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» Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att préva lampligheten att uppféra padelhall pa del av fastigheten Arup

7:18 i Billeberga. Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for smaindustri och ar i nulaget
asfalterat men obebyggt. Omradet ligger vaster om stationen i Billeberga och séder om
jarnvagen, pa gransen mellan det mer tatbebyggda stationsomradet och tatortens utkanter. Soder
om omradet rinner Braan och har finns en anlagd vatmark, innan odlingslandskapet tar vid.

Planomradet ar ca 6000 m? stort. Planférslaget mojliggér en padelhall med fyra banor om
1300 m2. Parkering sker inom kvartersmark. Tillfart med bil sker via befintlig ut- och infart till
Arupsvagen och fér fotgéngare och cyklister fran Hedvagen, via ny koppling till den befintliga

cykelvagen.

Planprocessen genomfors med standard planférfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m. SFS 2020:253.
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» Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning sasom
husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebdérd finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls och bemdéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakégare att [lamna synpunkter pa
ett slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Planforfarande
Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa handelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomfors med standard planforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m. SFS 2020:253, se illustration nedan. Planen férvantas antas

av Samhallsbyggnadsnamnden under andra kvartalet 2021.

UNDERRAT-
TELSE

GRANSKNINGS-
- UTLATANDE -
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» Inledning

Handlingar

Granskningshandlingen utgors av foljande:
* denna planbeskrivning

* plankarta med planbestammelser

* samradsredogorelse

« granskningsutlatande

» grundkarta, redovisas pa plankarta

» fastighetsforteckning (ej bilagd)

Underlag:

* Fdroreningskartering, NSVA, 2020-09-09

+  Oversiktlig milioteknisk markundersokning pa Arup 7:18 samt Billeberga 1:8 och 27:1, GF
Konsult AB, 2007

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten i att uppféra en padelhall pa del av fastigheten
Arup 7:18.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad om planbestdmmelser for detaljplan
(2014:5).

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets lage framgar av oversiktskartan pa sidan 2. Planomradet omfattar del av
fastigheten Arup 7:18 och avgrénsas av fastighetsgrans mot Hedvagen i norr, fastigheten
Billeberga 1:1 i vaster, Arupsvagen i séder samt med plangrans i dster mot den befintliga
verksamheten OP Maskiner. Planomradets areal ar cirka 6000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Arup 7:18 som ér i privat &go.

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomfoérande beddms inte medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En strategisk miljobedémning har
darfor inte upprattats.
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» Tidigare stallningstaganden

Tidigare beslut och bakgrund

AnsoOkan om planbesked inkom den 12 mars 2020. Samhallsbyggnadsnamnden

beslutade den 26 mars 2020 §47 att [amna postitivt planbesked. Beslut om samrad togs i
Samhallsbyggnadsnamnden den 19 november 2020 §180 och samradet pagick mellan den 1 och
15 december 2020. Beslut om granskning togs i Samhallsbyggnadsnédmnden den 24 mars 2021
§66 och planen var utstalld for granskning under perioden 6 till 20 april 2021.

Oversiktsplan

| Svalévs kommuns gallande Oversiktsplan fran 2007 ar omradet inte sarskilt utpekat, men
planférslaget gar i linje med Oversiktsplanens stallningstagande att stddja ett aktivt och varierat
fritidsutbud och med &vergripande intentioner att starka befintliga ortscentrum genom att skapa
métesplatser och ytor fér bostadsnara aktiviteter. Oversiktsplanen patalar dven behovet av att i
just Billeberga, dar trycket pa nybyggnation ar stort, studera forutsattningar till ny bebyggelse i
olika former utover de som redovisas i planen. Den foreslagna byggnationen av en padelhall ses
darfér som ett komplement till den i dversiktsplanen utpekade bostadsutvecklingen och férenlig
med 6versiktsplanens 6vergripande avsikter for Billeberga och kommunen i stort.

Planprogram

| planprogram for Billeberga (2017) &r omradet utpekat for omvandling fran indsutri till bostader
pa sikt, och planprogrammet foresprakar service och andra ickestdérande verksamheter som
komplement till bostader i tatorten.

\rNy vag

% I Mytt omride for verksamheter
Nyt omrade for handel

ronomraden

—— Jamuag

Planprogram fér Billeberga, med planomradet markerat i grént
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Detaljplaner

Forslag till byggnadsplan for Billeberga samhalle 1953 (akthnummer 12-BIL-235) ar gallande
detaljplan for planomradet, och anger smaindustriandamal med hdgsta tilldtna byggnadshdjd 7,5
meter samt en mindre andel prickmarkerad mark i vaster. Genomférandetiden for planen har gatt
ut.

\ / TN :’\".f;,/r‘ &3 '.n.’ .'_
Pt /v iy =

Del av férslag till byggnadsplan fér Billeberga samhélle (1953)

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard (N49), Saxan Braan. Vattendragen ar

lek- och uppvaxtomraden fér havsoring och hyser dessutom grénling och sandkrypare.

Saxans havsodringsstam bedéms ha stort skyddsvarde da fa motsvarigheter finns i lanet.
Gronling och sandkrypare ar sarbara fiskarter som aterfinns i fa andra vattendrag i Sverige. |
vattendragen finns aven sallsynta snackor, och Kungsfiskare forekommer i adalarna. Pagaende
markanvandning far inte avsevart forandras. Ingrepp sasom kulvertering eller férandring av
vattendragets strackning eller bottenprofil, vandringshinder och vattenreglering, vattenuttag,
utslapp av férsurande amnen, tillférsel av frammande 6ringstammar och skogsavverkning langs
vattendraget medfor att omradets naturvarde skadas. Eftersom det aktuella planomréadet ligger
med avstand fran vattendraget med Arupsvégen emellan och innebar nybyggnation p& mark som
redan ar exploaterad beddms planférslaget inte innebara avsevart forandrad markanvandning,
paverka vattendragets morfologi eller bidra med vasentligt 6kad mangd dagvatten. Planforslaget
beddms darfor inte innebara negativ paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for kommunikation

Strax norr om planomradet gar jarnvagen Raabanan, som ar riksintresse for kommunikation

och ska skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen (3 kap 8 § miljébalken). Tilkommande bebyggelse, exempelvis nybyggnad inom en
anlaggnings influensomrade, far inte negativt paverka varken nuvarande eller framtida nyttjande
av denna. Planomradet ligger pa ett sadant avstand att planférslaget inte bedéms paverka
riksintresset negativt.

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Strandskydd

Generellt strandskydd om 100 meter galler for sjoar, vattendrag och mindre vattendrag i syfte

att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § MB). Braan och den
anlagda vatmarken i anslutning till &n, séder om planomradet, omfattas av strandskydd som berér
del av planomradet (se karta nedan). Strandskyddet har genom tidigare detaljplan upphéavts. |

och med ny detaljplaneldggning behover strandskyddet upphavas pa nytt.

Kommunen kan enligt 4 kap. 17 § PBL upphava strandskydd for ett omrade, om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset. De sarskilda skal (7 kap. 18 ¢ § MB) som
aberopas for att upphava strandskyddet i denna detaljplan ar:

*  Omréadet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Planomradet utgors idag av kvartersmark som anvands som
uppstallningsplats for befintlig verksamhet och ar till stérsta del hardgjort och inhagnat. Den
allemansrattsliga tillgangligheten ar darmed begransad.

*  Omréadet éar vél avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen, genom en vag, jarnvég,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering. Arupsvagen utgdr en tydlig separering
mellan det smaindustriomrade, och i férlangningen tatortsbebyggelse, som planomradet
tillhdr och Braans strandomrade med omgivande slattlandskap. Genom Arupsvagens
avskiljande effekt bedéms inte planomradet vara sammanhangande med strandomradet,
varken for manniskor eller vaxt- och djurliv.

Planomradets varde ur strandskyddssynpunkt ar laga, da det med sin héga hardgéringsgrad
och nuvarande saval som féreslagna anvandning inte bedéms vara viktigt for djur och vaxters
livsvillkor eller bidra till allmanhetens tillganglighet till Braans strandomrade. Fri passage langs
stranden sékerstalls mellan Arupsvagen och Braan, séder om planomradet. | denna plan

g0rs darfér beddmningen att intresset av fortsatt tatortsutveckling i Billeberga vager tyngre an
strandskyddsintresset. Upphavande av strandskydd inom detaljplanen gors med bestammelsen
a, pa plankartan f6r den del av planomradet som berdrs.

: Teckenforklaring

Strandlinje

100 m fran strandlinje
—— Gallande strandskydd

Planomrade

Karta éver strandskydd (géllande strandskydd aktuellt 2021-05-04)

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Ovriga kommunala dokument

Cykelplan

Kommunens cykelplan (2014) syftar till att forbattra tillganglighet och sakerhet for cyklister,
forbattra folkhalsan och minska buller och utslapp av féroreningar genom minskad bilism. |
cykelplanen ar Hedvagen, strax norr om planomadet, utpekad som mindre strak och kopplar via
huvudstraket planomradet till bland annat Billeshdgskolan och Blomomradet.

Dagvattenpolicy

Enligt dagvattenpolicyns (2013) principer ska dagvattensystem vid ny- och ombyggnation
utformas med hansyn till lokala férutsattningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens
kanslighet. Systemen ska utformas sa att skadliga uppdamningar undviks vid kraftiga regn, och
dagvattenfléden ska reduceras och regleras sa att belastningen pa ledningsnat och recipienter
begransas.

Parkeringsriktlinjer

Kommunens antagna parkeringsriktlinjer (2018) fungerar som vagledning vid detaljplanelaggning.
For samlingslokaler, sasom idrottsanlaggningar, anger riktlinjerna att bilplats ska finnas for 50

% av det normala besdksantalet och 15 % av det maximala besdksantalet, men att sarskild
beddmning kravs for att faststalla behovet. Av bilplatserna ska 1-3 % vara tillgangliga for personer
med fysisk funktionsnedsattning. Cykelparkeringar ska anordnas sa att de ar enkla att na och
max 25 meter fran entrén.

Detaljplan for del av Arup 7:18
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» Forutsattningar och forandringar

Planforslag

Planforslaget mojliggor for padelhall med fyra banor, samt tillhérande parkering. Inom
planomradet finns befintlig utfart till Arupsvagen, som kan anvéandas fér bilburna besékare till
padelhallen. Parkering anordnas i anslutning till utfarten. En tillfart for fotgangare och cyklister

anlaggs till befintlig cykelvag langs Hedvagen norr om planomradet.

Plankarta och illustrationer

Temanallen

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Planbestammelser

For att underlatta forstaelsen for planférslaget forklaras har i korthet vad som avses med de
bestammelser som finns i plankartan. For en mer juridiskt utforlig redovisning hanvisas till
Boverkets planbestammelsekatalog och hemsida om planbestammelser for detaljplan.

MARKANVANDNING

Kvartersmark

Idrottshall

Ri Anvandningen ska tillampas for omraden fér verksamheter som
riktar sig till bes6kare, i detta fall idrottshall. Aven komplement till
verksamheten besdksanlaggningar ingar i anvandningen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
....................... Prickmark
....................... Bestammelsen reglerar att marken inte far férses med byggnader.
Andra anlaggningar, sdsom parkering, far uppféras.
e, 1300,0 Stiirsta byggnadsareaﬂ
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnader
inom egenskapsomradet. Byggnadsarea ar den yta som en byggnad
upptar pa marken.
Utformning

Hogsta nockhojd

Hogsta nockhdjd ar 12 meter. Nockhojd mats fran markplanet upp till
@ yttertakets hogsta del. Enstaka uppstickande delar sdsom skorstenar,

ventilationshuvar, antenner eller motsvarande anses inte vara delar av

yttertaket och ska saledes inte raknas till nockhdjden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat for underjordiska ledningar
u, Bestammelser om markreservat for allmannyttiga &ndamal reglerar att
ett omrade reserveras for att ge utrymme for, i detta fall, allmannyttiga
underjordiska ledningar.

’ a1 Strandskyddet ar upphavt

Bestammelse som anger var strandskyddet enligt miljdbalken ska
. upphavas for ett omrade.

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Omradets historia

Fastigheten Arup 7:18 ligger i vastra delen av Billeberga samhélle, vaster om stationen och strax
sdder om jarnvagen. Omradet ar sedan 1953 planlagt for smaindustri, i forslag till byggnadsplan
for Billeberga samhalle. Fastigheten agdes under aren 1956-1992 av Lantmannen och fran

1999 och framat av OP System som driver saljkontor och serviceverkstad i lokaler bredvid det
aktuella planomradet. Ytan som nu ar aktuellt fér byggnation av padelhall har troligtvis aldrig varit
bebyggd, utan anvants som uppstallningsplats.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar till storsta del asfalterat, med en mindre andel gras i slanter mot fastighets-/
plangrans i vaster och norr samt i sydostra hérnet. Planomradet bedéms inte hysa nagra hoga
naturvarden eller varden av betydelse for den biologiska mangfalden.

Planomradet ar generellt flackt med en genomgaende hojd pa ca 19 meter éver havet pa den
asfalterade delen. Hojdskillnaden i slant mot sdder ar ca 3 meter upp till Hedvagen. Planforslaget
forvantas inte krava nagra storre forandringar av markhdjderna inom omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs karta 6ver jordarter 1:25 000 - 1:100 000 bestar omradet till storsta del av lerig
moran. Ett mindre omrade i sydvéstra delen av planomradet, vid tillfartsvagen fran Arupsvagen,
bestar av postglacial sand. Moran har generellt god barighet. Geoteknisk undersékning
genomfdrs vid behov i samband med projektering och utbyggnad.

Markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran 1990.
Inom vissa omraden som tidigare beddmts som lagriskomraden har det dock uppmats férhojda
varden. Generellt galler att man inte kan utesluta forhojd risk fér markradon lokalt.

Atgarder fér att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte éverstiga
200 Bg/m?. Ansvaret for att bedoéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen

underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i

jorden.

Bebyggelse ‘
Kulturmiljo

Planomradet ar obebyggt och beddéms darfér inte ha nagra kulturhistoriska varden. Billeberga har

framfor allt tre karaktarsskapande byggnader med hogt varde for orten — kyrkan, stationshuset ‘

Detaljplan for del av Arup 7:18
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och f.d. brandstationen. | Billeberga finns &ven hus, gardar och gardsmiljoer med hogt
bevarandevéarde som ér viktiga fér ortens karaktar som kyrkby och stationssamhaélle. Arups géard
som angransar till planomradet i 6ster tillhor den historiska bebyggelsen i tatorten.

Bostader

Inom omradet finns inga bostader idag, och planforslaget medger inte ny bostadsbebyggelse.
Planomradet ligger inom omrade som i planprogram for Billeberga ar utpekat for
bostadsbebyggelse, och planbesked for detaljplan med syfte att mojliggéra bostadsbebyggelse
finns for angransande fastighet Billeberga 1:1 i vaster.

Offentlig och kommersiell service

| Billeberga finns kommunal service i form av skola, forskola och bibliotek. Vid skolan finns aven
en idrottshall. Planférslaget mojliggdr for kommersiell service i form av padelhall med tre banor,
utan mojlighet till stérre publiksantal.

Verksamheter och ovrig bebyggelse

Inom fastigheten, 6ster om det aktuella planomradet, bedrivs serviceverkstad for maskiner inom
atervinning och materialhantering samt saljkontor. Bebyggelsen bestar av en storre hall.

Gestaltning

Planomradet och dess omnejd har idag karaktaren smaindustriomrade, men pa sikt ar avsikten
att det ska omvandlas till i huvudsak bostadsomrade. For att den planerade padelhallen ska
fungera som motesplats och komplement bade till den planerade bostadsbebyggelsen och den
befintliga orten ar det viktigt att byggnad och dvriga ytor utformas med den framtida karaktaren i
atanke. Platsen ska upplevas som trygg att vistas pa under kvallstid, vilket gor belysning viktig.

Detaljplanen medger utbyggnad av en idrottshall med hoégsta nockhdjd 12 meter. Ett
byggnadsverks nockhojd mats fran markplanet upp till yttertakets hégsta punkt. Enstaka
uppstickande delar sdsom skorstenar och antenner réaknas inte in i nockhgjden.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att det blir tillgangligt for personer med nedsatt
rérelse- och orienteringsféormaga.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Hedvagen norr om planomradet har cykelvag fran stationsomradet och via den gamla banvallen
till Asmundtorp, som kan nas fran planomradet genom att en ramp i slanten mot Hedvagen

och en tillfart till cykelvagen anlaggs. Hedvagen har hastighetsbegransning 50 km/h och laga
trafikfldoden (ingen matning finns for Hedvagen, men for anslutande vag till Billeberga station har
ADT pa 200 fordon uppmatts 2011). Anslutningen till cykelvagen ska utformas pa ett satt som
tydligt leder cyklister och fotgangare till Hedvagen, exempelvis genom hack eller staket som
skiljer anslutningen fran bilparkering och utfart till Arupsvégen (se skiss pa s. 11 for foreslagen
utformning).

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger stationsnéara, inom ca 300 meter fran Billeberga station som har
tagforbindelse till bl.a. Helsingborg, Eslov, Lund och Malmé samt bussférbindelse (linje 240) till
Landskrona och Svaldv. Méjligheten att resa kollektivt tilll och fran den planerade padelhallen ar
darmed god.

Gatunat och trafikalstring

Planomradet ansluter till statliga Arupsvégen, séder om planomradet i vast-6stlig riktning till
Billeberga. Inom omradet finns idag inga gator, och planférslaget méjliggdr inte for nya gator.

Med den planerade anvandningen uppskattas omradet generera en maximal trafikalstring om ca
70-100 bilresor per dygn. Planférslaget beddms inte generera tung trafik. Trafikalstringen bedéms
inte vara sa stor att atgarder kravs vid utfart till statlig vag.

Parkering och utfarter

Parkering som tillgodoser behovet enligt Svaldvs kommun kommuns antagna parkeringsriktlinjer,
faststallda av Kommunfullmaktige 2018-04-23, ska anordnas inom kvartersmark.

Enligt antagna parkeringsriktlinjer ska bilparkeringsplats finnas fér 50 % av normalt och 15 %

av maximalt besoksantal for samlingslokaler sasom idrottsanlaggningar. Fér den planerade
markanvandningen uppskattas normalt beséksantal ligga pa ca 16 besdkare, och maximalt
besbdksantal pa 32 besdkare vid de tider da samtliga padelbanor anvands och passen avldser
varandra. Det innebar minst 8 parkeringsplatser, men planen méjliggor for fler. For att miljén

ska vara tillgénglig bor 1-3 % av parkeringsplatserna anpassas for personer med nedsatt
rorelseférmaga och minst en bilparkering kunna ordnas inom 25 meter fran entré. Cykelparkering
ska placeras inom 25 meter fran entré.

Tillfart for biltrafik finns till statliga Arupsvagen. Tillfarten anvands idag av den befintliga
verksamheten OP Maskiner, men for verksamheten finns aven en tillfart i fastighetens ostra

del som kommer anvandas efter att padelhallen uppférts. Vid genomférande av detaljplanen

ska ansékan om @ndrad anvandning av anslutningen till Arupsvégen géras till Trafikverket.
Anslutningen ska endast utgoéra forbindelse for biltrafik till padelhallen. | siktomradet far det inte
finnas nagot siktskymmande hogre an 0,6 meter, réknat fran en punkt 5 meter in pa anslutningen,
och langs en stracka om 165 meter i bada riktningar langs vagen, for att god sikt ska uppnas i
anslutningen enligt krav i gallande VGU. Exploatér ansvarar for ansdkan om andrad anvandning
av anslutningen.

Halsa och sakerhet

Buller ‘
Planomradet ar belaget ca 30 meter fran Séderasbanan, som trafikeras av person- och

godstrafik, och ar darmed paverkat av buller. Den planerade markanvandningen bedéms dock

inte vara kanslig for bullerstérning eftersom den inte uppmarar till Iangre vistelse eller vila inom ‘
omradet. Arupsvéagen har en uppmatt &rsmedeldygnstrafik pa 870 fordon (2011) och bedéms

inte vara en kalla till bullerstérning. Planforslaget bedéms inte heller medféra en sadan 6kning av
trafik till omradet att det bidrar till bullerstdrning fér omgivningen.

Detaljplan for del av Arup 7:18
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Markfororening

En 6versiktlig miljteknisk markundersékning genomfordes ar 2007 for fastigheten Arup 7:18,
pa uppdrag av Svalévs kommun i ett tidigt skede av planering for bostader i omradet. Vid

den historiska inventeringen identifierades ett antal potentiellt férorenade omraden utifran
tidigare verksamhet, samtliga belagna utanfor aktuellt planomrade. Undersékningen visar
féroreningshalter av cancerogena PAH 6verskridande riktvardet for KM, kanslig markanvandning,
i en provpunkt, dock underskridande riktvarden for MKM. Denna provpunkt ar belagen invid OP
Maskiners lokal, ca 30 meter utanfér planomradet. Ovriga jordprover samt vattenprov visade
varden underskridande riktvarden for KM gallande PAH. | 6vrigt har undersokningen inte pavisat
nagra markféroreningar. Undersokningen konstaterar dock att om asfalten pa omradet ska
ateranvandas bor faltanalyserna med UV-lampa verifieras med analysresultat.

Sedan 2007 har inga nya verksamheter funnits inom planomradet som gor det troligt att nya
markfororeningar tillkommit. OP Maskiner har 2007 fatt tillstand for mellanlagring av farligt avfall i
den 6stra delen av fastigheten Arup 7:18, ca 100 meter fran planomradet.

Farligt gods

Jarnvagen Raabanan ar inte utpekad som led for farligt gods, men Trafikverkets strategi for

farligt gods pa jarnvag utgar fran att det ska vara majligt att transportera farligt gods pa i princip
alla banor. Jarnvagen ligger ca 30 meter fran plangrans och 50 meter fran grans for byggratt.
Lansstyrelsens "Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen” anger att markanvandningen i
omradet 30-70 meter fran transportled med farligt gods bor utformas sa att fa personer uppehaller
sig i omradet och alltid i vaket tillstand. Planforslaget mojliggor for uppférande av padelhall

som ar en mindre idrottslokal med begransat utrymme for aktiva besdkare, utan maojligheter

till &skadarplatser. | dvrigt uppmanar inte utformningen av omradet till stadigvarande vistelse.
Markanvandningen anses darfor kunna jamféras med exempelvis sallankdpshandel som ar en i
RIKTSAM rekommenderad markanvandning inom 30-70 meter fran transportled med farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten, och fastigheten har
anslutning till det kommunala ledningsnatet for dricks-, spill- och dagvatten. NSVA ansvarar for
distribution av dricksvatten och fér omhandertagande av dagvatten och spillvatten.

Ledningar for dricks-, spill och dagvatten inom planomradet skyddas med ett u-omarde pa 7
meter at vardera hall fran spillvattenledning samt vattenledning i sédra delen av omradet fram till
att privat servisledning tar vid.

Svaldévs kommuns dagvattenpolicy med tillhérande riktlinjer ska foljas i plan- och
bygglovsprocessen. Exploatéren ansvarar for att planering och byggande pa privat mark
sker pa ett satt som innebar ett val fungerande dagvattensystem i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy. Ledningar ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens anvisningar.

Enligt dagvattenpolicyn ska dagvattenfloden reduceras och regleras sa att belastning pa
ledningsnat och recipienter begransas och sa att en sa stor del som majligt av féroreningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vag till recipienten. Det aktuella planomradet ar till stérsta
del hardgjort, men vid tillfarten och i kanter i norr och vaster finns grasytor dit dagvatten kan
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ledas for fordrojning och infiltration. Ett annat satt ar att skapa svackdiken vid parkeringar. For
att bevara de infiltrationsmojligheter som finns och inte 6ka mangden dagvatten bér omradet inte
hardgoras ytterligare.

| samband med projektering och byggnation bor hojdsattning och sakra rinnvagar beaktas for att
hindra att vatten blir staende vid skyfall.

Brandvatten

NSVA bed6émer inte att omradet behdver ytterligare brandpost som natet ser ut idag. Om ny
brandpost ska avsattas ska natet uppfylla VAV P76 och VAV P83, och bekostas av exploator.

El och varme

Svalévs kommun har en energistrategi, fastslagen av kommunfullmaktige 2009, med
overgripande mal att minska energianvandningen och utslappet av vaxthusgaser, och 6ka
andelen energi fran férnybara kallor. Mal for byggnader och boende ar att inga byggnader i
kommunen ska varmas upp med direktverkande el eller olja. En effektiv energianvandning ska
alltid prioriteras vid nybyggnation. Energistrategin ska foljas vid nybyggnation.

Det ar mojligt att ansluta planomradet till E.ONs elnat. E.ON har markférlagda
mellanspanningskablar langs fastighetsgrans mot Billeberga 1:1 samt i Arupsvagen. U-omrade
om 4 meter med markkabel i mitten inkluderas i det bredare u-omradet for vattenledningen.
Inom detta omrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara
bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte uppféras inom 3 meter utan
ledningsagarens medgivande. Inte heller far upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall férsvaras, utan ledningsagarens medgivande.

Om flytt av elkabel blir aktuellt med anledning av exploateringen bekostas detta av den som
initierar atgarden.

Uppvarmningen av den planerade bebyggelsen faststalls i bygglovsskedet. Uppvarmning med
fornyelsebara energikallor, sdsom solenergi, foresprakas.

Tele och internet

Skanova har markforlagd telekabel i Hedvagen, norr om planomradet.

Utrymning

Omradet ska utformas sa att det ar atkomligt for raddningstjanstens fordon. Utryckningstid ar ca
15 minuter till planomradet.

Avfall ‘

Utférande och placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske
enligt anvisningar fran LSR Landskrona Svalév Renhallnings AB. ‘

Detaljplan for del av Arup 7:18
Laga kraft-handling 17



Diarienr:

SBN 156-2020

¢,

18

» Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane har gjorts av Skanes luftvardsférbund
2019. Resultatet av matningar och modellberakningar inom kommunen visar att halter for
samtliga parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den
nedre utvarderingstroskeln (NUT). En dominerande kalla till héga halter av grova partiklar
(PM10) i gatumiljo i svenska tatorter ar slitage av vagbelaggning, bromsar, dack och vagsand.
Slitaget uppstar framst vid anvandningen av dubbdack. Nya data pekar pa att slitagepartiklar
i omgivningsluften paverkar var halsa. Den tillkommande trafiken inom planomradet bedéms
inte paverka luftkvaliteten negativt i sddan utstrackning att miljokvalitetsnormerna riskerar att
Overskridas pa grund av forslaget.

Vattenkvalitet

Planomradet tillhdr Saxan-Braans avrinningsomrade. Braan (SE619696-132890), som ar
recipient for dagvatten fran omradet, har idag otillfredstallande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Inom planomradet finns grundvattenférekomsten Kagerod (SE619821-133086),
som har god kvantitativ och kemisk status.

Grundvattenférekomsten Kagerdds status paverkas, enligt VISS, framst av jordbruk samt salt
fran hogtrafikerade vagar, och bedoms darfor inte paverkas negativt pa ett betydande satt av
planférslaget.

Braan ar, enligt VISS, framforallt paverkad av évergddning, och da an ar ratad och rensad ar
aven morfologi och hydrologi paverkad. Vattenférekomsten har aven problem med miljéfarliga
amnen. Paverkanskallor med betydande paverkan pa vattendraget och som planférslaget
berdr ar urban markanvandning samt transport och infrastruktur, som genom dagvattenutslapp
paverkar vattendragets halter av totalfosfor, PAH'er och metaller, som koppar, zink, bly och
kadmium.

NSVA har tagit fram en féroreningskartering fér planomradet i Stormtac, baserat pa
schablonvarden for befintlig och planerad situation (se nasta sida). Karteringen indikerar

att den féreslagna markanvandningen bidrar till Iagre utslapp av de amnen som undersokts
jamfort med den markanvandning som tillats idag, med anledning av att den i detaljplan tillatna
markanvandningen andras fran smaindustri.

For Svaldévs kommun finns riktvarden for dagvattenutslapp, som utgar fran bl.a. MKN for vatten
och fungerar som hjalpmedel for arbetet med MKN i planeringen (Dagvattenplan Sval6évs
kommun, bilaga 3: Riktvarden fér dagvattenutslapp). Féroreningskarteringen visar att riktvardena
for samtliga @mnen kan innehéllas med foreslagen markanvandning. Géallande de amnen som
innebar risk for sankt status pa vattenkvaliteteten i just Braan — fosfor, koppar, zink, bly och
kadmium — visar féroreningskarteringen att utslappen minskar med planerad markanvandning
jamfort med nuvarande tillatna markanvandning. Planférslagets genomférande bedéms darfor
inte medfora sadan paverkan pa recipienten att miljokvalitetsnormerna for vattendrag och
grundvattenférekomst inte kan héallas.
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Tabell 1. Yta for omradets markanvdndning samt tillhérande avrinningskoefficienter.

Markanvéndning oV 0 Befintlig situation (ha) Planerad situation (ha)
Lastkaj 0,80 |[0,80 0,53 o}

Grisyta 0,10 |0,10 0,10 o}
Parkering 0,80 |[0,80 0 0,025
Takyta 0,90 |[0,90 0 0,12
Asfaltsyta 0,80 |[0,80 0 0,49

Tabell 2. Koncentration (ug/l). Gramarkerade rutor indikerar éverskridna riktvdrden.
P |N |Pb|Cu|zn |Cd |Cr |Ni|SS |Oljeindex|Bap

Befintlig situation 150 [1400 |23 [27(130|0.56 [8.3|5.4|95000 860 0.055

Planerad situation 97 |1600|3.7|18 |25 |0.36|6.2|4.2|15000 |560 0.023

Riktvirden for dagvattenutslapp

{ Svalévs Kommun 200(2000|8.0({18 |75 |0.40|10 |15 |40000|5000 0.030

Tabell 3. Arlig belastning (kg) frdn omréadet.

P N |Pb Cu Zn |Cd Cr Ni SS |Oljeindex |BaP

Befintlig situation |0.52 5.1 |0.081 [0.096 |0.45|0.0020 |0.030 |0.019 [340 | 3.1 0.00020

Planerad situation [0.40|6.6|0.015 |0.072 |0.10 |0.0014 |0.025 |0.017 |61 |2.3 0.000092

Féroreningskartering (NSVA 2020-09-09)

Miljomal

Atgéardsprogram for Svaldvs miljomal antogs 2017 och utgar fran Sveriges miljomal, Skanska
atgarder for miljdmalen samt kommunens miljémalsprogram. Atgardsprogrammet syftar till att
forbattra miljotillstandet i kommunen och till att sprida kunskap om strategiskt miljovardsarbete.
Detaljplanen berdér mal om hushallning med Skanes mark- och vattenresurser, eftersom det
innebar anvandning av mark som redan ianspraktagits och hardgjorts, inom tatortsgransen och
med god narhet till kollektivtrafiknod.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget innebar att en malpunkt skapas for invanare i Billeberga och i kommunen i stort,
dit det ar mojligt att resa med kollektiva fardmedel. Da omradet redan &r hardgjort innebar inte
planférslaget att ny mark ianspraktas.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor skapandet av en plats for aktiv fritid i Billeberga. Forutsattningarna att
ta sig till platsen med kollektiva fardmedel och med gang och cykel ar goda. | utformningen av
platsen ar det viktigt att ha trygghet och tillganglighet for alla i atanke, for att den byggda miljén

ska kunna anvandas av sa manga som mojligt pa lika villkor.
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Barnkonventionen

Utformningen av det offentliga rummet ska ligga i linje med samhallets atagande gentemot
Barnkonventionen. Detta handlar om att sakerstalla och utveckla miljder dar barn och unga kan
ges en trygg, trivsam och tillganglig plats dar de kan vistas pa egna villkor.

Uppférande av en padelhall i Billeberga kan bidra till méjlighet till aktiv fritid inom gang- och
cykelavstand for barn och unga i Billeberga. | 6vrigt beddéms inte planforslaget ha positiva eller
negativa effekter for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Anlaggandet av anslutning for gang- och cykel till befintlig cykelvag kan innebara mindre atgarder
pa kommunal cykelvag. Dessa utfors av Svalévs kommun men bekostas av exploator.
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» Planens genomforande

Genomforandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fore genomférandetidens
utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman platsmark.

Avtal

Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt upprattat planavtal.

Tidplan

Detaljplanen forvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden under andra kvartalet 2021.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt och servitut

Vattenledningar inom planomradet samt markférlagda mellanspanningskablar i nara anslutning
till planomradet sékras med u-omrade. Eventuell ledningsratt ansoks om av ledningsinnehavare.
Mellanspanningskablarnas exakta lagen maste sakerstallas innan markarbete paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte uppféras inom 3 meter utan
ledningsagarens medgivande. Inte heller far upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln, s& att reparation och underhall férsvaras, utan ledningsagarens medgivande.

Fastighetskonsekvenser

Planomradet &r inte tnkt att styckas av fran fastigheten Arup 7:18, och detaljplanen féreskriver
inga andra forandringar for fastigheten inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning

Exploatéren ansvarar for genomférandet av detaljplanen.

Infér utbyggnad av padelhallen ska en ansdkan goras till Trafikverket om férandrad anvandning
av anslutningen till Arupsvagen. Exploatéren ansvarar fér ansokan. Atgarder pa kommunal

mark for gang- och cykelanslutning till Hedvagen utférs att Svalévs kommun och bekostas av
exploator.

Flytt eller andra férandringar av ledningar i anslutning till planomradet som kravs for
genomfdrandet av detaljplanen bekostas av den som initierar atgarden.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Ida Bryngelsson,
Samhallsbyggnadsférvaltningen. Ovriga som varit delaktiga i planarbetet &r plan- och
exploateringschef Elin Persson, planarkitekt Anna Heyden och trainee/projektingenjor Matilda
Sandqvist.

Svalévs kommun den 12 juni 2021

Elin Persson Ida Bryngelsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
. elin.persson@svalov.se ida.bryngelsson@svalov.se
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Upprattad av Samhallsbyggnad
Svalovs kommun
2021-06-12
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