ALY
ARG AN

Akt nr:

1284-P452

**************




LANTMATERIET

/

HANDLINGAR

Uppréttade ar

Arendenummer

1284-P452

2011

M101122

Arende

Detaljplan for del av kv Oden & Balder i

Hoganis stad

Kommun

Hoéganas

Lan

Skine

Till akten hor
...... 1.... band

. numrerade sidor

inneliggande kartor

. andra kartor




Lgntméteriet
HOGANAS KOMMUN vanersoord
PL_ANAVDELNINGEN 2011 -03- 17
2010-11-24
MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Kv Oden och Balder
Héganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktge i Hogands kommun har 2009-09-24 §75 antagit
detaliplan for Kv Oden och Balder i Hoganis kommun.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att méjlipgora for ny bostadsbebyggelse inom Kv Oden och Balder
1 Hoganis stad samt att planldgga befintliga enbostadshus efter befintliga

forutsittningar. Syftet ir dirmed att skapa ett attraktvt bostadsomride med hinsyn dll
lokal tradition och stadsbyggnad. Syftet it ocksé att skapa attraktiva handelslokaler och
kontorslokaler i centrala Hoganis.

Bakgrund

Pi G0-talet skedde stora avrivningar inom kvarteret Oden. Sedan dess har flera forslag
all nybyggnation tagits fram men inget har gatt vidare. Nu 6nskar man komplettera
staden med ny bebyggelse och kommunen har upprittat exploateringsavtal med

AB Hoganishem angiende exploatering av bostadsbebyggelse inom foreslaget omride.
AB Héganidshem har genomfért upphandlingsférfarande och under viren 2008
beslutade AB Hoganishems styrelse och kommunstyrelsen om det vinnande forslaget.
Direfter fick planavdelningen beslut om att genomféra planprocess for det vinnande
forslaget.

Planférfarande och planprocess
Planen genomférs med normalt planférfarande med en ddplan att planen ska antas
under 3:e kvartalet 2009.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuelia detaljplanen bedéms vara férenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbeddmning

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller indrar en plan, som kriivs i
lag eller annan forfattning, gora en beddmning av hur planen eller dndringen piverkar
miljén. Denna bedémning ska ge svar pa frigan om genomf6randet kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
sma omriden pi lokal nivi skall genomf6randet antas medféra en betydande
miljopiverkan endast om kommunen finner att s3 4r fallet, med beaktande av de
kriterier som anges 1 bilaga 4 till MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan,
enligt Behovsbedémning upprittad den 10 september 2008. Dirmed finns det inte
anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-férordningen.
Miljobedémningsprocessen ir dirfor avslutad. Mot denna bakgrund redovisas
konsekvenser av planforslaget endast 1 denna planbeskrivning,




Plandata

Planomradets ldge och omfattning
Planomridet omfattas av - £
kvarteret Oden och stora delar
av kvarteret Balder i Hogands
stad. I nordvist ingir ocksi
fastigheterna Stidet 43 & 44. Tt
Omridet omgirdas av bebyggelse s
ialla vaderstreck. Delar av
Bruksgatan, Centralgatan och
Kopmansgatan ligger inom
planomrédet. I vister grinsar
planomridet till Sundstorget.

Planomridet ar ca 16 000 kvm.

Markagoforhallanden
Hoganis kommun dger
foretradesvis marken inom
planomradet. Sex privata
bostadsfastigheter ligger inom
planomridet, Oden 1, Oden .2,
Oden 14, Oden 12, Balder 5 och
Balder 5.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktliga planer
Planomradet ligger inom befintligt omride for titortsbebyggelse 1 kommunens
oversikesplan 2002, aktualiserad 2005.

Planomridet berors inte av Naturvardsplan, 1997.

Planomridet ligger inom omride {6r lokalt bevarandeintresse Hoganis Nedre,
Kulturmiljéplan fér Héganis kommun (1993). Inom Kv Oden ligger tvi fastugheter,
som har bedomts ha ett pitagligt virde f6r kulturmiljén, Oden 20 (ett av de dldre
korsvirkeshusen i Hoganis) och Oden 2. Rekommendationer for omradet ar:

“Inom det lokala bevarandeintresset Hagands Nedre bor rivningar och forvanskande ombyggnader av
kulturbistorisk? viirdefull bebyggelse ¢f fd ske. Nybebyggelse bior anpassas till den befintliga bebyggelsen.
De kulturhistoriska virdena utanfor aktuell detaljplan bir vid kommande detaljplanearbeten skyddas
mied virdefull-miljgbestammelser och g-mérknmngar.”
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Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresse Kustzon. Férslaget bedéms inte paverka
riksintresset di fortitning foreslis inom befindig titort inom omridet tidigare
ianspraktager av bebyggelse.

Planomridet ligger utanfér riksintresse for kulturmiljé. Ett kvarter norr om planomridet
ligger riksintresse f6r kulturmiljé Hultabo/Héganisbolaget. Piverkan pi riksintresset
Hultabo/ Hoéganisbolaget bedoms enbart kunna bli visuell och 4r dirvid frimst relaterad
till vilken héjd nybyggnationen kommer att fi. D exploateringen berdr sodra delen av
kvarteret Oden bedéms riksintresset inte paverkas av exploatering upp tll fyra vaningars
hojd, paverkas nagot av hushéjder pa fem-sex viningar och paverkas markant av hajder
over sju viningar. Planforslaget piverkar marginellt riksintresset d& bebyggelsen som
foreslis dr framfSrallt tre-fyra viningar och endast en mindre del gir upp i fem viningar.

Riksintresse for kulturmiljé Kyrkplatsen it beliget tre kvarter frin kvarteret Balder. Med
hinsyn till att det redan finns stdrre byggnadsvolymer (Stadshuset, Bruksskolan,
Jefasthuset) mellan Kyrkplatsen och planomradet bedoms exploateringen inom kvarten
Oden och Balder inte piverka tksintresset Kyrkplatsen.

Detaljplaner

Gillande detaljplan, for évervigande del av planomridet, stadsplan for kvarteret Oden
och Balder m.fl. (laga kraft 45-10-26) medger traditionell kvartersbebyggelse i tva till tre
viningar. Detaljplanen ersiitts i sin helhet eftersom den ir i behov av modernisering och
for att kunna mdjliggéra nyexploatering.

Planomridet grinsar till och omfattas delvis av detaljplan for Sundstorget mm i
Hoganas (laga kraft 92-09-17). Fastigheterna Stidet 42 och 43 ligger inom detaljplanen.
som medger en tvivinings byggritt for bostad. Detaljplanen ersitts for dessa
fastigheter.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsavtal f6r Kv Oden och Balder mellan Héganas kommun och AB
Hoganishem bestutades 2007-05-31 1 kommunfullmiktige. Omridet ska enligt avtal
huvudsakligen exploateras for bostads- och hyrestitter med méjlighet till handelslokaler
1 markplan utefter vissa gator.

AB Héganishem har genomfort ett upphandlingsforfarande. Efter utvirdering av
inkomna férslag har AB Hégandshems styrelse och kommunstyrelsen fattat beslut om
vinnande férslag och gett planavdelningen i uppdtag att prova akeuellt forslag i en
planprocess.

Forutsittningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs idag av kvartersmark och gatumark. Under 60-talet revs ett flerral
bygenader inom kvarteren Oden och Balder. Detta har medfért att vistra/ sydvistra
delar av kvarteret Oden och vistra delan av kvarteret Balder bestir av obebyggd
tomtmark. Nuvarande markanvindning inom dessa omriden ar grusade ytor, rester av
tridgdrdar med enstaka trid och parkering. Grusade ytorna i kv Oden anvinds for
nirvarande tll parkering. Ovriga delar av kvarteren Oden och Balder bestér av
villatomter med uppvuxna tridgirdar. Fastigheterna 1 Stidet 42 och 43 bestir av en
obebyggd tomt med grismatta och gamla frukttrad.

Planomridet ir forhéllandevis plant. Marken lutar 0,5 meter frin norr till séder.

Geoteknik

Geoteknisk utredning har genomférts inom kvarteren Oden och Balder. Marken utgors
frimst av sandsediment som underlagras av lermorin. Fyllning eller matjord har
patriffats Gverst i alla punkter. Grundvattennivierna ligger generellt hdgre inom Kv
Oden in 1 Kv Balder. Vid byggnation miste matjord och fyllning bortschaktas och
saridsedimenten ev kompletteringspackas innan grundliggning. Vid byggnaton av
killare maste yteerligare utredningar tll for att konstatera om killare behoéver utforas
vattentita. (Tyréns 2007-10-22/26)

Miljoteknik

Milj6tekniska utredningar har genomférts inom kvarteren Oden och Balder (Tyréns
2008-02-20). Inom kvarteret Balder finns cisterner for eldningsolja men utredningen
visar inte pd nigra fororeningar. Inom kvarteret Balder finns inga virden 6ver
riktvirden for kinslig och mindre kanslig markanvindning. Aven inom kvarteret Oden
finns cisterner for eldningsolja men utredningen pekar heller inte pd nigra utslipp.
Inom kvarteret Oden visar fyllnadsmassor pé svagt forhdjda virden av PAH
(Polycykliska aromatiska kolviten, férekommande i bl a olja). I ett prov av fyra har
blyhalt 6ver Naturvardsverkets riktvirden patraffats. Inga forhojda halter av
fororeningar har patriffats pa de underliggande naturliga jordarna. Féroreningsnivin pi
de svagt PAH f6rorenade fyllnadsjorden bedéms som marthgt allvarlig enligt
Naturvirdsverkets foreskrifter.

Ett forslag nll hantering av de svagt férorenade jordmassorna har tagits fram, Tyréns
2008-07-07. Forslaget utgdr ifrin Naturvardsverkets foreskrifter om markanvindning
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som delas in 1 kinslig markanvindning (KM), t ex bostidder, och mindre kinslig
markanvindning (MKM), t ex kontor, parkering. I riktvirden for KM ingir alla
exponeringsvigar, i riktvirden for MKM antas ménniskor inte dricka grundvatten eller
ita gronsaker eller fisk som paverkats av platsen. Exponering via intag av jord, damm,
anger samt hudkontakt har bedomts vara de mest relevanta. Utifrin dessa resonemang
och nktvirden gérs bedémningen att jord under byggnader kan ligga kvar utan art
utgora en sk f6r de boende. Om fyllnadsmassor under hus méste gravas bort kan de
anvindas i omriden med mindre kinslig markanvindning, t ex i bullervallar och
industriomriden. Jord under Gvriga ytor kan ligga kvar ur milj5- och hilsosynpunkt om
de ticks med minst 0,2 meter rena jordmassor, birlager, asfalt eller plattor. Den
naturliga jorden kan hanteras utan restriktoner.

Radon

Hoganis ligger inom lag- eller normalriskomride for radon.

Fornlamningar

Wallin kulturlandskap och arkeologi (2007) har genomfért en arkeologisk utredning
inom omridet. Av den konstateras att det inte finns nigra under mark dolda
formlamningar inom planomridet. Pitriffas fornlimningar i samband med
markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrattas.

Bebyggelseomraden
Bostédder, bebyggelse

Kvarteren Oden och Balder ingick
ursprungligen 1 fiskeliget Hoganas.
Kvarteren har varit féremail for en
separat kulturhistorisk byggnads-
inventering. Inom den del av kvarteret
Oden som berdrs ir det frimst
korsvirkesbyggnaden pa Oden 20 frin
1821 som ar kulturhistoriskt vardefull. | ‘
Fastigheten ir en av fiskeldgets stam- ' .
fastigheter (Héganas nr 8), varifrin villa- Bild: Korsvirkeshuset i kevarteret Oden
bebyggelsen vid Vegagatan avstyckats. Korsvirkeshuset ér ett av de aldsta byggnaderna i
Hoéganis. Byggnaden ér idag nedgiingen.

Inom kvarteret Odens ligger fyra villor, férutom korsvirkeshuset, samt tvé tvivinings
hus. Villorna ar en tegelinklidd funkisvilla, som 1 nuvarande skick bedéms ha begrinsat
viarde for stadsmiljon, samt tva funkisvillor och et modernare enplanshus. Tvivanings
husen ligger utmed Bruksgatan, varav den ena ocksi rymmer elaffir. I den sédra delen
av kvarteret har successiv totalsanering pagatt sedan 1960-talet. For helhetsbilden kring
Sundstorget finns det otvetydigt ett stort virde i att dteruppritta en bebyggd stadsmiljé.
Pa fastigheten Oden 1 ligger ocksa ett skyddsrum. Detta har blivit beviljat tivningslov
fran berorda myndigheter.

Inom kvarteret Balder ligger tre villor och det s.k NST- huset, fastigheten Balder 11. Tvi
villor ir tidstypiska egnahemshus och ett ir ett funkishus. NST-huset rymmer idag en
pizzeria. | kvarterets vistra del finns avrivna fastigheter, som liksom de i1 kvarteret Oden
ur stadsmiljésynpunke, 4r 6nskvirda att bebygga.




Oster om planomridet, i kvarteret Balder,
ligger en kulturskyddad (q-mirkt) fastighet [—
(Balder 10, Havannamagasinet) samt i
kvarterets Ostra och s6dra delar finns )
ytterligare byggnader som bedéms virde- ¥
fulla fér stadsmiljon. NST-huset dr en del i
av den sena 1800-talets samlade smastads- [l
milj6 vid Képmansgatan och ingir i en
grupp med Sagabiografen, Képmans-
girden, Havannamagasinet, Garveriet och
en villa 1 kvarteret Ekorren.

Bild: NST-buset i kvarteret Balder

Byggnadskultur och gestaitning

Bebyggelsen runt planomradet ir av varierad karaktir. Kring Sundtorget finns
smastadshus av varierande héjder. De ligsta husen ir envénings Skanekingor i kvarteret
Killan, de hogsta ir flerbostadshusen i kvarteret Vattumannen. Horhuset mot
Bryggaregatan/Bruksgaran har tvi vaningar, mansardvining och nockvind. Huset ar
fran 1900-talets borjan med hoga viningsplan, som motsvarar ett modernt
fyravaningshus.

Bebyggelsen i Hoganas stad har véxt fram under lang tid och fasaduttrycken mot
gatorna varierar. Materialkaraktiren i Hoganis 4t knuten till stenhustradition med puts-
eller tegelfasader. Typiskt tegel 1 Hoganis dr grigult eller rtodbrunt. Typiska farger pa
putsade hus ir Hoganisrott, ockragult och vitt. Typiska takmaterial dr t6da och gula
tegelpannor, papp och plat.

Stadsbild
Det finns betydelsefulla stadsbildsfrigor 1 denna del av Hoganis att beakta vid

nyexploatering.

Ny bebyggelse och gestaltning av gaturummen bér tillfora Sundstorget kvaliteter som
starker torgets roll i stadsbilden. Tozget har stora volymer och idag en otydlig
rumsbildning. Bruksgatan utgér en kulturhistoriskt virdefulla gatustrickning och denna
bor bevaras. Det gamla vattentornet utgdr ett centralt landmirke 1 Kpmansgatans
forlingning at nordvist. Ny bebyggelse bor ej placeras som skymmer tornet som
fondmotiv i gaturummet. Denna del av staden har ocks virdefulla utblickar och vyer
mot hamnen, &ver staden och landskapet med Kullaberg i fonden, som bor tas dllvara.

Bild: V'yn mot bamnen fill vinster och vattentornet i Kipmeansgatans forlingning 1ill higer.




Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser
Inom planomeadet ligger idag en elaffir pa fastigheten Oden 27 och en pizzena pa
fastigheten Balder 11. Dessutom finns en grillkiosk i kvarteret Oden.

Planomridet ligger i centrala Hégands med all offentlig och kommersiell service det
innebir. Planomridet ansluter till Képmansgatan, den frimsta handelsgatan 1 Hoganis.

Tillgdnglighet
I kommunens handikapplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mil och étgirder som
giller for att tillgodose kommunens tillginglighetskrav som ska tillimpas 1 planomridet.

Friytor

Planomridet ligger ca 200 meter frin Kvickbadet och hamnomridet i Hoganis. Hir
finns kommunal lekplats och stora gronytor och promenadvigar. Det finns goda
rekreationsméiligheter i niromridet. Inom planomridet ges mojlighet till privata
innergirdar och enskilda uteplatser.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeitrafik

Inom planomradet ligger Bruksgatan, Centralgatan och Képmansgatan. Planomradet
angrinsar till Vegagatan i éster. Bruksgatan iir en historiskt intressant gata di den har
behallit sin ursprungliga strickning. Gatan har en del smala passager, eftersom gatans
strickning ir gammal, och hastigheten ir begrinsad till 50 km/h. Trottoarer finns pa
bada sidorna gatan men den ir bitvis vildigt smal.

Stora delar av Centralgatan har under 2007 byggts om och smalnats av. Den stracka av
Centralgatan som ligger inom planomradet har inte byggts om i vintan pa detaljplanen.
P4 norra sidan av Centralgatan finns en ging- och cykelvig och pa sédra sidan en
trottoar. Hastigheten pi Centralgatan ir 50 km/h vid korsningen mot Bruksgatan.
Hastigheten ir begransad till 30 km/h forbi Bruksskolan, lingre Gsterut pd Centralgatan.

Képmansgatan ir ombyggd till 2/3. Den del som ligger inom planomradet 4r dnnu ej
ombyggd. Gestaltningen kommer att foras in i projekret och stutforas 1 en utbyggnad.
Trottoarer finns pa béda sidorna gatan. K6pmansgatan ar enkelriktad. Hastigheten ar
begrinsad till 30 km/h.

Vegagatan ir enkelriktad och forsrjer fraimst bostiderna utmed gatan. Trafiken kor in
fran Bruksgatan och ut pa Centralgatan. PA den &stra sidan gir en cykelvig,

En trafik- och gatuutredning i centrala Hoganiis har tagits fram for forslaget (Traviken
2007-08-28). Kompletterade mitning ir gjord under 2009 fr Vegagatan.

Gata Trafikmingd idag (fordon/dygn) Trafikokning (fordon/dygn)
Bruksgatan 4 600 + 75

Centralgatan 2 300 + 175

Kopmansgatan | 3 000 + 75

Vegagatan 88 Beriknat som mest till +250

Utredningen har, férutom trafikmingd, utrett limpliga gatusektioner. Centralgatan bér
behalla sitt genomgaende ging- och cykelstrik och gatan har en tillricklig bredd.
Bruksgatan bér utvecklas si att bada sidor har gingvig. Hastighcten bor begrinsas ull




30 km/h. Har man en lig hastighet behéver inte trafiken separeras och det finns olika
alternativ pa hur man kan utforma Bruksgatan med eller utan cykelvig. (Traviken 2007-

08-28)

Reglering av trafiken, d.vs. korrikening, parkering, hastighet, regleras ej av detaljplanen.
Detta regleras i den lokala trafikférordningen.

Parkering

Enligt Parkeringsnorm for centrala Hoganis (aktualiserad 2006) ir behovstalet for
bostider 10 platser/1000 m? bruttoarea, varav tv ar fér besokande. Mojligheten ill
samutnyttjande har bedomts Eimpligt utifrin andra liknande projekt. Parkeningsplatser
ska i huvudsak anordnas inom kvarteren. Anordnandet av parkeringsplarser far
samordnas mellan kvarteren. Utéver parkering inom kvarteren ar det mojligt att
iansprikta mark pi fastigheten Mars 15, som ligger utmed Centralgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 400 meter frin busstationen p# Centralgatan. Kollekuvtrafiken
bedéms som god.

Storningar

Luftfororeningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft.
De ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Héganis kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfdrt matningar av
luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort. Kompletterande maitningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar 1 Hoganis
kommun visar virden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte dverskrider
miljékvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid 4r virdena generellt lingt under
normen. Virdet for partiklar i luft dverskrider inte normen enligt mitningar frin 2009.

Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbuller ska inte Gverskridas vid nybyggnad av
bostider. Darmed fir inte ekvivalent bullernivi 6verstiga 30 dB(A) inomhus och

55 dB(A) utomhus pi uteplats. Maximal ljudnivi fir inte Gverstiga 45 dB(A) inomhus
nattetid samt 70 dB{A\) pa uteplatser.

Stigande havsnivaer

Planomridet ligger pa + 5 meter $ver havet och ligger 300 meter frin havet.
Planomridet ligger betryggande éver den langsiktigt hogsta beriknade havsnivin enligt
SMHI.

Omgivande verksamheter

Planomradet ligger 300 meter frin Hoganisbolaget, 350 meter frin cisternomride och
300 meter frin industrihamnen. Planomridet har bedémts ligga pa tillracklige avstind
frin verksamheterna men avseende p den moderna verksamhet som bedrivs.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och avloppsnitet dr utbyggt i omridet. Ledningarna finns i det
befintliga gatuniret.

Véirme

En utbyggnad av fjarrvirme phgir i omridet och det finns méjlighet till anslutning.
Gasledningar finns i Bruksgatan och Vegagatan, vilket utgor ett alternaav.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation ligger utmed Centralgatan pé privat parkeringsplats 1
kvarteret Flora, vid ICA Kvantum, ca 450 meter frin planomridet.

Ovriga ledningar
Tele- och elledningar finns 1 gatorna i omridet.

Forandringar, planens innehall

Planforslaget medger en fortiming inom Héganis stad med flerbostider och
handels/kontorslokaler. Befintlig villabebyggelse ges utbyggnadsméjlighetet genom en
utokad byggratt.

Natur

Mark och vegetation

Planforslaget utgdrs av kvartersmark for stadsbebyggelse samt befintliga villatradgérdar.
Inne i kvarteren finns ytor fér parkering och gronytor. Planforslaget utgors ocksé av
gatumark.

Radon

Planforslaget innehaller allmén bestaimmelse om radon.

Bebyggelseomraden

Bostiider, befintlig bebyggelse

Planférslaget innebir att villabebyggelse planliggs efter befintliga férutsittningar.
Bebyggelsen forslis bibehilla bestimmelse om tvd viningar med en hogsta
byggnadshéjd pi 7,6 meter och en hégsta nockhéjd pi 10,5 meter. Byggritten okas ll
35%.

Planforslaget innebir att ett antal befintliga hus far ge vika for ny bebyggelse. Det galler
fastigheterna Oden 20, Oden 15, Balder 3 och Balder 11. Samhillsnyttan och behovet av
nya bostider i ett centrumniira lige har hir vigt tyngre 4n det lokala bevarandeintresset.
Planférslaget innebir ocksd tivning av fastigheten Oden 27.

Bostider, ny bebyggelse -

Planfotslaget medger flerbostadshus i kvarteren Oden och Balder. Bebyggelsen ska
uppfotas i varierade héjder, upp till tre till fem vaningar. Bebyggelsen regleras med en
hogsta nockhdjd och en byggnadsarea, som ér relaterad till hogst antal viningar. Av
foreskriven byggnadsarea fir hogst en viss procent uppforas till 4 véningar. Hogsta
nockhéjd for 3-vaningshus dr 10 meter, f6r 4-viningshus 12,5 meter och for 5-
viningshus 15,5 meter. Hus bredare in 13 meter utmed lokalgata fir endast uppforas i 3
viningar in mot girdarna. Dessutom ska bebyggelsen trappas ner till hogst 3 viningar
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mot befintlig bebyggelse for att skapa en bra 6verging. Hornhusen i Kv Oden och
Balders tillits uppforas till hogst 5 viningar for att forstarka och skapa en tydlig
avgransning mot Sundstorget.

Inne i kvarteren avsitts ytor for komplementbyggnader lings med grannfastigheterna.
Mot villatomter ska de placeras minst 1 meter frin fastighetsgrinsen.
Komplementbyggnaderna kommer skiirma av villabebyggelsen och dirmed minska
insyn. Utéver detta finns byggratter mellan husen for komplementbyggnader utmed
gatorna. Inom kvarteret Oden dlldts garage eller carport, inom anvisad yta, med en
hégsta byggnadsarea pa 600 kvm. Hogsta nockh6jd for komplementbyggnader ar
generelit 2,5 meter. Planférslaget medger att kvarteret Oden och Balder fir underbyggas
med forrdd, teknikanliggning och garage.

Fér att minska paverkan pi den befintliga bebyggelsen ska bebyggelsen inat kvarteren
endast uppforas till hégst 3 viningar, for att minska skuggpaverkan. Dessutom planeras
miljshus uppforas pa avstind frin den befintliga villabebyggelsen, for att minska
storning, mellan huskropparna mot Bruksgatan samt i den sydostra delen av Kv Balder.

Byggnadskultur och gestaltning, ny bebyggelse

Planforslaget medger ny stadsbebyggelse traditionellt placerad utmed gatulinjerna i
kvarteren. Byggnadernas placering i grins mot gata ir viktigt for stadsbilden och
gaturummet. Detta f6ljer byggnadstraditionen i1 Hoganas och traditionella kvarter bildas.

Planférslaget innehaller ocksd utformnings- och placeringsbestimmelser som foljer
byggnadstraditionen i Hoganis. Fasaderna ska fi varierade uttryck f6r att kvarteren ska
upplevas som individuella byggnader. Négra 6ppningar foreslas ocksd i kvarteret Oden
f6r att inte gora kvarteret s kompakt och for att forstirka upplevelsen av individuella
byggnader. Fasadmaterial ska vara tegel cller puts enligt materialtraditionen 1 Hoganis.

Stadsbild

Bebyggelsens placering och hojd har anpassats till Sundstorget, Bruksgatan och
angrinsande bebyggelses skala. Kvarteren foljer Bruksgatans krokiga dragning,
Dessutom har viktiga siktlinjer i staden paverkar utbredningen av kvarteren. En vy att
bevara har varit vattentornet i fonden pd Képmansgatan. En annan har vant vyn ner
mot hamnen. Bebyggelsens héjder anpassas till angrinsande stadsbebyggelse och kan bli
fran tre till fem véningar. Dessutom ska den nya bebyggelsen trappas ner mot befintlig
bebyggelse i hogst 3 viningar.

For att skapa en stadsmiissig bebyggelse ska entréplanet vara tydliggjord och férhojt
dver gatuniva. PA si vis kan lokaler inrymma handelslokaler eller bostider. Genom att
héja upp entréplanet fir man bittre bostider med minskad insyn frin gatan.

Se illustrationer pi méjligt forslag till bebyggelse pi s 12 och 13.
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Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser

Planfdrslaget medger méjlighet till handelslokaler i entréviningen och kontor pA andra
viningen i kvarteret Balder och motsvarande i hornan pé kvarteret Oden, korsningen
Bruksgatan/Centralgatan. Detta kan tillféra nya atbetsplatser och kan ge ett storre utbud
av handel 1 staden.

Nya bostider ligger centralt i Héganis och har néra till bide offentlig och kommersiell
service.

Friytor

Inom planomridet kommer utemilj6/tridgird anliggas till bostadshusen. Planomradet
ligger i nirheten av hamnen och Kvickbadet dir det finns stora grénytor och
promenadstrik.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planforslaget bibehaller det befintliga gatunitet huvudsakliga strackningar. Planforslaget
innebir att Centralgatans vistliga strackning férskjuts nigot norrut for ate skapa mer
utrymme i kvarteret Balder. Kdpmansgatan forskjuts nigot soderut av samma
anledning.

Detaljplanens regler anger gaturummets bredd och kutvradier. Bruksgatan skall vara 13
meter bred och Centralgatan 15 meter bred. Gaturummens utformning med gata,
cykelbana och trottoar regleras daremot inte i detaljplanen. Sektionen for Bruksgatan
kan rymma tva trottoarer pi tvA meter vardera, en cykelbana pd tvd meter och en
kérbana som ar 7 meter bred. Sektionen for Centralgatan kan rymma tva trottoarer pi
tvi meter vardera, en cykelbana pi tvd meter, en parkeringszon pd tvA meter som ocksé
innehaller tradplantering och en korbana som ir 7 meter bred.

Detaljplanens regleting av gatubredder och kurvradier samt féreslagna utnyttjande av
dessa for ging cykel- och motorfordonstrafik bygger pa trafikteknisk utredning fran
Héganis kommuns tekniska forvaltning och trafikutredning frin konsultforetaget
Traviken.
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Principsektioner 6ver Bruksgatan och Centralgatan redovisas nedan.

Sektion Bruksgatan
r————r——
3
Befintlig byggnad vister 2 m trottoar 7 m gata 2mecykel 2merottoar Ny byggnad Sstee

Sektion Centralgatan

—

|

ﬁ @ oo {
Ny byggnad norr 2m trottoar 2m cykel 7 m gata 2 mbil/trid 2 m trottoar Befindig byggnad soder

Planforslaget bibehiller cykelstriket pi norra sidan av Centralgatan samt en cykelvig
foreslas lings den Gstra sidan av Bruksgatan.

Parkering, utfarter
Utfartsforbud galler lings hela Bruksgatan. P4 Kopmansgatan och Centralgatan finns
mindre 6ppningar i utfartsforbudet. Detta medger angdring frin Centralgatan eller

Vegagatan.

Fort enbostadshus ska patkering ske pi den egna fastigheten.

Férslaget foljer samma principer for patkering som har tillimpats vid nybyggnaton
inom Kv Eros i Hoganis med samma typ av bebyggelse. D4 tillgang till allmén

besoksparkering och méjligt samutnyttjande finns bedoms erfarenhetsmissigt den lokala

praxisen ge mojlighet att anordna parkeringsplatser till ligst nivén ca 80 % av
grundvirdet. Planforslaget medger boendeparkering 1 kvarteret Oden med ca 43-45
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platser, vilket motsvarar att ca hilften av de planerade ligenheterna har infart via
Vegagatan. Kvarteret Balder innehiller inga parkeringsplatser eftersom kvarteret ar for
litet. Boendeparkeringar hinvisas dirfor till fastigheten Mars 15, som ligger lings
Centralgatan, med ca 25 platser samt utmed Centralgatan med ca 4 platser.

[nom Stidet finns allmin parkering for ate tillgodose behovet som uppstir nar man
utnyttjar de nya handels- och kontorslokalerna. Hir ryms drygt 20 parkerningsplatser.

Kollektivtrafik
Planférslaget medger utbyggnad av bostider och handel/service i ett centralt Fige med

goda mojligheter tll kollektivtrafik.

Storningar, buller

En trafik- och gatuutredning i centrala Héganis har tagits fram for frslaget (Traviken
2007-08-28). Planforslaget beriknas alstra ca 450 bilar/dygn, berdknat pa bostader och
handel/service. Bedémningen ir att ombyggnaden av Kopmansgatan endast medfor
sma férindringar 1 nuvarande trafikmingder. Tillskotten blir smi beroende pi att
kvarteren nis via flera gator. Centralgatan beraknas fa storst tillskott jimfSrt med
Kopmansgatan och Bruksgatan. Det 4r ocksd den gata som har bist kapacitet.
Vegagatan fir en Skning fran ca 90 till ca 340 fordon/dygn. Traftkmingden pa
Vegagatan ir idag lig och dven om trafikmingden okar procentuellt mycket ar trafiken
fortfarande av liten omfattning for gata i central stadsmiljé. Det dr endast trafiken tll de
parkeringsplatser som finns i kvarteret Oden som kommer att ha angbrng via

Vegagatan.

En bullerutredning har framtagits for Kv Oden och Balder (Tyréns 2009). Berikningar
har utforts bade pa nuliget och efter genomfort planférstag. Berakningar har utférts for
Bruksgatan, inne i Kv Oden, p4 Vegagatan samt pa Centralgatan.

Befintlig bebyggelse

For befintlig bebyggelse brukar riktvirdet 65 dB(A) ekvivalentnivd anvindas. Gjorda

berikningar visar att i nuliget verskrids inte namnt riktvirde 1 ndgon métpunkt. For

Vegagatan och inne i kv Oden ér virdena inom riktvirdet for ny bebyggelse, 55dB(A)
ekvivalentniva.

Efter detaljplanens genomfdorande

For befintlig bebyggelse kvarstar forhallandet att berdknade bullervirden ligger inom
riktvirdet, med undantag for bebyggelsen utmed Bruksgatan. Beriknat virde ar har 66
dB(A) ekvivalentniva.

Miljserna inne i kv Oden far efter att den nya bebyggelsen har uppforts en bullerniva
som ir 10 dB(A) ekvivalentnivi Higre 4n i dag. Den nya bebyggelsen kommer att mot
Bruksgatan, Centralgatan och Kopmansgatan att fa bullernivier som overskrider
riktviirdet 55 dB(A) ckvivalentnivi for ny bebyggelse. Riktvirdet for maximalnivi, 70
dB(A), bverskrids inte for innergirdarna i kv Oden och Balder. I gaturummen for
Bruksgatan, Centralgatan och K&pmansgatan kommer enligt berikningarna allitna
maxvirden att 6verskridas.

Atgirder i detaljplanen

Atgiirder foreskrivs i detaljplanen for att eliminera bullerstorningar ver fastlagda
riktvirden. Vid tillimpning av bor hinsyn tas till vad som ér tekniskt m&jligt och
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ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan teduceras till riktvardenas nivaer bor
inriktningen vara att inomhusvirdena inte dverskrids.

Teknisk forsorjning
Planforslaget utnyttjar befintligt ledningssystem. Forskjutningen av Centralgatan
paverkar inte ledningsdragningarna.

Bebyggelsen foreslis anslutas till fjarrvirme.

Administrativa fragor
Detaliplanens genomforandetid ir fem ir fran den dag planen vinner laga kraft

Konsekvenser av planens genomférande
Planforslaget foljer kommunens Sversiktsplan.

Planforslaget utgor ingen konflikt med riksintresse kustzon eller nitliggande riksintresse
kulrurmiljé Hultabo/Hoganisbolaget.

Planfrslaget utgdr en konflikt med lokalt bevarandeintresse eftersom ett av de dldsta
husen i Héganis avvecklas for att ge utrymme for ny bebyggelse. Bedomningen dr att
detta 4t rimligt med tanke pi vad den nya bebyggelsen kommer att tillfora, dels med en
komplettering av stadsbilden och dels med samhillsnyrtan. Ytterligare tre fastigheter ar
féremal for rivning. Bedomningen ér att samhillsnyttan dr storre an bebyggelsens virde.

Planforslaget innebir en utveckling av stadsdelen och kommer att komplettera
stadsbilden med ny bostadsbebyggelse i traditionella kvarter.

Planforslaget innebiir fortitning inom befindig stadsbebyggelse och gynnar en hillbar
samhillsutveckling och uppfyller miljiémalet "God bebyggd miljé”. Nya bostider byggs
med nirhet till service och kollektivtrafik. Forslaget ger ocksd majlighet till nya
arbetsplatser med nya handelslokaler.

Planférslaget innebir en mindre &kning av trafiken inom planomridet, som hogst 7%
pi Centralgatan. Fér Vegagatan, utanfor planomridet, &kar trafiken frin ca 90
fordon/dygn till hogst 340. Procentuellt ar det en stor 6kning men trafikmingden
bedéms 4ndi vara av liten omfattning i stadsmiljé och beddms inte medfora pitagliga
storningar. Gillande riktvirden for trafikbuller ekvivalentniv for befintlig och ny
bebyggelse uppnis.

Medverkande tjdnsteman:
Planfrfattare ir Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Stadsantikvarie Henrik Ranby

{atinka Lovén

Planchef Planarkitekt
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HOGANAS KOMMUN
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGA KRAFT
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for delar av

Kv Oden & Balder m.fl. i Hoganés
Hégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR
Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Grundkarta
. Fastighetsforteckning
Samridsredogorelse
Udicande

Detaljplanen har:

upptrattats: 2009-01-19
antagits av KF: 2009-09-24
vunnit laga kraft: 2010-11-11
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Syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att mdjliggora for ny bostadsbebyggelse inom kv Oden och Balder
1 Hoganis stad. Syftet ar diirmed att skapa ett attraktivt bostadsomride med hinsyn ll
lokal tradition och stadsbyggnad. Syftet dr ocks4 att skapa attraktiva handelslokaler och
kontorslokaler i centrala Hoganis.

Planarbetet handliggs med normait planforfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft

under sommaren 2009.

Genomférandetid
Genomforandetiden 4r fem ar frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns
ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir huvudman for allmén platsmark.

Kommunen ir huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomradet ingir i dess
verksamhetsomrade.

Héganis Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen. Planomridet ingdr 1 dess
omradeskoncession.

Avtal
Exploateringsavtal finns upprittat mellan Héganids kommun och AB Héganiishem. 1
avtalet regleras att forsiljning av marken ska ske efter den dag planen vinner laga kraft.

AB Hoéganishem och NCC har upprittat samverkansavtal om exploatering.

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomradet 4gs av Hoganas kommun.

Nir planen vunnit laga kraft skall forrattning ansékas om hos lantmiterimyndigheten.
Berorda ledningar siakras genom ledningsrite eller servitut.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar genomforandet av alimin platsmark.

Exploatoren bekostar utbyggnaden inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Det allmiinna ledningsniitet for vatten-, avlopps- och elférséfningen ir redan utbyggt.

Flytt av eventuella ledningar bekostas av kommunen.
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Allmint giller att om en fornlimning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Medverkande tjansteman:

Planférfattare ar Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Mark- och exploateringschef Ulf Andersson.

PLAN:‘\)'F{ELNINGEN
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Katinka LovénM
Planarkitekt






