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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att, med hidnsyn till Inre hamnens offentliga
milj6 och viktiga strak, mojligora planméssiga forutsittningar for en
utbyggnad av byggnadskomplexet Arken. Sokanden vill bygga ut be-
fintlig restaurangverksamhet med en takterrass for uteservering.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomraden i Miljobalkens 3 och 4 kapitel, da omradet
inte finns utpekat som ett riksintresse eller beror sérskilt kdnslig mark.
Ett genomf6rande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon
av miljokvalitetsnormerna i Miljobalkens 5 kapitel.

Plandata
Liigesbestimning

Planomradet &r beldget i Inre

hamnen i centrala Ornskoldsvik £ . iR eme ¥\ S
och utgor en del av byggnads- '

komplexet Arken. Uteserveringen

och restaurangen ir riktad ut mot

Ornskéldsviksfjéirden.
Resecentrum
Areal s
Planomridet har en area pa - \
ca 300m”. \\ 1
=

Oversiktskarta med planomrdde markerat i rott
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Markigoforhallanden

Fastigheten Strandkajen 7 dr privatédgd och fastigheten Ornskoldsvik
9:1 dgs av Ornskoldsviks kommun.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Fordjupning av 6versiktsplan for Inre hamnen, antagen 26 augusti
2002, redovisar att hoga krav ska stillas pa Inre hamnens miljo vad
giller arkitektur, utformning av anldggningar och 6vrig utsmyckning.
Omradet ska ha en stadskaraktér och en blandning av verksamheter
som tillgodoser invanarnas behov av bade nytta och noje.

Detaljplaner

For omradet géller tre detaljplaner:

e Detaljplan for kv. Tullplanen och del av kv. Strandkajen, antagen
26 juni 1989. Gillande bestimmelse for aktuellt planomrade dr
kontor och handel i en vaning samt allmén platsmark, gangyta.

* Detaljplan for Strandkajen 5 m.fl., antagen 27 april 1992. Gil-
lande bestammelse for aktuellt planomrade: Torg.

* Detaljplan for del av Strandkajen 6 m.fl., antagen 18 juni 1997.
Gillande bestammelse for aktuellt planomrade: kontor och han-
del i en vaning, respektive fyra vaningar (denna detaljplan ersitts
1 sin helhet 1 och med denna detaljplan).

Handelspolicy och - strategi

I Handelsstrategi Ornskoldsvik fran 2014 beskrivs Inre hamnen som
ett viktigt och strategiskt omrade pa grund av nirheten till kollektiv-
trafik, stadskirnan och Ornskoldsviksfjirden. I strategin anges restau-
rang, service, kultur och turism som ldmpliga verksamheter for omra-
det.
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Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och
Forordning om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelning-
en. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljo-
konsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 § har dérfor
inte uppréttats.

Lansstyrelsen har 13 november 2017 tagit del av bedomningen och
delar kommunens bedomning att planen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade 15 juni 2017, § 92, att ge sam-
hillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att prova planldggning for del
av Strandkajen 7 m.fl.

Forutsattningar och forindringar

Historik

Frén andra halvan av 1800-talet och framdt &r hamnen Ornskoldsviks
livligaste plats med anl6pande fartyg, lastning och lossning av varor.
Pa 1980-talet borjar hamnen gradvis forlora sin betydelse och man
borjar fundera pa att forvandla omradet till en ny modern stadsdel med
bostider, kontor och andra verksamheter. Funderingarna resulterade i
tjanstecentrum Arken, ett stort och omdiskuterat projekt som paborja-
des 1988.

Arken byggdes i tva etapper, den forsta, med kontorsskepp och konfe-
rensanldggning, stod klar 1 september 1991 och den andra, Trekanten
med bland annat bibliotek, tva ar senare. Kontorsskeppen kom att
priglas av det direkta ldget nira vattnet medan trekanten fick sin form
av den givna platsen 1 rutnitsstadens horn mot hamnen. Invigningen
av Arken innebar inte enbart en forindring av Ornskoldsviks nirings-
livsprofil, dven den stadsmissiga profilen forindrades. Arken med sin
gangbro over Strandgatan kom att linka samman Storgatan och Stora
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torget med Ornskoldsviksfjirden. Samtidigt som Arken byggdes, le-
vandegjordes kajomradet med sma batbryggor och kajpromenaden
blev tillginglig och attraktiv.

Natur och markforhallanden
Mark och vegetation

Omradet dr belagt med natursten och betongplattor. Ingen vegetation
forekommer.

Markbeskaffenhet

Tyréns har gjort en geoteknisk undersokning, vilken redovisas i rap-
port daterad 7 november 2017. Jorden inom omradet bestar av fyll-
nadsmassor med sand, siltig sand och siltig grusig sand ovanpa natur-
ligt lagrad sulfidsilt. Fyllningens méktighet varierar mellan 1,35 till
1,85 meter i undersokta punkter. Sulfidsilten dr mycket 16st lagrad. I
sulfidsilten patriffas triarester ner till ca 5 meter under markytan.

Grundldggning kan goras med platta pa mark. Pa grund av att stabili-
tetsforhallandena inom planomradet &r otillfredsstidllande ska kompen-
sationsgrundldggning goras. Information om detta hittas under rubri-
ken Ras och skred.

Kajkonstruktion

Kajen i planomradets sddra del far inte belastas med tunga fordon el-
ler andra laster, forutom vid underhall eller av rdddningstjénstens for-
don. Detta giller 7,0 meter in fran kajkanten. Kajen &r av betong och
vilar pa trdpalar med en bakre spontkonstruktion. Sponten &r beldgen
ca 5,0 meter in fran kajkanten. Konstruktionen #r bakatférankrad med
stag. Avstanden mellan stagen dr 4,0 meter och de ligger ca 1-3 meter
under gangytan. Stagens utbredning #r inte helt kidnd. Stagens funk-
tion far inte paverkas pa nagot sitt vid grundliggning av nya byggna-
der. For att sidkerstdlla detta infors 1 detaljplan for kvartersmarken
egenskapsbestimmelse [b,] — Grundldggning far endast ske pa ett sd-
dant sditt att det inte stor funktionen for kajens stag (enligt 4 kapitlet
16 § 1 plan- och bygglagen). For den allménna platsen inom planom-
radet infors skyddsbestimmelsen [stag] — Marken far inte upplatas till
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verksamheter som stor funktionen for kajens stag (enligt 4 kapitlet 12
§ 1 plan- och bygglagen).

Fornldmningar

Det finns inga kénda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patriffas under byggnation, ska arbetet omedelbart avbrytas
och fyndet anmilas till lansstyrelsen 1 enlighet med 2 kap. 10 § kul-

turmiljolagen (1988:950).

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens
5 kapitel sikerstillas. Ornskoldsvik omfattas av MKN for utomhusluft
och vattenforekomster.

Ornskoldsviksfjiarden har som ytvattenférekomst miljokvalitetsnor-
mer. Ar 2016 klassades fjirdens ekologiska status som mattlig och
dess kemiska status som undermalig. Malsittningen med MKN f6r
Ornskoldsviksfjirden #r att den ska ha god ekologisk och kemisk sta-
tus ar 2027.

Foreslagen detaljplan bedoms inte komma att paverka Ornskoldsviks
fjardens ekologiska och kemiska status. Ett genomforande av detalj-
planen bedoms inte heller paverka utomhusluften negativt.

Fororenad mark

Den som #ger eller brukar en fastighet ska, oavsett om omradet tidi-
gare ansetts fororenat, genast underrétta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora
skada eller oldgenhet for méinniskors hilsa eller miljon, enligt Mil;j6-
balken 10 kap, 11§.

Tyréns har gjort en miljogeoteknisk undersokning, vilken redovisas i
rapport daterad 8 november 2017. Syftet med denna rapport dr att ge
rekommendationer for planerad grundldggning med hénsyn till even-
tuella fororeningar. Provtagning utférdes i samband med den geotek-

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 5 (1)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

niska undersokningen da bensinlukt noterades i ett jordprov utanfor
planomradet.

Analyserade halter overstiger Naturvardsverkets riktvarden for kianslig
markanvindning, men samtliga halter ligger under géllande riktvdrden
for mindre kinslig markanvindning (MKM). MKM beddms som ett
tillampligt riktvirde for planerad markanvindning. Rapporten redovi-
sar att analyserade halter inte medfor okad risk for minniskors hélsa
med planerad markanvindning. Planomridet ir lokaliserat i Orn-
skoldsviks hamn, ett omrade dir industriverksamhet har pagatt under
langre tid, vilket innebér att miljon for marklevande organismer har
paverkats under en lingre tid.

Patriffad fororening ligger pa tva till tre meters djup i naturligt lagrad
silt. Byggnaden ska grundlidggas ytligt med platta pa mark vilket inne-
bir att ingen schakt kommer att ske 1 fororeningen. Lukt av bensin
konstaterades inte i nagra andra skruvprovtagningar. Rapporten redo-
visar vidare att analyserade halter inte medfor atgiard av fororening in-
nan grundldggning av planerad markanvédndning sker. Vid grundldagg-
ningsarbetet ska man vara medveten om att fororening kan patriffas
och eventuella indikationer pa férorening, sasom missfiargad jord eller
lukt, ska anmalas.

Radon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas ska ut-
formas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer for radon inte 6ver-
skrids.

Storningar (buller, lukt, luftfororeningar)

Planomradet bedoms inte vara utsatt for storningar som paverkar moj-
ligheten att genomfora planen. Verksamheter inom planen bedoms
inte heller stora omkringliggande funktioner.

Risk och sikerhet

Hoga vattenstind/Oversvimning

Omradet bedoms inte ligga inom riskomrade for 6versvimning. Plat-
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sen for planforslagets byggnad ligger mer dn 2,5 meter 6ver normalt
vattenstand.

Ras och skred

En oversiktlig stabilitetskartering genomfordes 2006 for delar av
Ornskoldsviks kommun av Tyréns pa uppdrag av Riddningsverket. I
den framgar att del av planomradet befinner sig inom stabilitetszon 1,
vilket innebdr att forutsittningar for initiala skred eller ras finns.

%444 stabilitetszon 1 (lera >1:10)
% Stabilitetszon 1 (silt/sand >1:n)

(
Stabilitetszon 2 (lera < 1:10)
(
(

7 7 /// s
) ’ RILL
5 /7/;/75{/{/?/}:;‘,0 G2 ’/, ':{,;{’\"/I Teckenforklaring

"},’/{/f/’/f

Stabilitetszon 2 (silt/sand < 1:n)

Stabilitetszon 3 (fastmark)

Klassificering av stabilitetszoner med planomradet markerat.
Kdlla: Oversiktlig stabilitetskartering, Ornskoldsviks kommun/Tyréns

Tyréns har for planomradet gjort en stabilitetsutredning, vilken redo-
visas 1 rapport daterad 18 maj 2018, reviderad 26 oktober 2018. Ut-
redningen visar att sldntstabiliteten i omradet for befintliga forhallan-
den dr otillfredsstillande. Vid en ombyggnation av restaurangen krivs
darfor atgéarder for att kraven for slidntstabilitet ska uppfyllas. Pa
plankartan inf6rs en administrativ bestimmelse for kvartersmarken
[a;] som reglerar att stabilitetshojande atgéarder ska vidtas dar skred-
sakerhet inte uppfylls, innan startbesked far ges (enligt 4 kapitlet

14 § 4 plan- och bygglagen). For den allménna platsen inom planom-
radet infors skyddsbestimmelsen [skyddsatgérd] — Stabilitetshdjande
atgdrder ska vidtas ddr skredsdikerhet inte uppfylls (enligt 4 kapitlet
12 § 1 plan- och bygglagen). Avsikten med dessa skyddsbestammelser
pa kvartersmark och allmén plats dr att genomforandet ska ske paral-
lellt.

Som atgird kan kompensationsgrundldggning utféras for den blivande
utbyggnaden. Med kompensationsgrundldggning menas att den bli-
vande byggnaden kan grundldggas med platta pa mark men vikten
fran konstruktionen kompenseras med att befintlig mark byts ut mot
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lattfyllning.

Vid urgrivning av befintlig fyllning bor stagen sokas upp och invente-
ras. Om forankringsplattorna ligger inom det urgrivda omradet ska at-
garder vidtas sa att stagens funktion bibehalls.

I stabilitetsberdkningarna har en grundvattenniva pa +1,0 och LLW pa
-0,67 anvints (hojdsystem RH2000). Grundvattenytan i omradet antas
ligga i niva med havsnivan didr medelvattennivan ligger pa -0,04.
Detta stimmer vil dverens med grundvattenobservationer pa fastig-
heten Strandkajen 2, dir grundvattenytan ligger 2,3-2,6 meter under
markytan.

Enligt den klimatanalys som presenteras i utredningen ”Oversiktlig
klimat- och sarbarhetsanalys -Naturolyckor - Viisternorrlands lin”,
daterad 21 oktober 2010, kan havsytan komma att stiga uppemot 1
meter fram till ar 2100. Landh6jningen i norra Visternorrland &r cirka
90 cm/100 ar vilket gor att medelvattenytan ar 2100 kommer att vara
cirka 10-15 cm hogre dn dagens nivaer.

En kénslighetsanalys har utforts bade med forhojda grundvattennivaer
(+1,5) och den beriknade medellagvattennivan i havet om 100 ar pa -
0,35. Stabilitetsberdkningarna i kénslighetsanalysen ger sikerhetsfak-
torer strax under 1,0 (Fkomb=0,98), vilket ger en nagot forsamrad si-
kerhet men kan dnda anses vara tillfredstillande da den valda jordmo-
dellen idr generaliserad och materialparametrarna dr forsiktigt valda.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har granskat ovanndmnda stabili-
tetsutredning utford av Tyréns. SGI anser att det dr redovisat att den
geotekniska sdkerheten for omradet uppfyller de krav som stills vid
planldggning.

Brandvattenforsorjning

Avstandet fran brandpost till uppstillningsplats for riddningstjénstens
fordon far inte 6verstiga 75 meter (fran uppstillningsplats till byggnad
ska avstandet max vara 50 meter). Vid den sddra entrén till Arken,
cirka 75 meter vister om planomradet, finns en brandpost belédgen. 1
samband med bygglovsansokan ska brandvattenforsorjning redovisas.
Omradet ligger inom normal insatstid.
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Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

For att ersitta géllande detaljplan, del av Strandkajen 6 m.fl., antagen
18 juni 1997, flyttas bestimmelserna [vaningshdjd IV] och anvind-
ningsomradet [KH] — omrdde for kontor- och handelsdndamal — 6ver
till denna detaljplan.

Byggriditt

Planforslaget ger planméssiga forutséttningar for en utbyggnad av
byggnadskomplexet Arken. I detaljplanen infors en byggrétt pa ca

320 m* BYA (byggnadsarea). Inom foreslagen byggriitt dr restaurang
lamplig anvédndning, varfor anvéndningssittet begrinsas till restau-
rang, pa plankartan betecknat [H;] (i enlighet med 4 kapitlet 5 § 3,

11 § 2 plan- och bygglagen). I detaljplan infors en hogsta totalhojd om
+ 8,0 meter Over grundkartans nollplan (i enlighet med 4 kapitlet 11 §
plan- och bygglagen). Tekniska installationer ska inrymmas och ingé
som del av byggnad. For detta infors 1 detaljplan utformningsbestim-
melse, pa plankartan betecknad [f,] (enligt 4 kapitlet 16 § 1 plan- och

bygglagen).
Stadsbild och gestaltning

Inre hamnen tillsammans med byggnadskomplexet Arken dr mycket
kénslig ur stadsbildssynpunkt, varfor en lyhord arkitektonisk gestalt-
ning och noggrann detaljprojektering &r viktig for den nya utbyggna-
den. Firg, form och materialval ska bidra till en god helhetsverkan.

Arken understryker i dag bade farg- och formmassigt stadens ldage vid
vattnet. Byggnadens hamnfasad ar ldtt och oppen i glas, vilande pa
stravbagar i falurdod puts och betong. De inre och yttre fonsterpartierna
ar infogade i ett likformigt rutnit av vitlackerat stal.

Den nya utbyggnaden ska utformas i enhet med Arkens formsprak och
material. En litt tillbyggnad som i huvudsak utgors av fonsterglas far
en samhorighet med Arken. Kontakten mellan byggnadens innehall
och hamnpromenaden kommer ge en positiv inverkan pa den upp-
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levda tryggheten. For detta infors 1 detaljplan en utformningsbestim-
melse, pa plankartan betecknad [f;].

Plankartan far dven utformningsbestimmelsen [f3] — Byggnadsvolym
ska upplevas som en sammanhallen form (i enlighet med 4 kapitlet 16
§ 1 plan- och bygglagen). Pabyggnad och fasadédndringar ska utforas
med respekt for byggnadens ursprungliga utseende samt med hinsyn
till uttrycket mot hamnpromenaden. En ny byggnadsvolym ska ha en
samordnad utformning och fér inte upplevas som en pabyggnad pa en
pabyggnad.

Det dr viktigt att hamnpromenadens karaktir vdrnas och att en ny ex-
ploatering bidrar till en positiv utveckling av straket. Gestaltningen
ska verka for att vitalisera platsen och bidra till ett mer levande och in-
tressant stadssammanhang. For att sikerstélla god trafiksdkerhet pa in-
tilliggande torg och hamnpromenad ska eventuella framtida entréer
mot allmén plats vara inatgaende. Detaljplanen far for detta utform-
ningsbestammelsen [fy] — entréer mot allmdn plats ska utformas inat-
gadende (i enlighet med 4 kapitlet 16 § 1 plan- och bygglagen).

Avsikten med dessa utformningsbestammelser dr att de ska samverka
och ge forutsittningar for en god helhetsverkan.

Tillgiinglighet

Byggnadsverk ska vara tillgiingliga enligt plan- och bygglagen, PBL,
8 kap. 4 § (Byggnadsverks tekniska egenskaper) och tomter enligt
PBL 8 kap 9 § (Allménna platser 12 §).

Sociala aspekter

Detaljplanen har utformats med fokus pa att skapa goda forutsittning-
ar for moten genom ett attraktivt och tryggt stadsliv. I dag rymmer
Inre hamnen manga olika funktioner och verksamheter. Varvsarbetare
har ersatts av studenter och anstéllda inom den offentliga och privata
tjanstesektorn. Malsittningen att fordndra omradet till en stadsmassig
néringslivsprofil har uppnatts och nu vintar nya utmaningar. Inre
hamnen &r langt ifran fardigutvecklad, och det finns stor potential att
fortsitta utveckla omradet till en urban, naturnira och levande stadsdel
med hog livskvalitet. Att Arken far en tillbyggnad med takterrass som

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

www.ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

vetter mot fjarden kommer paverka tryggheten, livet och rorelsen pa
hamnpromenaden pa ett positivt stt.

Enligt planforslaget sa ska byggnaden till huvuddel utgoras av glas-
fonsterfasad for att mojliggéra maximal kontakt mellan byggnadens
innehall och hamnpromenaden. Att beakta trygghetsaspekten dr av yt-
tersta vikt for att gora omradet vilkomnande for olika malgrupper.

Strandskydd

Planforslaget innebir att strandskyddet genom en administrativ plan-
bestammelse upphédvs inom kvartersmark, i enlighet med 4 kap. 17 §
plan- och bygglagen. Det sirskilda skil som anges for upphidvande
(miljobalken 7 kap 18c §, punkt 1) dr att marken redan har tagits i1 an-
sprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

Gator och trafik

Gatundit, gang- och cykeltrafik

Magasinsallén och Jarnvigsgatan dr utpekade av kommunen som hu-
vudstrak for gang- och cykeltrafik. Aven gang- och cykelvigen, som
16per vister om planomradet och fortsitter till Domsjo, dr ett huvud-

strak.

Strandpromenaden i planomradets sodra del, mellan kvartersmarken

och Ornskoldsviksfjiarden, regleras 1 detaljplanen med anvindningen
[GANG] (4 kapitlet 5 § plan- och bygglagen).

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik med resecent-
rum intill och en busshallplats vid Jarnvigsgatan.

Parkering, varumottagning, in- och utfarter

Sarskild parkering for verksamheten redovisas inte. Besokande hinvi-
sas till de allmdnna parkeringar som finns inom centrumomradet.
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Varumottagning sker vid lastkaj nordvist om planomradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Dagvatten

Det befintliga dagvattenledningsnitet dr 6Overbelastat. Den totala
méngden hardgjord yta bedoms dock i och med ombyggnationen inte
att oka i nagon storre omfattning. Dagvatten far inte ledas ut fran fas-
tigheten till angrinsande kommunal fastighet. Innan bygglov ges ska
dagvattenlosning redovisas och bedomas lamplig.

Energi (uppvirmning, elforsorjning, gas, fornybara energikdllor
etc.)

Maijlighet finns att koppla in el, fjirrvirme och bredband. Agarforhal-
landena dr foljande:

- Ovik Energi Nit AB — ir #gare till elniitet

- Ovik Energi AB — ir #gare till fjirrvirme, fjirrkyla och bredband.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Foreskrifter om avfallshantering for
Ornskéldsviks kommun, beslutad av kommunfullmiktige 19 december
2016. Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushallsavfallet.

Administrativa fragor

Gillande detaljplaner upphor att gélla pa aktuellt omrade nér den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660—-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskdldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000—2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 15 (17)

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande (SFS 2010:900)
Antagandehandling

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (SFS 2014:900) och forvintas kunna antas under hosten 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detalj-
planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte @ndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller dndrar géillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga pla-
nen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgiarder inom kvartersmark. Kom-
munen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Avtal
Kommunen och exploatdren har tecknat avtal som reglerar exploate-

ringskostnader och atgirder p& Ornsko6ldsvik 9:1. Kommunen och ex-
ploatdren har dven tecknat avtal om dverenskommelse om fastighets-

reglering.
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Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering kan del av planomrédet dverforas fran
Ornskoldsvik 9:1 till Strandkajen 7.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och fas-
tighetsdgare till Strandkajen 7 for framtagandet av detaljplanen.

Inlosen, ersdttningar

Exploatoren svarar for iordningstéillande av kvartersmarken.

Fragor om ersittningar mellan berérda markégare i samband med
lantmiteriforrittningar avseende markoverforingar och upplatelser av
rattigheter samt fordelningen av kostnaderna for fastighetsbildning bor
1 forsta hand 16sas 1 avtal mellan berorda parter.

Flytt av ledningar samt tillskapande av ledningsrétter for dessa ska

bekostas av exploatoren.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Vanessa Nilsson Hedman
Planarkitekt

Revidering december 2018

Plankartan for Strandkajen 7, del av, m.fl. har kompletteras med:
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» [a] — Stabilitetshdjande datgdrder ska vidtas dcir skredsdkerhet
inte uppfylls, innan starbesked far ges.

 [Skyddsatgird] — Stabilitetshdjande atgdrder ska vidtas ddir
skredsdkerhet inte uppfylls.

» [Stag] — Marken far inte upplatas till verksamheter som stor
funktionen for kajens stag.

Planbeskrivningen for Strandkajen 7, del av, m.fl. har justerats med
redaktionella dndringar efter granskningen.

Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Vanessa Nilsson Hedman

Planarkitekt
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