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Byggnadsnamnden
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Underriitta

Katarina Borgstrdm Stadsbyggnadskontoret
Hardangegatan 22 Planavdelningen
831 48 Ostersund

Anders Hermansson
Lillemor Johansson
Odlarviagen 17

831 48 Ostersund ‘
Detaljplan

Planfbrslaget har handlagts som s k enkelt
planférfarande under tiden 18 april - 9 maj 1996.
Under samrads/underrittelsetiden har framkommit
intresse av att uppféra skyddsrum, utfért som
garage/uthus inom kvarteret. Eftersom det rader
brist pa skyddsrumsplatser inom omradet foéreslas
att planen kompletteras med byggratt for
skyddsrum, maximalt 45 m? byggnadsarea.
Grannemedgivande fdreligger.

Stadsbyggnadskontoret har i sirskilt utlatande
dat den 22 maj 1996 sammanstdllt och kommenterat
inkomna yttranden. : :

Beslut Byggnadsnimndens beslut

1. Planen kompletteras med byggrdtt foér
. skyddsrum.

2. Sarskilt utldtande daterat den 22 maj 1996
antas som ndmndens eget.

3. Detaljplanen £o6r kvartefet skogsfrun,
o Ostersunds kommun, uppréttad den 25 mars 1996
-t : och reviderad den 22 maj 1996 antas.

FIITITITEE LTI TE R PY YRR LAY R RLL AL DAL LR AL LR LR LTl ]

Beslut 199G-09 ~4f

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap
1 § PBL att inte Overprtva kommunens
beslut om antagande.
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Bilaga till Stadsbyggnadskontorets s#rskilda utlatande

protokollet daterad 1996 05 22.
Vid protokollet Justeringsman / .
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DETALJPLAN

for andrad byggratt inom

Kv. SKOGSFRUN

Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING

Stadsbyggnadskontoret den 25 mars 1996

Reviderad den 22 maj 1996
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DETALJPLAN

for andrad byggratt inom

Kv. SKOGSFRUN

Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Férslaget redovisas pa: _

- Detaljplanekarta med planbestammelser : .
- lllustrationskarta, ,
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrlvnlng

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .

Byggnadsnamnden har fatt en forfrdgan om mdjligheten att utféra en
tillbyggnad av ett 1-planshus inom kv Skogsfrun. Befintlig byggnad har en
byggnadsarea pa ca 100 m2.

| Syftet med den nya detaljplanen &r att befasta befintlig bebyggelse samt,

for 1-planshusen, ge mdjlighet til en mindre (36m?) tillbyggnad i
markplanet.

Eniligt gallande plan har 1-planshusen idag en méjlighet till vindsinredning
/ p&byggnad. Pa en av fastigheterna har denna ratt ocksa utnyttjats. For att
behdlla kontrasten / spénningen och variationen mellan den I&ga
bebyggelsen utmed Hardangegatan och den hégre 11/2 plansbebyggelsen
utmed Odlarvagen foreslds att mdjligheten pdbyggnad ersatts med

tillbyggnad.
PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i stadsdelen’ Odenslund direkt sydvast om Ostra
begravningsplatsen, och begransas av Hardangegatan, Fridgardsgatan
och Odlarvagen.

Areal
Planomr&det har en yta pa 4 ha varavca 1,2 ha utgor kvartersmark.

Markagoforhdllanden

Kvarteret ar indelat i 16 fastigheter. Fastlghetema ar i enskild ago.
Gatumarken omfattas av Hardangegatan och ags av Ostersunds kommu n.
Fastighetsindelningen paverkas inte av planforsiaget.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversikter

Kv Skogsfrun__och dess bebyggelse finns inte redovisad i Lansmuseéts
inventering "OSTERSUNDS YTTRE STADSDELAR - bevarandeviard
bebyggelse". Lansmuseét menar dock att omradet har vérdefulla kvalite-
ter viktiga att sla vakt om.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan faststalld 1953, Enligt denna medges;
- Envaningsbebyggelse fér bostadsdndamal.

- Huvudbyggnaden far uppta 100 m? av fomtytan.

- Endast en huvudbyggnad och lagenhet / tomt far uppféras.

- Hégsta byggnadshéjd 5,6 m, vind far inredas.

- Husen far uppféras fristdende.

Detaljplanens genomférandetid har 6pt ut.

Planomrédet berér féljande detaljplaner:

Ostra begravningsplatsen
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Planerna &r faststalida fére 1978 och genomférandetid-énﬂ har ddrmed -
Iopt ut, (PBL 17:4).

Kommunala beslut i vrigt

Byggnadsnédmnden beslutade 951017§397 ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att upprétta férslag till ny detaljplan. Byggnadsnamnden beslu-
tade 960220 § att samradsbehandla planforslaget. Vid ordférandebe-
redningen den 2 april 1996 bestdmdes att planen skulle behandlas som
sk enkelt planférfarande.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt vasterut langs Hardangegatan. Kraftiga hack-
ar, och efter Odlarvagen hégvuxna bjérkar, ramar in kvarteret. Tradgar-
darna och tradden/hdckarna utmed gatan har stor betydelse for upplevel-
sen av miljén. Planférslaget innehaller darfér en bestdmmelse att befint-
lig vegetationsstruktur skall bevaras. Avsikten ar att den lummiga karak-
taren ska bevaras. Sjuka trad far tas ner och erséttas och vissa forand-
ringar i grénskan far géras men helhetsintrycket av tradgardar med rik -
grénska ska uppréatthallas.

Geotekniska forhallanden
Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts inom kvarteret. -.

Fornldamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet

Bebyggelse

Kulturhistoriskt vérdefull bostadsbebyggelse

Stadsplanen mellan Odlarvédgen och Slingervigen utarbetades 1953 av
hushalliningssaliskapets tradgardsassistent och med "tradgardsstaden"
som férebild. Skogsfrun med omgivande bebyggelse byggdes ut i ett
sammanhang och méngden av leriga husgrunder gav omradet epitetet
"Korea” efter det nyligen avsiutade Koreakriget och dess skyttegravar.

Kvarteret Skogsfrun bestar av egnahemsbebyggelse fran mitten av fem-
tiotalet. Karaktaristiskt for kvarteret ar de enhetligt utformade smahusen i
1-11/2, plan, relativt tat placerade och med fasader i ljus puts. Utmér-
kande fér omradet ar ocksa samspelet mellan gaturum och kvarter,
mellan tat grénska och ljus éppenhet. Bebyggelsen ar relativt valbevarat
och dess ursprungliga karaktar kan alltjamt utlasas.

Saval kvarteret Skogsfrun som helhet och dess enskilda byggnader ar
goda exempel pa ett vélplanerat och medvetet byggande fran 50-talet.
Mot bakgrund av att omradet &r unikt i Ostersund finns darfér skal att sla
vakt om de enskilda byggnadernas karaktar och tradgardsmiljén.
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Ytong-hus i 1-plan, bygglovritning 1954
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Ytong-hus i 1 1/2 -plan, bygglovritning 1954




Mot Odlarvéagen &r husen uppférda i 1 1/2 plan och med fasader i ljus
puts. Placeringen av husen, ca 6 m fran gatan, och gatans krékning gér
att gavelmotivet framtrader mycket tydligt och skapar en intressant ef-
fekt. Gatans krokning och den frodiga vegetationen av trdd och héackar
bildar tillsammans ett vackert och slutet gaturum. Eftersom villorna pa
motsatta sidan av Odlarvdgen ocksa ar i 1 1/2 -plan forstarks denna

rumskansia.



Villorna. efter Hardangegatan och Fridgardsgatan ar, med ett undantag,
uppfoérda i 1 -plan,. Mot Hardangegatan ar huskropparna placerade i linje
och med gaveln mot gatan. Den regelbundna placeringen och typhusens
utformning ger ett enhetligt och ordnat intryck med framtraddande gaviar.
Den laga bebyggelsen och det stora avstandet till bebyggelse pa andra
sidan av gatan samverkar till att skapa ett luftigt intryck. Kontrasten till -
upplevelsen av Odlarvagen ar pataglig.

Utmed Fridgardsgatan &r villorna placerade med langsidan mot gatan.
Aven hér bidrar hushéjd och, pa andra sidan gatan, parkremsan mot
Ostra begravningsplatsen till att skapa ett luftigt intryck.

Forslag

Planférsiaget innebar att kvarteret dven fortsattningsvis ska nyttjas for
boende. Efter Odlarvagen befasts befintliga férhallanden. For fastighe-
terna utmed Fridgardsgatan resp Hardangegatan tas méjligheten till
vindsinredning bort och istéllet ges méjlighet till en mindre tillbyggnad i
markplanet. Varje fastighet far ocksa en byggratt fér garage / uthus. Till-
kommande garage / uthusbyggnader ska utformas och bér helst place-
ras i likhet med redan befintliga inom kvarteret. Fér fastigheter utmed
Odlarvégen skall garagets placering medge uppstélining av en bil mellan
garage och gata.




Skisser - exempel tillbyggnader

P

Tillbyggnad inglasad veranda 11/2-planshus

Tillbyggnad 1-planshus




Efter tillbyggnad. Tillbyggnad i vinkel, indrag fran hém, lagre anslutning B

Fasad mot Hardéngegatan, fréh véster, fore tillbyggnad.
vid nock.

Gatuperspektiv

11



RIKTLINJER - vid underhall resp. om- och tillbyggnad

Placering, utformning och utférande

Puts

De putsade fasaderna ar en viktig del av husets karaktér och fér upple-
velsen av omradet. Fasaderna ger dessutom intryck av att ha hallit bra
genom aren. | forsta hand bér man darfér behalla putsen som fasadma-

terial.

Farg

Fasadfargen bor harmoniera med husets arkitektur och med omgivning-
en. Darfér bér man vid ommaining anvanda samma slags farg och kulér
som huset ursprungligen har malats med.

Tak '

Takytans farg ar av stor betydelse for husets utseende. Réda tegeltak
harmonierar vadl med den omgivande miljén. Betongpannor har en lik-
nande struktur som tegelpannor men ger inte takytan samma liv. Véljer
man betongpannor bér man se till att de har en matt réd farg. Mérka tak-
pannor "tynger" ned huset och gér att det avviker fran omgivande hus.

Detaljer
Byggnadsdetaljerna utgér viktiga delar i husets helhetsbild. Darfér ar det
viktigt att ex. vis entretak, utférs som férlangning av takfallet. Fdnster,
fonsteromfattningar utférs i storlek och utformning lika ursprungliga.
Entreddrrar, garageportar liksom enkla racken i smide &ar andra tidstypis-
ka detaljer viktiga for helhetsintrycket

Tillaggsisolering

Fonster

Fonstrens farg och storlek ar en del av husets arkitektur. Bevara och
rusta fonstren i férsta hand. Om fonstret maste bytas, valj det ursprung-
liga fonstrets format och dimensioner. Om en fasad tilldggsisoleras
maste fonstren flyttas ut i det nya fasadlivet, for att husets utseende inte
skall férvanskas. Om fonstren inte flyttas ut kommer de att sitta i en
nisch och fasaden far en kraftig "murverkan".

Takutsprang

En fasadisolering minskar takutspranget. For att huset inte skall se
oproportionerligt och klumpigt ut samt for att skydda fasaden vid regn
och sno bor takspranget byggas pa.

Sockel

En tillaggsisolerad byggnad med oisolerad sockel ser oproportionerlig ut.
Vid tillaggsisolering bor darfor aven husets sockel byggas pa / isoleras.

12



Pabyggnad

Planférslaget innebér att méjligheten till vindsinredning av beflnthga 1-
planshus tas bort och istéllet ersatts med mo;hghet att bygga till i mark-
planet. Pabyggnaden / vindsinredningen pa Skogsfrun nr 4 har fatt en
brant taklutning med svart takbeklddnad. Resultatet har blivit en domi-
nant takyta och en byggnad som avviker fran de évriga byggnaderna
utmed gatan. Stadsbyggnadskontoret anser darfor att 6kade ytbehov
istéllet skall I6sas med tillbyggnad.

Tillbyggnader

Vid tillbyggnad ar det viktigt att den ursprungliga byggnaden dominerar.
Form, taktyp,-lutning, byggnadshdjder och allméan karaktér skall ansluta
till befintliga byggnader inom kvarteret. Tillbyggnad av 1-planshusen ut-
formas med symmetriskt sadeltak.

For att undvika planlésningar med korridorlésningar har méjligheten till
férlangning av huskropparna uteslutits.

Verandor
Tillbyggnad med veranda/uteplats utformas med sk pulpettak. .

Garage

Nybyggnad av garage utformas lika de befintliga garagetyperna for re-
spektive hustyp. Férldngningen av garaget bér utféras med ex. vis spal-
&, enkla skarmvéaggar for att ge et luftigt / Iatt intryck.

Fér Skogsfrun 12 och 13, som idag saknar garage, ges mOJllghet till alt
placering. Garaget ska da utformas med sadeltak och en takvinkel mind-

re an 15 grader.

SAMMANFATTNING

Fér att bevara intrycket av kv Skogsfrun ar det viktigt att beakta foljande;
Ursprungshusens karaktér i gatubilden ska bibehallas.

Vid tillbyggnad skall den ursprungliga huskroppen tydligt kunna urskiljas
Det ar darfor viktigt att taknocken pa tillbyggnaden skall ligga lagre &n
ursprungshuset samt att tillbyggnaden ansluts med en indragning fran A

gavelfasaden. Proportionerna &r viktiga. Tillbyggnadens bredd bér inte
dverstiga dess langd.

Detaljer i tillbyggnaden skall anknyta till den ursprungliga byggnaden ex.
vis takutsprang, fonster, dérrar. Bursprék &r inte lampligt.

Férgséttning bér halla samma ljushetsgrad som tidigare.

Férldngningen av garaget bor utféras med ex. vis spaljé, enkla skdrm-
véggar for att ge ett luftigt / 1att intryck.

Héckar och trdd omgérdar och haller samman kvarteret, skapar vackra
gaturum samt privata gardar fria frén insyn.

Fasader i ljus puts och réda tegeltak &r att féredra.

Bebyggelsen &r uppférd i sk bla ldttbetong. Radonsanering bér utféras.

13



Halsa och sakerhet

Miljokonsekvensbeskrivning

Né&gon sérskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte nédvandig,

Kv Skogsfrun ligger i ett renodiat bostadsomrade, den omgivande trafi-
ken &r obetydlig och miljostérande verksamheter finns inte i anslutning
till omradet.

Radon
Samtliga hus i kvarteret &r uppforda i sk bla lattbetong, ett material som

kan innebdra hég radongashalt i inomhusluften. Radongashalten i inom-
husluften ska for befintliga bostader inte ¢verstiga 400 Bq / kubikmeter
och fér nya bostader 200 Bq / kubikmeter. De fastighetsdgare som annu
inte 1atit utféra radonmatning rekommenderas att kontakta miljé-och hal-
soskyddskontoret. Dar det sanitdra gransvardet 6verskrids skall ra-
donsanering utféras. | 6évriga fall rekommenderas att fastighetsagaren
vid ombyggnad / tillaggsisolering etc samtidigt later utféra en radonsa-
nering. Idag finns méjligheter att fa bidrag fér radonsanering om det
sanitdra gransvérdet 6verskrids. Ansékan om bidrag l&mnas till lanssty-
relsens bostadsenhet. Bidraget uppgar till halften av kostnaden, dock
maximalt 15000 kronor.

Skyddsrum

Det finns behov av skyddsrumsplatser i omradet. Vid byggnation inom
kvarteret skall anmalan fér skyddsrumsbesked inlamnas till byggnads-
namnden.

Gator och trafik

Gatunit, gang och cykeltrafik
Planférslaget innebéar inga forandringar av omgivande gator. Befintliga
hérnavskarningar beddms tilirackliga ur trafiksakerhetssynpunkt.

Parkering

Planférslaget innebar inga forandringar inom kvarteret vad géller ango-
ring och bilplatser. Viss gatuparkering férekommer men i huvudsak sker
parkeringen inne pa tomternas géardsinfarter.

For att undvika trakiga asfaitytor rekommenderas att gardsinfarterna
grusas eller plattsatts.

Stoérningar

Omgivande trafik innebdar inga stérningar och nagra sérskilda atgarder
t.ex. betraffande fonster och ventilation kravs ej.

14



Teknisk férsérjning

Va

Planforslaget medfér inga forandringar vad géller vatten och aviopp, .
El, fjarrvarme .

Befintliga elanléaggningar tillgodoser behovet inom kvarteret

Omradet &r idag inte forsorjt med fjarrvarme. Enligt Jamtkraft finns dock
méjligheter till anslutning inom en snar framtid.

Administrativa fragor
Bygglovpliktens omfattning.
Mot bakgrund av att kv Skogsfrun &r ett bra exempel pa ett valplanerat och

medvetet egnahemsbyggande fr&n 50-talet och relativt vélbevarat foreslas
ingen &ndring i bygglovplikten.

Ostersund den 25 mars 1996

Siv Reuterswérd Lars Tiderman
Planchef _ Arkitekt

Reviderad den 22 maj 1996

Siv Reutersward Lars Tiderman
Planchef Arkitekt
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DETALJPLAN for

bevarande av bebyggelsen inom

Kv. SKOGSFRUN

Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan :
Plandrendet behandlas som sk enkelt planforfarande. Det innebar bl a
att detaljplanen kan antas av byggnadsnadmnden direkt efter samradet
utan féregaende utstalining.

Byggnadsnamnden bersknas kunna antaga den nya detaljplanen i maj
1996. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandet under
forutsattning att inget éverklagande lamnats in till l&nsstyrelsen under
denna tid.

Bygglov i enlighet med planen kan behandlas vid samma tidpunkt som
planen antas men med reservation for ev. dverklaganden.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid &r fem ar efter att den vunnit laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for aliman platsmark.
Ansvaret fér atgarder pa fastigheterna aligger fastighetsagarna.

16



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planférslaget innebar inga férandringar i aktuell fastighetsindelning.

Fastighetsplan
For kvarteret finns ingen fastighetsplan och n&gon fastighetsplan behdver

inte heller upprattas

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunen svarar for kostnaderna for att ta fram den nya detaljplanen.
Planavtal har inte tecknats med sokanden. Planavgift kommer att tas ut i

samband med bygganméalan.

Ostersund den 25 mars 1996.

va
= £ — W

Siv Reutersward Lars Tiderman
Planchef Arkitekt

Reviderad den 22 maj 1996

Siv Reutersward Lars Tiderman
Planchef Arkitekt
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Samrad/
underréttelse

Handlingar

Yttranden

DETALJPLAN
Kv SKOGSFRUN,

Ostersunds kommun

SARSKILT UTLATANDE

Ett férslag till detaljplan har varit foremal fér samrad och under-
rattelse under tiden 18 april till 9 maj 1996.

Planhandlingarna séndes ut till berérda fastighetsdgare samt
till myndigheter, kommunala férvaltningar och organisationer.
Planférslaget fanns tillgéngligt fér allménheten i Radhusets re-
ception samt Lansbiblioteket.

Ett samradsmote arrangerades i Parkskolans musiksal den 29
april kI 19.00. Vid métet som samlade 5 boende fran kvarteret
diskuterades bl. a. byggrétt resp taklutning fér garage samt
majligheterna att bygga skyddsrum, utformat som garage.

Planhandlingarna har bestatt av plankarta med planbestammel-
ser, illustrationskarta, grundkarta, planbeskrivning samt genom-v
férandebeskrivning. .

De yttranden som inkommit redovisas sammanfattade med
kommentar,

~ Statliga myndigheter och bolag

Lansstyrelsen - inga erinringar. Yttrandet bifogas.
Telia - ingen erinran
Jamtkraft - ingen erinran

Ostersunds kommun ‘
Fastighetskontoret - ingen erinran
Némndkontoret - ingen erinran

Miljé- och halsoskyddsndmnden - ingen erinran

. Féretag, organisationer, enskilda m.fl.

Anders Hermansson och Lillemor Johansson, Skogsfrun 13;
Anser att féreslagen byggrétt for garage, 30 m? byggnadsarea,
bér vara stérre. Pa Skogsfrun 12 resp 13, ddr méjlighet till alt
placering redovisats bér ca 40 till 45 m? tillatas. Vidare bér en
brantare taklutning dn 15 grader tillatas. Ldmplig vinkel borde
vara 20 - 25 grader med tanke pa de branta takfall villorna har
efter Odlarvdgen. Yttrandet bifogas

Kommentar;

Av hansyn till omradets karaktar med enhetligt utformade och
regelbundet placerade smahus och garage samt de relativt

~sma tomterna anser stadsbyggnadskontoret att férestagna be-

stdmmelser inte bér dndras. Eftersom det rader underskott pa
skyddsrumsplatser i omradet kan dock ett skyddsrum pa hogst
45 m? accepteras om det utférs som garage. Skyddsrummets
storlek tillgodoser behovet inom féreskrivet gangavstandl 70 m.
eller foérvarningstiden 1 minut.



.Forslag

Underrattelse

e

:\\(«(/ / ./\

SAMMANFATTNING

Under samréds~/ underréittelsetiden har framforts dnskemal om
mojlighet att bygga skyddsrum inom kvarteret. Eftersom det
rédet brist pa skyddsrumsplatser i omradet foresias att planen
revideras med byggrétt for skyddsrum / utformat som garage /
inom Skogsfrun 12 resp. 13. Hégst 45 m? byggnadsarea. Gran—
nemedgivande foreligger.

FramfSrda anmérkningar betraffande byggratten fér garage av—
visas. Okad byggnadsarea och brantare taklutning / hégre
nockhéjd / skulle innebéra att garagen blir alltfor dominerande.

Eftersom inga erinringar mot planens innehdll i dvrigt har fram-
kommit bér planforslaget, dat 25 mars 1996, kunna antas med
ovanstaende revidering.

- Byggnadsndmndens beslut Stadsbyggnadskontorets utldtande

dat 1996-05-22 tas som namndens eget. . )
Detaljplanen for &ndrad byggrétt inom kv. SKOGSFRUN Os-
tersund, uppréttad den 25 mars 1996 och reviderad den 22 maj
1996, antages.

For kdnnedom om beslufet skall underrattelse utan besvérs—

- hanvisning séndas till Lansstyrelsen i Jimtlands 1an samt

med besvérshanvisning till Anders Hermansson och Lillemor
Johansson, Odlarvagen 1, 831 48 Ostersund.

Ostersund den 22 maj 1996

Lars Tiderman |
Planarkitekt

yd
7 1



