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Planbeskrivning

Avsnittets innehall

Planbeskrivningen ar en tillhérande del av detaljplanen
och ska huvudsakligen oka forstaelsen for de som
berdrs av planen genom att beskriva vad som ska
genomforas pa ett specifikt omrade i kommunen. |
planbeskrivningen redogér kommunen bland annat for
planeringsforutsattningar, syfte med detaljplanen,
avvagningar mellan olika intressen samt hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningens innehall regleras i kap
4, Plan- och bygglagen (PBL) och i Boverkets féreskrifter
och allménna radd om planbeskrivning. Dokumentet &r en
del i planprocessen och ska vara till hjalp for att tolka
planen. Dokumentet kan aven anvandas som underlag
for politiska beslut om att anta detaljplanen.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Detaljplanens syfte

Avsnittets innehall

Har redogor kommunen for detaljplanens syfte. Syftet
ska vara en kort beskrivning av vad detaljplanen ska
astadkomma och vilka omraden samt varden som berors
av detaljplanen. Syftets funktion ar att vara utgangspunkt
for planlaggningen. Vanliga begrepp som anvands i
syftet &r "mojliggora”, "skapa forutsattningar for" och
"utveckla" for att skapa tydlighet och for att visa pa att
detaljplanens mark lamplighetsprévas efter planens
andamal.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggoéra for avstyckning och
byggnation av totalt tre friliggande enbostadshus pa fastighet
Norrbacka 6:5 i smahusomradet Norrbacka i norra Marsta.

Planen syftar aven till att mojliggora for gemensam in- och utfart for
fastigheterna Norrbacka 6:5; nytillkomna fastigheter, Norrbacka 3:5
och Norrbacka 3:48 samt att anpassa bebyggelsen till omgivande
bebyggelse, befintliga terrangforhallanden och intilliggande
naturvarden.
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Beskrivning av detaljplanen

Avsnittets innehall

En beskrivning av detaljplanen syftar till att skapa en
okad forstaelse. Detta fungerar som underlag for
beslutsfattare under planprocessens gang och anvands
aven vid genomférande efter planen har vunnit laga
kraft. Planbeskrivningen ska innehalla en redogorelse av
detaljplanens grundlaggande drag och de element som
har varit grundlaggande for att skapa detaljplanen.
Prévningar utifrdn annan lagstiftning som utforts under
processen presenteras ocksa. | beskrivningen ska aven
planens omfattning och planomrade framga. Sdsom
omradets storlek, avgransningar samt varfor platsen har
valts ut. Detta gors antingen med hjalp av kartor
och/eller text. Kommunen redogdr for detaljplanens
huvuddrag.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Hela detaljplan

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

¢ Planbeskrivning
¢ Plankarta

Overgripande gestaltningsidé

Planforslaget bygger vidare pa den befintliga tradgardskaraktaren i
omradet genom att mojliggora ytterligare tva friliggande
enbostadshus. Tomterna och byggnaderna anpassas till
omkringliggande bebyggelse avseende fastighetsstorlek,
exploateringsgrad, byggnadshojd och placering av byggnad pa
fastigheten. Byggnaderna ska i mojligaste man anpassas till
terrangen.

Planférslaget kraver att en gemensam in-/utfart mot Ekorrvagen
I6ses inom lantmateriforrattning. Planen mojliggor for detta genom
markreservat om gemensamhetsanlaggning for vag for
fastigheterna Norrbacka 6:5; nytillkomna fastigheter, Norrbacka 3:5
och Norrbacka 3:48. Prévning av detta gors av lantméateriet.
Ansokan gors och bekostas av fastighetsagaren.

Ovan: lllustration éver mojlig ny bebyggelse inom planomradet med
huvudbyggnaden pa Norrbacka 6:5 bevarad.
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Ovan: lllustration éver mojlig ny bebyggelse inom planomradet om

huvudbyggnaden pa Norrbacka 6:5 ersatts av nybyggnation.

Varfor detaljplanen behévs

Planomradet utgors av Norrbacka 6:5 samt del av de intilliggande
fastigheterna Norrbacka 3:48, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42.

Norrbacka 6:5 ar idag en villatomt pa 2030 m2 i Marsta tatort. Pa
fastigheten finns ett bostadshus fran tidigt 1900-tal med tillhérande
bostadskomplement. Intilliggande bebyggelse utgdrs av villatomter
pa mellan 700-1500 m2 samt ett grupphusomrade i sydost med
tomter pa 400-600 m2. Fastigheten gransar i nord- och sydvast mot
naturmark.

Fastighetsagarna till Norrbacka 6:5 inkom den 14 februari 2022
med en ansdkan om planbesked for att mojliggora en avstyckning i
syfte att tillskapa tva ytterligare villatomter. Nuvarande plan stodjer
inte fler byggratter pa fastigheten och gallande
fastighetsindelningsbestammelser omdjliggér fastighetsbildning
varfor en ny detaljplan behover tas fram.
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Genomforandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dagen som detaljplanen
vinner laga kratft.
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Allman plats
Huvudmannaskap

Planomradet omfattar del av den allménna gatan Ekorrvagen.
Sigtuna kommun &r huvudman for allman platsmark inom
planomradet.
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Kvartersmark

Planen tillater en minsta fastighetsstorlek pa 600 m2 samt en
storsta total byggnadsarea pa 20 % av fastighetsstorleken. Detta
betyder att totalt tre fastigheter kan bildas av Norrbacka 6:5.
Detaljplanen mojliggor aven fér bevarande av den huvudbyggnad
som idag star pa Norrbacka 6:5.

Detaljplanen innebar att del av fastighetsindelningsbestammelse
F:203 upphavs. Vidare innebar detaljplanen att
gemensamhetsanlaggning for vag och avfallshantering majliggors
inom planomradet. Tomtstorlekar, exploateringsgrad och
placeringen av de nya enbostadshusen anpassas till
omkringliggande bebyggelse och intilliggande naturmark
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Befintligt

Fastighetsindelning

Planomradet utgors av Norrbacka 6:5 samt del av Norrbacka 3:48,
Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42. Fastigheterna Norrbacka 6:5,
3:48 och 3:5 &r i privat ago. Planomradet omfattar del av den
allmanna gatan Ekorrvagen (Norrbacka 1:42) som &gs av Sigtuna
kommun. Planomradet gransar till Norrbacka 6:7 och Norrbacka
6:4 som ar i privat ago samt till naturmark i vaster som ags av
Sigtuna kommun.

Planomradet 4r markerat med vit streckad linje.
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Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad arendeinformation for
detaljplanen:

o« Kommunens namn: Sigtuna kommun

o Detaljplanens namn: Detaljplan for bostader vid Norrbacka 6:5,
omfattande fastigheterna Norrbacka 6:5 samt del av Norrbacka
3:48, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42 i Marsta, Sigtuna
kommun, Stockholms lan

o Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2022:111

« Detaljplanen pabdrjades genom beslut om planuppdrag den 31
maj 2022 av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott

e Beslut om antagande av kommunfullmaktige den 23 maj 2024 §
78

o Laga kraft-datum: den 25 juni 2024

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera
kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Gerd Holgersson.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Avsnittets innehall

Har redogor kommunen for motiven till de olika
regleringar i detaljplanen. Redovisningen gors utifran
detaljplanens syfte och baseras pa kap 2, i Plan- och
bygglagen (PBL). Motiven gor det enklare att tolka
planen och ger viktig information for att kunna gora
bedbmningar. | motivet ska en redogorelse for
regleringens syfte goras, en bedémning om regleringen
ar nodvandig eller om fragan kan behandlas pa annat
satt, var bestammelsen galler pa plankartan och hur
denna ska formuleras. Omfattningen av motivet varierar
utifrén situation.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Motiv till reglering

Planens avgransning

Planomradet utgors av Norrbacka 6:5 samt del av Norrbacka 3:48,
Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42. Del av Norrbacka 3:48 och 3:5
ingar i planomradet for att mojliggora for lamplig utformning av
gemensam in-/utfart. Del av Norrbacka 1:42 (Ekorrvagen) har
inkluderats i planomradet for att mojliggora for anvandning av
utfartsforbud pa plankartan; en bestammelse som inte ska laggas i
planomradesgrans.

Anvandning av allman plats

GATA - Omraden betecknat med "GATA” syftar till att sékerstalla att
marken som idag anvands som gata aven fortsattningsvis ska ha
denna anvandning. PBL4 kap. 58 1st2p

Anvandning av kvartersmark

B - Omraden betecknat med "B" syftar till att anvandningen
bostader ska tillatas pa platsen. PBL 4 kap. 5 8 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickat enligt beteckning far inte férses med
byggnadsverk. Bestammelsen begransar méjligheten att bebygga
planomradet mot allmén platsmark och mot angransande
grupphusomrade. Begransningen inférs aven pa mark som
belastas med hoga vattenfloden vid skyfall for att sakerstélla fria
evakueringsvagar. PBL4 kap. 11 8§1stlp

Hojd pa byggnadsverk
hl - Hogsta nockhgjd ar 7,5 meter. Bestammelsen syftar till att
anpassa nytillkommen bebyggelse till karaktaren i omradet. PBL 4

kap 16 81 st 1 p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
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gl - Omraden betecknat med "gl — Markreservat for
gemensamhetsanlaggning for vag” syftar till att sakerstalla mark for
gemensam in-/utfart for fastigheterna Norrback 6:5, nytillkomna
fastigheter, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 3:48. PBL 4 kap 18 §

g2 - Omraden betecknat med "g2 — Markreservat for
gemensamhetsanlaggning for avfallshantering” syftar till att
sakerstalla mark for gemensam avfallshantering. PBL 4 kap 18 §

Placering

pl - Byggnad ska i storsta méjliga man anpassas till terrangen.
Bestammelsen syftar till att uppratthalla omradets karaktar. PBL 4
kap 16 81 st1p.

Skydd mot stérningar

m1l - Avskarande dike ska anldggas. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att nybyggnation ej medfoér 6kad éversvamningsrisk for
angransande fastighet. PBL 4 kap. 12 8 1 st 1 p.

Stangsel, utfart och annan utgang

b O

Bestdmmelse om utfartsforbud syftar till att begransa antalet in-
och utfarter fran planomradet mot Ekorrvagen. Utfart mot
Ekorrvagen tillats endast fran yta som i plankartan har
egenskapsbestammelsen markreservat for
gemensamhetsanlaggning for vag. PBL 4 kap 8§ 9

Takvinkel

ol - Minsta takvinkel for huvudbyggnad &r 27 grader. For
mansardtak ar minsta takvinkel 20 grader. For takkupor och mindre
utbyggnader tillats flackare tak. Bestammelsen syftar till att
anpassa nytillkommen bebyggelse till karaktaren i omradet. PBL 4
kap 16 81 st 1 p.

Utformning
f1 - Endast friliggande enbostadshus. Bestammelsen syftar till att

uppratthalla omradets karaktar av villaomrade. Garage far utféras
vidbyggda med huvudbyggnad. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
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Utférande

bl - Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Bestammelsen syftar till att sékerstélla mojlighet till
omhandertagande av dagvatten inom den egna fastigheten. PBL 4
kap 16 8§ 1 st1 p.

b2 - Marken ska vara genomslapplig. Bestammelsen syftar till att
sakerstélla mojlighet till omhandertagande av dagvatten inom den
egna fastigheten. PBL 4 kap 16 8§ 1 st 1 p.

Utnyttjandegrad

el - Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, dock hdgst 200 m2 total byggnadsarea per
fastighet. Utnyttjandegraden dverensstammer med den inom
befintliga villatomter i omradet. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.

Villkor for startbesked

al - Startbesked far inte ges forran avskarande dike enligt
bestammelse m1 har kommit till stdnd. Bestammelsen syftar till att
sakerstélla att nybyggnation ej medfor 6kad 6versvamningsrisk for
angransande fastighet. PBL 4 kap 814 1 st 4 p.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Fastighetsstorlek

d1 - Minsta fastighetsstorlek ar 600 m2. Bestammelsen majliggor
for fastighetsreglering av Norrbacka 6:5 med upp till totalt tre
fastigheter. PBL 4 kap. 18 8

Motiv till genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen som detaljplanen
vinner laga kratft.
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Genomfdrandefragor

Avsnittets innehall

Har redovisas information tillsammans med kartor, bilder
etc. om hur detaljplanen ska genomforas utifran olika
kategorier:

Organisatoriska atgarder
Tekniska atgarder

Ekonomiska atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunen ska beskriva vilka atgarder som ar av
betydelse for att planen ska kunna genomféras pa ett
ordnat och lampligt satt. Utéver redogdrelsen av
detaljplanens genomférande ska aven konsekvenserna
av atgarderna tydliggoras for fastighetsagarna och andra
som berdrs av detaljplanen.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Tomtindelningsplan F:203 fran 1975-05-06, som géaller som
fastighetsindelningsbestdammelser, galler for Norrbacka 6:5.
Fastighetsindelningsbestammelser for Norrbacka 3:5 och 3:48 ar
upphavda genom andringsplan 327 (lagakraft 2021).

Detaljplanen innebar att del av tomtindelning F:203, enbart
berdrande fastigheten Norrbacka 6:5, upphavs. Resterande
fastighetsindelningsbestammelser fortsatter att galla. Att del av
fastighetsbestammelserna upphavs innebar att det ar mojligt att
andra fastighetsgranser inom planomradet efter att detaljplanen
har vunnit laga kratft.

Forandrad fastighetsindelning

Forslaget mojliggor for avstyckning av Norrbacka 6:5. Med planens
bestammelser regleras minsta fastighetsstorlek till 600 m2. Detta
innebar att det, nar beslut om antagande av detaljplanen vunnit
laga kraft, ar mojligt att bilda ytterligare tva fastigheter av
nuvarande Norrbacka 6:5.

En mojlig fastighetsbildning illustreras nedan. Gra streckad linje
illustrerar majlig placering av huvudbyggnader och in-/utfart.
Fastighetsbildning utférs av lantmateriet. Ansdkan utférs och
prévningen bekostas av fastighetsagare.

72
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Rattigheter

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en gemensam in- och utfart
mot Ekorrvagen for Norrbacka 6:5; nytillkomna fastigheter,
Norrbacka 3:5 och Norrbacka 3:48 genom bildande av
gemensamhetsanlaggning. Markreservat for detta har utlagts i
detaljplanen (g1).

Pa fastighet Norrbacka 3:48 finns idag ett officialservitut for in- och
utfart, till forman for Norrbacka 3:5. Servitutet behéver upphavas till
foljd av gemensamhetsanlaggningens bildande. Nybildning av
fastigheter kan vidare innebéra att rattigheter for bland annat
vatten och avloppsledningar behéver bildas. Nagon eller nagra av
fastigheterna kommer behdva belastas med servitut for

ledningar. Gemensamhetsanlaggning for utrymme for
avfallshantering kan behéva bildas i anslutning till Ekorrvagen for
att mojliggora for lamplig placering och upphamtning av dessa.
Markreservat for detta har utlagts i detaljplanen (g,).

Prévning av rattigheter utfors av lantmateriet. Ansdkan utférs och

prévning bekostas av fastighetsdgaren. Genomférande av
anlaggningarna svarar fastighetsagaren for.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vattenfall Eldistribution AB har idag elnatsanlaggningar inom
planomradet i form av markkabel till befintligt bostadshus.
Anslutning av nya byggnader till elnatet samt eventuell
flytt/férandring av befintliga ledningar utfors av Vattenfall
Eldistribution och bekostas av fastighetsagaren.
Fastighetsagaren ansvarar for att infor alla atgarder som kan
paverka Vattenfalls anlaggningar — inklusive anlaggande av
infartsvag — kontakta Vattenfall och informera sig om géllande
sakerhetsatgarder, -avstand, och dvriga forhallningsregler.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ledningar for vatten, spillvatten/avlopp samt dagvatten finns idag
framdragna till vandplan vid Ekorrvagen och befintlig fastighet
Norrbacka 6:5 ar ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnatet genom férbindelsepunkt/VA-servis vid
fastighetsgrans. Dimensioner hos befintliga ledningar i Ekorrvagen
ar tillrackliga for att ansluta ytterligare tva fastigheter till natet.

Nya fastigheter kan anslutas till befintlig VA-servis vid
fastighetsgrans mot Norrbacka 6:5. Detta kraver att befintlig VA-
servis dimensioneras om. Omdimensionering av VA-serviser utfors
av Sigtuna vatten och renhallning AB, SIVAB. For framdragning av
ledningar for vatten och avlopp till fastighetsgrans ansvarar SIVAB.
For dragning av ledningar pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagare.

Nagon eller nagra av fastigheterna kommer behova belastas av
servitut for VA-serviser. Detta behéver tas om hand vid
lantmateriforrattningen av fastigheten.
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Ekonomiska fragor
Planekonomisk beddmning

Lantmateriforrattning behovs for fastighetsbildning och bildande av
rattigheter. Kostnaden for de lantméateriatgarder som kravs for
detaljplanens genomférande bekostas av fastighetsagare.

| exploateringsavtalet regleras vite for skador pa allman platsmark
asamkade av exploatér samt ansvar och finansiering av eventuell
anpassning av allmén platsmark.

Planavgift

Detaljplanearbetet har bekostats med planavtal varav en
detaljplaneavqift inte ska tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsbildning och bildande av rattigheter utfors av
lantmateriet. Ansdkan utférs och prévningen bekostas av
fastighetsagare.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp vilket innebar att Sigtuna Vatten och Renhallning
AB, SIVAB, ar VA-huvudman.

Omdimensionering av VA-serviser utfors av SIVAB och bekostas
av fastighetsdgaren genom vid alla tillfallen géllande VA-taxa.
Framdragning av ledningar bekostas av fastighetsagare.

Gatukostnader

Eventuella anpassningar av allman plats, sdsom avfasning av
trottoar for ny in-/utfart, utférs av Sigtuna kommun och bekostas av
fastighetsagare.
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Organisatoriska fragor

For planarbete ansvarar Sigtuna kommun. Fastighetséagaren
bekostar genom planavtal samtliga av samhallsbyggnadskontorets
utférda arbeten i samband med framtagandet av detaljplanen och
tillhérande utredningar.

Fastighetsbildning och bildande av rattigheter utfors av
lantmateriet. Ansokan utférs och prévningen bekostas av
fastighetsagare.

For framdragning av ledningar for vatten och avlopp till
fastighetsgrans ansvarar Sigtuna vatten och renhallning AB
(SIVAB). For dragning av ledningar pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagare. Framdragning av ledningar bekostas av
fastighetsagare.

For utbyggnad av kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Sigtuna kommun och
fastighetsagarna i syfte att reglera detaljplanens genomférande.
Avtalet reglerar huvudsakligen anpassning mot allman platsmark.

Motivet till upprattande av exploateringsavtalet ar att sakerstélla att
gransen mot naturmarken ar tydlig och att allmanheten fortsatt har
tilltrade till naturomradet. Delar av narliggande naturmark har
tidigare annekterats av intilliggande privata markéagare. Avtalet
reglerar viten vid skada pa trad och vegetation pa allman plats;
viten, ansvar och riktlinjer fér etableringsytor; ansvar och
finansiering av fastighetsbildning, eventuell anpassning av allméan
plats, markering av fastighetsgranser och bildande av
gemensamhetsanlaggningar for vag och utrymme for
avfallshantering.

Tidplan

Samrad och granskning av detaljplanen genomfordes under 2023.
Detaljplanen planerar att antas av kommunfullméaktige under varen
2024.

For utbyggnad av kvartersmark, t ex ledningsdragning,

iordningstallande av mark och dagvattenanlaggningar, ansvarar
fastighetsagarna.
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Planeringsunderlag

Avsnittets innehall

Kommunen ska redogora for planeringsforutsattningarna
dar de planeringsunderlag som varit till grund for
detaljplanens utformning och omfattning bland annat ska
inga. Underlagen hjalper till att fortydliga
planeringsférutsattningarna i planomradet.
Planeringsunderlagen kan sammanstallas i form av en
referenslista. | referenslistan bor varje
planeringsunderlag listas med namn, datum samt vart
lagring av informationen sker. Planeringsunderlag som
gjorts till en detaljplan kan anvandas till framtida
detaljplaner som uppréttas i naromradet.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Kommunala

Har listas de kommunala planeringsunderlag som har legat till
grund for detaljplanen. Under Planeringsforutséattningar redovisas
en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen.

Detaljplan
Detaljplan nr 101 (1973)

Detaljplan nr 327A (2021)

Tomtindelningsplan F:203 (1975)

Grundkarta

Grundkarta - Grundkartan ar ajourhallen inom planomradet av
samhallsbyggnadskontoret intill 2024-04-09. Ajourhallning baseras
pa fotogrametrisk kartering i flygbilder fran 2022 samt hojdkurvor
fran 2022.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Sigtuna kommun (2022)

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken
(1998:808)

Undersokning_om betydande miljopaverkan

Sarskilda beslut om betydande miljopaverkan

Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 11 a § har fattats i samband med
beslutet om samrad som en egen beslutspunkt. For att komma at
lank till detta beslut, se Beslut.

Riktlinjer for bostadsférsorjning

Riktlinjer for bostadsférsérjning 2023 antagna 15 december 2022

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.
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KSSBU 842 Planbesked med planuppdrag_for bostader vid
Ekorrvdgen omfattande fastigheten Norrbacka 6:5 i Marsta,

Sigtuna kommun, Stockholms l&n, 31 maj 2022
KSSBU 8§38 Samrad av detaljplan for bostader vid Norrbacka
6:5 omfattande fastigheterna Norrbacka 6:5 m fl i Mérsta,

Sigtuna kommun, _Stockholms l&n, 30 maj_ 2023

KSSBU 856 Granskning av detaljplan for bostader vid
Norrbacka 6:5, omfattande fastigheterna Norrbacka 6:5 samt del
av Norrbacka 3:48, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42 i Marsta,
Sigtuna kommun,_Stockholms [&n

KF 8 78 Antagande av detaljplan for bostader vid Norrbacka 6:5,

omfattande fastigheterna Norrbacka 6:5 samt del av Norrbacka
3:48, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 1:42 i Marsta, Sigtuna
kommun, Stockholms lan
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Utredningar

Utdver undersokning av betydande miljopaverkan har inga
utredningar tagits fram under detaljplanearbetet.
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Regionala

Foljande regionala planeringsunderlag har legat till grund for
detaljplanen. Under Planeringsférutsattningar redovisas en
sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen.

Regionplan

RUFES 2050, Regional Utvecklingsplan fér Stockholmsregionen,
antagen november 2019
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Annat

Ovriga dokument som utgjort planeringsunderlag i
detaljplanearbetet:

+ Dagvattenpolicy (Oxunda Vattensamverkan, 2016)
o Teknisk handbok for god avfallshantering (Avfallssamverkan i
Malardalen)
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Planeringsforutsattningar

Avsnittets innehall

Kommunen redogo6r for planforutsattningarna som
innebar att slutsatser om platsens forutsattningar och
omgivningar som varit av betydelse for planens
utformning och omfattning ska presenteras. Genom
planforutsattningarna beskriver kommunen véarden och
egenskaper pa platsen som kan ha inflytande pa
detaljplanen. Andra inkomna underlag granskas. Aven
risker och utmaningar som kan uppsta ska beskrivas i
planeringsforutsattningarna. | redovisningen ska aven en
sammanfattning av planeringsunderlaget innehall finnas.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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Kommunala
Detaljplan

For planomradet galler i dagslaget detaljplan nr 101,
lagakraftvunnen 1973. Enligt detaljplanen far marken inom
Norrbacka 6:5, Norrbacka 3:5 och Norrbacka 3:48 bebyggas med
friliggande enbostadshus i en vaning med inredd vind. Hogst en
huvudbyggnad och en gardsbyggnad tillats per fastighet. Maximal
exploateringsgrad ar 1/5 dock hogst 200 m? total byggnadsarea
per fastighet. Vidare begransas markens utnyttjande genom
prickmark.

Tomtindelningsplan F:203 fran 1975-05-06 galler for Norrbacka
6:5.

FORSLAG TILL LAN  SAMT
ANDRING FLAN iR
\IOQR_BAU‘(ALMRJ\DI: T
OMRADE E
I H

iy Aelrngtimag 66E -

Plankarta detaljplan 101. Aktuellt planomrade markerat med rédstreckad linje.
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Plankarta

Plankarta andringsplan 327A

For Norrbacka 3:5 och Norrbacka 3:48 galler andringsplan 327A,
lagakraftvunnen 2021-04-21. Innebdrden av planen ar att del av
tomtindelningsplanen F:203 upphavs vilket maojliggor for
fastighetsreglering. Andringsplanen tillfér eller andrar i 6vrigt inga
bestammelser. For andringsplan 327A har ingen genomférandtid
angetts varfor denna blir 15 ar. Innan genomférandetiden har gatt
ut far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Vid laga kraft kommer den nu foreslagna detaljplanen for omradet
att slacka ut och erséatta del av detaljplan 101.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan for Sigtuna kommun antagen av
kommunfullmaktige 2022 anges markanvandningen for
planomradet som sammanhangande bostadsbebyggelse.
Oversiktsplanen anger vidare att bostadsutveckling ska
koncentreras till omraden med god kollektivtrafikférsorjning,
befintlig fysisk infrastruktur och offentlig och kommersiell service.
Vid fortatning ska denna ske varsamt och med hansyn till platsens
skilda forutsattningar. Utgadngspunkter ar att kompletteringar ska
medfora mervarde till platsen eller kommunen i stort.
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Oversiktsplanen séger vidare att bebyggelse fran Marstas tidiga
framvaxt ar viktiga kulturhistoriska spar och att denna tillsammans
med omgivande kulturlandskap ska ses som en resurs att bevara
och framhava i stadsmiljon. Om den gréna infrastrukturen anger
oversiktsplanen att denna ska varnas.

Markanvandningskarta for Marsta (Oversiktsplan for Sigtuna kommun 2022).
Gul: sammanhangande bostadsbebyggelse; Ljusrod: mangfunktionell
bebyggelse; Gron: natur och friluftsliv; RGd linje: kollektivtrafikstrak. Svart ring
markerar lage for planomrade.

Riktlinjer for bostadsforsoérjning

Enligt kommunens bostadspolitiska program Riktlinjer for
bostadsforsorjning 2023 ska byggande av smahus och
bostadsratter prioriteras i kommunen.

Ny bebyggelse foreslas i huvudsak kollektivtrafiknara eller dar det
finns mojlighet att fa till kollektivtrafik.

Sida 31



337

Regionala
RUFS 2050

| RUFS 2050, Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
definieras planomradet som sekundart bebyggelselage (gult i bild
nedan) angransande till den regionala stadskarnan Arlanda-Méarsta
(r6tt i bild nedan). Omradet ar att betrakta som ett sekundart
bebyggelselage till sin karaktar men med pataglig narhet till den
regionala stadskarnan. Avstand till Marsta pendeltagsstation ar ca
1200 meter.

Bebyggelsestruktur och grénstruktur i RUFS 2050 Méarsta-Arlanda. Orange:
priméart bebyggelselage. Gult: sekundart bebyggelselage. Svart ring markerar
lage for planomrade.

De sekundara bebyggelselagena har enligt RUFS en potential att
kompletteras och utvecklas, &ven om ny bebyggelse i férsta hand
bor lokaliseras till Iagen med hogre regional tillganglighet. Den
regionala utvecklingsplanen anger att komplettering av bebyggelse
ska ske inom eller i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, med
en tathet och omfattning som forbattrar forutsattningarna for
kollektivtrafiken och ger forutsattningar for effektiv
energiférsorjning, avfallshantering och ett sékert vatten och
avloppssystem.
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Om den lokala grona infrastrukturen anges i RUFS att parker,
grona strak, bebyggelsenara rekreation och ytor for
ekosystemtjanster, exempelvis dagvattenhantering, bor integreras i
den samlade bebyggelsen. Gronstrukturens funktioner som bidrar
till battre folkhélsa ska starkas.
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Riksintressen

Omradet berors inte av nagra riksintressen enligt Lansstyrelsens
webGIS.
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Hushallningsbestammelser
enligt 3 kap. miljobalken

Planférslaget innebar fortatning av redan exploaterad
kvartersmark.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att bestémmelserna om
hushallning med mark- och vattenomradet i 3 kap. miljobalken
tillgodoses i planforslaget.
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Miljokvalitetsnormer

Géallande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for
omradet ar de som galler for utomhusluft och dagvatten.

Luft

Inom planomradet eller i dess naromrade finns inga platser dar
miljokvalitetsnormer 6verskrids idag eller miljokvalitetsmalet "Frisk
luft” aventyras.

Planomradet har narhet till trad och gronska som tar upp
partikelutslapp fran fordonstrafik i naromradet, varfor
luftféroreningshalterna ar laga. Trafikmangderna som passerar
omradet ar sma.

Vatten

Recipient for planomradet ar Marstaan (VISS EU_CD: SE661509-
161755), som i sin tur rinner ut i Malaren. Marstaan har mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.

Kvalitetskravet for ekologisk status ar att Marstaan ska uppna
mattlig ekologisk status 2033, vilket innebar att ingen férsamring
avseende detta far ske. Den huvudsakliga anledningen till
vattenforekomstens mattliga ekologiska status &ar 6vergoédning
samt arsenik. Orsaken till att god kemisk status inte uppnas &r att
gransvardena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon
(PFOS), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids i vattenforekomsten. Nar det galler statusen for Hg och
PBDE sa ar det Havs- och vattenmyndigheten som utifran en
nationell analys gjort bedémningen att gransvéardena fér Hg och
PBDE 06verskrids i Sveriges alla vattenférekomster. Orsaken till
detta ar langvaga atmosfarisk deposition av Hg och PBDE till mark
och vatten resulterat i en belastning av dessa amnen sa att
halterna i vatten 6verskrider sina respektive gransvarden.
Medréknas inte de sa kallade "6verallt dverskridande prioriterade
amnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen sa ar det statusen for
PFOS som gor att god kemisk status alltjagmt inte uppnas i
vattenférekomsten Marstaan.

Kvalitetskravet for kemisk status ar god kemisk status avseende
PFOS senast 2027. Mindre stréanga krav &ar satt for polybromerade
difenylterar (PBDE) och kvicksilver (Hg). Skalet for undantag ar att
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det beddéms vara tekniskt omgjligt att sanka halterna av PBDE och
Hg till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Arbete med vattenvard inom Sigtuna kommun

Sigtuna kommun arbetar aktivt, bland annat genom Marstaans
vattensamverkan, med vattenvard for att uppna god ekologisk och
kemisk status i recipienten Marstaan.

e Inom Marstadns vattensamverkan bedrivs miljoévervakning, dar
kommunen genom regelbunden provtagning, bland annat av
PFOS, foljer hur vattendrag mar. Malet med samverkan ar att
forbattra kommunens sjdar och vattendrag. Sigtuna kommun har
anlagt ett vattenlandskap med tillhrande dammar kring
Marstadn. En skotselplan har tagits fram av SIVAB.

 Vid storre nybyggen uppfors nya dagvattendammar for rening
och fordrojning. Sigtuna vatten och renhallning har genomfort
slamsugning av Mabydammarna (2029) med recipient Marstaan.
Detta innebar forbattrad rening genom att dagvatten som nar
dammen lattare sedimenteras och urlakning av
fororeningar/metaller fran sediment i dammen minskar.

¢ Under 2023 ska provtagning och undersékning av ett flertal
befintliga dammar utféras for att identifiera eventuella behov av
atgarder. Provtagning ska goras av bland annat
Mabydammarna, Steningedalens vatmark och
Moralundsdammen, vilka alla &r dammar som mynnar ut i
Marstaan. Dammarna tar emot vatten framst fran jordbruks- och
industrimark.

« Kommunen genomfor 2023 en forstudie, LONA-projektet, i syfte
att undersoka forutsattningarna for att anlagga minst en vatmark
langst Odensalabacken, ett vattendrag inom Marstaan
avrinningsomrade. Utredningen kommer att hantera
Oversvamningsproblematik, erosion och féroreningsbelastning.
Atgarderna ska pa sikt hjalpa att balansera vattenflode, forbattra
vattenkvaliteten i Marstaan och Malaren, forstarka den
biologiska mangfalden samt mojliggora ett attraktivt
rekreationsomrade.
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Miljo

Dagvatten

Ledningar for allmant dagvatten, som SIVAB &r huvudman for,
finns framdragna till fastighetsgréns vid Ekorrvagen.

Forutsattningarna for att omhanderta dagvatten inom planomradet
beddms som goda. Inga markavvattningsforetag finns i omradet.

Sigtuna kommuns skyfallskartering visar att det inte finns nagra
lAgpunkter inom planomradet idag, bortsett frAn en yta pa baksidan
av befintligt bostadshus. Karteringen visar pa rikliga vattenfloden
over delar av planomradet vid skyfall. Vattnet rinner i sydostlig
riktning mot Ekorrvagen och angransande fastigheter i sydost (se
bild fran kommunens skyfallskartering nedan).

Beraknade maximala floden (m3/m/s) i samband med ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Pilarna visar riktningen som vattenflodena tar.
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Berdknade maximala vattendjup (m) for ett 100 &rs regn med klimatfaktor 1,25.

Dagvattenpolicy

Sigtuna kommun har via Oxunda Vattensamverkan antagit en
dagvattenpolicy (2016) som tillampas i kommunen. Principen i
policyn ar att dagvattnet som uppstar pa fastigheten ska renas och
fordrdjas inom fastigheten innan det slapps ut till det allmanna
dagvattennatet och att fastighetsagare ansvarar for
omhandertagande av dagvatten inom den egna fastigheten.
Dagvattenpolicyn ska foljas.

VA-huvudman stéller krav pa att dagvattenflodet efter utbyggnad,
med foreslagna fordréjningsatgarder, inte far dverskrida flodet fore
utbyggnad. Utbyggnaden ska inte heller forsvara mojligheten att
uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) i berdrd recipient.
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Halsa och sékerhet
Omgivningsbuller

Véagbullerutredning fran ar 2007, genomford pa uppdrag av
kommunen, visar pa bullernivaer fran Odensalavagen under
gransvardena i och intill planomradet. Omradet och forutsattningar
har sedan dess inte forandrat nAmnvart. Planerade bostader antas
uppfylla riktvardena utan bullerdampande atgarder. Planen antas
inte heller paverka bullernivaerna i omradet.

Planomradet ligger utanfor paverkansomrade for flygbuller fran
Arlanda, enligt riksintresseprecisering fran 2021. Detta betyder att
omradet bedoms klara gransvardena for flygbuller.

Risk for skred

Planomradet forekommer inte i SGU:s kartlaggning av omraden
med forutsattning for skred i finkorniga jordarter. Enligt SGU ar
jordarten inom planomradet sandig moran (se bild under rubrik
Geotekniska forhallanden) med skattat jorddjup 1-3 meter. Dock ar
jorddjupet atminstone lokalt tunnare da berg i dagen forekommer.
Omréadet ligger inte med narhet till vattendrag eller sjo.

Skred &r en sammanhangande jordmassa som kommer i rorelse
och forekommer framforallt i silt- och lerjordar men kan aven
intraffa i sandig-siltig eller lerig mor&n om moréanen &r
vattenmattad.

Planomradet gransar mot en hojd i nordvast och rymmer inom sig
en hojdskillnad pa fem meter. Den slantande terrangen kan ses
som en riskfaktor for skred. Dock ar avrinningen pa fastigheten god
och inga lagpunkter finns, varfor risken att moranen skulle bli
vattenmattad bedéms som liten.

Risk for skred ar aven kopplad till graden av belastning pa slantens
hogre delar. | det har fallet ligger de hogre delarna i terrangen pa
naturmark vilket innebar att de inte kan forvantas bebyggas eller
belastas tungt.

Sammantaget bedoms risken for skred inom planomradet som
liten.
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Utdrag ur SGU:s jordartskarta (2023) med terrangskuggning. Ljusbla falt: sandig

moran. Svart ring markerar ungefarligt Iage for planomrade.

Risk for ras

Vid ett ras ror sig block, stenar, grus- och sandpartiklar fritt. Ras
sker i bergvaggar, grus- och sandbranter.

Risken for ras inom planomradet bedéms som liten.
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Geotekniska forhallanden

Sveriges geologiska undersokning (SGU) kategoriserar omradets
jordart som sandig moran. Besok pa platsen visar pa delvis berg i
dagen.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta (2023) med terrangskuggning. Ljusbl& falt: sandig
moran. Svart ring markerar ungefarligt lage for planomrade.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens webbkarta (EHB-karta) finns inga potentiellt
fororenade omraden inom planomradet eller i dess narhet. Sigtuna
kommun har inte heller kinnedom om nagra patraffade
fororeningar i narheten av planomradet. Fére uppférandet av
dagens villaomrade har trakten anvants fér bostader och lantbruk.
Ingen kand verksamhet har bedrivits pa platsen.

Med bakgrund i detta, och med hansyn till detaljplanens
begransade omfattning, gér kommunen beddémningen att risken for
markfororeningar ar liten och inga vidare miljoéutredningar bedéms
vara nédvandiga. Inga sarskilda skyddsatgarder avseende befintlig
jord bedoms behova vidtas i samband med byggnation pa platsen.

Omréadet ligger enligt SGU:s radonkartering inom normala varden
for radon. Byggnader skall uppforas radonsakra om inte en
undersokning visar att markradonvardena underskrider de tillatna
vardena.
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Hydrologiska forhallanden

Sveriges geologiska undersokning (SGU) kategoriserar omradets
genomslapplighet som medelhdg.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom omradet finns inga registrerade fornlamningar eller
kulturminnen enligt Riksantikvarieambetet.

| naturomradet 6ster om planomradet finns fornlamning
L2016:1751, RAA-nummer Husby-Arlinghundra 10:1. Denna
utgors av ett gravfalt p4 150x100-180 meter (O-V). Gravfaltet
bestar av cirka 50 fornlamningar. Kommunen gor bedémning att
planen inte antas paverka fornlamningen eller annat
byggnadsminne.

Oversiktbild med ungefarlig utbredning av fornlamning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Pa Norrbacka 6:5 finns idag ett enbostadshus av
egnahemskaraktar med visst kulturhistorisk varde. P& tomten finns
aven aldre frukttrad med eventuellt varde som biologiskt kulturarv,
status okand. Den befintliga bebyggelsens varde bedéms inte vara
sadant att rivningsforbud eller skyddsbestammelser ar motiverade.
Detaljplanen mojliggor for bevarande av huvudbyggnaden.
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Frukttrad pa Norrbacka 6:5
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Fysisk miljo
Gronstruktur, naturvarden och rekreation

Vegetationen inom planomradet bestar av 6ppen tomtmark med
berg i dagen, frukttrad och 6vriga trad. Betydande naturvarden har
inte registrerats inom planomradet.

Planomradet angransar till ett naturomrade, ett ca 5 hektar stort
omrade av kuperad tallskog och dppna friytor. Detta kan utgéra
viktiga livsmiljoer for arter och ar ett viktigt rekreationsomrade for
de nérboende i norra Méarsta. | artportalen finns inga noterade
observationer pa skyddsvarda arter. Naturomradet &r utpekat i
kommunens ekodatabas med uppskattad naturvardesklass 3,
patagligt naturvarde. | ekodatabasen ar bedémningen av omradet
oséaker. | databasen beskrivs att vid atgarder i eller i anslutning till
naturomradet ska en bedémning goras av naturvarden och
eventuell paverkan. Langs grans mellan planomrade och
naturmark I6per en aldre stenmur. Denna kan vara habitat for
ormar och o6dlor, vilka ar fridlysta enligt artskyddsférordningen.
Ingen bedémning eller inventering av stenmuren har gjorts. Inom
ca 500 meters avstand finns fyra allmanna lekplatser.
Sammantaget finns goda foérutsattningar for bostadsnéra gronska
och rekreation.

Omradeskaraktar och bebyggelse

Planomradet ingér i den villa- och smahusbebyggelse som
dominerar nordvastra Marsta. Bostadsomradet utgjordes i grunden
av aldre avstyckade villatomter som over tid fértatats med smahus
och grupphusbebyggelse. Omradet &ar bebyggt med friliggande
enfamiljshus fran olika tidsepoker; majoriteten fran senare delen av
1900-talet med inslag av aldre bebyggelse saval som nutida.
Karakteristiskt for en stor del av villabebyggelsen, sarskilt i delen
med grupphusbebyggelse pa sddra sidan om Ekorrvagen, ar att
den ar utformad som envaningshus med inredd vind och branta
sadeltak. | omradet finns ocksa mer hogresta husvolymer med
brutna tak samt envaningshus utan inredd vind med sadel- eller
valmat tak.

Majoriteten av huvudbyggnaderna har ett fotavtryck pa runt 150 m?2
samt garage/komplementbyggnad pa ca 35-50 kvm. Av
komplementbyggnaderna ar en stor andel sammanbyggda med
huvudbyggnaden. Den aldre bebyggelsen har generellt ett mindre
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fotavtryck. Stoérre delen av bebyggelsen ar placerad med
langsidorna utmed lokalgatorna. Stora tradgardar med friare
placering pa tomten forekommer. Komplementbyggnader &r ofta
placerade i fastighetsgrans.

Bostaderna i omradet nas fran de tva lokalgatorna Ekorrvagen och
Lodjursvagen. De flesta tomterna ligger pa mellan ca 700-1500 m2,
med undantag for grupphusbebyggelsen pa stédra sidan om
Ekorrvagen dar tomterna ar runt 500 m2. | anslutning till
grupphusbebyggelsen finns en gemensamhetsanlaggning for
lekplats p4 kommunal mark.

Villaomradet gransar i soder till skolomrade och naturmark, i norr
till ytterligare smahusomraden, och i dster till bostadsomradet
Norrbacka med flerbostadshus i lamellhusform i tre vaningar.
Bostadsomradet i sin helhet sluttar mot sydost.

Planomradet angransar till naturmark i nord- och sydvast. Intill
fastighetsgrans mot naturmarken loper en gang- och cykelvag som
leder fran Odensalavagen till naturomradet. Gang- och cykelvagen
var enligt gallande detaljplan avsedd att férbinda Lodjursvagen
med naturomradet, denna forbindelselank har annekterats av
intilliggande villatomter.
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Narliggande bostadshus langs Ekorrvagen

Arbetsplatser och kommersiell service

Arbetsplatser och kommersiell service finns i centrala Marsta ca
1,2 kilometer fran planomradet. Oster om planomradet i Norrbacka
finns en mindre livsmedelsbutik.
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Sociala

Barn

Planomradets lage med narhet till skola och férskola samt access
till befintligt gang- och cykelnat gor det lampligt, ur ett
barnperspektiv, att tillféra bostader till omradet. Planen gransar till
ett naturomrade som genom sina rekreationsvarden och sociala
varden har en viktig betydelse fér barn i naromradet.
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Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Ledningar for vatten och avlopp ar idag
framdraget till vandplanen pa Ekorrvagen. Befintlig fastighet ar
ansluten till det kommunala vatten-, dagvatten- och avloppsnatet
med forbindelsepunkter vid Ekorrvagen.

El och varme

Vattenfall Eldistribution AB har markforlagda ledningar inom och i
narheten av planomradet. Ny bebyggelse kan ansluta till befintliga
elanlaggningar i anslutning till planomradet. Eventuell flytt eller
forandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution och bekostas av exploatdren.

Planomradet ligger inom fjarrvarmeomrade.

Avfall

Sigtuna kommun ansvarar genom Sigtuna Vatten & Renhallning
AB for insamling och transport av hushallsavfall och darmed
jamforligt avfall. Fran ar 2024 tar kommunen aven éver ansvar for
forpackningsinsamlingen. Ny lagforeskrift gallande detta ska vara
genomford 2027.

Idag tillhandhaller kommunen tva stycken 4-fackskarl per hushall i
omradet. Insamlingssystemet innebar att kommuninvanare kan
sortera matavfall, restavfall, tidningar/returpapper samt
forpackningar av ofargat glas, fargat glas, metall, papper och plast
i anslutning till sin bostad, och behéver darmed inte lamna detta pa
en atervinningsstation. Som ett komplement hartill ska kommunen
anordna lattillgangliga insamligsplatser, LIP, for 6vrigt avfall.

Sopbil nar planomradet via Ekorrvagen.
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Service

Forskola finns inom 100 meter fran planomradet (Lyans forskola).
Denna ligger i kvarteret for grupphusbebyggelse. Strax séder om
planomradet ligger Norrbackaskolan for lag- och
mellanstadieelever. | anslutning till Norrbackaskolan finns sporthall,
basketplan och en mindre fotbollsplan. | naromradet finns aven
Norrbacka forskola, Forskolan Skutan och Bjorkens forskola.

Den gang- och cykelvag som angransar till planomradet maijliggor
idag for en séker vag for barn att ta sig fran planomradet till och
fran skola och forskola. Hogstadium finns narmast pa
Centralskolan och Ekillaskolan.

Lyans forskola
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Trafik
Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet ansluter till Ekorrvagen som ar en kortare lokalgata
dar trottoarer for gaende finns pa bada sidorna om gatan.
Ekorrvagen ansluter till kommunens gang- och cykelnét vid
Odensalavagen som gor det mojligt att nd kommersiell och offentlig
service inom och utanfor tatorten med gang och cykel. Ekorrvagen
ar forsedd med belysningsstolpar pa kommunal mark.

Tillganglighet

Angoring till planomradet gors via Ekorrvagen, som innehaller
trottoarer om vardera sidan om gatan samt belysning, vilket ar
forutsattningarna for en god tillganglighet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Planomradet ar relativt kuperat,
med en nivaskillnad inom omradet pa maximalt fem meter fran
nordvast till sydost. Planomradet sluttar at sydost.
Terrangforhallandena staller krav pa god planering av ny
bebyggelse for att uppna gallande krav pa tillganglighet. Krav pa
tillganglighet prévas vid bygglov.

Parkering och angoring

Angoring till planomradet sker via Ekorrvagen. Planen mojliggor for
gemensam in- och utfart mot Ekorrvagen for fastigheterna
Norrbacka 6:5; nytillkomna fastigheter, Norrbacka 3:5 och
Norrbacka 3:48. Parkering for cykel och bil ska tillgodoses inom
den egna fastigheten, aven efter en framtida fastighetsdelning.

Kollektivtrafik

Fran planomradet &r det ca 300 meter till busshallplatsen
Norrbackaskolan dar bussar mot bland annat Mérsta station och
vardcentral avgar. Till Marsta station, som &r den stora
knutpunkten for ortens kollektivtrafik, &r det cirka 1,2 kilometer.
Harifran gar pendeltag till Stockholm central och vidare mot
Sodertélje. Pendeltdgen har 15-minuterstrafik under dagtid. SJ:s
Uppsalapendel mellan Uppsala och Stockholm stannar, med 30
minuters trafik, vid Marsta station. Fran Marsta station utgar
regional och lokal busstrafik. Flertalet bussar har Marsta station
som start- och malpunkt. Vid stationen finns cykelstall under tak
och ett cykelgarage norr om busstationen.
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Konsekvenser

Avsnittets innehall

Detaljplanens konsekvenser redovisas i ett enskilt avsnitt
i planbeskrivningen eller i samband med en specifik
fraga. Det ar viktigt for kommunen att beskriva
konsekvenserna av att genomféra en detaljplan och vad
dessa konsekvenser kan innebara for olika aktérer och
for omgivningen. Bertrda av planen ska genom
konsekvenserna kunna fa en ¢kad inblick och férstaelse
for vad genomforandet av detaljplanen kommer
innebara. Hur konsekvenserna redovisas ar olika fran
kommun till kommun och beroende pa situation. Det ar
viktigt att konsekvenserna presenteras pa ett tydligt satt
sa att det blir forstaeligt for lasaren.

Text frAn Boverket - PBL kunskapsbanken
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Fastigheter och rattigheter

Forslaget mojliggor for avstyckning av Norrbacka 6:5 sa att
ytterligare tva fastigheter kan bildas. Detaljplanen méjliggor vidare
foér en gemensam in- och utfart mot Ekorrvagen genom bildande av
gemensamhetsanléggning. Markreservat for detta har utlagts i
detaljplanen (g1).

Pa fastighet Norrbacka 3:48 finns idag ett officialservitut for in- och
utfart, till forman for Norrbacka 3:5. Servitutet behtéver upphéavas till
foljd av gemensamhetsanlaggningens bildande.

Nybildning av fastigheter kan innebéra att rattigheter for bland
annat vatten och avloppsledningar behdéver bildas.

Nagon eller nagra av fastigheterna kommer behéva belastas med
servitut for ledningar.

Gemensamhetsanlaggning for utrymme for avfallshantering kan
behova bildas i anslutning till Ekorrvagen for att mojliggora for
lamplig placering och upphamtning av dessa. Markreservat for
detta har utlagts i detaljplanen (g2).
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Natur

| plankartan regleras att inga byggnadsverk far uppforas inom 4,5
meter fran fastighetsgransen mot intilliggande naturomrade.
Sigtuna kommuns kommunekolog har gjort bedémningen att
angivna bestammelser i plankartan ar tillrackliga for att
naturmarken inte ska paverkas negativt.
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Miljo

Miljomalen

Sveriges miljomal kan ses som det nationella genomférandet av
den ekologiska dimensionen av de globala hallbarhetsmalen i
Agenda 2030. Miljomalen ska vara vagledande for samhallets
miljdarbete och bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal
samt ett antal etappmal. Av miljckvalitetsmalen svarar aktuell

detaljplan tydligast mot méalet God bebyggd miljo med dess tio
preciseringar som regeringen har faststallt.

Detaljplanen mojliggor for viss fortatning av bostader inom befintlig
bebyggelsestruktur dar tillgang till infrastruktur, kollektivtrafik, GC-
nat och naturomraden ar god. Detaljplanen reglerar genom
planbestdmmelser hur tillkommen bebyggelse ska anpassas till
omgivande naturmark och bostadsomrade. Planen anses pa detta
satt bidra till en hallbar bebyggelsestruktur.

Miljobedbmning

| enlighet med 6 kap 6 8§ miljobalken ska kommunen for alla planer
och program genomfdra en strategisk miljobedémning, i och med
vilken planens miljoeffekter ska identifieras, beskrivas och

bedomas. Nedan sammanfattas i grova drag den miljobedémning
som gjorts for detaljplanen.

Den aktuella planen mojliggor for avstyckning och nybyggnation pa
tomt i befintligt vilaomrade. Planomradet omfattar saledes
kvartersmark som redan idag ar planlagd fér bostader. Den nya
bebyggelsen liknar avseende exploateringsgrad och karaktar
omgivande bebyggelse. Genom planbestdmmelser regleras att de
sociala och ekologiska vardena hos intilliggande naturmark inte
paverkas negativt. Genomférande av planen innebar sannolikt att
andelen genomslapplig mark och vaxtlighet inom planomradet
minskar och mangden trafik 6kar nagot. Denna forandring bedéms
inte vara betydande. Forutsattningar for hantering av dagvatten
beddms fortsatt vara goda inom fastigheten.

Det finns ingenting i detaljplaneforslaget som talar for betydande
miljopaverkan. Sammanfattningsvis bedémer
samhallsbyggnadskontoret att den foreslagna detaljplanen inte kan
anses utgora en betydande miljopaverkan.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och
bygglagen (2010:900)

Utifran undersokning om betydande miljopaverkan anser
samhallsbyggnadskontoret att den féreslagna exploateringen,
enligt kriterier till bilaga 4 i MKB-forordningen och enligt plan- och
bygglagen (PBL), inte kan anses utgdra en betydande
miljopaverkan. Med anledning av det kommer inte nagon fortsatt
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
enligt 6 kap 11 § (1998:808) miljobalken, att upprattas.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bestammelsernai 3 och 4
kapitlen i miljobalken tillgodoses i planforslaget och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken iakttas.

De konsekvenser som ar kédnda ur miljdsynpunkt och som kan
paverka eller paverkas av denna planlaggning redovisas i denna
handling.

Dagvatten

Kommunen bedomer att paverkan av dagvatten inom planomradet
ar begréansat eftersom det handlar om en liten yta och framférallt
om takvatten som ar forhallandevis rent.

Dagvatten far inte avledas pa annan fastighet. Avskarande dike
kravs for att forhindra att dagvatten vid skyfall rinner vidare over
tomtgranserna och skapar oldgenheter for grannfastigheterna. Det
avskarande diket bor ledas mot Ekorrvéagen till en upphéjd
kupolbrunn eller motsvarande (vilket mojliggor for vattnet att i
forsta hand infiltreras) for avledning till det allmanna
dagvattennatet. Startbesked for bostadsbyggnad far inte ges forran
det avskarande diket har kommit till stand, vilket regleras med
planbestdammelser.

Atgéarder inom planomradet
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o Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska tillampas.
Detta innebar att dagvatten ska fordrojas och renas pa
fastigheten innan det slapps ut till det allmanna dagvattennatet.
For enbostadshus ska de forsta 10 mm regn tas hand om pa
plats genom lokalt omh&ndertagande.

« Hojdsattning ska goras sa att vatten fran tak och hardgjorda ytor
fordrojs och renas i lokala utjamningsmagasin (t ex svackdike
eller stenkista) med strypt utlopp innan anslutning till allmant
dagvattensystem. DA vatten fran villatomter ar forhallandevis
rent tillats detta infiltrera i marken.

e Hardgjorda ytor inom planomradet ska minimeras sa langt som
mojligt. En tumregel ar att ett normalstort regn kan tas upp av
marken om vegetationsytan ar lika stor som den hardgjorda
ytan. Genom planbestdmmelser regleras att minst 50 % av
marken inom fastighetsytan ska vara genomslapplig. Det finns
manga genomslappliga alternativ som gras, grus,
betonghalsten, rasterplattor eller marksten med breda
genomsléppliga fogar.
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Miljokvalitetsnormer

Géallande miljokvalitetsnormer som bedéms vara aktuella for
omradet ar de som galler for utomhusluft och dagvatten.

Luft

Foreslagen detaljplan bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen
for luft och att den kan fortsatta foljas.

Vatten

Sigtuna kommun beddmer att paverkan av dagvatten inom
planomradet ar begransad, eftersom det handlar om en liten yta
och en anvandning (villabebyggelse) med goda forutsattningar att
omhénderta och rena dagvattnet lokalt. Kommunen bedémer att
planen med de atgarder som regleras pa plankartan inte riskerar
MKN i Marstaan. Strangare eller dyrare atgarder i planomradet
beddms inte vara av mer nytta for Marstaan.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Sigtuna kommuns skyfallskartering visar att det inte finns nagra
lagpunkter inom planomradet idag, bortsett fran en yta pa baksidan
av befintligt bostadshus. Karteringen visar pa rikliga vattenfloden
over delar av planomradet vid skyfall. Vattnet rinner i sydostlig
riktning mot Ekorrvagen och angransande fastigheter i sydost (se
bild fran kommunens skyfallskartering nedan).

Vid nybyggnation behéver hojdsattning och placering studeras och
atgarder vidtas sa att byggnaderna inte skadas vid kraftigt regn.
Hansyn behdver tas till att framtida regn kan vara intensivare. For
att forhindra att vatten vid skyfall rinner vidare till grannfastighet
kravs atgarder sasom exempelvis avskarande dike mot
grannfastigheten med eller utan plantering.

Planbestammelse reglerar att ett avskarande dike anlaggs sa att
vattnet leds pa ytan utan att paverka befintlig bebyggelse i
anslutning till planomradet negativt. Villkor for startbesked av
bostadsbyggnation ar att diket anlaggs. For att sakra ytliga
evakueringsvagar vid skyfall begréansas byggratten, genom
bestammelse om prickmark, pa ytor dar stora floden forvantas.

Beraknade maximala floden (m3/m/s) i samband med ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Pilarna visar riktningen som vattenflodena tar.
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Berdknade maximala vattendjup (m) for ett 100 &rs regn med klimatfaktor 1,25.

Atkomst for raddningstjanst

Planen mojliggor for bostadsbebyggelse i upp till tva plan.
Utrymning fran bostaderna kan darmed ske utan hjélp av
raddningstjansten, genom dorrar och fonster.

Brandbilar och raddningstjanst nar planomradet via Ekorrvagen
som idag uppfyller kraven pa raddningsvéag och uppstallningsplats
for brandbil. Uppstallningsplats ska kunna anordnas minst 50
meter fran vardera bostadsentré. Da hela byggratten ligger inom
ett avstand pa 50 meter fran Ekorrvagen uppfylls detta oavsett
placering av ny bebyggelse.

Krav pa brandvattenforsorjning uppnas. Narmaste brandvattenpost
finns cirka 140 meter fran planomradet. Tva alternativa

brandvattenposter, som ligger narmare planomradet, finns aven vid
Lodjursvagen men dessa kraver att slang dras 6ver privata tomter.
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Sociala

Barn

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestalliningar som
berdr barn och barnens basta ar standigt narvarande under ett
planeringsarbete, da de ar férutsattning for en god
samhallsbyggnad. Barnkonventionens beaktande sakerstalls &ven
genom remissforfarandet under planprocessen.

Barn har enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin mening och fa
den respekterad. Planen omfattar ett bostadsomrade och kan
darfor antas berdra barn. | detaljplanearbetet har inte barn sjalva
fatt mojlighet att uttrycka sin asikt.

Planomradets lage med narhet till skola och férskola samt access
till befintligt gang- och cykelnat gor det lampligt, ur ett
barnperspektiv, att tillféra bostader till omradet. Planen gransar till
ett naturomrade som genom sina rekreationsvarden och sociala
varden har en viktig betydelse fér barn i naromradet. Genom
planbestdmmelser och exploateringsavtal sdkerstélls att de sociala
varden som ar kopplade till naturomradet inte aventyras av planen.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att inga barn
diskriminerats av beslutet.

Jamlikhet

Pa grund av att delar av narliggande naturmark tidigare har
annekterats av intilliggande privata tomter finns viss risk for
annektering av intilliggande naturmark i samband med
exploatering. For att sakerstélla allménhetens tilltrdde och
tillganglighet till naturomradet har ett exploateringsavtal upprattats.

Tillganglighet

Bostader och tomter ska anordnas i enlighet med géllande krav pa
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Krav pa tillganglighet prévas vid
bygglov. Detaljplanen mojliggor tillganglig angéring samt placering
av avfallskarl inom acceptabelt avstand fran bostadsentré for de
nya bostaderna.

Planforslaget paverkar i ovrigt inte tillgangligheten i omradet.
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Trygghet

Planforslaget bidrar med ett mgjligt tillskott av bostader till det
befintliga bostadsomradet. De nya bostaderna bygger vidare pa
befintligt monster av villatomter med angdring via bostadsgata.
Detta monster skapar forutséttning for en god social kontroll med
gatan som kontaktyta mellan grannar. Planen mojliggor for goda
boendemiljéer inom planomradet med avseende pa tydliga granser
mellan privata och gemensamma platser.

Integration

Planen bedoms inte ha nagon paverkan pa integrationen.
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Hushallningsbestammelser
enligt 3 kap. miljobalken

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bestammelserna i 3 kap.
miljobalken tillgodoses i planforslaget.
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Trafik

Motortrafik

Planforslaget mojliggor for en (1) gemensam in-/utfart for
Norrbacka 6:5, nytilkomna fastigheter, Norrbacka 3:48 och 3:5.
Detta ar en minskning av antalet in/utfarter mot Ekorrvagen jamfort
med befintlig situation, nagot som ar positivt ut
trafiksékerhetsperspektiv. Infarten placeras centralt mot
vandplanen i Ekorrvagens slut vilket mojliggor god sikt till och fran
utfarten.

Planforslaget kommer, pa grund av de tva nytillkomna
fastigheterna, generera en viss 6kning av biltrafiken langs gatan.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebar inga forandringar for gang- och cykeltrafiken.
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Annat
Avfall

Planférslaget innebar att hamtning av 4-fackskéarlen sker vid
vandplanen pa Ekorrvagen i likhet med idag. Fastighetsagare
ansvarar for att hamtning av avfall kan ske under
arbetsmiljomassigt godtagbara former. Detta betyder att
avfallskarlen pa hamtningsdagen ska vara placerade intill
vandplanen. For att minska det visuella intrycket av karlen fran
Ekorrvagen bor dessa placeras i anslutning till den nya planerade
infartsvagen. Av samma anledning bor karlen omgérdas av staket,
vaxlighet eller liknande. For att samordna placering reserveras i
planen en yta (g2) for en gemensamhetsanlaggning for avfallskarl
for Norrbacka 6:5 och nytillkomna fastigheter.

Sopbilarna fortsatter att vanda vid vandzonen pa Ekorrvagen i

likhet med idag. Vandzonen far inte nyttjas for andra andamal sa
att framkomlighet for sopbil forsamras.
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