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PLANBESKRIVNING tillhorande

detaljplan fir

kv SYALAN och del av kv OLYMPIA mm

i Hdgands, Hogands kommun, Malmthus l&n.

HANDL INGAR

Detal jplanen &r upprédttad pa ett blad som innehdller plan- och
illustrationskarta i skala 1:1000 och planbestdmmelser. Vidare
ingar som separata handlingar denna planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning och efter utst&81llning dven ett utléatande
Gver inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som atféljer planen
eller tillkommer under planprocessens gang &r grundkarta, fas-

tighetsforteekning och samrédsredogirelse.

PLANENS SYFTE.

Planens syfte dr att #ndra gillande planer for att ge méjlighet
till bostadsbebyggelse i kv Svalan och i norra delen av kv Olym-
pia samt ndrrekreation paé kvartersmark mellan dem. Vidare utdkas
en barnstugetomt samt ordnas géng- och cykelvigar:i omradet.

Pa kvartersmark f&r bilservice #ndras anvdndningen till att dven
galla gatukdk och jourbutik. )

PLANFAKTA,

W Eiirs heml

“ba*sﬂe?q

Kronas

=y s

VaN

Planomradet—Jigger nordost om Higands centrum mellan vdg 112

och jérnvidgen. Det avgrdnsas i Oster av handels-och industrimark,
i s@der av bostdder i kv Olympia samt jdrnvigsomrdde, i vister
av Valhallsgatan samt i norr av ldnsvig 112.

Planomradets totala areal &r ca 8,9.ha.

Storre delen av markomrédet #gs av Higan3s kommun. Fastigheten
Oster om Prins Carlsgatan &r i privat #go, en mindre del av kv
Olympias norra del #gs av. AB Hdgandshem och ett nmindre omréade
sbder om kv Svalan tillhor SJ.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

En Oversiktsplan &r under utarbetande och berdknas bli antagen
under 1991. 1 Oversiktsplanen papekas att Hgands kommun genom
sitt ldge ndra stora arbetsomraden och med sin vdrdefulla milj&--
ir utsatt for starkt bebyggelsetryck. Att styra tillkommande
bebyggelse d@r nddvandigt. Vidare kommer en utglesning att ske
bland befolkningen om ingen utbyggnad sker i centralorten.

For planomradet giller detaljplaner fastst&dllda 1974.12.03 och
1985.06.27. fdr angr@nsande omrdden gdller fGrutom ovan nimnda

detal jplaner dven detal jplaner faststdllda 1941.05.09 och 1974.
10.09

Storre delen av planomrddet var under hdsten 1990 foremal for en
arkitekttdvling. Segrande forslag utgbr i huvudsak underlag for
utarbetande av detaljplanen enligt beslut i planeringsutskottet
1990.12.19. Samma utskott beslot 1991.04.03 om ytterligare direk-
tiv betr planutformningen for omradets mellersta del.

Den planerade bostadsbebyggelsen ingar i bostadsfdrsdrjnings-
programmet 1991-93 med byggstart 1991 for 60 lédgenheter.

BEFINTLIGA FURHALLANDEN

Planomradet &r obebyggt. Omrddet grédnsar i Oster mot bef smain-
dustribebyggelse och i sydost mot ett stdrre flerfamiljshusomrade
med tvé- ach trevaningsbebyggelse fran 1960-talets slut. Dess
mellersta del begrinsas i stider huvudsakligen av dldre villabe-
byggelse och utmed planomradets sydvdstra del ligger SJ:s ban-
gard i HBgands med ett fd lokstall.

Marken i planomradet &r relativt plan och nyttjas fortfarande
delvis som akermark,i &vrigt ligger den outnyttjad.

Planomradet har i samband med den fysika riksplaneringen inte
beddmts ha kulturhistoriska vdrden av riksintresse, Det har inte
heller avgransats som speciellt kulturhistoriskt intressant i
ldnsstyrelsens program for kulturminnesvard i Skéne 1982 eller
omnamnts 1 den kommunala Oversiktsplanens avsnitt om bevarande-
virda kulturmil jder.

Under mark dolda fasta fornlémningar kan finnas inom planomradet.
Sadana fornlamningar &r skyddade jamlikt lag.awv den 30 juni 1988 om
kulturminnen mm och far inte utan tillsténd utgrédvas, rubbas,
dverhol jas eller p& annat sdtt fordndras eller borttagas. Alla
griavnings-~ eller schaktningsarbeten b&r ske under antikvarisk
kontroll.

PLANENS INNEHALL

Gdllande plan &ndras framst for att inom omradet kunna bygga fler-
familjshus med bostadskomplement som kvartersstuga, tvéattstuga,
forrdd o dyl och med kompletterande boendeservice i form av ldgen-
hetsdaghem, mini&dlderdomshem o dyl. Planen &ndras dven for att fa
en bittre ordnad parkering och angéring for den bef bebyggelsen

i kv Dlympia utanfér planomrddet. I omrédets mellersta delar ut-
ldggs mark for bostddernas lek och rekreation, vilken mark delvis
ska vara allmént tillginglig. Vidare utliggs géng- och cykelviégar
savédl pd allman platsmark som p& allmant tillganglig mark for
bostdder. For viss del av den allmidnna platsmarken gdller till-
f4llig anvédndning som ovanndmnd ‘bostadsmark. Dessutom har illustre-
rats plats for en framtida gang- och cykeltunnel under vdg 112.
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Avsikten &r att skapa ett sammanh@ngande huvudgédng- och cykel-
strék inom och genom omradet. Barnstugetomten gbrs stdrre pa
bekostnad av parkmark och inom omréde for bilservice kan gatu-
kdk och jourbutik etableras. 1 vister &ndras kvartersmark for
allmdnt dndamal till bostadsindamdl. I planomradets mellersta
delar Gvergar mark for kolonitrddgard till dels allmén plats-
mark dels mark for bost&8der med allmin tillginglighet. I Oster
indras mark for smiaindustri och allmidn parkmark till mark for
bostdder delvis med allmidn tillgdnglighet. Fdr bef bilservice-
tomt inneb&r planen endast &dndring av bestdmmelserna.

I kv Olympia ges mijlighet att bygga flerfamiljshus i 2 vaningar

utan inredd vind. Husen foreslés grupperas i uppbrutna léngor
vinkelrdtt mot bef bebyggelse varvid utblickarna fran dessa bi-
behalles och nuvarande tristess motverkas. Fdrhérskande vastliga
vindar bryts ner av den smaskaliga bebyggelsen och planerad
gronska. 'l kv Svalan kan byggnadshdjden variera mellan 2, 3 och 4
vaningar utan inredd vind. Husen foreslas grupperas i tre zoner

med den hogre bebyggelsen mot norr. Planen medger har 4 vénings-
bebyggelse. Men ur stadsbildsmissiq synpunkt ger en uppbruten fasad
med variation i hdjd stora kvaliteér samtidigt som vindproblemen mins-

kar. Tvdvéningsbebyggelsen i omradets mellersta zon orienteras i nord-

sydlig riktning med samma typ av hus som avses byggas i kv Olympia
samt med ev inslag av trevaningshus. Ett band tvéplanshus i ost-vést-
lig riktning med forskjutning sinsemellan ger en vacker avslutning
av omréadet mot sbder. Vdxlingen mellan ost-vdstlig och nord-sydlig
orientering av bebyggelsen skapar vackra rumsbildningar inom om-
radet. Inga vindproblem torde uppsta i tvavaningsbebyggelsen pé
grund av dess smaskalighet och rika vegetation, déremot kan viss
turbulens wid de hdgre husen i den norra delen inte undvikas.

De nya husen avses framst innehdlla tva- ach trerumsldgenheter,
som kan upplatas mot hyresrdtt. I ett mindre omrdde vid kors-
ningen mellan vag 112 och Prins Carlsgatan kan en bilservice-
anléggning kompletteras med jourbutik och gatukdk fdr att ge
bdttre ekonomiskt underlag for verksamheten.

Gemensamma utrymmen f6r smébarnslek och utevistelse ordnas i
omedelbar anslutning till bostadshusen. Trdd och vegetation
planteras mot parkering och utmed ging- och cykelvégar. I omra-
dets mellersta del utldgges mark for lek, rekreation och motion

pa delvis allmédnt tillgédnglig kvartersmark for bostéder.

Biltrafik till planomradet tas huvudsakligen in via Valhalls-

gatan och Pring Carlsgatan, samt i mindre omfattning via Oden-
gatan. Kvarteren Svalans och Olympias interna gatundt ansluts

till de ovanndmnda trafiklederna 1 tre punkter. Odengatan for-
léngs sa att biltillfart erhalles fér foreslagen barnstuga.

En huvudging- och cykelviig dras fran bef ge-vdgar i omrédets
sydvdstra hiorn utmed kv Svalans sfdra och syddstra sidor, samt

norr om den nya bebyggelsen i kv Olympia till Prins Carlsgatan.
Gang- och cykelvégar fUreslas vidare i anslutning till barnstuge-
tomten och i dst-vdstlig riktning genom kv Svalans norra del samt
lings Valhallsgatan. I de delar dessa gang- och cykelvdgar ligger
inom kvartersmark s8kras deras tillgdnglighet genom en sdrskild
bestdmmelse. I samband med utarbetande av dversiktsplan for kommunen
pekar mycket pa att det kommer att behGvas en gang- och cykeltunnel
under vidg 112 mellan kv Svalan och kv Olympia. Hédrigenom skulle
sikra gc-forbindelser erhallas fran Hidganés centrum till ev fram-
tida bostads-, rekreations- och industriomraden norr om planomradet
Det illustrerade tunneln mynnar sGder om vag 112 p& allmén platsmark
med tillf&dllig anvéndning som allmdnt tillgingdig mark fdr bostdder.
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De nya flerbostadshusens parkering samlas i tre anléggningar
som dven fungerar som skyddsbuffert mot omgivande bullerkillor.
En ligger i kv Olympias norra del utmed vdg 112 och skall &dven
tillgodose parkeringsbehovet fior del av den bef bebyggelsen i
kvarteret. Genom detta erhdlles kortare gangavstand mellan par-
kering och bostadsentréer. | kv Svalan forlagges parkeringen i
norr utmed vég 112 och i sider mot jédrnvdgen, avskild fréan denna
av bef gang- och cykelvdg pa allmdn platsmark. For att minska
risken for strningar och erhalla en god miljé skall garage,
plank eller murar uppfdras mellan parkering och bostdder dar

sd erfordras. Parkeringsomrddena bor av utseendeskdl omges av
busk- och tr#dplanteringar. FGr barnstugan visas parkering pé
kvartersmark vid Odengatans véndplats.

Inom parkeringszonerna for kv Svalan och kv Olympia har ett
antal angbringsfickor ordnats, atskilda fréan parkeringsplatser
och interngator, med rimliga avstand till bebyggelsen. An-
goringsplatserna for norra delen av kv Olympia bet jédnar &ven
delar av bef bebyggelse utanfir planomradet i kv Olympia.

Vdg 112 &r utsedd till en av ldnets huvudvdgar for transporter
av farligt gods. Allra ndmmast vigen foreslas skyddszoner liksom
fér dvrigl ocksd utefler Prins Carlsgatan. Med tanke pé trans-
porterna av farligt gods pd vdg 112 maste sdrskild uppmérksam-
het fastas p& placeringen av bostdder och sddana anldggningar
som bestks av manga ménniskor pa en gang. Inom.en 45 m bred zon
fran vag 112 tillats dirfor ingen bostadsbebyggelse, ej heller
jourbutik och gatukik, och har en sdrskild best&mmelse inforts
att ndmnda anldggningar inte far anordnas. Vidare foreslds so-
der om vagen en 2 m hiig busk- och trédplanterad skyddsvall for
att minska riskerna vid avkdrning, explosioner, gasutbredning
mm. Vallen kommer ocksd att dédmpa buller och ftérhindra blind-
ning mellan trafik p& vdag 112 och de foreslagna interngatorna

i kv Olympia och kv Svalan. Vidare kommer den planterade val-
len att dé@mpa vinden och avgrénsa bebyggelsen mot omgivande.
landskap.

Huvudniatet fir vatten- och avlopp &r utbyggt i Valhallsgatan
och utmed s@idra och syd&stra granserna till kv Svalan. Viss
kompletterande utbyggnad av huvudledningarna behdvs norr om

kv Baljan. Till detta ndt kommer savdl kv Svalan som kv Olympia
att erhalla sin va- anslutning. Med tanke pé ledningarnas hojd-
belédgenhet maste en viss uppfyllnad i storleksordningen 0,5 m
ske i kv Olympia. For att undvika onBdig belastning pa renings-
verket bdr méjligheterna for markinfiltration undersikas, t ex
under parkeringar och grdnytor. Naturgas tillhandahdlles via

en befintlig ledning sbder om och parallellt med vdg 112 for
uppviarmning av omrédet. Troligen madste en mindre gasledning i
kv Olympia flyttas. Omradets elfGrsbrjning tillgodoses via en
ny transformatorstation, som placerats centralt i omradetinvid
Pldningegatans vandplats. En befintlig telekabel léper sdder om
och ldngs med vdag 112. Enligt skyddsrumsplan for Hogands kommun
ingar planomradet 1 ett skyddsrumsomrade norr om jirnvagen med
ett platsbehov som kommer att beaktas vid bygglovsprfvningen.

" bn Gversiktlig geoteknisk underskning har utférts foér kv Svalan

av Kjessler & Mannerstrédle 1980.05.12. I samband med tidigare
planerad bebyggelse i kvarteret gjordes med anledning av under-
stkningens resultat en uppfyllnad inom kvarterets stdra del.
Omradet har idag en god byggnadsgrund.
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Den tomtindelning som faststdlldes 1967.11.22 for kv Olympia
upphdr att gdlla i de delar som ligger inom planomradet och
strider mot detaljplanen, se sirskild bilaga. Planens genom-
forandetid ska sluta 2001.07.01. Diarefter finns ingen garan-
terad ratt att fa bygglov. :

Grundkartan &r framstdlld 1963-64 av Allménna Ingenjdrsbyréan i
Malmd och reviderad 1989 av stadsbyggnadskontoret i HBgan#ds gamt
betr fastighetsforhallandena 1991 av samma kontor. Grundkartan har
1991 i dvrigt inte reviderats, da det inte skett nagra stdrre for-
dndringar. Koordinatsystem i plan och hdjd &r 5 gon V 3B resp
system RH 00 medan matklassen ar II.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR.

Brandforsvaret, stadsbyggnadskontoret, elverket, mark- och
exploateringskontoret, gatukontoret, milj5- och hilsoskydds-
kontoret samt kommunkansliet kontaktas i samrédsskedet.

Lund 1991 09.16

(f!‘ uL\i[/e{,mm VL»izM F’%tgrbb o
Ste a

n Romare Christer Jarnlo
Arkitekter S5SAR

Detal jplanen har:

gadkédnts av BN 1991.11.18
antagits av KF 1992.02.06
vunnit laga kraft 1992.03.05
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ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING tilhdrande
detaliplan for

kv Svalan och del av kv Olympia mm

i Hogan4s, Héganis kommun, Malméhus 1n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens syfte &r att dndra géllande plan fér att ge méjlighet tilt att uppféra
bostadsbebygelse i kv Svalan och i norra delen av kv Olympia samt att anligga ett
grénomréde mellan dem. Vidare utvidgas en i gallande plan utlagd barnstugetomt i
kv Svalan. | kv Hyveln utdkas ratten att anvanda marken f6r bilsevice till att &ven

. omfatta gatukdk och jourbutik.

Huvuddragen i genomférandet omfattar byggandet av ca 140 Igh i kv Svalan och ca 40
lgh i norra delen av kv Olympia jdmte uppférande av en barnstuga i kv Spanet. Vidare
innebar genomidrandet omfattande antaggningar fér lek och rekreation pa kvarters-
mark samt gang- och cykelvagar pa kvartersmark och allm&n platsmark mellan de
bada kvarteren. Slutligen omfattar det vissa smérre gaturegleringar och anlaggande av
gangbanor och laskapande planteringar ulmed de omgivande gatorna samt g&ng- och
cykelvdg utmed jarnvagen i séder.

Ansvarsférdelning och exploateringsavtal.

Kommunen &r huvudman 6r den allmanna platsmarken. Vagforvaltningen svarar som
vaghallare for allménna vagen 112. Fér allmanna vatten- och avioppsanlaggningar
samt elledningar, gatubelysning och transformatorstation ansvarar kemmunen genom

sitt gatukontor resp elverk. Sydgas AB ar huvudman fér gasledningar. Fér telekablar-
na svarar Telaverket.

Kommunen &ger huvuddelen av kvartersmarken inom planomrédet. Efter komplette-
rande markfdrvary avser kommunen dverlata den kvartersmark som skall anvandas

fér bostadsandamal till AB Hégandshem. Ett exploateringsavtal, som reglerar genom-
forandet av erforderliga &tgarder pé kvartersmark, avses bli upprattat mellan kom-

munen och AB Hogan&shem. Exploateringsavtalet avses dven omfatta genomférandet av
erforderliga atgarder pa viss allmén platsmark fér gang- och cykelvag samt pa kvar-
tersmark som skall vara tillgénglig for allméan gang- och cykeltrafik, fér aliman lek

och rekreation samt for allmanna underjordiska ledningar {nr 1-4, 15 enl nedan-

stdende forteckning).

Kommunen kommer genom gatukontoret att utféra anlaggningsarbeten ovan mark p4
gatumark (nr 8, 8, 9) samt pa viss annan alimé&n platsmark (nr 5, 7, 10,11). El-

verket svarar {0r genomférande av belysning pa allmén gatumark (nr 12, 13), pa

viss del av allman platsmark (nr 14) och pa viss kvartersmark {nr 15). Fér genom-
férandet av arbeten med gasledningar svarar Sydgas AB. Delar av kemmunens ansvar

fér genomfdrandet av ndmnda atgérder kan komma att dverféras pa exploatSren genom
avtal. t

Erforderlig fastighetsbildning initieras av kommunen.
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Tidpl

Pianarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under 1991.

Genomftrandetid

Genomfdrandetiden skall sluta 2001.07.01. Dérefter finns Ingen garanterad ratt ait
erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

B Is

Bebyggande av kv Svalan och norra delen av kv Olympia kommer att ske i etapper. Enl
bostadsférsériningsprogrammet for dren 1991-93 skall utbyggnaden séttas igang
under 1991 med 60 lagenheter. Utbyggnaden forutséttes i denna genomftrandebe-
skrivning ske i tre etapper med bérjan i kv Svalan och med avslutning i kv Olympias
norra del. Fér bostadbyggandet svarar AB Hganéshem:.

Tekniska anl&ggningar mm

Erforderliga atgarder vid genomférande av allménna tekniska anldggningar samt av
enskilda tekniska anléggningar som skall upplatas at allm&nheten redovisas nedan.

Nr  Atgird Ansvar Etapp

1 Utbyggnad av GC-v&gar genom kv Svalan och Kommunen och 2
mellan kv Svalan och Olympia exploatdren

2 Utbyggnad av GC-vag genom kv Olympia Kommunen och 3

exploatdren

3 Utbyggnad av vattenledning genom kv Olympia  Gatukontoret 3

4 Anlaggande av ytor f&r lek och rekreation | Kommunen och 2-3
kv Olympia exploatéren

5 Om- och utbyggnad av skyddsomrade utmed Gatukontoret 1-3
vag 112

6 Ombyggnad och fardigstéllande av Valhalls- Gatukontoret 1-2

gatan samt utbyggnad av anslutningar till
kv Svalans kérbanor

7 Anlaggande av planteringar utmed Prins Gatukontoret 1-3
Carlsgatan mellan vag 112 och jarnvagen
8 Ulbyggnad av anslutning till kérbana och Gatukontoret 3
GC-vag i kv Olympias norra del
9 Utbyggnad av Odengatan véster om Pléninge- Gatukentoret 2
gatans anslutning
10 Anlaggande av GC- vég frAn Odengatans Gatukontoret 2
vandplats till bef. GC-vég séder om kv Svalan
11 Anlaggande av GC-vig véster om kv Bjalken Gatukontoret 2
12 Gatubelysning m m pa Valhallsgatan Elverket 1
13 Gatubelysning m m p4 Odengatan véster om Elverket 2

Pléningegatans anslutning

B 7 S Be].ysning.. utmed. GC-vagar.séder.och-dster..... Elverket L

om kv Spanet
15 Belysning utmed GC-vagar mellan kv Svalan Elverket 2
och Olympia
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR,

Mark som enligt planférslaget utgér allméan plats, sdsom gata, gang- och cykelvig
eller skydd mot stérning far kommunen férvarva. Da kommunen dger huvuddelen av
all mark inom planomréadet, &r detta endast akiuelit i omradets sédra del, dér del av
fastigheterna Hoganas 34:53 och 35:7 skall férvarvas av kemmunen.

For bildande av nya fastigheter fér bostadsbebyggelse, barnstuga och transformator-
station krévs fastighetsbildning berérande fastigheterna Spanet 1, 2 och 3, Olympia
15, Hoganas 34:53, 34:54, 34:55 och 35:7 samt del av samfalligheten 88 ingér. Av
dessa dger kommunen alla utom Olympia 15, Hégan&s 34:53 och 357 samt del av
samfalligheten 88. Dessa fastighetsregleringar beddms vara ockomplicerade, varfér
behov av fastighetsplan inte torde foreligga. For bilserviceanlaggningen krdvs ingen
fastighetsreglering, di nuvarande fastighetsindelning sammanfalier med féreslaget
anvandningsomrade.

Genom bygglov i6r tillfallig anv&ndning avses en remsa allman platsmark mellan
kvarteret Svalan och kvarteren Spéanet, Baljan och Olympia utnyttjas sdsom bostads-
mark med tillganglighet fér altman gang- och cykeltrafik samt {6r allmanna under-
jordiska ladningar. Denna remsa bdr utgdra en sérskild fastighet som under den till-
falliga anvandningstiden ingar i kvarleret Svalan.

Den tomtindelning som faststalldes 1967.11.22 f&r kv Clympia upphér att gélla inom
planomradet i de delar den strider mot detaljplanen. Detta berdr fastigheten Olympia
15, se sérskild bilaga. '

Inom markerade u-omraden skall mark vara tillganglig f6r framdragande och under-

hall av alim&nna underjordiska ledningar. Fér aliménna vatten-, avliopps- och vissa
el-ledningar avses detta sdkerstallas genom ledningsréit.

EKONOMISKA FRAGOR

Finansiering dver kommunens budaet eller genom avtal,

Kostnaderna fér genomférande av de allm&nna tekniska anldggningar som redovisats i
ovanstdende férteckning utom nr 1-4 och 15 faller pa kommunen. Kostnaderna, som
avses finansieras éver kommunens budget, beréknas uppga till 1.805.000 kronor,
férdelade pa foljande huvudposter:

Gator 550.000
Gang- och cykelvagar 260.000
Planteringar 205.000
Vattenledning 100.000
Elledningar 530.000
Gatu- och GC-végsbelysning L 120.000

Ovriga kostnader fér genomférande av de aliminna tekniska anlidggningarna, dvs nr
1-4 och 15 enl tidigare ndmnd forteckning finansieras via avtal med exploatéren. 1
detla regleras &ven skdtselansvar och skétselkostnadernas fordelning fér de anlagg-
ningar pa kvartersmark som skall vara tillgéngliga fér allmanheten.




160:D

n fasti idnin

Kostnader for planarbete m m tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.

Kostnaderna fér fastighetsbildning fdrdelas melian respektive fastighetsagare i for-
hallande till erh&llen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN.,

Foljande representanter for férvaltningarna har deltagit i utarbetandet av
genomfdrandebeskrivningen:

Elverket: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallqvist .

Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Peterzon

Mark- och exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark, Séren Stenquist

RBEVIDERING

Datum fér eventuella revideringar noteras under denna rubrik.

Lund 1991.09.16
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Stefah Romare Christer j’émio
Arkitekter SAR

Detaljplanen har
godklints av BN  1991.11.18

antagits av KF 1992.02.06
vunnit laga kraft  1992.03.05




