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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med forslaget till detaljplan &r att medge cirka 60 nya bostdder pa
fastigheten Tullinge 16:121. Darutdver ska den befintliga Ulfbergsgarden
omvandlas till ett bostadshus. Bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet
och anpassas till den befintliga natur- och gardsmiljon.

Planforfarande

Detaljplanearbetet genomfors med standardforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

Plandata

Planomradet ligger i Tullinge i 6stra Botkyrka. Den aktuella fastigheten,
Tullinge 16:121 dgs av en privat fastighetsdgare. Omradet gransar till
Ulvsbersgvigen i Oster, Tullinge strand i véster samt befintlig villabebyggelse i
norr och soder.

Planhandlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser

Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse, granskningsutlatande och utlatande om
fornyad granskning

Utredningar

Behovsbedomning, daterad 2017-07-28
Dagvattenutredning, daterad 2018-04-23
Gestaltningsprogram, daterad 2019-05-06
Miljoteknisk markbedémning, daterad 2018-03-23
Naturvirdesinventering, daterad 2018-09-17
Parkeringsutredning, daterad 2018-02-21

PM om avfallshantering, daterad 2018-11-16

PM om geoteknik, daterad 2019-03-15

PM om radonriskundersokning, daterad 2017-11-23
Solstudier, daterad 2018-11-20

Trafikutredning, daterad 2018-05-14

Utlatande om trafikbuller, daterad 2017-11-06
Utlatande om kulturmiljo, daterat 2018-10-18
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Botkyrkas oversiktsplan antogs i maj 2014. Oversiktsplanens avsikt for
planomradet &r att det ska utvecklas med gles stadsbygd. Darutover ingar
omradet i ett gront samband. Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen.

Detaljplaner
Den aktuella fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Behovsbeddmning

En behovsbedomning har tagits fram i samband med att projektet paborjats. I
bedomningen framgar att detaljplanen sammantaget inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. Darmed behdver ingen miljobedomning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning genomfdras. Enligt
behovsbedomningen bor planomradets forutsittningar avseende geoteknik,
markfororeningar, buller, strandskydd, dagvatten och naturvirden utredas
under planprocessen. Samtliga av dessa utredningar har genomforts under
planprocessen.
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Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Enligt den naturvirdesinventering som tagits fram dr omradets huvudsakliga
naturvirden kopplade till en ek- och hasselskog som finns i sluttningen mot
Tullingesjon. I synnerhet de delar som &r branta och ordrda har mycket hdga
naturvirden. Dessa omraden (naturvirdesobjekt A och B) paverkas inte av
bebyggelseforslaget, se bild 1 nedan.

fIJ 2|5 SIO ?|5 1?0 m Teckenférklaring
— Biotopskydd allé
N Naturvardesobjekt

B Klass 2 Hogt naturvirde
[T Klass 3 Patagligt naturvirde

[ Klass 4 Visst naturvirde
* Preliminér beddmning

Bild 1. Karta over naturvdrdesobjekt
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Mellan sldnten mot Tullingesjon och Ulfbergsgardens tomt finns en ekskog
med inslag av tall (naturvirdesobjekt C). Omradet har naturviarden som
bedoms vara patagliga. En mindre del av detta omrade paverkas av ny
bebyggelse.

Bebyggelseforslaget innebér att huvuddelen av den nya bebyggelsen placeras 1
tradgardsmiljon kring Ulfbergsgarden (naturvérdesobjekt E). Denna milj6 har
ett lagre naturvirde dn skogen mot Tullingesjon. De trdd som finns dr generellt
sett yngre och en stor del av tomten bestar av grasmattor. De patagliga
naturvirden som finns dr knutna till enskilda objekt som grovre ekar, sélgar,
barande triad- och buskar m.m. Exempelvis finns édldre frukttrad med haligheter
som har betydelse for den biologiska mangfalden i omradet.

Bebyggelseforslaget anpassas sa langt som mojligt till den befintliga gronskan
och triden. Tridféllningsforbud har inforts 1 plankartan for flera skogbevuxna
delar av planomradet samt for en tridallé vid omradets norra infart. Darutover
giller forbud mot tradfillning for tva enskilda trdd i ndrheten av den befintliga
Ulfsbergsgarden.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen kan byggnader grundldggas pa platta pa
mark och eventuellt pa palar vid behov.

Inom det omrade dir bebyggelsen planeras finns ingen betydande risk for
blocknedfall, ras, skred eller erosion enligt utredningen. Enligt framtaget PM
om geoteknik bedoms en hojd grundvattenniva pa grund av forandrat klimat
med okad nederbord inte paverka stabilitetsldget. Risken for skred dr redan
begrédnsad av att inga skredkénsliga jordar finns 1 sluttning vid de planerade
husldgena. Laster fran den nya bebyggelsen bedoms inte paverka skredkinsliga
omraden i anslutning till planomradet.

Vister om den foreslagna bebyggelsen finns dock en brant slint mot
Tullingesjon dér det finns risk for blocknedfall och ras. Denna maste sikras
vid ett genomforande. Norr och sdder om de planerade husen forkommer
skredbenégna jordar i lutning.
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Radon

Enligt PM om radonriskundersokning har omradet klassats som
normalradonmark. Det innebér att minst radonskyddat utférande for nya
byggnader ska tillimpas.

Overblivet bergmaterial kan anvindas som fyllnadsmassor under byggnader
eller som ballast i betong, dessa ska dock kontrollmitas eftersom en métpunkt 1
undersokningen visade pa ett hogre aktivitetsindex.

Milj6férhallanden
Mark

Inga fororeningar har konstaterats vid den miljotekniska undersokning som
genomforts. En del av jordarterna i omradet bestar av matjord fran en tidigare
handelstradgard. I 6vrigt bedoms jordarterna vara naturliga. Inga jordprover
visade pa halter som Gverstiger riktvéirden for kénslig markanviandning.
Halterna av samtliga analyserade pesticider lag under laboratoriets
rapporteringsgrins. Nagra ytterligare undersokningar eller atgarder bedoms
inte vara nédvindiga.

Vatten

Tva vattenforekomster berors av planomradet, Tullingesjon och Tullingeasen-
Ekebyhov, Riksten.

Dagvatten som inte infiltreras avvattnas till Tullingesjon. Tullingesjon uppnar
god ekologisk status men ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormerna for
Tullingesjon dr god ekologisk status samt god kemisk status senast ar 2021.
Det finns risk for att miljokvalitetsnormerna inte klaras. Miljoproblem i sjon ar
forekomst av miljogifterna tributyltenn-féreningar, kvicksilver och PBDE.
Dagvatten som infiltreras nar i slutindan grundvattenforekomsten

Tullingedsen-Ekebyhov, Riksten uppnar god kvantitativ status men
otillfredsstillande kemisk status. Miljokvalitetsnormerna f6r Tullingedsen-
Ekebyhov, Riksten &r god kemisk status samt god kvantitativ status senast ar
2021. Det finns risk for att miljokvalitetsnormen for kemisk status inte uppfylls
2021 pa grund av att PFAS11 6verskrider géllande gransvérden.
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Grundvattenférekomsten Tullingeasen-Ekebyhov, Riksten nyttjas som
ravattentdkt for Tullingegrundvattenverk. Delar av Tullingesjon ligger inom
vattenskyddsomradet. Darfor &r det viktigt att fororeningsbelastningen pa
dagvattnet &r lag.

Buller

Enligt framtagen bullerutredning uppfyller forslaget till detaljplan radande for-
ordning om trafikbuller. Riktvirden kan Overskridas vid enstaka balkonger el-
ler uteplatser, men eftersom gemensam uteplats kan anordnas uppfylls dnda
forordningen.

Risk och sikerhet

En stor del av fastigheten omfattas av ett aktsamhetsomrade for ras och skred.
Detta ska beaktas i1 arbetsberedningen for markarbetena. Huvuddelen av detta
rasriskomrade hamnar i den vistra delen av planomradet dir den befintliga
naturmarken bevaras.

Inom det omrade dir ny bebyggelse foreslas finns dock ingen betydande risk
for blocknedfall, erosion, skred, eller ras enligt den geotekniska
undersokningen. Laster fran den nya bebyggelsen bedoms inte paverka
skredkinsliga omraden i anslutning till planomradet.

Strandskydd

Kommunen kan upphéva strandskyddet i ett omrade genom nya detaljplaner
om det finns sirskilda skil for det och om intresset som avses med planen
véger tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Forslaget till detaljplan innebir att det strandskyddet upphiyvs i den del av
planomradet som avser kvartersmark for nya bostider, se bild 2. Det sirskilda
skil som krivs vid upphidvande av strandskyddsomrade (enligt 7 kap. 18 ¢ § p
1-6 Miljobalken) bedoms i detta fall vara foljande:

o Omradet dr ianspraktaget av befintlig bebyggelse som gor att omradet
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Omradet dr redan bebyggt med en gard, ett ytterligare bostadshus samt sido-
byggnader vilket innebir att ett upphévande av strandskyddet har liten
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betydelse for djur- och vixtliv, &ven om ny bebyggelse tillkommer i omradet.
Den éldre trivillan i den norra delen av omradet (villa Berga) har under lang
tid — sedan langt fore strandskyddets inforande — nyttjats for boende, senast for
flyktigboende. Kommunens bedomning &r att den dirfoér har genererat en lag-
lig hemfridszon av viss storlek. Aven bygganden i sodra delen av omrédet,
Ulfsbergsgarden, anvénds for boende och genererar dven den en hemfridszon.
Runt bada byggnaderna finns bl.a. grasmattor och grusgangar och omradet &r
saledes hédvdat, dven det sedan langt fore strandskyddets inférande (se bild 3
och 4 nedan). Avstandet mellan byggnaderna &r cirka 55 meter och kommu-
nens bedomning &r darfor att de bada hemfridszonerna gar in i varandra. Den
sammantagna bedomningen dr darfor att forslaget till detaljplan inte motverkar
strandskyddets syften. Skél att upphéva strandskyddet finns ddrmed enligt 7
kap 18 ¢ § forsta punkten miljobalken. Bada byggnaderna &r gamla och upp-
forda langt fore strandskyddets inférande. Nagon befintlig dispens fran strand-
skyddet finns dirfor inte.

Bild 2. Ungefirligt omrade ddr strandskydd upphdvs (markerat i blatt).
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Bild 3. Norra byggnaden (Villa Berga).

3

Bild 4. Sodra byggnaden (Ulfsbergsgarden).
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Bebyggelseomraden
Stads- och landskapsbild

Planomradet dr hogt beldget pa en hojd invid Tullingesjon. Nédrmast sjon finns
en brant skogsbacke. Den aktuella fastigheten, Tullinge 16:121, utgors idag av
en stor Oppen griasyta med frukttrid och dven idldre solitéra trad. Bebyggelsen
pa fastigheten utgors dels av Ulfbergsgarden, en dldre herrgard fran borjan av
forra sekelskiftet, och dels av fem omkringliggande byggnader, se bild 5.

Nirmast garden finns tva mindre flygelbyggnader i trd. En ytterligare, mindre
trabyggnad dr beldgen vid infartsvigen till garden. Darutver finns en nyare
tribyggnad samt en dldre trivilla invid den norra infartsvigen.

I ndromradet karaktiriseras bebyggelsemiljon av gles villabebyggelse om en
till tva vaningar pa relativt stora och delvis kuperade tomter. Tétare bebyggelse
finns i mindre enklaver sasom omradet “Triangeln” vid Anna Maria Roos vig,
cirka 300 meter 6ster om planomradet.

Bild 5. Ortofoto av Tullinge 16:121 samt ndromrdde.
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Kulturmiljé

Enligt framtaget utlatande om kulturmilj6 har Ulfbergsgarden tidigare dgts av
Stockholms léns forening och fungerat som ett hem for tuberkulossjuka. Tan-
ken var att den hogt beldgna garden kunde erbjuda en miljo med frisk luft.
Direfter har garden fortsatt haft olika vardfunktioner. Med tiden har den omgi-
vande bebyggelsen kommit ndrmare men garden har alltid haft en sarprégel i
omradet.

Ulfsbergsgarden namns i en byggnadsinventering som landsantikvarien gjorde
1972. Dir betraktas garden som intressant, d.v.s. klass 3 av tre kategorier, dér
1 dr omistligt, 2 védrdefullt och 3 intressant. I en dldre kommunal kulturmil;j6in-
ventering fran 1988 omnamns Ulfbergsgarden kort. Har namns att Ulvsbergs-
garden &r en av tre stora villagardar med bevarade stora tomter. I kulturmiljo-
programmet fran 2014 namns inte garden, men detta beror pa att programmet
endast behandlar storre sammanhéngande kulturmiljéer. Garden har byggts om
vid flera tillfdllen, men karaktirsskapande drag som det valmade taket, den
centrerade entrén samt balkongen med frontespis har bevarats. Forslaget till
detaljplan innebar att garden renoveras och byggs om till bostédder. I utlatandet
framgar att det i samband med projektet dr viktigt att bevara foljande bygg-
nadsdetaljer:

e  Huvudbyggnadens trifasad, med locklistpanel och locklister i profil.

e Trifonstrens originalsprdjs (om mojligt bor borttagna sprojsade fonster er-
sdttas med nya, gjorda pa traditionellt vis, med fasta sprojs som stimmer
overens med husets originalfonster).

e Takbeldggningen med lertegel.

¢  Huvudbyggnadens kulor.

Med anledning av ndamnda kulturvirden foreslas rivningsférbud for garden
samt planbestimmelser som innebdr att flera av byggnadens karaktdrskapande
drag ska bevaras.

Darutover &r det viktigt att halla ett respektavstand mellan garden och ny be-
byggelse samt att bevara den Oppna gardsplanen pa fastigheten. Siktlinjen mel-
lan Ulvsbergsvigen och garden ar viktig att bevara. For att skydda befintliga
kulturvirden ska siktlinjer behallas och gardsmiljon hallas 6ppen i storsta moj-
liga man. Det vore oldmpligt med siktskymmande plank och komplementbygg-
nader inom gardsmiljon. Med anledning av detta giller inte attefallsreglerna
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om bygglovbefriade atgérder (9 kap. 4 a-4 ¢ §§ plan- och bygglagen) inom
planomradet.

Norr om garden finns ytterligare en trévilla, Villa Berga. Byggnaden omniamns
ocksa i inventeringen fran 1972 men lamnas oklassificerad. Byggnaden saknar
hoga kulturvirden.

Bebyggelsefdrslag

Forslaget till detaljplan medger cirka 60 bostédder i form av 29 radhus och tva
mindre flerbostadshus pa fastigheten Tullinge 16:121. Vidare inryms den be-
fintliga Ulfbergsgarden med bostédder, se bild 6 med illustrationsplan nedan.
For att genomfora forslaget kommer de 6vriga befintliga byggnaderna pa fas-
tigheten att rivas.

Forslaget innebir att byggnaderna ska utféras med slanka volymer som ramar
in en gemensam gronyta for uteplatser, rekreation och lek. Siktlinjer mot Ulf-
bergsgarden skapas genom sldpp i bebyggelsen. Ny bebyggelse anpassas efter
befintlig topografi och uppvixta trid.

Bebyggelsen placeras pa ett sitt som bildar ett stort oppet gardsrum. Den be-
fintliga gronskan far delvis styra bebyggelsens placering. Oppenheten innebir
att siktlinjer bevaras fran Ulvsbergsvigen vid infarterna till omradet, se bild 6.
Bebyggelsen placeras utmed gatan och har entrétradgardar som bidrar till ett
gront gaturum.

Hainsyn tas till befintliga kulturvirden genom att den befintliga Ulfbergsgarden
fortsatt dr tyngdpunkten i omradet samt att ny bebyggelse anpassas efter de be-
fintliga védg- och bebyggelsestrukturerna. Gardsrummet framfor Ulfbergsgar-
den bevaras och far en tydligare inramning genom den tillkommande bebyg-
gelsen.

Skalan pa den nya bebyggelsen dr lag for att skapa en anpassning till den be-
fintliga bebyggelsen i ndromradet. Foreslagna radhus utfors i tva vaningar och
lamellhus i tre vaningar samt inredd vind. Nya byggnader har enkla, tydliga
volymer och utfors med branta sadeltak med en lutning pa 40-45 grader. La-
mellhusen kan utféras med takkupor for att skapa ett samspel med Ulfbergs-
garden.
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Nya byggnader anpassas efter tomtens topografi, vilket innebér att vissa av
radhusen kommer att forskjutas i hjdled samt att det norra flerbostadshuset
och den nordvistra radhusldngan utfors med suterrdngvaning.

Fasader ska utforas med tripanel och sadeltak. Utforandet ska ta avstamp i den
befintliga gardsmiljon samtidigt som uttrycket ska vara rent, avskalat och sam-
tida. Byggnader férgsitts i enlighet med framtaget gestaltningsprogram.

En ny vidg dras genom omradet, i stora drag i samma ldge som de tva befintliga
infartsvdgarna. De befintliga infartsvigarna kopplas samman i omradets vistra
delar. Nya parkeringsplatser forldggs dels som kantstensparkering och dels 1
form av flera mindre markparkeringar, i huvudsak i omradets utkanter. Parke-
ringsplatserna omges av tradplanteringar och hickar.

. g T B »l‘“‘-\ I‘I!. ‘.\.""—--" = - .
Bild 6. Illustrationsplan over hur bebyggelseforslaget kan komma att se ut (Ra-
dar Arkitekter).
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Service

I Tullinge centrum, ca 1,6 km fran planomradet, finns livsmedelsaffir,
restauranger, vardcentral, medborgarservice och bibliotek. I anslutning till
centrum finns flera grundskolor. Parkhemskolan med arskurserna F-5 dr den
grundskola som ligger ndrmast planomradet, cirka 1 km 6ster om planomradet.
I anslutning till Parkhemskolan ligger dven Sorgarden, vilket @r den forskola
som ligger ndrmast planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Cirka 1,5 km norr om planomradet, vid Skansberget och stendalsbadet, finns
goda mojligheter till friluftsliv och bad.

Forslaget till detaljplan innebdr att en stor gronyta med uppvéxta trdd ldmnas 1
mitten av den nya bebyggelsen. Ytan som ir cirka 3060 m? ir vil limpad for
lek och rekreation.

Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Vignitet kring planomradet har 1ag standard och kdnnetecknas av smala och
delvis branta lokalvigar. Infart och utfart fran omradet sker fran
Ulvsbergsvigen som har en smal korbana (2,5-4,6 m) och blandtrafik. Vigen
saknar gangbana. Belysning finns pa den Ostra sidan av gatan. Idag genereras
merparten av trafiken pa Ulvsbergsvigen fran boende i ndromradet samt av
vissa transporter till boendet i Ulfbergsgarden.

Fran Ulvsbergsvigen kan resor till Tullinge centrum ske via Solvégen,
Tradgardstorpsvigen, Anna Maria Roosvégen och Nibblevigen. Solvigen har
en bredare korbana dn Ulvsbergsvigen (5 m) men saknar gangbana.
Tradgardstorpsvigen, Anna Maria Roosvégen och Nibblevigen har hogre
standard samt gang- och cykelbana.

Enligt framtagen trafikutredning kommer forslaget till detaljplan att medfora
en trafikalstring som medfor behov av forstirkningsatgarder pa
Ulvsbergsvigen och Solvigen.
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I utredningen foreslas en breddning av Ulvsbergsvigen till 5 m korbana samt
att en separat gangbana anldggs pa Solviagen. Breddningen av Ulvsbergsvigen
kan ske pa den befintliga fastigheten Tullinge 16:121 dir den nya bebyggelsen
foreslas. Gangbanan pa Solvigen kan utforas inom den kommunala
gatufastigheten Tullinge 16:10. Ndrmast korsningen Ulvsbergsvigen/Solvigen
kan ett gangfartsomrade inforas, se trafikutredning. Kommunen planerar att
forbjuda infart till Stavshillsvidgen fran Ulvsbergsvigen sa att tillkommande
trafikfloden primirt leds till Solvédgen dér tillrdcklig bredd och gangbana finns.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen "Killvigen” ér beldgen cirka 300 m ster om planomradet och
trafikeras av busslinje 722 (Tullinge station-Huddinge sjukhus) samt 723
(Tullinge station-Tullinge kyrka). Ytterligare en busshallplats, Tullinge kyrka,
ar beldgen cirka 250 meter soder om planomradet. Héllplatsen trafikeras av
busslinje 723 (Tullinge station). Resan med buss fran Killvégen till Tullinge
station tar cirka 7 minuter. Resan fran Tullinge kyrka till Tullinge station tar
cirka 16 minuter.

Tullinge station trafikeras av pendeltag (Stockholm-Sddertilje). Resan in till
Stockholm central med pendeltag tar 22 minuter.

Bil- och cykelparkering, varumottagning, utfarter

Enligt framtagen parkeringsutredning foreslas 66 parkeringsplatser pa
fastigheten for att mota det forvintade bilinnehavet. I dessa parkeringsplatser
ingar parkering for besokare samt en bilpoolsplats. Nya parkeringsplatser
forlaggs dels som kantstensparkering och dels i form av flera mindre
markparkeringar, i huvudsak i omradets utkanter, se bild 7 nedan. Utredningen
har beaktat avstand till kollektivtrafik och planerade ldgenhetsstorlekar i
beddmningen av det forvintade bilinnehavet.

Parkeringsutredningen foreslar mobilitetsatgirder i form av bilpool, cykelpool
samt attraktiv och séiker cykelparkering med tillgang till luft och service for att
minska bilberoendet i omradet.
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Parkeringskarta

Bilpool 1 st

Besoksplatser 6 st

Boendeparkering 59 st

Bild 7. Temakarta 6ver parkeringsplatser (Radar Arkitekter).

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Infrastruktur finns i omradet sedan tidigare. Anslutningsmdojlighet for vatten-
och avlopp finns i omradet. Kommunen bedomer att de befintliga VA-
ledningarna har tillricklig kapacitet. En befintlig VA-ledning &r placerad 1
samma ldge som planerade radhus i Ostra delen av omradet. Forslaget till de-
taljplan innebér att ledningen flyttas ut i Ulvsbergsvigen.

Enligt framtagen dagvattenutredning ska huvuddelen av dagvattenhanteringen
ske genom infiltration pa bevuxen mark. Den mest effektiva reningen sker i de
ovre marklagren. Fororeningshalterna efter exploatering bedoms laga och



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 18 [23]
Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-06 2016:379

recipienten bedoms inte paverkas negativt, vilket innebar att MKN kan upp-
ritthallas.

For att fordroja och rena dagvattnet foreslas en biofilterlosning, d.v.s. vixtbad-
dar eller regnbaddar utmed lokalgatan inom omradet, se bild 8 nedan. Dagvat-
ten fran takytor leds via hangrénnor for infiltration i omkringliggande grasmat-
tor, makadamfyllda gropar alternativt till ndrliggande naturomraden, se dagvat-
tenutredning.

Teckenforklaring
:l Avrinning parkering nordost |:] Avrinning till vaxtbaddar | parken _ Vaxtbaddar
[ | Avrinning till parkering nordvéast —#= Flodesriktning Majliga vaxtbaddar

[ Avrinning langs sédravagen | | Genomslapplig belaggning P Parkmark

Bild 8. Illustration over dagvattenlosning/viixtbdddar (Geosigma).
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidplan géller for detaljplanen:
Samrad kvartal 3 2018
Granskning kvartal 4 2018
Antagande kvartal 1 2019
Laga kraft kvartal 2 2019

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantméteriforréattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen upprittar detaljplanen med tillhorande handlingar.

Byggherren ansvarar for samtliga atgirder gillande byggande, drift och
underhall inom kvartersmarken.

For skotsel av gemensamma anliggningar som vig, sopkirl, VA-ledningar och
dagvattenmagasin inom kvartersmark kan en eller flera
gemensamhetsanldggningar inréttas.

I den vistra delen av planomradet, inom fastigheten Tullinge 16:121, foreslas
naturmark med enskilt huvudmannaskap. Omradet har forvaltats av enskilda
fastighetsdgare sedan tidigare, varfor det &r naturligt och rationellt utifran
forvaltningssynpunkt att detta sker dven i framtiden.

Fastighetsdgaren ansvarar for naturmarken pa Tullinge 16:121, ddr enskilt
huvudmannaskap ér aktuellt.

Kommunen &r huvudman for allmén plats i anslutning till planomradet.
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Avtal

Gillande plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren, daterat den 6
februari 2017, utgor grunden for pagaende detaljplanearbete.

Genomforande av detaljplanen medfor behov av atgiarder pa de kommunala
gatorna Ulvsbergsvigen och Solvigen. Kommunen och byggherren reglerar 1
ett genomforandeavtal finansiering och ansvarsfordelning kopplat till
genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Tullinge 16:121 som &gs av Rikshem Speci-
alboende AB. Angrinsande fastighetsdgare och rittighetsinnehavare framgar
av den fastighetsforteckning som hor till detaljplanen.

Fastighetsbildning och konsekvenser f6r befintlig fastighet Tullinge 16:121

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning och officialrittigheter.
Byggherren ansoker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndigheten.

Fastigheten Tullinge 16:121, som inte omfattas av detaljplan sedan tidigare,
planldggs for bostadsindamal. Detaljplanen mojliggor avstyckning for en eller
flera bostadsfastigheter.

Detaljplanen medfor att en eller flera gemensamhetsanldggningar kan inréttas
for vdg, sophantering, vatten- och spillvattenledningar samt dagvattenledningar
och dagvattenmagasin. Byggherren ansoker om bildande av
gemsamhetsanldggningar.

Mark for gemensamma anldggningar kan bilda en egen fastighet som &dgs och
forvaltas av en samfillighetsforening. Alternativt kan bostadsfastigheterna
upplata mark till gemensamma anldggningar. Eventuell ersittning for fastighet
som upplater mark utreds i anldggningsforrittningen.

Befintliga rattigheter

Tullinge 16:121 belastas av tva avtalsservitut for vattenledning.
Formanshavare ar den av kommunen dgda fastigheten Tullinge 20:1.
Ledningsflytten innebir att befintligt avtalsservitut behdver justeras.



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 21 [23]
Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Planenheten 2019-05-06 2016:379

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och byggherren angaende
kostnaderna for upprittande av detaljplan.

Forrattningskostnader

Fordelning av eventuella forrattningskostnader som uppstar nar detaljplanen
genomfors beslutas av Lantmiteriet genom ett beslut om fordelning av forrétt-
ningskostnader. Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmdteriet debiteras
enligt den taxa som géller vid debiteringstillfallet.

VA-kostnader
Kostnader for nya anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnitet be-

kostas av byggherren och regleras i enlighet med Botkyrka kommuns vid varje
tillfalle gidllande V A-taxa.

Bygglovskostnader
Kostnader for bygglov regleras i enlighet med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa.

Bestammelse om rivningsférboud
Fastighetsigare kan enligt PBL 14 kap. 7 § ha ritt till erséttning for den skada
som en bestammelse om rivningsforbud medfor.

Tekniska fragor
Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Botkyrka kommuns VA-avdelning dr huvudman for
allménna vatten-, spill- och dagvattenledningar och ansvarar for drift och
underhall fram till anvisad forbindelsepunkt vid Ulfbergsvigen.

En befintlig VA-ledning &r placerad i delvis samma ldge som planerade radhus
i Ostra delen av omradet. Forslaget till detaljplan innebir att ledningen flyttas
ut i Ulvsbergsvigen. Exploatoren star for kostnaden for ledningsflytten.

Byggherren ansvarar for utbyggnad av nya vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar inom kvartersmark.
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Vixtbaddar/biofilterlosningar for dagvatten ska utforas inom kvartersmark.
Byggherren ansvarar for anldggande av vixtbidddar/biofilterlosning och de
blivande fastighetsidgarna svarar for underhall av anldggningen.

Varme

For radhusen planeras individuella virmepumpar. Uppviarmning for
flerbostadshusen planeras att tillgodoses med bergvirme.

El

El finns framdraget i omradet. De nya bostdderna innebér att befintlig
transformatorstation i korsningen Stavshillsvigen/Killvigen behdver bytas ut
samt att nya ledningar dras fran stationen till det nya omradet. Vattenfall
bekostar utbyte av station samt ledningsdragning till Tullinge 16:121.
Exploatoren star for kostnad for schakt- och rorforldggning inom Tullinge
16:121 samt anslutningsavgift.

Avfall

Avfall skall hanteras 1 enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter samt géllande arbetsmiljoregler.

Hamtning av restavfall och matavfall (for samtliga hushall) sker vid
komplementbyggnader placerade inom 25 m fran bostadsentré. Kérlen som
anvinds #r fristaende rullbara med matt enligt SVR:s vanligast forekommande
kirl. Kérlen placeras lings den gemensamma kvartersgatan. Ett gemensamt
utrymme for ovrig killsortering forldggs i1 bottenplan i ett av flerbostadshusen.

Tele och IT
Anslutningsmdjlighet for tele och IT for tillkommande bebyggelse finns.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Charlotte Rickardsson Christoffer Jusélius
Planchef Planarkitekt
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