TIMRA KOMMUN

Milj- och byggkontoret

ANTAGANDE

Planbeskrivning

Detaljplan for Torsboda Virkesupplag
Torsboda 3:15

Timr& kommun

Upprattad av Miljo- och byggkontoret 2019-03-20
Antagen av Kommunstyrelsen 2019-04-09 § 119
Laga kraftvunnen 2019-05-03

D199

Dnr: KS/2018:263




LINLEDNING ..o 3

Vad Ar €N etalfPIaN? ..o e 3
e V] o 0T = - o SOOI 3
e V] =TT | 1T T SOOI US SRRSO 3
PIANENS SYTTR ... ettt b e e b et nreene s 3
e VT AT 10 AV o (o =T SO SOSROPSS 4
PIANGALA ...t bbbttt bbb 4
Tidigare StAllNINGSTAgANTEN. .......coi i e 4
Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken ... 6
Planens forenlighet med 5 kap MiljobalKen............cccoveiiiiiiiiic i 7
2. FORUTSATTNINGAR .....oooiiieeeetee ettt es sttt sttt an s 9
OMQIVNINGSDESKITVNING ...veivieieece e e e eenneenrs 9
VAQ- OCN QAIULFATTK ..o ettt re e e 9
JAMNVAGSTIATIK ..o et b ettt nneers 9
=t 1= g oSS SSR 9
Geotekniska fFOrAHANGEN.............c.civiiiiiccccce e 9
Hydrologiska fOrNAIIANGEN.............cccoviviieiciicice et 9
FOrorenade OMIAUEN ..........cocviiiiiicee ettt n s s 10
OVEISVAMMINGSTISK ....cvvececvcecececececeeeeecteseesecsesssssesssssesssssssssssesssssssssesesesesssssssssesesssesssesssssnsees 10
AN F LT V2= T (=] o USSP 10
Kulturmiljovarden 0Ch arkeOlOg ........c.veveeieiieiesie e 10
3. PLANFORSLAG ..ottt ettt ettt ettt 11
[T [V I (1) ISR 11
NAtUrOMIrAde (NATUR) ...cooiiiicieeceeece ettt ettt e sttt eae s st sesens 13
SEANASKY A ...t e e reeae e s e s reeteereenreenee e 13
V=] 10T RSO TURRTPRPPRR 13
Samhalls- 0ch KOMMErSIEHSEIVICE .........coiiiiiiiiee e 13
JAMNVAGSTIATIK ...vviceie et et naeenr e e enae s 13
Geoteknik 0ch grundl&gQning ......cocooieieiieiiee e 13
Vatten, avliopp 0C dAgVATEN ........cciiiiiieiie et 13
) 0] 65T ] 1o SO 14
Elektronisk KOMMUNTKATION ........couiiiiiiiiie e e 14
AVTALISNANTEIING ..ot b e e sreenns 14
4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .........cccccoeveiireieieeeeeeeie e, 15
Stads- 0ch [andSKaPSDIId ..........coviiiiiii e 15
Natur- 0Ch VatteNOMIAAEN .........c.ciiiieieiieieie ettt 15
Antagande Planbeskrivning 1

Detaljplan for Torsboda Virkesupplag
Timra kommun



= T ] | =T USRS T PSP 15

GENOMFORANDEFRAGOR ..ottt 16
7. ANdringar fter SAMIAM..........ccueueeieeeecececececeee et s s ss s s ssesesesesesesesesesesssesesees 17

o U] o - DSOS PRSI 17

PlaNDESKITVIING ...c..eeiicie e te e a e be e re e e e 17
8. Andringar efter GransKning ........coceeeeecccceccececeecceseer e es s seseaesesees 17

PlaNDESKIIVIING ..o ettt 17
9. MEDVERKANDE TIANSTEMAN ........cooiiiitiiiiitete ettt 17

PIANTOITAITAIE ... bbbt bbb e e 17
Antagande Planbeskrivning 2

Detaljplan for Torsboda Virkesupplag
Timra kommun



1. INLEDNING

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvandas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner uppréttas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprévning. Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dar en
avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardforfarande eftersom detaljplanen &r i
overensstammelse med dversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
vara av betydande intresse for allménheten. Processen vid standardfdrfarande presenteras
nedan.

e N
] . \
1 Ev. overklagande '» :
__________ |, ’

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakégare och andra berérda mojlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planférslaget stalls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakagare och andra berdrda far en sista mojlighet att lamna synpunkter pa planférslaget.
Innan granskning ska kommunen underrétta berdrda till planforslaget. Granskningen foljs av
ett granskningsutlatande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestar av:

— Plankarta med bestammelser.

— Planbeskrivning med genomforandefragor.

— Samradsredogorelse och granskningsutlatande.

For planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Bilagor till planbeskrivningen ér:
— Geotekniskt PM (WSP 2011-01-31).

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en mer andamalsenlig
kvartersmarksstruktur i Torsbodaomradet. Planens syfte ar i dverensstammelse med den
fordjupade oversiktsplanen (FOP) Séraker- Torsboda Logistikpark samt med detaljplan d180.
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Planens huvuddrag

Nuvarande detaljplan d180 som tacker planomradet ger markanvéandning for lokalgata och
delar in omradet i kvarter. Planomradet ligger i anslutning till aktuell verksamhet men syftar
inte till att bli del av densamma utan snarare till att komplettera den med en mer fristaende
verksamhet for hantering av annat biobransle. Att bedriva den planerade verksamheten utifran
gallande detaljplan kan innebéara svarigheter att utéva en rationell upplagshantering.
Markanvandningen i planforslaget bestar till storst del av kvartersmark for industri (J) for att
mojliggora for lager, upplag och terminalverksamhet. Planforslaget innebar ocksa
markanvandning for naturomrade (NATUR), narmast vig 684. Over vag 684 upphévs en
mindre del av detaljplan d180 da markanvéandningen i det omradet inte ar aktuell langre.

Plandata

Lokalisering

Timra

Sk 150000
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Figur 1. Planomradets lokalisering.

Planomradet ar belaget mellan Indalsalven och vag 684, omedelbart norr om E4, och har en
area pa ca 3,7 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet berdrs av fastighet Torsboda 3:15 dar SCA ar markagare. For den del av
detaljplan d180 som avses upphévas i samband med planforslaget beror fastighet Torsboda
3:10 och Torshoda 4:24.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms ha stod i géllande 6versiktsplan FOP Soréker- Torsboda Logistikcenter
(antagen 2009-04-29), dar omradet ar utpekat for terminalverksamhet och logistikforetag.
Fordjupningen géller parallellt med den nya 6versiktsplanen OP 2035 (antagen 2018-10-29)
som pekat ut omradet for industriverksamhet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan d180 (antagen 2012-10-29). Detaljplanen ger
markanvandning for genomfartstrafik, lokal trafik, naturomrade, industri, lager, upplag,
terminalverksamhet och tekniska anldggningar.
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Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2018-09-04 § 249.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Planforslaget tillater markanvéandning for verksamhet pa kvartersmark. Planomradet ligger i
anslutning till pagaende verksamhet men syftar inte till att bli del av densamma utan snarare
till att komplettera den med en mer fristdende verksamhet for hantering av annat biobransle
sasom grot och bark an timmer. Planomradet ar belaget inom ett ianspraktaget markomrade
for upplag och i anslutning till vagnat som lampar sig for den typ av transporter som omradet
kan ge upphov till. Platsen utgor saledes ett naturligt utvecklingsomrade for verksamhet och
planforslaget bidrar till en langsiktigt hallbar resursanvandning av mark.

Den planerade markanvéandningen och tankta verksamheten inom planomradet bedéms inte
innebara nagon risk for manniskors halsa eller miljon till foljd av allvarliga olyckor eller
andra omstandigheter som t.ex. buller, féroreningar, ras eller skred. Med grund i
sakerhetsavstand fran vag och geoteknisk synpunkt foreslar planforslaget att upplag eller
byggnad inte far uppfdéras inom 40 meter fran vagomradet. Planforslaget kan innebéra ckad
bullerniva fran fordon och maskiner i och med 6kad majlighet till upplag, men risken att
genomford plan skulle paverka omradet med en méarkbar skillnad jamfort med dagslaget, ses
som liten. Planforslaget bedoms inte paverka skyddsomraden, markanvandningsintressen eller
klimatférandringar negativt och inte heller medfora nagra miljoproblem eller motverka
hallbar utveckling i 6vrigt.

Med forslaget till ny detaljplan aterintrader strandskyddet for Torsbodabécken. Strandskyddet
var upphavt med detaljplan d180 da vattendraget bedémdes ha en Iag status och planforslaget
gor samma beddmning och foreslar att strandskyddet ater upphavs.

Torsbodabécken rinner igenom planomradet fran oster till vaster. Genom planomradet har
backen varken nagot egentligt till- eller franflode. Om 6versvamning av backen skulle
forekomma inom omradet, pa grund av t.ex. forandrat klimat med okad nederbdrd, finns det
utrymme for justeringar genom upphdjning av backens slénter for att motverka detta. Det
omrade som planomradets sodra del ligger inom omfattas i sin helhet av ett dikessystem som
inte har ndgon kontakt med Torshodabéacken och som avvattnas mot soder for att slutligen
avledas mot vaster till Indalsalven. Med grund i detta bedoms omradet vara anpassat till ett
forandrat klimat.

Narmsta vattenforekomst Indalsalvens delta, dar Torsbodabécken rinner ut, uppnar i dagslaget
inte god ekologisk status, vilket ar malet for ar 2027. Inom planomradet ska ingen
vattenbegjutning ske och ingen foérorenad jord eller avfall forekomma. Dagvatten kommer
huvudsakligen att avledas genom omradets dikessystem, som inte avleds till Torsbodabacken.
Finns det i framtiden en 6nskan fran verksamhetsutdvare om att bedriva exempelvis
vattenbegjutning, anlagga hardytor eller annan miljofarlig verksamhet, kravs sarskilt tillstand
enligt 9 kap. Miljobalken. Det finns foljaktligen goda forutsattningar for att inte dventyra
miljokvalitetsnormen och statusen for Indalsalven inom planomradet.

Miljoeffekternas omfattning i samband med genomférande av detaljplanen uppskattas vara
liten. Kommunen bedomer att planen inte innebar nagra konsekvenser som medfor en
betydande miljopaverkan i samband med genomférande av planen. Skalet till
stallningstagandet grundar sig i att planforslaget i sig inte innebar nagra omedelbara
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forandringar av pagaende markanvandning och att platsen utgor en naturlig utvecklingsplats i
anslutning till pagaende verksamhet i omradet. Med grund i detta bedéms att ingen strategisk
miljobeddémning med tillhérande MKB behdver uppréttas i samband med planforslaget.
Detaljplanen reglerar de fragor dar eventuell paverkan kan tankas forekomma.

Mellankommunala fragor
Planforslaget innebar inga mellankommunala fragor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de basta ar lampade till med héansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

Planomradet &r inte belaget inom nagot omrade for riksintresse enligt 3 kap miljobalken, men
angransar till foljande riksintressen:

e Riksintresse for vag och jarnvag
e Riksintresse for naturvard
e Riksintresse for friluftsliv

Planomradet &r inte belaget inom nagot omrade for riksintresse enligt 4 kap miljobalken.
Riksintresse for vdg och jarnvag

E4

Europavag 4, som ligger i narhet till planomradets sodra del, &r riksintresse for
kommunikationer. Som narmast ligger planomradet 45 meter fran E4:an och bedéms darfor
inte paverka riksintresset.

Sundsvall-Timra flygplats

Sundsvall- Timra flygplats ar utpekat av Trafikverket som riksintresse for kommunikationer.
Det innebér att bebyggelse som kan storas av flygbuller inte far etableras inom naromradet
samt att byggnader eller annat inte far dverstiga viss hojd. Inom planomradet foreslas en
maximal hojd pa byggnader, kranar, master mm pa 50 meter éver banans niva, d.v.s. inget far
sticka upp hogre an nivan + 54 meter 6ver havet. Planforslaget bedoms inte innebara nagon
paverkan pa detta riksintresse.

Riksintresse for naturvard

Indalsdilvens delta NR 62005

Indalsélvens delta &r Sveriges storsta kustdelta och av geomorfologiskt varde och med
botaniska naturvarden, ett rikt fagelliv och uppvandringsomrade for lax, havscring, sik och
kustharr. Omradet &r klassat som riksintresse och séder om E4 skyddat som Naturreservat.
Planforslaget bedoms inte innebara nagon paverkan pa detta riksintresse eftersom
planomradet med tillnérande markanvandning utgér en mindre del av ett redan ianspraktaget
omrade for samma andamal.
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Riksintresse for friluftsliv

Indalsdilvens delta

Indalsalvens delta ar klassat som riksintresse aven for friluftslivet pa grund av fiske,
kanotmiljoer, sandstrander m.m. Planforslaget bedoms inte innebéra nagon paverkan pa detta
riksintresse eftersom planomradet med tillnérande markanvandning utgor en mindre del av ett
redan ianspraktaget omrade for samma andamal.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken
I en detaljplan ska gallande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte
medfora att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for:

Utomhusluft
Vattenforekomster
Fisk- och musselvatten
Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Matningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget innebdr att ett mindre omrade inom ett befintligt planlagt verksamhetsomrade
kan prévas som mark for industri och upplag. Omradet bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormer for utomhusluft negativt.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utdver dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas 6vrigt vatten.

Planforslaget ar inte direkt belaget vid nagon vattenforekomst. Narmsta forekomst ar
Indalsalven (id: WA76246554), som narmast ca 200 meter vaster om planomradet.
Vattenforekomsten har en mattlig ekologisk status men uppnar inte god kemisk status.
Vattenforekomsten har kvalitetskrav som innebér god ekologisk status 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus.

Planforslaget innebér att ett mindre omrade inom ett befintligt planlagt verksamhetsomrade
kan provas som mark for industri och upplag. Med grund i detta bedéms omradet inte paverka
miljokvalitetsnormer for narliggande vattenférekomst negativt.

Miljokvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten
Narliggande vattenomrade ingdr inte i Havs- och vattenmyndighetens forteckning over
omraden som ska skyddas enligt férordningen om MKN for fisk- och musselvatten.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller
I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och tillnérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malsattningsnorm
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dar omgivningsbuller efterstravas att inte medfor skadlig effekt pa manniskors halsa. Omradet
ar belaget nara vag E4 och inte nara nagot centrumomrade for bostader. Planforslaget bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

Inom planomradet finns inga bostadsfastigheter och inga boende. Planomradet ar inte bebyggt
och utpekat i den FOP Soréker-Torsboda logistikcenter som omréde for industridndamal. Norr
och vast om planomradet finns storre iordninggjorda ytor for virkesupplag med tillnérande
servicebyggnader. Oster om planomradet pagar en bygglovsprocess for upplag. Del av
omradet anvands ocksa till verksamhetens trafik. Landskapsbilden praglas av
upplagsverksamheten. Planomradet &r inte utnyttjat som omrade for rekreation och friluftsliv.
Oster om planomradet finns en bostadsfastighet.

Vag- och gatutrafik

| den s6dra delen gransar planomradet till vag E4. | angransning till planomradets dstra sida
gar vag 684 som 2013 hade en arsdygnsmedelstrafik pa 580 fordon per dygn. Vagarna E4 och
684 har statligt huvudmannaskap och ar klassade som BK4-véagar. Inom planomradet finns
idag en infart till verksamheten pa grusvag men som idag saknar stod i géllande detaljplan.

Figur 2. Infart till verksamhet fran vag 684 som idag saknar stod i gallande detaljplan d180.

Jarnvagstrafik
Det gar som narmast ett industrispar ca 125 meter fran planomradet.

El-ledning

Genom planomradet gar en hogspanningsledning (L432) med ledningsratt 2262-85/35, dar
E.ON ElInét Sverige AB ér det aktuella energibolaget. Under hdsten 2019 planeras ledningen
tas bort.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning genomférdes av WSP (2011-01-31) i samband med framtagandet
av detaljplan d180. Undersokningen visar pa att marken i planomradet i huvudsak bestar av
mycket 16s sand, silt och lera, dock med nagot fastare tunt lager av sand i ytan.

Hydrologiska forhallanden

I planomradet finns Torshodabacken som fungerar som ett naturligt draneringssystem. Backen
rinner genom planomradet fran oster till vaster, och sedan vidare ut mot Indalsalven. Backen
har mer en karaktér av dike &n ett vattendrag och har en begransad vattenforing, férutom
under varflod och vid perioder med omfattande nederbérd. Under sommaren torkar backen
vanligtvis helt ut. Genom planomradet har backen varken nagot egentligt till- eller franflode.
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Inom stérre delen av omradet ligger grundvattenytan i niva med Indalsélven.

Figur 3. Torsbodabacken rinner genom planomradet.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet. Planomradet har tidigare bestatt av
skogslandskap och 6ppen terrdng. Markanvandningen innebér att marken kommer anvéndas
for mindre kanslig markanvandning.

Oversviamningsrisk

Baserat pa en dversvamningskartering av Indalsalven, som Lansstyrelsen utfort i samband
med framtagandet av Oversiktsplan 2035 (antagen 2018-10-29), finns ingen
oversvamningsrisk i planomradet. Oversvamningskarteringen ar beraknat pa 100-arsflode.

Naturvarden

I planomradet finns mark som bestar av 6ppen terrdang och lagre buskage. Det gar dven
mindre grusvagar i planomradet. Omradet ar redan ianspraktagen mark for industriverksamhet
och virkesupplag och det bedoms inte finnas nagra naturvarden i planomradet.

Kulturmiljovarden och arkeologi
Inom planomradet finns inga kanda kulturmiljovarden eller fornlamningar.
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3. PLANFORSLAG

Industri (J)

Planforslaget innebéar att omradet utvecklas med kvartersmark for industriandamal. Planen ger
majlighet for godsterminalverksamhet med lager och upplag for olika slags gods, samt for att
industri- och logistikforetag kan etableras. Bebyggelse i anslutning till dessa verksamheter
kan ocksa uppforas. Hogsta byggnadshojd foreslas till 15 meter vilket ar i likhet med den
narliggande detaljplanen d180. Anlaggningar och andra atgarder som inte kan omfattas av
byggnadshojdsbestammelsen foreslas hanteras individuellt da de kan omfatta manga olika
typer t.ex belysningstolpar och upplag. Atgarder som 6verstiger 20 m 6ver den befintliga
marknivan behéver remitteras med Luftfartsverket.

Strax utanfor den sédra delen av planomradet I6per vag E4 och utgor en led for farligt gods. |
enlighet med Riskhantering i detaljplaneprocessen (Lansstyrelsen Vasternorrland, 2010) ska
en riskbedomning goras da ett planomrade &r belaget inom 150 meter fran véag. Planforslaget
foreslas med ett omrade av prickmark dar varken byggnad eller upplag far etableras.
Prickmarkszonen medverkar till att skapa ett 40 meters sakerhetsavstand till vag E4.

Omradet genomkorsas idag av en htgspanningsledning som planeras att tas ner under hosten
2019. Ledningsratten ger idag avstandsbegransningar mellan byggnader och ledning vilket
maste uppmarksammas.

Del av detaljplan d180 foreslas upphavas i samband med planforslaget eftersom syftet med
markomradet inte langre ar nddvandig for att genomfora planen. Infart till omradet finns
istéllet 1angs vag 684. Upphdvandet beror fastigheterna Torsboda 3:10 och Torsboda 4:24.

Berdrt omrade for planforslaget ar inom en aldre detaljplan, d180, och ersétter den delen.
Planforslagets samverkan med detaljplan d180 visar sig i nedanstaende bild.
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Figur 4. Bilden visar den aldre detaljplanen d180 tillsammans med planférslaget visat i rosa. Det streckade omradet visar
det omrade som upphavs i samband med planférslaget.
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Naturomrade (NATUR)

Ett skogbevuxet parti behalls narmast vag 684 som avskarmning for bebyggelsen ovanfor, i
enlighet med FOP Soraker-Torshoda logistikpark. For naturmarken foresléas enskilt
huvudmannaskap att galla. Sarskilda skal for detta ar for att fa till en enhetlig forvaltning i
omradet. | angransande detaljplan ar huvudmannaskapet ocksa enskilt och med samma
fastighetsagare.

Strandskydd

Torsbodabacken har en begransad vattenféring och mer karaktér av dike an vattendrag.
Béacken far darfor mycket litet rekreationsvarde i omradet. | tidigare detaljplan 6ver omradet
upphévdes strandskyddet for Torsbodabédcken eftersom backen saknade betydelse for
allménhetens tillgang till strand. | samband med en ny detaljplan aterintrader
strandskyddsbestammelserna inom det tankta planomradet. For att kunna genomfora
planforslaget behdver strandskyddet upphavas. Strandskyddet foreslas upphavas enligt
miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 4 punkten: Strandskyddet upphévs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen kan inte genomftras utanfor omradet.

Parkering
All parkering inom planomradet ska anordnas pa kvartersmark.

Samhalls- och kommersiellservice

Soraker C med matbutik, vardcentral och hotell ligger ca 3 km fran planomradet. Tre
busslinjer gar langs vag E4 med busshallplats ca 600 meter fran planomradet och en busslinje
gar langs riksvag 684 med busshallplats ca 1 km fran planomradet. Sundsvall-Timra flygplats
ar belaget ca 1 km vast om planomradet.

Jarnvagstrafik
Vaster om planomradet finns ett industrispar.

Geoteknik och grundlaggning

Ett geotekniskt PM har utforts (WSP, 2011-01-31) som visar att jordlagret i det aktuella
planomradet till storsta del bestar av mycket 16s sand, silt och lera. Lattare byggnader utan
sattningskrav kan grundlaggas med platta pa mark. For byggnader med krav pa sma sattningar
bor marken fyllas upp och forbelastas innan byggnaden uppférs. Dessa byggnader bor
grundlaggas med palar om inte sarskild utredning visar annat.

Vatten, avlopp och dagvatten

| det befintliga verksamhetsomradet, som angransar till planomradet, finns idag lokala
I6sningar for vatten, avlopp och dagvatten. Intentionen med omradet ar att anvanda marken
for upplag utan vattenbegjutning. Skulle detta forandras i framtiden och planomradet blir
aktuellt for annat utnyttjande, kan omradet bli aktuellt for att ansluta till kommunalt VA-nét.
Planomradet ligger utanfor Timra Vatten ABs verksamhetsomrade for vatten samt spillvatten
och Timra Vatten AB har ej som avsikt att ansluta till omradet, men méjligheten finns.

Timra Vatten AB har inget verksamhetsomrade for dagvatten inom eller i narheten av
planomradet och kommunalt dagvatten kan saledes inte erbjudas i omradet. Ovannamnda
intention med omradet gor att ett lokalt omhandertagande av dagvatten via infiltration via
diken bedoms lampligt. Skulle omradet utformas pa annat satt, vilket den flexibla
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markanvandningen kan medge, kan annan typ av dagvattenhantering bli aktuell, t.ex. genom
att ett ledningsnat med dagvattenbrunnar anldggs for att optimera markforutsattningarna.

Torsbodabacken som rinner genom delar av planomradet kan vid behov behtva kulverteras
for att skapa forutsattningar for vagforbindelser eller for att skapa mer mark for verksamhet.
Upphavt strandskydd ger mojlighet for exempelvis kulvertering eller anldggande av ny
passage Over Torsbodabacken men for denna typ av atgard kravs anméalan om
vattenverksamhet alternativt ansokan om tillstand for vattenverksamhet.

Elforsorjning
Omradet ar anslutet till det befintliga el-natet.

Elektronisk kommunikation

Enligt bredbandskartan fran Post- och telestyrelsen har 0-10 % tillgang till, inklusive absolut
narhet, till bredband via fiber i naromradet och mer &n 95 % har tillgang till 4G. Omradet har
forutsattningar att forsérjas med elektronisk kommunikation.

Avfallshantering

Industriavfall hanteras av verksamhetsutévaren. | dagslaget finns inget behov av
hushallsavfallshantering.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stads- och landskapsbild

Planforslaget gar i linje med detaljplan d180 och FOP Séraker-Torsboda logistikpark.
Planforslaget ger tillatelse for upplag, byggnader och master vilket kan paverka
landskapsbilden. Dock bedéms den Gvergripande landskapsbilden paverkas i liten omfattning
av planforslaget eftersom storre naromrade redan idag ianspraktagen mark till
industriandamal.

Natur- och vattenomraden

Planforslaget innebér att mindre utpekat naturomrade tas i ansprak for kvartersmark men att
nytt naturomrade ocksa uppkommer for en del av befintlig lokalgatan som forsvinner. Det
naturomrade som tas i ansprak for infart langst vag 684, ar dock befintlig grusvag vilket gor
det till en naturlig utveckling av vag och mindre forlust av naturomrade. Planforslaget skapar
dessutom ett mer sammanhangande naturomrade tillsammans med detaljplan d180 i
planomradets dstra del. De naturomraden som tas i ansprak har idag inte nagon funktion som
rekreationsomraden.

Vag- och gatutrafik

Detaljplanen kan medverka till 6kad trafik och darmed alstra luftféroreningar och utslapp av
forsurande amnen och vaxthusgaser. Med tanke pa planforslagets omfattning i yta, forslag till
markanvandning samt relaterat till dagens markanvandning i naromradet, bedoms
planforslaget och majlig trafik ha en begransad paverkan pa utomhusluft och trafiksituationen.

Buller

Inom planomradet planeras i nuldget inga storre bullerkallor. De storsta bullerkéllorna ar den
industriverksamhet som planen syftar till, med exempelvis truck- och lastbilsbuller,
hanteringsbuller m.m. Planomradet &r belaget i ett bullerutsatt omrade och bedoéms inte
innebara medverkan till nagon pataglig forandring av bullersituationen i omradet.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Fastighetsagare
har under genomfdrandetiden ratt att bygga i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen géller
fortsatt nar genomforandetiden gatt ut, men kan da dndras samt upphavas.

Tidplan
Samrad beraknas kunna ske under februari 2019, granskning under februari/mars och planen
bedéms kunna antas under tidig var 2019.

Huvudmannaskap
Naturomrade finns i omradet. Kommunen &r inte huvudman for de allmanna platserna i
planen.

Avtal
Planforslaget omfattar endast kvartersmark och nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt for
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnad for uppréttande av detaljplan samt genomfdrandet av planen bekostas av exploatéren
SCA.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
SCA ar fastighetséagare till berord fastighet och nagon fastighetsbildning ar inte aktuell i
dagsléaget. Detaljplanen motverkar inte nagon fastighetsbildning i framtiden.

Ledningsriditt
For allmanna VVA-ledningar och/eller el-ledningar kan ledningsratt bli aktuellt i framtiden.

Befintlig ledningsratt och natkoncession for hdgspanningsledning genom omradet avses
upphdvas i samband med att hdgspanningsledning L432 tas bort. Kommunen kommer inte
initiera eller bekosta ett upphavande av ledningsratten.
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7. Andringar efter samrad

Plankarta

e En administrativ bestammelse angaende lokalisering av upphédvande av strandskydd
fors in i plankartan.

e Prickad mark foreslas aven forbjuda uppforande av upplag, detta ur sakerhetssynpunkt
och geoteknisk synpunkt.

e Prickad mark for infartsvag utgar fora att mojliggora eventuella mindre byggnader t.ex
en vaktkur.

e Granser i kartan ska fortydligas for att lattare kunna urskilja dem.

e Fastighetsbeteckning och utskriftsformat infors i plankartan.

e Hogsta totalhojd tas bort fran plankartan.

Planbeskrivning

e Ett fortydligande om att det pa berort omrade for detaljplanen ar planlagt med en éldre
plan och att den nya planen ersatter den delen av den &ldre planen.

e | avsnittet undersokning av betydande miljopaverkan kompletterats for att fortydliga
inte &r en utveckling av befintliga verksamheter utan att planforslaget syftar till en
komplettering med en mer fristdende verksamhet.

e En utvecklad del om klimatanpassning och MKN for vatten infors under
rubriken "Undersokning av betydande miljopaverkan”, specifikt angaende tkad
nederbord.

8. Andringar efter granskning

Planbeskrivning
o Sérskilda skal for enskilt huvudmannaskap har kompletterats under avsnittet NATUR.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare ar planarkitekt Elin Bjorinder, Timra kommun.

Elin Bjorinder Klas Lundgren
Planarkitekt Miljo- och byggchef

Olof Lindstrand
Planarkitekt
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