Savsjo
kommun

Planbeskrivning

Detaljplan for Lundby 2:18 och del av Lundby 2:19
Vrigstad samhalle, Savsjo kommun

Laga krafthandling

Besoksadress Postadress Telefon Telefax Mejl Webbplats

Djurgardsgatan 1 S-576 80 SAVSIO +46 382 152 00 +46 382 152 10 kommun@savsjo.se WWW.savsjo.se



Innehall

Innehall 1
Inledning 2
Planhandlingar ........cooueiiiiiiiiieeee ettt st e 2
Planens syfte och huvuddrag..........cooeeeieeiiniiiiiee e 2
Plandatal...c..ceoeeeeeeeeeeeee ettt ettt s e s e e e neeas 2
Tidigare stAllNINgStagande ..........coevvieeriiiiriiiiniiiereeeeeeee e 3
MILJODALKEN. ...ttt ettt ettt e bt e st e et e st e st e et e e st e s ae e seeebeesnteas 4
Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och dess konsekvenser 5
PLANPTOCESSEI....cecuvieiiieeeiteectee et e ete e s ste e e ete e s tte e s tt e e s st e ssaseeesssaeesssaeessseassssaeessseesssseesssseens 5
GENOMIOTANIACT. .. eevveeeiiieieiitiiereeeeeeeeeertereeeeeeeeeeerasrerereseeseesssssssssseesessessssssssesseesssssesssnsanssens 5
Forutsattningar 6
Natur, mark 0ch Vegetation ..........cccueiiiiiiiriiinieeteeeeteee ettt 6
BIOTOPET .ttt ettt s st s st e st e s st e e et e e e st e e e st e e e s baeesaaaeenataeenareens 7
Bebyggelse, Service trafik .........coouiiiiiieiee e 8
FOTNIAMNINGAT. ... .eiiiiiiiiieeiceee ettt ettt et e st e s et e st e s bt e sabeesseessbe s seessaesntenns 8
Planforslag 10
BEDYZEZELSE ..ottt et e et e et a e e s aa e e s ba e e s aaae e bae e naaeenns 10
SEIVICE. ... enetereeeeteeete et e et e et s e e st e e st e et e s st e s s e e e me e e st e e mee s s e e e e e e st e e naeseneesaneeenneenreeane 11
Gator OCh TTaAfK...c.eeeiiiiieice ettt 11
Trafikmitningar 11
TeKNISK fOTSOTTIIIG ..veievreiriiieiriieieiieenteeete et e et e seie e e s bee s seeessseeessseessssaeesssaesssssessssaasnnns 12
DagvatteNhantering.......ccccveiriiieiriiieiiiieiriteeet ettt et se e e e s sbe e e s aeeesseeessaeesssaeenasaas 12
Miljobedomning 13
SammanvAgd DEAOIMNING .........eeecvuieieiiieiiiieeeeeeee et estee et e e aee e s teeesaeeesvaeesssaeessseeensses 13
Sarskilda skal att upphava strandskyddet...........cceveveerniieiiiiennieieccecceceeeeee e 13
Planens konsekvenser 14
Genomforande 15
THAPIATL. ..ttt ettt ettt e et e e st e e s ab e e s aae e e raeeenaaeenaaennns 15
[©1=3970) 00¥10) =18 Ls L1 (o AERURUuU RSO 15
HUvUudmMAannasSKAD ...ccccveeeeiieiriiieiniieiniteeeiteseitessiee st e ssteessseeess st e s sssaeesssaesssssaesssaesssssesnssees 15
Ekonomi och fastighetSfragor ......ccueeviieiiiiiiiieeiececececeet et 15
Medverkande 16
Bilagor 16
Upprattad 16



Inledning

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser (separat karta)
¢ Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att skapa attraktiv tomtmark for bostadsbebyggelse. Erfarenheter fran
liknande projekt vid Slattsjon ar att nya bostader i Vrigstad kan tillkomma om det erbjuds
tillrackligt attraktiva tomter. Nya bostader behovs for att bibehéalla befolkningsunderlag, ser-
vice, kommunikationer och for att behélla ett levande Vrigstad med omnejd. Senaste tiden
har efterfrdgan pa bostadstomter vid Slattsjon varit valdigt hogt och for att tillgodose detta
bor denna detaljplan provas.

Plandata

Planomrédet ar beldget vaster om Slattsjon i relativt nira anslutning till Vrigstad centrum.
Omrédet omfattas till storsta delen av del av fastighet Lundby 2:19. Inom planomrédet finns
aven en mindre fastighet, Lundby 2:18, med befintlig byggnad. Hela planomrédet ar privat-
agt och utgor cirka 4,5 hektar.

Planomradet markerat med réd linje i utkanten av Vrigstad.



Tidigare stallningstagande

Kommunfullmaktige i Savsjo kommun antog 2011-04-18 en LIS-plan (Landsbygdsutveckling
i strandnira lage) som ett tematiskt tillagg. Dar redovisas ett LIS-omrade utmed hela norra
och delar av vistra stranden av Slattsjon. Aktuellt planomrade ingar delvis som ett LIS-
objekt. I 6versiktsplanens projektkatalog (2012) redovisas dven ett motsvarande bostadsom-
rade Vrigstad-B3.

Bild vinster: Utdrag ur LIS-planen (2011)
Bild héger: Utdrag ur Oversiktsplanen (2012)

I anslutning till foreslaget planomrade finns det tva géillande detaljplaner som har samma
syfte som detta planforslag. Dessa omraden ar fardigexploaterade. Aktuellt planomrade ar
sedan tidigare inte detaljplanelagt och omfattas heller inte av omradesbestaimmelser.

“HORVERYD
53

Bild vdnster: Detaljplan for bostadstomter vid Sldttsjon i Vrigstad, laga kraft 2009-05-28.
Bild héger: Detaljplan for del av Lundby 2:19 Vrigstad samhdille, laga kraft 2013-12-18.



Miljobalken

Enligt kap 3 § 4 Miljobalken syftar bestimmelsen till att sdkerstilla en langsiktig hushallning
med brukningsvird jordbruksmark. Jordbruksmarken far endast tas i ansprak for bebyggelse
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och da detta behov inte kan
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak. Bedomningen i detta fall ar att behovet av
bostader utgor ett vasentligt samhallsintresse. Att tillskapa attraktivtomtmark som genererar
ett, for i Vrigstad matt matt, relativt stort antal bostadstomter vager tyngre an jordbruksmar-
kens ldngsiktiga betydelse.

Enligt kap 3 § 6 Miljobalken ska omraden som ar av betydelse for natur- och kulturviarden
samt for friluftslivet sa langt mojligt skyddas mot dtgiarder som kan patagligt skada denna
miljo. Bedomningen i detta fall ar att omradets virden inte skadas patagligt med denna ex-
ploatering. Genom att planldgga kvartersmark pa tillrackligt respektavstand till fornminnet,
och pa si sitt aven synliggora denna stensattning, lyfts kulturvardet kring denna plats. Vi-
dare paverkas inte friluftslivet dd planomradet, med sin placering vaster om vigen som har
ligger i direkt anslutning till sjon, inte hindrar fortsatt anvindning av rekreationsmdgjligheten
runt Slattsjon.



Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och dess
konsekvenser

Fastigheten Lundby 2:19 dr privatdgd och kommunen har ingétt ett exploateringsavtal med
fastighetsiagarna. Exploateringsavtalet redogor for hur ansvar for kostnader och genomfo-
rande ska delas upp. Till exploateringsavtalet hor en exploateringskalkyl. Det huvudsakliga
innehallet i exploateringsavtalet aterfinns nedan.

Planprocessen

Kommunens ansvar i planprocessen bestar av handlaggning och provning, kommunen ska
sta for administrationskostnaderna f6r denna handlaggning och prévning. Exploatorens an-
svar i planprocessen ar att bekosta erforderliga underlag och utredningar som kravs for plan-
laggningen, upp till i exploateringskalkylen angivna maxbelopp.

Kommunen, genom energibolaget, ansvarar for handlaggning och upprattande av ett nytt
verksamhetsomrade for VA (vatten och avlopp) och for de kostnader det genererar. De an-
svarar ocksa for anldggandet och kostnaderna for det fysiska VA-arbetet, som sker i samband
med gatubyggnationen. Kostnaderna tacks i forlingningen, av anslutningsavgifter fran de
blivande tomtigarna och VA-kollektivet, genom sjialvkostnadsprincipen.

Genomférandet

I genomforandefasen star kommunen ansvarig for bade projektering och genomférandet av
byggande av lokalgata inklusive belysning. Kommunen svarar for framtida drift och under-
héll for allmén platsmark, vilket avser framst lokalgatan. Kostnaden for anldggande av lokal-
gata inklusive belysning ska delas lika mellan kommunen och exploatoren. Ett maxbelopp
finns redovisat i exploateringskalkylen for exploatérens kostnadsatagande dven gillande ga-
tubyggnationen. Exploatoren ger kommunen fullmakt att ansoka om fastighetsbildning och
for markagarnas rakning silja de nybildade tomterna.

Konsekvenserna av avtalet blir att kommunen handlidgger hela planprocessen men ocksa den
efterfoljande exploateringsfasen inklusive forséljning av de nybildade tomterna.

Maste planarbetet avbrytas star respektive part sin del av nedlagda kostnader och arbete. Om
detaljplanen upphavs efter 6verklagande ska kommunen sta for halften av nedlagda kostna-
der enligt exploatorens atagande for planlaggningen.



Forutsattningar

Natur, mark och vegetation

Omradet runt Slattsjon anviands for rekreation och motion. Sjon ar lagom stor for att det ska
bli ett lampligt promenadavstand runt sjon. Den enskilda vigen mot Horveryd ligger i direkt
anslutning till sjons sodra och vistra del. Aktuellt planomrade ar placerat vister om vigen,
det hindrar saledes inte allménheten for fortsatt anvindning for rekreation kring Slittsjon.

Det generella strandskyddet pa 100 meter giller i omradet, delar av planomréadet berors av
strandskyddet.

Vy mot Sldttsjon sett fran planomradet.

Slattsjon ingdr i Lagans vattensystem samt i Vrigstadns delnederbérdsomrade. Sjon ar en
svagt humos, troligen mesotrof sjo som ar nagot paverkad fran jordbruksmarken. Sjon har
ringa biologisk funktion utan direkta raritetsvarden.



Omrédet bestar av akermark och skogsmark. Akermarken brukas som vall och &r i dagsliget
grasbevuxen mark.

Fotomontage 6ver delar av planomrddet.

Inom omradet ar jordarten till storsta delen moran med en mindre del isdlvssedimenterad
sand i norra delen. Moranen i omréadet ar enligt SGU’s (Sveriges geologiska undersokning)
kartmaterial ospecificerad, moran ar dock en vildigt osorterad jordart som innehéller
material fran lera till block. Moran ar en stabil jordart och ar inte sarskilt frostkdnslig. Omra-
det med isdlvssediment i norra delen av planomradet beskrivs enligt SGU’s kartmaterial som
sand. Isidlvssediment ar till stor del vil sorterade och innehéller relativt lite av andra korn-
storlekar 4n den dominerande. Sand och sandiga jordarter ar frostkansliga och kan medfora

problem for byggnation. Grundlaggningen av byggnader ar viktig i omraden med hog frost-
kannslighet.

HORVERYD N

HORVERYD

LUNDBY T

Stagon

LUNDBY

Karta over jordarter enligt SGU.

Biotoper

Inom planomrédet finns det biotopskyddade omraden, en dkerholme samt ett dike. For att
kunna genomfor planen behover dessa biotoper troligtvis tas bort. Detta hanteras i en ansoka

om biotopskyddsdispens. Dispensen beviljades i ett villkorat beslut fran Lansstyrelsen i Jon-
kopings lan i augusti 2019.



Bebyggelse, service trafik

Omradet, liksom hela Vrigstad, har god nérhet till det allmidnna viagnitet. I Vrigstad ar det
relativt goda pendlingsmajligheter med kollektivtrafik (buss). Fran omrédet ar det cy-
kelavstand till skola, vardshus med mera (1,5 km). Den allmidnna badplatsen ligger drygt 500
meter fran aktuellt planomrade.

Fornlamningar

I omrédet runt Slittsjon finns ett flertal fornlamningar som vittnar om en attraktiv bygd un-
der forhistorisk tid. Har kan ndmnas att ett av vrigstadtraktens storsta jarnaldergravfalt lig-
ger cirka 200 meter séder om det detaljplanelagda omradet.

Inga synliga fornlamningar ovan mark finns registrerade inom det berérda omradet men en
kiind stensittning, RAA-nr Vrigstad 53:1, en rund stensittning cirka 20 meter i diameter,
finns nordostligt placerad inom omradet. Det fredade omradet omfattar en radie pa cirka 60
meter fran stensittningen.

C]

Malmo

Forelund ™

Smedstorp

Utdrag ur Riksantikvariedmbetet Fornsok.

Ur kulturmiljosynpunkt ar avstyckning av tomter inom fornlamningsomradet direkt olamp-
ligt och ska inte goras inom en radie av minst 60 meter fran stensittningen. En arkeologisk
utredning har genomforts for att sdkerstélla stensattningens utbredningsomrade och pa sa
vis dven styrka dess respektavstand. Syftet med utredningen ar att faststélla om det finns
fornlamningar ovan eller dolda under mark, exempelvis gravar eller forhistoriska boplatser.
Vid utredningen pétraffades en hard som har registrerats i fornminnesregistret, detta fynd
anses dock inte utgora nagot hinder for fortsatt planldggning. Den mark som omger stensitt-
ningen (Vrigstad 53:1) kommer att skyddas och anvdndas som allméan platsmark natur.



I den senare exploateringsfasen kravs tillstand till ingrepp i eller borttagande av fornlamning
(harden). Det kravs inte nagra ytterligare arkeologiska atgarder i samband med detta, men
ett formellt tillstdnd kravs vid avldgsnande av harden i samband med exploateringen.

Vy mot stensdttning.

Patraffad hard

Vrigstad 53:1
[ ]

B Had

[ ) Schakt arkeologisk utredning
D Utredn_omr_arkeologi

@ RAA Fornlamningar (FMIS) punkt
(2 RAA Fornlamningar (FMIS) yta

Utdrag ur Linsstyrelsens meddelande
om resultat arkeologisk utredning.



Planforslag

Bebyggelse
Det foreslagna bostadskvarteret indelas i friliggande tomter. Det bedoms kunna bli runt atta
till tio stycken tomter beroende pa fastigheternas storlek som troligtvis kommer ligga runt

2000-3000ma2.

Hllustration av majlig bebyggelse inom planomradet.

Detaljplanen medger en blandad bebyggelse. Sett till placering, utformning och utférande
regleras endast vaningsantal, byggnaders placering i forhéllande till fastighetsgrans och att
endast killarlosa hus far byggas. Detaljfragor géllande husens utformning l6ses i bygglovs-

skedet.
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Byggritten ar begrinsad till en respektive tva vaningar exklusive vind. Killarvaning tillats
inte, med hénsyn till topografin. Byggnaders lagsta godtagbara sockelh6jd ska vara drygt tva
meter 6ver sjons normalvattenstand, vilket innebar +194,5 enligt den 6versvimningskarte-
ring som gjorts for Slattsjon. Normalvattensténdet i Slattsjon ar +192.

Service
Forskoleverksamhet och skola ligger inom gang och cykelavstand, drygt 1 kilometer. Liksom
ovrig service som finns centralt i Vrigstad.

Gator och trafik
Det nya omradet nar man fran Slattsjovagen. Det finns gang- och cykelviagar inom befintligt
Lundbyomrade som alternativ till Slattsjovagen for att na centrala delarna av Vrigstad.

Trafikméatningar

I borjan av juni 2019 genomfordes trafikmétningar pa fyra punkter lings med Slattsjovagen.
Maitningarna gjordes for att fa fram ett underlag for att kunna analysera hur trafikméangden
kan komma att forandras i och med denna planlaggning.

Trafikmdtningarnas placering
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Resultat av métningarna:

Punkt 1
ADT (8rsdygnstrafik) 582 fordon
Genomsnittshastighet 28km/h (mot Rv30) och 25km/h (mot Slattsjon)

Punkt 2
ADT (&rsdygnstrafik) 674 fordon
Genomsnittshastighet 21km/h (mot Rv30) och 33km/h (mot Slattsjon)

Punkt 3
ADT (&rsdygnstrafik) 333 fordon

Genomsnittshastighet 44km/h (mot Rv30) och 43km/h (mot Slattsjon)

Punkt 4
ADT (8rsdygnstrafik) 368 fordon

Genomsnittshastighet 22km/h (mot Rv30) och 42km/h (mot Slattsjon)

Med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattas den kommande exploateringen
av tio friliggande villor generera 74 resor/dygn, varav 63 resor med bil.

Konsekvensanalys vid punkt 1

Nulige ADT 582
Uppskattad kommande ADT 645 (582+63)
Trafikalstring i procent 10

Vid punkt 1 skulle den kommande exploateringen generera en trafikokning pa 10%. Denna
okning kan ses som ringa och kommunen anser att det inte kravs nagra ytterligare trafikut-
redningar for att kunna gé vidare med genomférandet av denna plan.

Konsekvensanalys vid Rv30

Nuléige ADT 6366
Uppskattad kommande ADT 6429 (6366+63)
Trafikalstring i procent 1

Trafikalstringen pa Rv3o uppskattas bli 1% vilken bor ses som en obetydlig 6kning.

Teknisk forsorjning

Hela omradet ska ansluta till det allménna VA-nétet, verksamhetsomradet kommer foljaktli-
gen att utokas. Langs med den Ostra delen Slattsjovagen har E.ON en markférlagd mellan-
spanningskabel. Elanslutning berdknas kunna ske fran befintlig transformatorstation via ett
nytt kabelnit som forlaggs i lokalgata eller allméan platsmark i samband med att gatubyggnat-
ion.

Dagvattenhantering

I den utbyggnad av vatten och avlopp som planeras ingar ingen sarskild dagvattenledning.
Istillet ska dagvatten i omradet hanteras pa den egna tomten, det vill sdga lokalt omhénder-
tagande av dagvatten (LOD). I storsta majliga utstrackning bor dagvattenfordrojningen for
gatumark forlaggas till allman platsmark.

12



Miljobedomning
Omrédet utgors av akermark omringat av ett skogsomrade. Genom att planera kvartersmar-

ken runt det styrande fornminnet kommer virdet av en i dagslaget undanskymd stensattning
lyftas fram.

Planomradet har tidigare inte anvints som gronomrade i nagon kiand utstrackning. De som
motionerar runt sjon anvinder den enskilda vigen 6ster om planomradet. Forslaget till de-
taljplan innebar att en del av omradet tas i ansprak for bostadstomter samt att allmanhetens
tillgang till hela omradet minskar. Tillgdngen till rekreationsomréaden ar dnda fortsatt mycket
god i omréadet.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behovs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Kommunen har planlagd mark i ett befintligt bostadsomrade i Vrigstad, men dar forsiljning
av tomter inte har kunnat genomforas som planerat pa grund av att efterfragan i det omradet
inte ar god. For att fa till stdnd n6dvindig bostadsproduktion i Vrigstad méste nya tomtplat-
ser ges ett attraktivt lige, s som strandnira ligen. Oster om sjon finns skogsmark som uti-
fran lagen hade varit battre att planldgga, dessviarre har kommunen ingen radighet 6ver
denna mark.

Sammanvagd bedémning

Enligt PBL ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om planen kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Genomforandet av aktuellt planforslag innebar, enligt
kommunens uppfattning, inte ndgon betydande miljopaverkan i den betydelsen som avses i
Miljobalken. Nagon MKB behover darfor inte upprattas for detta planforslag.

Sarskilda skal att upphdva strandskyddet

Det kravs sarskilda skal for att upphiva det generella strandskyddet. Aktuellt planomrade ar
delvis upptaget som ett LIS-omrade i kommunens oversiktsplan fran 2012. Lundby 2:18 ar
den fastighet som framst berors av upphavandet av strandskyddet. Fastigheten ar avstyckad
1944 och ar bebyggd fore denna tidpunkt, det vill saga fore strandsskyddslagens tillkomst.
Négon tomtplatsavgriansning finns inte. I 6vrigt upphévs strandskyddet endast marginellt
och saknar darfor betydelse for strandskyddets syfte.

Det sarskilda skilet att upphéva strandskyddet ar att i kommunens 6versiktsplan, lagakraft
2012-05-21, ingar omradet delvis som ett LIS-omrade. Lansstyrelsen har i sitt gransknings-
yttrande tillhérande Oversiktsplan 2012 menat att omradet uppfyller kriterierna for att ut-
gora ett LIS-omréade. De skil som kommunen &beropat ar

e Nya bostéder bidrar till att uppratthélla lokal service i Vrigstad

e Skapar forutsattningar for gemensam infrastruktur

e Bas for nya affirsmgjligheter som kan ge langsiktiga sysselsattningseffekter
e Landskapets tillganglighet och attraktivitet forstarks
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Enligt miljobalken 7 kapitlet 18d § utgor ett LIS-omrade ett sarskilt skil vid prévning av upp-
havande av strandskyddet.

Skal att upphiva strandskyddet foreligger ocksa eftersom kvartersmarken &r beldgen 60 me-
ter eller mer fran stranden och att omradet ar en utveckling av Vrigstad tatort. Mellan
strandkanten och planomradet gar dven vigen mot Horveryd. Vigen i sig ar inte tillrackligt
stor och bred for att utgora en barriar enligt lagens mening, men upplevelsen pa plats ar att
tillgdngen till stranden ar fortsatt god.

Planens konsekvenser

Nedan redovisas kortfattat for planens konsekvenser. Se mer under rubriken Genomforande
langre fram i planbeskrivningen.

Planen kommer, om den antas, att generera cirka atta till tio attraktiva tomter i ut-
kanten av samhallet Vrigstad. Nya bostdder behovs for att bibehélla befolkningsun-
derlag, service, kommunikationer och for att behalla ett levande Vrigstad med om-
nejd.

Kommunal allmén platsmark tillkommer genom detaljplanen. Den ska utover anlag-
gandet, driftas och underhéallas av kommunen. Béde fastighetsdgaren for Lundby 2:19
och kommunen har mojlighet att begara inlosen av allmén platsmark.

Lundby 2:18 kommer med storsta sannolikhet att behova ansluta sig till kommunalt
vatten och avlopp enligt géllande taxa.

Det generella strandskyddet inom planomrédet kommer att upphévas.
Verksamhetsomradet for vatten och avlopp kommer att utokas.

Det blir 6kad trafikmangd pa den enskilda vagen.

Exploatering inom omradet medfor 6kade hardgjorda ytor.

Detaljplaneprocessen medfor att omradet utreds i arkeologiskt syfte.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) innebar till exempel att en stenkista kan
behova anlidggas av respektive tomtkopare for att hantera dagvattnet lokalt pa
tomten.

Den praktiska dagvattenhanteringsfragan ar i planprocessen ej helt utredd. Detta
kommer att utredas i exploateringsfasen.

Géng- och cykelvag till det nya Lundby-omradet kan bli aktuellt att genomfora i en-
lighet med kommunens gang- och cykelplan.

Borttagande av biotopskydd (&kerholme och dike) enligt villkorat beslut fran Lanssty-
relsen i Jonkopings lan.

Ett formellt tillstdnd kravs vid avlagsnande av harden i samband med exploatering.
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Genomforande

Tidplan
Planen handlaggs med utokat forfarande och planarbetet bedrivs preliminart enligt f6ljande
tidplan:

e Samrad forsta kvartalet 2019

e Granskning tredje kvartalet 2019
e Antagande fjarde kvartalet 2019
e Laga kraft fjarde kvartalet 2019

Nir detaljplanen ar antagen och vunnit laga kraft kommer kommunen genomf6éra markarbe-
ten, anlagga teknisk forsorjning och gata. Tomtforsaljning beriknas kunna ske forst till va-
ren/sommaren 2020.

Genomforandetid

Planens genomforandetid slutar femton ar efter det att planen vunnit laga kraft. Planen far
anses vara langsiktig och bor darfor gilla under en sa lang tid som PBL foreskriver.

Huvudmannaskap

Alla allméinna platser ska ha en huvudman. Det innebér att man har ansvaret for iordnings-
stillande och forvaltande av de allminna platserna. Inom planomradet dr kommunen hu-
vudman for allman platsmark.

Ekonomi och fastighetsfragor

Kostnader for markagaren for Lundby 2:19 respektive kommunen ar reglerat i det exploate-
ringsavtal som upprittats mellan parterna.

Utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp till omradet ombesorjs av kommunens energibo-
lag och kostnaderna for det tacks av anslutningsavgifter. VA’s verksamhetsomrade kommer
att utokas. VA-utbyggnaden kommer att kopplas pa befintligt nit som stracker sig forbi aktu-
ellt planomréde.

Detaljplanen medfor att mark som tidigare inte varit planlagd nu planlaggs som kvarters-
mark och allmén platsmark. Detaljplanen ska genomforas genom avstyckning fran Lundby
2:19 som berdknas generera ungefar atta till tio nya bostadstomter. I planprocessen utreds
det om fastighetsgransen soder och osterut behover fastighetsbestammas.

Detaljplanen foranleder inga fastighetsforandringar for Lundby 2:18, som ar en avstyckning
frdn 1944. Byggnaderna pa fastigheten syns pa ortofoton fran 1960-talet, det vill sdga langt
fore strandlagens tillkomst 1975. Nagon tomtplatsavgransning finns inte registrerad. Genom
detaljplanen tydliggors att nagot strandskydd inte rader pa tomten. Fastighet Lundby 2:18
kommer sannolikt behéva ansluta sig till det kommunala vatten- och avloppsnétet, da fastig-
heten kommer att ingd i VA’s verksamhetsomrade.

Till fastigheten Lundby 2:18 finns ett befintligt servitut, med ritt att for utfart nyttja vagen,
markerat som f-in Marken far anvdndas som in- och utfart pa plankartan. Servitutet ar bil-
dat vid lantmateriforrattning, 1944-10-13 akt 06-VRI-242.
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Delar av Lundby 2:19 planldaggs som allman platsmark lokalgata och natur med kommunalt
huvudmannaskap. I enlighet med PBL 14:14 d4r kommunen skyldig att pa fastighetsidgarens
begiran losa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anviandas for en all-
man plats som kommunen ska vara huvudman for. P4 motsvarande séatt har kommunen ritt
att 16sa in allmén platsmark om de vill. Vid en sddan begéaran bor den del av Lundby 2:19 som
utgors av allmin platsmark overforas till den kommunalidgda fastigheten Lundby 1:12. Mark
som utgors av allman platsmark betingar ett relativt 1agt virde men det ska inte understiga
vardet for pagdende markanvandning.

U-omréade i detaljplanen anger att omradet ska vara tillgingligt for allménnyttiga underjor-
diska ledningar, det sikrar dock inga rattigheter. Ledningarna maste sikras med ledningsratt
genom provning av Lantmateriet eller genom avtal med markagaren. Det ar huvudmannen
for ledningen som maste ta initiativ till utnyttjandet av markreservatet.

Medverkande

Asa Elmersson, Mark- och exploateringsstrateg
Bennie Gunnarsson, Bygg- och GIS-chef
Jan-Olof Olson, Stadsarkitekt

Bilagor

SDR-mitning, NTF Jonkopings 1an

Arkeologisk utredning, Jonkopings lans museum

Resultat fran arkeologisk utredning, Lansstyrelsen i Jonkopings lan
Beslut dispens fran biotopskyddet, Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Upprattad

Karolina Rellme

Planstrateg

Upprittad 2019-02-19
Reviderad 2019-08-05
Antagen 2019-12-16

Laga kraft 2020-01-13

Planhandlingarna finns tillgdngliga pa www.savsjo.se under samhillsplanering.
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