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'DETALJPLAN for LINDHOV, del av 15:4 (P1 60-31)
i Uttran, Botkyrka kommun.
PLANBESKRIVNING

. HANDLINGAR
Plankarta med bestimmelser och illustration
Denna planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning
Fastighetsf6rteckning
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2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att ge planmaéssiga férutsittningar for en tillkommande bebyggelse
med friliggande "en och tvébostadshus".

Omridet saknar detaljplan.

3. AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Markanvindningen i planen &r férenlig med miljébalkens bestdimmelser.

4. PLANDATA
4.1 LAGE

Planomrédet 4r beliget sydvist om Uttrans sjuk-hus, 6ster om Uttrans grustag och nordvést
om KP Arnoldssons vig. Planomréade sluttar mot sydost och marken &r obebyggd. Planens
omfattning framgar av den skrafferade kartbilden.
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42  AREAL

Planomradet omfattar knappt 4000 mz.
43 MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgor del av fastigheten Lindhov 15:4, som &gs av Riddarstigen AB.

5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

5.1  REGIONPLAN

Regionplan 1991, antagen av Landstinget i oktober 1992, anger omradet som bebyggelsezon.
Detaljplaneforslaget 4r forenligt med regionplanen.

52  OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplanen, antagen 2002 10 31, anger "pigéende markanvindning". En exploatering
omfattande tre stycken tomter for tillkommande smahusbebyggelse, friliggande en- och tva-
bostadshus, pa en yta om knappt 4000 m?, bedoms rymmas inom oversiktsplanens
intentioner. '

53 DETALJPLAN
Omrédet saknar géllande detaljplan.

Omradet gransar till detaljplanplan fér Lindhov 15:27, 15:29 och del av 15:4, lagakraftvunnen
2002.09.09.

6. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

6.1 PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet omfattar marken sydvist om Uttrans sjukhus, Gster om Uttrans grustag och
nordvist om KP Arnoldssons vég. Planomradet sluttar mot sydost och marken &r obebyggd.

Med detaljplanen &ndras markanvindningen frin naturmark till kvartersmark for friliggande
sméhus.

Kommunen har tidigare bedémt att intilliggande exploatering, detaljplanplan for Lindhov
15:27, 15:29 och del av 15:4, lagakraftvunnen 2002.09.09, inte var att betrakta som en
exploatering med betydande miljépéverkan, som kréver en fullstindig miljékonsekvens-
beskrivning enligt PBL. Denna detaljplan har bedémts pa samma sitt.
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62 NATUR

6.2.1 Mark och vegetation.

Omradet ar glest bevuxet med buskar och enstaka mindre trdd. Terringen sluttar mot sydost
och KP Arnoldssons vig. Den blivande bebyggelsen kommer att ligga pa en niva ca 20
meter hogre dn denna vég. Fran omrédet finns forutsittningar for en god utsikt mot den

naturskéna Kvarnsjon.

I samband med planens genomf6rande méste en viss men begrdnsad massomvandling ske for
att skapa acceptabla lutningsférhallanden pa tillfartsvigen.

6.2.2 Geotekniska forhéllanden. _
Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta bestér marken av fast jord, morin, grus, sand eller

genomgaende torrskorpa pd morén eller berg.

6.2.3 Fornldamningar
Inom omradet finns inga kénda fornldmningar. I samband med utbyggnaden skall

kompletterande markkontroller utforas.
6.3 BEBYGGELSE .

6.3.1 Smahus

Soder om omradet finns 3 befintliga smahus, och lagakraftvunnen plan 02 09 27,

nr: 60 —29 u, ddr upp till 15 sméhus nu uppforts pa del av fastigheterna Lindhov 15:4, 15:25
och 15:27.

Tomtstorlekar och byggnadsareor skall vara i likhet med den planen

Tomtstorleken skall vara minst 1000 m®, med en stérsta byggnadsarea om 200 m? per
fastighet. En huvudbyggnad och tva uthus far uppforas. Storsta sammanlagda byggnadsarea
for uthus fér vara ho gst 50 m?, och storsta area per uthus far vara hogst 40 m”. I huvud-
byggnaden skall 70 m* kunna mredas till en s.k. generationsbostad. D& marken sluttar inom
hela omrédet skall sluttningshus byggas dér s& 4r ldmpligt. En planbestimmelse som innebir
att sluttningshus skall byggas om marken sluttar mer 4n 1,7 meter mellan motstaende fasad-
ytor har inforts i planbestdimmelserna.

6.3.2 Offentlig service

Lag- och mellanstadieskolor finns i Uttran och Brodngen séder om planomrédet, Segersjs och
Tuna 6ster om planomradet. Till Uttrans skola &r det ca 1100 meter

och till Broédngsskolan ca 2300 meter, till Bjorkhaga skola i Segersj6 ca 1400 meter och till
Tunaskolan ca 1900 meter.

I Brogngsskolan, Bjorkhaga skola och i Tunaskolan finns hégstadier. Gymnasieskola finns i
anslutning till Tumba centrum, ca 2000 meter 6ster om planomradet.

Kommunen har ett vl utbyggt nét av forskolor. Ndrmaste férskolor, Kéirrspiran och
Kungstappan, finns vid Broéngsskolan respektive vid Bjérkhaga skola. I anslutning till lag-
och mellanstadieskolorna finns fritidshemsverksamhet.

Ovrig offentlig service finns i Tumba centrum ca 2000 meter Sster om planomréadet.
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6.3'.2 i&ommersiell service

I Tumba centrum finns ett komplett utbud av kommersiell service med s&vil dagligvaror som

séllank&psvaror.
6.4  GATOR OCH TRAFIK

6.4.1 Biltrafik

Omrédet trafikforsorjs frin KP Arnoldssons vig via Sandstuguvigen. Ingen av dessa vigar
ingér 1 planen. En ombildning av Sandstuguvigen till en gemensamhetsanliggning pé hela .
strackan frdn KP Armoldssons vig till nuvarande vindplats norr om Uttrans sjukhus pagér nu.

I forréttning faststills andelstal for deltagande fastigheter. Sandstuguvigen har karaktir av
lokalgata, dvs. gata som ingar i lokalnétet, medan KP Amoldssons vig ir en huvudgata, som
ingar i huvudnitet. '

Fré&n Sandstuguvigen angérs de enskilda nytillkommande tomterna via en ny gemensam vig
in i omradet. Denna vég skall vara en gemensamhetsanliggning for dessa fastigheter. All
parkering forutsitts ske pd tomtmark.

6.4.2 Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafiken till Tumba centrum och skolorna i Bjérkhaga, Tuna och i centrum
kan huvudsakligen g4 p4 parkvigar via och s6der om Uttrans sjukhus. Fran S Palmes viig kan
gang- och cykeltrafiken antingen g pé den lagtrafikerade vigen genom Tumba bruk eller pa
den utbyggda géng- och cykelvigen pd KP Arnoldssons vigs s6dra sida.

Géng- och cykeltrafiken mot busshéallplatser och mot Uttrans skola gir pa den avstingda
delen av Sandstuguvigen till KP Amoldssons vég, och vidare via géngtunneln under
jémvigen pé Vattravigens utbyggda gangbanor.

For att n& marken norr om planomradet reserveras ett strdk genom omradet och for att nd
soder om liggande bostédder reserveras ett strak visterut. Dessa strdk kommer att ing3 i
gemensamhetsanlidggningen.

6.4.3 Kollektivtrafik -

Busshallplats finns pd KP Amoldssons védg mitt f6r den numera nedlagda Uttrans station, ca
400 meter fran planomradet. Bussen, linje 725, ang6r Tumba station &t 6ster och Salems
och Rénninge stationer at vister. Turtdtheten &r fn. 15-minuters trafik mellan 05.30 och
19.00, och 30-minuters trafik fram till 24.00. Efter 24.00 trafikeras strickan med nattbuss.

6.5 STORNINGAR
6.5.1 Buller
Avstandet till huvudgatan KP Arnoldssons vég frén de ndrmast liggande husen kommer att

vara 140 meter, och avstindet till jirnvagen blir 300 meter for de ndrmast liggande
tillkommande husen.

Stérande trafikbuller forvintas inte i omradet med tanke pé avstanden till KP Arnoldssons vig
och till jarmvagen.

En bullerutredning, med tanke pa pagaende verksamhet fran grustikten véster om
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* planomréadet, dr utférd av WSP Akustik, daterad 2005-01-11. I den anges att som mest gir

50 dB-kurvan in 25 m. pa den vistligaste av de tidigare 4 st. foreslagna tomterna. For att
atgérda detta foreslar WSP Akustik en skirm langs fastighetsgransen. WSP Akustik anger
ocksa att skdrmen bor borja 10 m. sdder om fastigheten och sluta 10 m. norr om
fastigheten. Skdrmhdjden bér vara 3 m. dver tomtens h6jd vid huset.

Denna vistligaste och nirmast beldgna tomt av de tidigare fyra foreslagna tomterna har
utgatt men inte pa grund av eventuell storningsrisk da det gatt att atgirda lokalt med skirm.
Det innebir att nirmaste tomt nu ligger ca 40 meter lingre fran grustikten och blir darfor
inte berdrd av ovan beskriven 50 dB-kurva.

6.5.2 Luftféroreningar.

Utbyggnaden kommer inte att medfora sidana trafikméngder att luftfororeningshalterna i
omgivningen &kar ndmnvirt eller att riktvarden for kvavedioxid, svaveldioxid och bly skulle
overskridas. Kvdvedioxidhalterna ligger langt under de riktvirden som inte far 6verskridas.
Halterna understiger normen bade nu och 2005. Miljokvalitetsnormen for svaveldioxid och
for bly klaras generellt med mycket stor marginal i Stockholms lin,

6.5.3 Radon : :
Omréadet utgdr hogriskomride for radon. Bebyggelsen skall dérfor utforas radonskyddad.

6.5.5 Skyddszon for vattentikt
Omrédet ligger inom yttre skyddszon for reservvattentikt. Gillande skyddsforeskrifter skall

féljas. Dessa bedoms inte utgéra ndgot hinder for utbyggnaden.

6.5.6 Materialval

For att begrinsa milj6- och halsoeffekterna av byggnadsmaterial bor bista material ur savil
hélso- som miljosynpunkt véiljas. Allmént rekommenderas att koppar och olackerat forzinkat
material undviks i fasad- och takbeklddnad, eftersom dessa material kan férorena
dagvattnet. Inomhus rekommenderas ligemitterande material. Hogemitterande PVC-plaster
bor undvikas.

6.6  TEKNISK FORSORINING

Ledningar for tappvatten och spillvatten, samt fér el och tele finns utbyggda i anslutning till
omrédet. Dagvattenledningar saknas och dagvattnet skall infiltreras i marken enligt géllande

skyddsforeskrifter.

6.6.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Kommunen kdper idag sitt renvatten frén Stockholms Vatten, Norsborgsverket.
Renvattenforsdrjningen till omrédet sker via en befintlig ledning mellan Segersj6 och Uttrans
sjukhus. Kommunen &r huvudman for denna ledning, som passerar i nordsydlig riktning
genom planomrédet. Ledningen skall skyddas med ledningsritt. En gemensam
anslutningspunkt for vatten till omradet kan ske pa valfri och limplig plats utefter
ledningsstrackan.

Spillvattenledningar finns sder om planomrédet och med en pumpstation mellan Soderby
Gérds vags forlangning och KP Arnoldssons vig. Spillvattnet pumpas hirifrén mot 6ster och




Y
oo
Lo

60-31
6(6) '

mot Tumba. En gemensam anslutningspunkt for spillvattenledningama fran planomradet
ligger i planomréadets sddra gréns.

Inom planomrédet fram till anslutningspunkterna skall nya ledningar for den tillkommande
bebyggelsen byggas ut. Vid gemensamma anslutningspunkter for vatten respektive spillvatten
skall dessa ledningar fram till anslutningspunkterna ingd i gemensamhetsanliggning.

Dagvattnet skall omhindertas lokalt och infiltreras i marken, varvid gillande skyddsfore-
skrifter skall foljas.

6.6.2 El-ochtele
Elledningar finns i anslutning till Sandstuguvégen. Ledningarna pdverkas ej av planforslaget.

Teleledningar finns, férlagda i séder om liggande omrade fér méjlig anslutning. Dessutom
finns luftledning som passerar omradet norr ifran. ' '

6.6.3 Energi och uppvarmning
Viarmeforsoérjningen skall ske med den uppvarmningsform som 4r ekonomiskt motiverad for

verksamheten och sambhillet. Vid individuell uppvarmning av den tillkommande
bebyggelsen rekommenderas flexibla 16sningar, t.ex. ett vattenburet system, som kan

anpassas till olika energislag.
Fjarrviarmeledningar finns utbyggda till Uttrans sjukhus.
Beslut om uppvirmningsform fattas av varje enskild byggherre i samrad med

energileverantorer, bl.a. Vattenfall Sveanit. Skall jordvdrmepump anldggas maste tillstand
sbkas hos kommunen enligt foreskrifterna for vattenskyddsomradet.

6.6.4 Avfall

Hushallens (killsorterade) sophantering, betraffande himtningsstillen, kommer att inhdmtas
fran SRV. '

7.  ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvarsfordelningen for plangenomférandet, fastighetsréfttsliga fragor, avtalsfragor, tidplan
mm behandlas i genomforandebeskrivningen. Planens genomf6randetid foreslas till 5 ar fran
den dag planen vinner laga kraft. Den generella lovplikten bibehlls i planen.

Detaljplaneforslaget har upprittats av LL arkitekt AB. Detaljplanearbetet leds av Tekniska
forvaltningen.

TEKNISKA E’CRVALTNINGEN

r-Ajpders ramgép’d/ LL arkitekt AB

Stadsarkitekt . . é/
Tillhér kommunfullméktiges i Botkyrka (): W
Lars Lundmark

kommun beslut den
Arkitekt
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nj@ aktiges sekr.




Detaljplan for del av Lindhov 15:4 (60-31)
i Uttran, Botkyrka kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. HANDLINGAR LAGAKRAFT
0 Plankarta med bestimmelser och illustration
o  Planbeskrivning ho f
o Denna genomforandebeskrivning den. S8 JCLT2GIT ALl b
) Fastighetsforteckning
Botkyrka kommun
2. ORGANISATORISKA FRAGOR F”}”%2°“--by§gf°Ye““e
RYSEON £ S8 8
2.1 TIDPLAN

Samrad dver detaljplaneforslaget har 4gt rum under maj-juni 2005, och utstillning
av forslaget beriknas ske under september-oktober 2005. Detta innebdr att
detaljplanen kan antas under december-januari 2005-2006. Overklagas inte
planbeslutet vinner planen laga kraft under vintern ar 2005 -2006. Direfter kan
fastighetsbildning genomf6ras i enlighet med planen, utbyggnad av gator och
ledningar paborjas och bygglov fér smahusen meddelas.

2.2 HUVUDMANNASKAP
Inom planomradet finns inga allménna platser.

Ansvaret for anliggande och drift inom kvartersmark 4r enskilt. Detta omfattar
anliggningar som den gemensamma tillfartsgatan samt anslutande ledningar till

de enskilda tomtplatsemna.

Tekniska forvaltningen ansvarar for det kommunala VA-nitet till respektive
forbindelsepunkt, Vattenfall Sveanit AB ansvarar for elndtet och Telia Nt AB
ansvarar for telenitet.

23 AVTAL

En framstillan finns fran fastighetsigaren, Riddarstigen AB, till kommunen om att
uppritta ny detaljplan for omréidet.

Planforslaget planeras att ‘uppréittas av fastighetségaren tillsammans med
kommunens Tekniska forvaltning. Om och nir s kan paborjas skall ett sarskilt
planavtal tecknas for ait sikerstilla kommunens kostnader i samband med planens

handléggning.

Planen omfattar endast kvartersmark. Genomf6randet kommer helt an pé berdrd
fastighetsigare. Nagot exploateringsavtal behdver dérfor inte tecknas mellan



fastighetsdgaren och kommunen innan den nya detaljplanen antas.
2.4 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden 4r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft..

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebir att fastighetsbildningsforrattningar krivs for att bilda de nya
tomterna. Anliggningsforrittningar fordras f6r den gemensamma tillfartsvigen
0 och for ledningsdragningar upp i omradet. Den befintliga vattenledningen genom

omradet skall sikerstillas med ledningsrétt.

) Sandstuguvigen 4r en enskild vig med tillfartservitut till frméan for ett antal
) fastigheter. En ombildning av Sandstuguvigen till en gemensamhetsanlédggning pa

hela strickan frin KP Arnoldssons vig till nuvarande vindplats norr om Uttrans
sjukhus pagér nu. [ forrittning faststills andelstal for deltagande fastigheter.

4. EKONOMISKA FRAGOR

42 KOSTNADER FOR ATT UPPRATTA DETALJPLAN

Fastighetsigaren bekostar framtagandet av en ny detaljplan for omrédet.
Plankostnaden regleras i sarskilt planavtal mellan fastighetsdgaren och Tekniska
forvaltningen. I och med detta utgar halv planavgift for detaljplanen vid
bygganmadlan.

) 4.1 KOSTNADER FOR ATT GENOMFORA DETALJPLANEN

Det ekonomiska ansvaret for projektering och byggande inom kvartersmarken
ligger pa respektive byggherre, vilket dven omfattar taxa for bygglov,
bygganmilan och lantmiteriforrittningar. Anslutningsavgifter for VA och el
erlidggs enligt gillande taxa vid utbyggnadstillfillet.

Botkyrka i april 2005.
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