Detaljplan for del av Torlarp 3:135 m fl,
Strovelstorp, Angelholms kommun

Planbeskrivning

Torlarp 3:135
SITUATIONSPLAN 2023-07-07

ARKITEKTBYRAAB ¢ 5 m

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
Detaljplan for del av Torlarp 3:135 m fl



DP 1136

V( @enstorp
‘ = = N !érnarp * m

A\ ~@hunka Ljungby
elho’ _ ~
S e

D> 7
D 7

%
=
A

. @hrovelstorp
T \& AN

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
2 Detaljplan for del av Torlarp 3:135 m fl



INNEHALL

SAMMANFATTNING
DETALJPLANEPROCESSEN

OM DETALJPLAN

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

BETYDANDE MILJOPAVERKAN
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
KONSEKVENSER

PLANENS GENOMFORANDE

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
Detaljplan for del av Torlarp 3:135 m fl

N N ooy O U1 U1 N

NN
Now

DP 1136



DP 1136

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att préva
forutsittningarna f6r uppforande av
vardboende, flerbostadshus och/eller
radhus samt service (ej tillfillig vistelse)
inom planomradet. Samtidigt férbattras
angrinsande gang- och cykelvignit. Ett
mindre omrade for transformatorstation
foreslas.

Planomradet ér beldget centralt i Strévelstorp
och omfattar tidigare Asbytorps virdboende
(numera rivet). Foreslagen ny bebyggelse

tor vardboende foreslas kunna uppforas i
héjder motsvarande upp till fyra vaningar.
Inom planomradet féreslas dven bostider

i flerbostadshus och/eller radhus i hojder
motsvarande 2-3 vaningar. Gang- och
cykelvignitet forbittras i planomradets norra
och Ostra del.

Planférslaget innebidr en fortitning och
ddrigenom ett mer resurseffektivt nyttjande
av befintlig infrastruktur och service.
Dirigenom bidrar forslaget till en mer hallbar
utveckling. Fortitningen bedéms bidra till att
uppfylla kommunens bostadspolitiska mal.
Planforslaget medfor forbittringar i gang-
och cykelvignitet for oskyddade trafikanter
vilket bedéms som positivt.

Planférslaget handliggs med standard
planforfarande.

Torlarp 3:135 TE
SITUATIONSPLAN 2023-07-07  PR0J.210808

Karin Pettefssons ’
ARKITEKT?(RAAB et
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett férslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planligening,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och
overklaganden forlinga tidplanen. Denna

detaljplan handliggs med standardférfarande,

se illustration nedan.
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OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning saisom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna utgérs vid antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000.

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande (granskning 1)

» granskningsutlitande (granskning 2)

* fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

*  Miljoteknisk markundersokning
(AFRY 2021-03-31).

e Tekniskt PM geoteknik
(AFRY 2021-04-30).

e Markteknisk undersékningsrapport
( AFRY 2021-04-30).

* Riskutredning, underlag till detaljplan for
del av Torlarp 3:135 m fl
(AFRY 2023-07-05).

* Bilaga: Forutsittning avskirmning till
Riskutredning
(AFRY 2023-07-05).

* Berikningsbilaga till Riskutredning
(AFRY 2023-07-05).

* Kompletterande provtagning grundvatten
(DACO 2022-05-17).

¢ MUR (Markteknisk underséknings-
rapport)/Geoteknik och miljégeoteknik
- Torlarp 3:135 Asbytorps virdboende
(Tyréns AB, 2022-11-11.)

* PM Projekteringsundetlag/Geoteknik
och Miljégeoteknik - Torlarp 3:135,
Asbytorp vardboende
(Tyréns AB, 2022-11-11).

* PM Fortydligande angaende férorenad
mark detaljplan Torlarp 3:135
(Tyréns 2022-11-14).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva
forutsittningarna for uppférande av
viardboende, flerbostadshus och/eller
radhus samt service (ej tillfallig vistelse)

inom planomradet. Samtidigt férbattras
angrinsande gang- och cykelvignit i
planomradets norra och Ostra del. Ett mindre
omrade for transformatorstation foéreslas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) i dess

lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen férviantas kunna antas
av kommunstyrelsen fjirde kvartalet 2023.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rdad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslot 2021-01-13 § 5 att
meddela positivt planbesked for planliggning
av omradet. Linsstyrelsen beslot 2023-05-

13 att upphiva kommunens beslut, den 8
februari 2023 § 41, att anta detaljplanen. Ett
reviderat planférslag stills med bakgrund av
detta ut pa férnyad granskning;

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomrédets lage framgar av oversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar del

av fastigheterna Torlarp 3:135 och
Strovelstorp 4:4. Planomradet avgrinsas av
Strovelstorpsvigen i vister, Asbytorpsvigen

1 norr och Oster samt gang- och cykelvig i
soder. Planomradets areal ar drygt 11 600
kvadrateter.

MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Torlarp 3:135 dgs av AB
Angelholmslokaler, Strovelstorp 4:4 dgs av
Angelholrns kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte
medf6ra sidan betydande miljopaverkan
som asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap
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34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har dirfor inte
upprattats.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Omradet ar pa mark- och vattenanvindnings-
kartan i kommunens 6versiktsplan redovisat
som ”pagaende markanvindning bostider”.
Oversiktsplanen anger aven att ”’I strategiska
ligen bor handel i bottenplan méjliggoras™
samt vad giller lokalisering av bostader:
”Fortitning i centralorten och i de storre
tatorterna. Bebyggelse i huvudsak vid
kollektivtrafik- och stationsnira lige. Blandad
bebyggelse i centralorten och i de storre
tatorterna.”’

DETALJPLANER

For omradet giller byggnadsplan B801

utan kvarvarande genomforandetid.
Byggnadsplanen anger ”Allmint dandamal” i
en vaning,

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4
KAP MILJOBALKEN

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre 4n 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalh6jd
reglerad till 19 meter. Planforslaget paverkar
dirmed inte riksintresset.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planomradet ér beldget centralt i Strévelstorp
och omfattar Asbytorps virdboende

(numera rivet). Foreslagen ny bebyggelse

tor vairdboende foreslas kunna uppforas

1 hojder motsvarande maximalt fyra

DP 1136

vaningar. Inom planomradet foreslds dven
bostiader i flerbostadshus och/eller radhus
1 hojder motsvarande tre vaningar mot
Strovelstorpsvigen och tva vaningar med
inredd vind mot Asbytorpsvigen. Gang-
och cykelvignitet forbattras 1 planomradets
norra och 6stra del. Ett mindre omrade for
transformatorstation foreslas.

OMRADETS HISTORIA

Innan befintlig bebyggelse inom planomradet
uppfordes kring ar 1975 anvindes marken
som dkermark. Befintlig bebyggelse har
anvints som aldreboende sedan den

uppfordes.

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Befintlig vegetation bestar i huvudsak

av grismatta, hickar/buskage, nigra
frukttrad och ett storre 16vtrid i korsningen
Strovelstorpsvigen / Asbytorpsvigen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Tekniskt PM geoteknik samt Markteknisk
undersékningsrapport (bada AFRY 2021-04-
30) har upprittats. Planomradet ér relativt
plant och beldget pa nivan + 15 meter 6ver
havet. Utférda undersokningar visar att
jordlagerféljden inom undersokningsomradet
huvudsakligen utgérs av fyllning som
overlagrar sand som innehaller skikt och
lager av silt och lera. Innan grundliggning av
byggnader och VA-ledningar utférs skall all
torekommande organisk jord avldgsnas dvs
fyllning av sandig mulljord och mullhaltig
sand. Grundliggning av den planerade
byggnaden bedéms kunna utféras pa
konventionellt sitt med hel kantforstyvad
bottenplatta, lingsgaende grundsulor eller
utbredda plattor pa férekommande jordar.

Uppmiitta grundvattennivaer i
grundvattenror visar att grundvattenytan
ligger mellan 3,5 och 4,1 meter under
befintlig markyta, motsvarande nivin
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mellan +11,1 och +11,8. Detta frin den
andra avldsningen som tycks vara det mer
representativa av de tva utférda avlisningarna
eftersom nivan har hunnit att stabilisera sig
efter installation av grundvattenror. Dessa
nivder dr uppmitta under april vilket dr en
manad dir grundvatten vanligtvis ligger hogt
i denna delen av Sverige. For att ta hinsyn
till de sdsongsvariationer i grundvattennivier
som uppstar samt med faktum att endast

tva avldsningar har utférts rekommenderas
att dimensionerande grundvattenniva sitts
nigorlunda hogre dvs till +13.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

Av Tekniskt PM framgiar: 7 Enligt Boverkets
rekommendationer for klassning av mark ur
radonsynpunkt utgér mark dir radonhalten
understiger 10 kBq/ m? ligriskmark. Mark
med halter mellan 10 och 50 kBq/m? ir
normalriskmark och mark med halter 6ver 50
kBq/ m? dr hogriskmark.

Baserat pa resultat frain markradonmitningen
ligger radonhalt inom normalriskintervallet
och dirfoér bedoms det att radonskyddat
byggande behovs vid nybyggnation. For att

forebygga att radon licker in genom otitheter
mot marken kan foljande atgirder vidtas vid
nybyggnation:

- Vid grundliggning med betongplatta skall
eventuella sprickor och andra otitheter
undvikas.

- Rorgenomforingar i bottenplatta och
eventuella kéllarytterviggar skall titas.

- Undvika kantisolering som slapper
igenom jordluft lings ytterkanterna pa
betongplattan.”

Med bakgrund av ovan inférs en
bestimmelse pa plankartan om att
huvudbyggnad skall uppforas i radonskyddat
utférande.

PA PLANKARTAN:

Huvudbyggnad ska uppforas i
radonskyddat utférande.

FORNLAMNINGAR

Planomradet ir sedan tidigare exploaterat.
Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlamningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar 1
jorden.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomridet har
utgjorts av Asbytorps virdboende, vilket nu
ar rivet.

KULTURMILJO

Hela Strovelstorp med omgivningar finns
redovisat i linsstyrelsens kulturmiljoprogram
tor Skane som ett exempel pa 1800-talets
skiftade byar som fungerade som
sockencentrum. Befintliga byggnader inom
planomradet bedoms inte ha nagra sirskilda
kulturhistoriska varden.
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BOSTADER centrala lige i orten och med beaktande
Inom planomridet féreslds bostider i av hushallning med mark. Planforslaget
flerbostadshus och/eller radhus. Bostadstyper bedoms kunna rymma cirka 30-40 bostider i
anges med bakgrund av planomradets relativt flerbostadshus och/eller radhus.

V'y mot angransande higre tradvegetation sider om planomradet

FLYGVY FRAN NORDOST

KL. 16.00
Sommarsolstand
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FLYGVY FRAN NORDVAST

KL. 16.00
Sommarsolstand

/”’. —~ . o - & \ Ty

Gatuvy 1

KL. 16.00
Sommarsolstand
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GATUVY FRAN NORR, ASBYTORPSVAGEN

GATUVY FRAN SODER, ASBYTORPSVAGEN

Gatuvy 3
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PA PLANKARTAN:

B1 Flerbostadshus och/eller radhus

VERKSAMHETER OCH OVRIG
BEBYGGELSE

Sydost om planomradet finns ett befintligt
mindre verksamhetsomride med bland annat
drivmedelsforsiljning.

lllustration
del av Torlarp 3:135
Angelholms Kommun
PRINCIPSEKTION ASBYTORPSVAGEN S L.
. SKISS 2022-03-16 PR0J.210808
Karin Petterssons

ARKITEKTBYRAAB - T

STADS- OCH LANDSKAPSBILD -
GESTALTNING

Bebyggelsestrukturen i Strovelstorp ar
relativt blandad till sin karaktdr med
byggnader i upp till tre vaningar. I s6dra
delen av planomradet och ut mot delar av
Strovelstorpsvigen foreslas byggnadshojder
1 upp till motsvarande fyra viningar.
Planomradet grinsar i séder till befintlig
tridvegetation med hojder motsvarande
foreslagen bebyggelse (se foto sid 9). 1

nordoéstra delen av planomradet, ndrmast
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befintlig villabebyggelse, foreslas bebyggelse i
upp till motsvarande tva vaningar med inredd
vind (se illustration ovan).

For att sikerstilla en variation i stadsbilden
redovisas en bestammelse om att fasad ska
utformas uppdelad i delvolymer, forskjutna i
djupled, om byggnad ir lingre dn 25 meter.

For att minska eventuell kdnsla av insyn
redovisas bestimmelse om att balkong inte
far anordnas pa fasad mot lokalgata i norr
eller Oster.

PA PLANKARTAN:

<> Byggnadshojd. Bestimmelser

om byggnadsho6jd reglerar avstandet

fran markplanet till skirningen mellan
fasadplanet och ett takplan med 45 graders
lutning,

@ Nockh6jd. Bestimmelser om
nockh6jd reglerar den hégsta delen pa

en byggnads takkonstruktion. Delar som
sticker upp 6ver taket som skorstenar och
ventilationstrummor raknas inte in.

Totalh6jd. Bestimmelser om

totalh6jd reglerar h6jd pa byggnader
inklusive uppstickande delar ovan
takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

f, Fasad ska utformas uppdelad
1 delvolymer, foérskjutna i djupled, om
byggnad ir lingre dn 25 meter.

£, Balkong fér inte anordnas pa fasad
mot lokalgata 1 norr eller Oster.

OFFENTLIG SERVICE

Planomradets behov av skola, forskolor och
bibliotek etc. tillgodoses inom Strovelstorps
samhille. Ytterligare offentlig service finns

DP 1136

i Angelholm, som nis med bade cykelvig
och kollektivtrafik fran Strévelstorp. Inom
planomradet féreslas vardboende, cirka 50-70
platser.

PA PLANKARTAN:

D Vard

KOMMERSIELL SERVICE

Inom Strovelstorp finns viss lokal service
sasom till exempel en mindre dagligvaruaffir.
For att ge mojlighet att stirka den lokala
servicen pa orten medges handel och
centrumandamal i planforslaget, till

en omfattning av 1000 kvadratmeter
bruttoarea. Med bakgrund av nirhet till
drivmedelforsiljning ar tillfallig vistelse inte
tilliten inom centrumindamal. Ytterligare
kommersiell service finns iAngelholm.

PA PLANKARTAN:

H Detaljhandel
C1 Centrum, ej tillfallig vistelse

Hogst 1000 kvm bruttoarea H och/eller C

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas sa att det ar
tillgdngligt f6r alla, dven personer med
nedsatt rérelseférmaga.

NATURMILJO - LEK OCH REKREATION

I planomradets nordvistra hérn finns ett
storre 10vtrid av arten robinia som avses
bevaras. I 6vrigt bedéms det inte finnas

ndgra bevarandevirda naturvirden inom
planomradet. S6der om planomradet finns ett
smalare tridbevuxet omrade.

Tillgangen till lekmilj6é utomhus f6r sma
barn samt 6vrig yta for utevistelse beh&ver
tillgodoses inom kvarteret. For att sdkerstilla
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yta for detta anges nedan i detaljplanen.

PA PLANKARTAN:

n, Hogst 50 % av marken far
hardgoras eller anvindas for parkering;
Minst 100 kvadratmeter yta f6r
smabarnslek..

a, Marklov krivs aven for
markatgirder som kan forsimra markens
genomslapplighet

Aldre barn kan pé nira hall nd skolans
skolgérd pa ett trafiksikert sitt via gang- och
cykeltunnel under Strévelstorpsviagen. Vister
om skolan finns ett mindre skogsomrade.
Strévelstorps idrottsplats och ett mindre

skogsomrade idr beldget mindre dn en
kilometer séder om planomradet.

Funktionsprogrammet f6r vardboendet
lyfter vikten av utemiljé och dess betydelse.
Forskning och studier visar pa att utemiljon
ar viktig for maendet. Tradgarden ar effektiv
och viktig for att stimulera vara sinnen.
Tillgang till tridgard dit sa manga som
mojligt kan ta sig utan att be nigon annan om
hjalp underlittar for att leva en del av dagen
ute 1 friska luften. Exempel pa andra viktiga
aspekter ar t ex:

- planteringar utifran ett terapeutiskt
perspektiv, som kan fungera som en sinnenas
tradgard,

- ytor for rekreation, gemenskap och
enskildhet,

- platser for odling, trining och arbete.

Karin Pettefssons
2

ARKITEKTBYRA AB
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- avgrinsad och inhdgnad yta runt
byggnaden med sikra, varierade och
tillgdnglighetsanpassade vandringsstrak,

- belysning och avskdrmningar som skapar
vigledning och trygghet,

- erbjuda skugga,

- mojlighet till ett klimatskyddat utrymme
i form av uterum ddr de boende kan vistas
dven vid simre vider for att fa solljus och
annan miljo6.

I det illustrerade forslaget redovisas cirka
2700 kvadratmeter uteyta till vairdboendet
(nidstan 40 kvm per lagenhet).

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet grinsar i séder till ett gang- och
cykelstrak som via en tunnel leder vidare
under Strovelstorpsvigen. I dvrigt féreslas
att gang- och cykelbana (atskild fran kérbana
med kantsten) anliggs 1 planomradets norra
och 6stra grins till omgivande gator. Da
planomradet dr beldget nira en skola bedéms
det som extra angelidget med en trafiksiker
milj6 f6r oskyddade trafikanter. Gang- och
cykelstrak inom planomradet ska ansluta till
trottoar 1 h6jd med befintligt 6vergangstille
for att inte Oka risken for att oskyddade
trafikanter passerar Strovelstorpsvigen
utanfoér 6vergangstillet. Planomridet utmed
vig 1758 ska darfor pa nagot sitt avgrinsas
mot trottoaren.

PA PLANKARTAN:

GAN G, Gangvig och cykelvig

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet édr beldget i direkt anslutning
till busshallplats f6r regionbusslinje 506
(Angelholm-Helsingborg).

GATUNAT

Lings med Strovelstorpsvigen giller

DP 1136

12 meter byggnadsfritt avstand fran
viagomradesgrins enligt 47§ Viglagen.

Detta uppfylls genom bestimmelse om
“prickmark” pad plankartan, samt med
kompletterande bestimmelse n,, ¢j parkering.
Lings Strovelstorpsvigen galler aven
sikerhetszon om tva meter fran kérbanekant.
Detta uppftylls genom bestimmelse

n, oeftergivligt fir ¢j placeras inom
Strovelstorpsvigens sikerhetszon.

PA PLANKARTAN:

Prickmark. Bestaimmelsen
reglerar att marken inte far férses med
byggnader.

n, Ej parkering mot
Strovelstorpsvigen, oeftergivligt far

¢j placeras inom Strovelstorpsvigens
sakerhetszon.

Trafikmingden pa Strévelstorpsvigen

var ar 2016 cirka 2400 fordon per dygn.
Framriknat till ar 2040 blir trafikmangden
(enligt Trafikverkets senaste basprognos fr

o m 15 juni 2020 for ar 2040 med sa kallade
EVA-tal, +37%) cirka 3300 fordon per dygn.
Till detta kommer tillkommande trafik fran
planomradet om cirka 200 fordon per dygn, d
v s totalt cirka 3500 fordon per dygn ar 2040.

Asbytorpsvigen forsorjer idag ett fyrtiotal
bostider samt cirka 2000 kvm bruttoarea
verksamheter. For att beridkna trafik fran
planomradet har gjorts antagande om hogst
50 tillkommande lagenheter samt vardboende
om cirka 70 vardplatser. Viss tillkommande
detaljhandel har dven tagits med. Med

dessa forutsittningar visar Trafikverkets
trafikalstringsverktyg att Asbytorpsvigen vid
anslutningen till Strévelstorpsvigen kommer
trafikeras av cirka 760 fordon per dygn.
Framriknat till ar 2040 blir motsvarande
siffra cirka 1000 fordon per dygn.

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
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Trafikmingder vid dimensionerande timme
bedéms till cirka 10 % av ADT for respektive
gata.

De beriknade trafikmingderna uppfyller
med god marginal kraven avseende
belastningsgrad for korsningstyp A enligt
Trafikverkets dokument ”Vigar- och gator
utformning — VGU”. Nagra kapacitets-/
tillgdnglighetsproblem bedéms dérfor inte
uppsta i korsningen. Tillaten hastighet ar 30
km/h.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering ska anordnas enligt kommunens
riktlinjer f6r parkering (beslutade av
kommunfullmaktige 210621). I férslaget
redovisas parkering f6r bostider enligt
riktlinjerna.

Parkeringsbehovet f6r virdboendet beriknas
till cirka 5 platser per 1000 kvm BTA (totalt
32 platser, eller cirka 0,5 platser per ligenhet).

Nagra jamforande exempel (virdboende/
sarskilt boende):

- parkeringsnorm Lomma, 5 platser per 1000
BTA

- parkeringsnorm Linképing, 2,5 platser per
1000 kvm BTA

- parkeringsnorm Jonk&ping, uttrycks
parkeringsbehovet som 0,3 platser per
ligenhet

- 1 Fridhem har bygglov beviljats f6r
vardboende/sirskilt boende med drygt 3
platser per 1000 kvm BTA

(I siffrorna ovan inkluderas behovet av
bestksparkering vilket i de flesta fall beraknas
till 0,1 p-plats per boende).

Strévelstorp trafikeras av regionbuss med
halvtimmestrafik och det finns cykelbana
utbyged till Angelholm. Detta bidrar till
alternativa firdmedel till bil.

Av trafiksidkerhetsskil anges utfartsférbud
fran delar av planomradet mot t ex
Strovelstorpsvigen. Av trafiksakerhetsskil
anges dven att totalt hogst tre in-/utfarter
far anordnas mot Asbytorpsvigen i norr och
Ostet.

PA PLANKARTAN:

b o
Utfartsforbud. Bestammelse

om utfartsférbud eller annan utgang mot
allmin plats.

n Totalt hogst tre in-/utfarter fir
anordnas mot Asbytorpsvigen i
norr och Gster.

VARUMOTTAGNING

Behov av varumottagning bedéms kunna
16sas inom kvartersmark och nis via
Asbytorpsvigen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och vagar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Utrakning av framtida trafikmangder enligt
Trafikverkets senaste basprognos fr o m 15
juni 2020 for ar 2040 med s kallade EVA-
tal, +37% framgar under tidigare rubrik
”Gatunit”.

Bullerberikning (Enl. Naturvardsverkets
modell, rev 1996, Buller VAG 11 ver.

1.3.1. Trivector AB) f6r fasad mot
Strévelstorpsvigen (med ingangsvarde

ADT 3500, 7,5 % tung trafik, 30 km/h,
mottagaravstand 15 meter fran vigmitt) visar
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att den ekvivalenta ljudnivin blir 57 dBA (vin
1-3) - 56 dB(A) (van 4). Maximal ljudniva blir
76 dB(A) (van 1) och sjunker gradvis till 72
dB(A) vid vaning 4.

Motsvarande bullerberikning for fasad
mot Asbytorpsvigen (med ingingsvirdena
ADT 1000, 5 % tung trafik, 30 km/h,
mottagaravstaind 12 meter fran vigmitt)

i kombination med vig E6 (med
ingdngsvirdena ADT 43720, 16 % tung
trafik, 110 km/h, mottagaravstind 370
meter fran vigmitt) visar att den ekvivalenta
ljudnivan blir 56-58 dB(A) vid vaningsplan
1-4. Maximal ljudniva blir 72-73 dB(A) vid
vaningsplan 1-4.

Bullernivaerna visar att minst en gemensam
uteplats beh6ver uppforas skirmad

fran buller fran Strévelstorpsvigen och
Asbytorpsvéigen /EG:an. En planbestimmelse
om detta redovisas.

PA PLANKARTAN:

Minst en gemensam uteplats ska

anordnas skirmad fran trafikbuller fran
Strovelstorpsvigen samt Asbytorpsvigen/
Eo6:an.

Avskirmning mot trafikbuller kan utgéras
av byggnad eller skirm. Mer detaljerad
utformning bedoms kunna hanteras 1
bygglovskede da byggnadernas exakta
placering ar kind.

SKUGGNING

Foreslagen bebyggelse bedéms inte medfora
nagon skuggningsproblematik av betydelse.
Se skuggstudie foéljande bilder:

K1 16:00, var-/héstdagjamning

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
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MARKFORORENING

Miljoteknisk markundersokning har

genomforts (AFRY 2021-03-31). Direfter har

foljande tagits fram:

*  MUR (Markteknisk
undersokningsrapport)/Geoteknik och
miljogeoteknik - Torlarp 3:135 Asbytorps
vardboende (Tyréns AB, 2022-11-11.)

*  PM Projekteringsunderlag/Geoteknik
och Miljégeoteknik - Torlarp 3:135,
Asbytorp vardboende (Tyréns AB, 2022-
11-11).

* PM Fortydligande angaende férorenad
mark detaljplan Torlarp 3:135 (Tyréns
2022-11-14).

Sammanfattningsvis konstateras i PM
Projekteringsunderlag ovan “Utifran resultat
fran nu utférd undersékning tillsammans
med resultat frin AFRYs undersckning
2021 [5], samt Daco Contractor ABs
undersokningar 2022 [6] och [7], bedéms
inget efterbehandlingsbehov foreligga infor
kommande byggnation inom undersékt
omrade. Avseende metaller, PAH och
petroleum-dmnen i jord uppfyller omradet
som helhet KM-riktvirden. Som framgir

av kapitel 7.4 pavisades vid AFRY's
undersokning 2021 halter av aldrin och
dieldrin nagot 6ver KM. KM-riktvirdet f6r
dessa dmnen styrs av skyddet f6r markmiljén,
och denna bedéms inte vara negativt
paverkad av de nagot f6rhéjda halterna.

Det hilsobaserade riktvirdet for aldrin och
dieldrin ligger 2,5 - 7 ganger 6ver de nu
péavisade halterna. Dirmed bedéms inga
hilsorisker foreligga avseende aldrin och
dieldrin in omradet. Resultat fran analys av
grundvatten visade enbart laga halter, som ¢j
bedoéms féranleda vidare atgirder [7].
Sammantaget bedéms ingen risk for
minniskors hilsa eller f6r miljon foreligga
inom undersckt omrade infér nu planerad
byggnation av nytt vairdboende.”

I PM Fortydligande angdende
férorenad mark ovan redogors for

grundvattenstrémning och konstateras
”Slutsats: Utifrdn ovan redovisat

underlag gérs bedomningen att ingen
téroreningsspridning av petroleumamnen
eller andra imnen har skett frin
drivmedelsanliggningen som ligger
angrinsande Osterut till planomradet.
Laboratorieanalyser visar inga foérhéjda halter
1 grundvattnet i den sodra delen av Torlarp
3:135. D4 grundvattnets stromningsriktning
¢j 4r mot den norra delen av planomridet/
fastigheten, bedéms spridning hit av
eventuella petroleumféroreningar eller

andra dmnen inte ske.” Vidare konstateras
att: “Sammanfattningsvis bedéms ingen
fororeningssituation foreligga inom
planomradet som foranleder behov av
avhjilpandeitgirder. Marken bedoms vara
indamalsenlig utan atgirder. Diarmed uppstar
inga kostnader for avhjilpandeatgirder.”

TRANSFORMATORSTATION

Inom planomradet féreslas ett E-omrade

tor transformatorstation. E.ON har limnat
foljande information med avseende pa
elektromagnetiska félt. ”For en nitstation
bestyckad med endast en transformator med
mirkeffekt om hogst 500 kVA, underskrider
1 normalfallet magnetfiltsbidraget 0,2
mikrotesla pa ett avstaind av minst fem meter
fran stationens platvigg.”

Utifran ovan begrinsas byggritten i och
kring E-omradet med prickmark for att
sikerstilla att bostader inte uppfors for nira
transformatorstationen.

OVERSVAMNINGSRISK

Kartan pa nista sida redovisar utbredning
av klimatpaverkat 100-arsregn. Nagon risk
tor 6versvimning bedoms inte foreligga.
Kvartersmarken inom planomradet
bedoms kunna hojdsittas over angrinsande
gatunivaer. Befintlig gang- och cykeltunnel
s6éder om planomradet kan kommunen vid
behov spirra av sa att den inte anvinds vid
eventuell 6versvimning,
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. Vattendjup > 1 m
. Vattendjup > 0,5 m
. Vattendjup > 0,3 m
. Vattendjup > 0,2 m
Vattendjup > 0,1 m
Vattendjup > 0,05 m

BENSINSTATION

Oster om planomridet finns en befintlig
bensinstation. Riskutredning med avseende
pa nirhet till drivmedelsstation har darfor
tagits fram, med de tva tillhérande bilagorna
Berikningsbilaga till Riskutredning
respektive férutsattningar for avskirmning
till Riskutredning (AFRY 2022-07-05). Ur
rapportens sammanfattning:

Riskutredningen utfors kvantitativt med
individriskberakningar och virderas

mot kriterier enligt DNV. Resultatet av
berakningarna visar att individrisknivaer
inom planomradet inte Gverstiger 10-5 per

DP 1136

ar pa nagon plats, vilket innebir att inga
omraden uppnar oacceptabel risk enligt
DNV:s kriterier. Vidare hamnar stora delar av
planomradet dir risknivan understiger 10-7
per ar, omraden dar risken anses acceptabel
enligt DNV. Delar av planomradet hamnar
dock inom omrade dar risken dr hogre dn
10-7 per ar men lagre 4n 10-5 per 4r. Detta
omrade hamnar didrmed inom ALARP-
omradet. Utredningen visar dven pa att delar
av planomradet 6verlappar med beridknade
omraden dir virmestralningen kan Gverstiga
2,5 kW/m?2 i hindelse av en olycka pa
drivmedelsstationen.

De atgirdsforslag som presenteras nedan tar
utgangspunkt 1 beriknade risknivier men tar
dven hinsyn till den kinsliga verksamhet som
planeras inom planomradet. Utifran resultatet
rekommenderas kommunen att sikerstilla
foljande atgirder:

Skyddsavstand: I férsta hand bor foljande
skyddsavstand till drivmedelsstationen
tillimpas:

- Planomradet bor utformas sa att
stadigvarande vistelse (varken inomhus eller
utomhus) inte uppmuntras i de omraden dér
individrisken motsvarar hégre ALARP. Det
motsvarar avstind mellan 10-19 meter frin
pafyllningsanslutning till cistern. Siledes bor
inga byggnader och platser didr manniskor
torvintas befinna sig under lingre tid
uppforas inom dessa omraden.

- Inom omraden dir individrisken motsvarar
ligre ALLARP, det vill siga mellan 19-30
meter fran pafyllningsanslutning till cistern,
kan byggnader (stadigvarande vistelse
inomhus) placeras om atgirder i avsnitt
10.3.2-10.3.6 beaktas (se vidare nista sida).

- Omraden dir individrisken motsvarar

ligre ALARP bo6r dock utformas sa att
stadigvarande vistelse av individer inte
uppmuntras utomhus pa platser, inklusive
balkonger, som inte ér avskidrmade frin
drivmedelsstationen. Det motsvarar avstand
mellan 19-30 meter fran pafyllningsanslutning
till cistern. Tillimpningen av skyddsavstandet
bor dven ta hinsyn till risk for personskada
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tor oskyddade och kinsliga individer med
hinsyn till virmestralning. Sammantaget bor
stadigvarande vistelse utomhus undvikas
inom 52 meter fran pafyllningsanslutning
till cistern férutsatt att markanvindningen
motsvarar vard. For 6vrig markanvindning,
som inte ir kinslig, saisom bostider,
centrum och detaljhandel bedéms det

vara tillrickligt att undvika stadigvarande
vistelse utomhus inom 30 meter fran
pafyllningsanslutning till cistern. Individer
inom sadan markanvindning bedéms
generellt ha f6rméga att inse fara och paverka
sin egen sikerhet. Ovanstiende giller f6r
omraden som inte dr avskdrmade fran
drivmedelsstationen.

Figur 8-4. Individriskkonturer kopplat till risk fér utsldpp av brandfarlig vétska p3 -

Atgirder utifran avsnitt 10.3.2-10.3.6 i
riskutredningen:

* Fasad- och fonsteritgirder: De byggnader
som planeras nirmast drivmedelsstationen
och inom 30 meter fran lossningsplats bor
utféras med brandklassade fonster (lagst
brandteknisk klass EW30), obrinnbar

fasad och yttervigg med ldgst brandteknisk
klass EI30. Atgirderna giller pa samtliga
tonster och fasader inom 19-30 meter fran
péfyllningsanslutning till cistern.

* Entréer och utrymningsvigar: Entréer
placeras pa lampligt sitt sa att de inte

vetter mot drivmedelsstationen. Samtliga
byggnader inom planomradet utformas sa
det dr mojligt att utrymma i riktning bort fran

Individrisk-
konturer

107
g ==

10° =—

drivmedelsstationen. Riskkallor dar utsldpp bedéms kunna ske enligt identifiering av
representativa scenarion 4r markerade. Den vita streckade linjen representerar planomrddet.

I Figur 8-4 1 riskutredningen, se ovan, visualiseras det sammanvigda resultatet av berakningarna
av individrisk f6r de tre dimensionerande skadehindelserna som resulterar i utslipp av brandfarlig

vatska pa drivmedelsstationen. Fér narmare redovisning av t ex skadehindelser, se riskutredningen.
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drivmedelsstationen pa ett sikert sitt genom
att mojliggdra minst en utrymningsvag som
inte vetter mot drivmedelsstationen.

¢ Avskdrmning mot drivmedelsstation:

Om planomradet utformas s att de
skyddsavstand som avser stadigvarande
vistelse utomhus inte uppfylls bor
avskdrmning mot drivmedelsstationen
sikerstillas. Avskirmningen bor ha hojden 3
meter da den placeras pa 30 meters avstind
fran pafyllningsanslutning till cistern.
Avskdrmningen bor ha en utbredning i
sidled som motsvarar hela det omrade

dir stadigvarande vistelse kan forekomma
utomhus. Avskidrmningen bor ha ligst
brandteknisk klass EI30.

* Uppsamling av/avgrinsande konstruktion
av spill: Bedoms inte som relevant att
sikerstilla 1 plankarta.

* Ventilationsatgirder: Friskluftsintag pa
samtliga byggnader inom planomradet
placeras hogt och sa langt ifran
drivmedelsstationen som mojligt.

Med bakgrund av ovan redovisas féljande
planbestimmelser pa plankartan (dven om
avgrinsande konstruktion f6r spill inte
bedéms som relevant i utredningen redovisas
planbestimmelse om kantsten nedan da det
bedoms som kostnadseffektivt och bidrar till
ytterligare sikerhetsmarginal i berikningar):

Genomférande av riskreducerande atgarder
bedéms kunna sikerstillas genom att
ansOkan om bygglov foljer planbestimmelser
kopplat till risk. Aspekterna f6ljs dven

upp i samband med startbesked och i
kontrollplan. Byggnaden kommer inte heller
att fa tas 1 bruk (fa slutbesked) forrin alla
riskreducerande atgirder uppfylls.

Med bakgrund av vad linsstyrelsen
framfort 1 granskningsyttrande redovisas en
administrativ bestimmelse om villkor f6r
startbesked.

DP 1136

PA PLANKARTAN:

kantsten, Kantsten / gdng- och
cykelvig minst 0,1 meter 6ver angransande
gata 1 Ostef.

Entréer placeras pa lampligt sitt sa att

de inte vetter mot drivimedelsstationen.
Samtliga byggnader inom planomradet
utformas sa det ar moijligt att utrymma i
riktning bort fran drivmedelsstationen pa
ett sakert sitt genom att mojliggdra minst
en utrymningsvag som inte vetter mot
drivmedelsstationen.

Ventilationen ska utféras sd att
friskluftsintag pa samtliga byggnader inom
planomradet placeras pa tak och si langt
ifran drivmedelsstationen som mojligt.

Balkong fir ej anordnas inom 30 meter
fran cisternpafyllning till drivmedelsstation.
Balkong anordnad inom 30-52 meter frin
cisternpafyllning skall utféras skarmad
(EW30/EI30).

m, Obrinnbar fasad och yttervigg
(lagst brandteknisk klass EI 30).
Brandklassade fonster (ligst brandteknisk
klass EW 30).

m Vistelseyta skall skarmas mot Oster

2
med minst 3 meter hogt stralningsskydd
(plank, mur, fasad eller glas, med
brandklassning / brandteknisk klass

enligt m, ovan), galler inom 52 meter

1
fran pafyllningsanslutning till cistern for

drivmedelsstation.

n, Ej uteplats, uteservering, lekplats
eller motsvarande dir personer uppehiller
sig under lingre tid.

Startbesked far inte ges f6r huvudbyggnad
forrin skirm enligt bestimmelse m,, (inom
de omriden dir m, giller) har kommit till
stand
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ROD KRONPLAT
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BRANDKLASSAT GLAS | SANDSTONE 7000

FORRAD
SWISSPEARL FIBERCEMENTSKIVA

RESERVKRAFTSBYGGNAD
TEGEL1.

MUR
TEGEL 1

Exempel pa hur skirmning av gardsmilj6 till vairdboende kan utformas.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet 4r beliget inom
verksamhetsomrade for allminna
vattentjinster Befintlig vatten- respektive
spillvattenledning finns i planomradets grans
mot Strévelstorpsvigen. U-omrade redovisas
pa plankartan for dessa. Planomradet

kan anslutas till vatten-, dagvatten- och
spillvattenledningar i Asbytorpsvigen.
Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for att
utreda om de hégre vaningsplanen behover
intern tryckstegring,

PA PLANKARTAN:

u Markreservat for allminnyttiga

underjordiska ledningar

VARME

For virmeforsorjning kan planomradet
anslutas till gas eller elnit i Asbytorpsvigen.
Nordion Energi / Weum gas har
gasledningar s6der om planomradet samt 1
Asbytorpsvigen.

EL

Planomradet kan anslutas till elnit i
Asbytorpsvigen. E.ON. har ledningar i
gatunatet kring planomradet. Fér behov

av uppforande av transformatorstation
redovisas E-omrade for detta. Planerad
transformatorstation 4r cirka 2x3 meter stot.

PA PLANKARTAN:

E1 Transformatorstation

TELE OCH INTERNET

Skanova har ledningar i angrinsande gator,
ledningarna bedoms inte paverkas. Bjire kraft
har kanalisation 1 planomradets s6dra del.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. Himtning av avfall
kan ske via Asbytorpsvéigen. Avfallsutrymmet
ska inte placeras sa att backning férekommer.
Transportvigar for renhallningsfordonet och
kirlen ska folja renhéllningsordningen for
Angelholms kommun.
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KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmatningar som
genomforts i Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av mitningarna visar en
luftkvalitet som aven uppfyller de nationella
miljomalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande killa till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 i svenska
tatorter 4r slitage av vigbelaggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar framst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar i omgivningsluften
paverkar var hilsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planférslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Planomrédet ar belaget inom
avrinningsomrade VEGE A: Hasslarpsan-
Humlebicken (WA19717643).

Planomrédet dr beligen inom
grundvattenférekomst Angelholm-
Ljungbyhed (SE622920-131761).

Planforslagets genomforande bedéms

inte medfora sidan paverkan pa
vattenforekomster att miljokvalitetsnormerna
(MKN) inte kan hallas.

Dagvatten (MKN)

Dagvatten fran planomradet ansluts, pa
motsvarande sitt som omradet idag ar
anslutet, till kommunalt dagvattennit i
Asbytorpsvigen. Férindringen jimfért med
idag f6r grund- eller ytvatten blir obetydlig.

Spillvatten (MKN)
Spillvatten fran planomradet kommer
att anslutas till Angelholms kommunala

DP 1136

reningsverk vilket innebir att paverkan pa
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir
obetydlig.

Renvatten (MKN)

Omridet kommer att anslutas till Angelholms
kommunala dricksvattennit vilket innebir

att nettouttag av grundvatten inte kommer
att ske. Ddrmed sker ingen paverkan pa
grundvattenkvantiteten.

MILJOMAL

Detaljplanen bedéms genom den fortitning
den méjliggdér medfora en mer resurseffektiv
markanvindning och dirigenom bidra
positivt till mojligheterna att uppfylla
miljomal, sdsom till exempel ”God bebyggd
milj6”.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Planférslaget innebdr en fortitning och
dirigenom ett mer resurseffektivt nyttjande
av befintlig infrastruktur och service.
Dirigenom bidrar forslaget till en mer hallbar
utveckling;

SOCIALA KONSEKVENSER

Fortitningen bedoms bidra till att uppfylla
kommunens bostadspolitiska mal.

Planférslaget medfor forbittringar i

gang- och cykelvignitet for oskyddade
trafikanter vilket bedéms som positivt
utifran tillgdanglighet, barnperspektiv och
jamstilldhet. M6jlighet till bostader 1
flerbostadshus bedéms positivt utifran ett
varierat utbud av bostadstyper i Strévelstorp.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att siakerstilla och utveckla milj6er dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dar de kan vistas pa egna
villkor.

Dnr: PL 20-0015 KS 2020/401 SBN 2020/205
Detaljplan for del av Torlarp 3:135 m fl

23



DP 1136

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Fortitningen innebir att mycket av
befintlig infrastruktur sisom va-system,
gatunit, service och kollektivtrafik kan
utnyttjas effektivare. Ett genomférande
av forslaget medfor investeringar i

gang- och cykelvignitet. Férbittringarna
medfér mojlighet f6r fler att ga och
cykla 1 hogre utstrickning. Det medfor i
sin tur bittre folkhilsa med de positiva
samhillsekonomiska effekter det medfor.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar fem ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for exploateringen av
bade kvartersmark och allmin plats inom
planomradet.

TIDPLAN

Detaljplanen férvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen fjarde kvartalet 2023.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen édr huvudman f6r allmin plats.

AVTAL

Exploateringsavtal upprittas mellan
Angelholms kommun och AB
Angelholmslokaler. Exploateringsavtalet

reglerar hur exploateringen ska ga till och
vem av parterna som ansvarar for vad i
samband med detaljplanens genomférande.
Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall
framgar under nedanstiende rubriker om
fastighetsrittsliga och ekonomiska fragor.
Exploateringsavtalet avses reglera ombyggnad
av gc-vigen pd av kommunen anvisat sitt och
att exploatoren ska utféra och bekosta detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Kvartersmarken inom planomradet kan
efter att detaljplanen vunnit laga kraft
fastighetsbildas och delas in i fler fastigheter.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Servitutsavtal eller ledningsritt

avses upprittas for E-omrade /
transformatorstation till férman f6r E.ON.

Avtalsservitut f6r va-ledningar pa u-omrade
utmed Strévelstorpsvigen avses upprattas till
forman f6r kommunen.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Den mark som redovisas som allmin plats
och som idag dr beldgen pa fastigheten
Torlarp 3:135 overfors till den av kommunen
dgda fastigheten Strovelstorp 4:4.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Kostnader for fastighetsbildningsatgirder
och 6vriga kostnader belastar exploatoren AB
Angelholmslokaler.

For ledningar som Bjire kraft har

inom fastigheten, for vilka det saknas
skriftliga avtal, ska fastighetsdgaren och
ledningshavaren ha en dialog om vilka
ledningar som behover flyttas och vilka som
kan ligga kvar och tryggas med avtalsservitut.
Fordelning av kostnaderna f6r ledningsflytt
behover ske mellan ledningshavaren och
fastighetsagaren. Det bor da tas hinsyn till
bland annat ledningarnas alder.
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PLANEKONOMI

Kostnader for byggnation av allmédnna platser
belastar exploatéren AB Angelholmslokaler.
Kostnader f6r framtida drift och underhall av
allmin plats belastar kommunen.

Eventuella kostnader i samband med planens
genomférande for flyttningar eller dndringar
av E.ON:s eller Nordion Energi:s befintliga
anlidgeningar bekostas av exploatoren.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

INLOSEN, ERSATTNING

Del av Totlarp 3:135 6verfors till den av
kommunen dgda Strévelstorp 4:4 utan
inlésen/ersittning.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Torbjorn Nilsson, planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes och Madeleine Bergvall, kart-
och mitenheten. Ovriga som varit delaktiga i
planarbetet dr bitridande handliggare Henrik
Eliasson, stadsarkitekt/tf planchef Pernilla
Theselius, planchef Linda Svederberg.
Anders Palsson, bygglovhandliggare

, bygglovsenheten. Urban Josefsson,
lokalsamordnare fastighetsenheten. Mattias
Nilsson och Denice Aderklint, va-ingenjorer
va-enheten. Joakim Ziegler och Annika
Andersson, mark- och exploateringsingen;jor,
mark- och exploateringsenheten. Olivia
Malmberg och Daniel Fredin, AB
Angelholmslokaler. Illustrationer har tagits
fram av Karin Petterssons arkitektbyra AB
och kreera.

Tillhor detaljplan antagen av KS 2023-11-08

Laga kraft 2023-12-07

Samhaille/Planenheten
Angelholm den 11 september 2023

©00000000000000000000000000000000000000000000000000 0

Alexander Bredén Jonsson
Planchef

Torbj6rn Nilsson
Planarkitekt

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen ir myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsforteckning ir; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha yttetligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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Upprattad av Samhalle/

_ Planenheten
Angelholms kommun
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