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§ 60 Dnr 01/522

Detaljplan for del av Hogom 3:180 m fl, ett omrade
vaster om Montorbron, Selanger

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har 2001-12-03 upprittat férslag till detaljplan for
del av Hogom 3:180 m fl ett omréde vister om Montérbron, Selénger.

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2002-01-14—02-08.

Beslutsunderlag

*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse 12 februari 2002 och planhandling.
*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokolt
21 februari 2002 § 62

Yrkanden m m

Arne Muhr (mp) yrkar att drendet dterremitteras till stadsbyggnads-
kontoret for omarbetande av detaljplanen.

K Lennart Andersson (s) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Ordforanden stélier under proposition om drendet skalf avgéras idag eller
senare (aterremiss) och finner att stadsbyggnadsnimnden beslutat att
drendet skall avgoras idag.

Ordforanden stiller sedan under proposition dels bifall till arbetsutskottets
forslag och dels avslag pa detsamma och finner att stadsbyggnads-
ndmnden beslutat enligt arbetsutskottets forslag.

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att detaljplanen antas.

Reservation
Arne Muhr (mp) reserverar sig mot beslutet till fsrman eget yrkande.

Justerandes sign,
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PLANBESTAMMELSER 5

Foljlande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beleckning saknas geller bestdmmelsen inom hela omradel.
Endast angiven anvdndning och utformning 4r Hitdten.

GRANSBETECKNINGAR

MARKANVANONING

[LOKALGATA | Lokaltrafik
NATUR Naturomrdde
Kvartersmark
[ @ ] Anvandning anpassad il bebyggelsens kulturvirden

Kontor
VATTENOMRADEN

(W, ] Uppet vattenomrade
[ W, ] OUppet vattenomrade ddr bro far uppftras
UTNYTTJANDEGRAD
e Under forutsdtining att erforderligh antal p-platser kan anordnas
far en fidrdedel (174) av tomtytan bebyggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fa inte bebyggas

[Fate s+ s Marken f& endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

y Marken skall vara tillgdnglig for utfart fran angrdsande fastighet

MARKENS ANDRONANDE
Mark och vegetation

n, Marken skall vara planterad. Marknivan i kvartersgrans far inte 4dndras.
Slanttutning, max 13. Stdngsel far ¢ uppsattas
n, Trdden skall bevaras

Utfart, stdngsel

K—o--—o—) Uifart 13 inte anordnas
K—e——e—] Staket eller hack skall finnas

PLACERNG, UTFORMNING, UTFURANDE

Placering .
p Byggrader skall placeras minst 45 meter fran tomigrans
Utformning
Byggnadshjd
Utseende
f Nya uthusbyggnader skall ulformas med trafasader, takformer och takmaterial
samt dorr- och fonstertyper som anknyter lill huvudbyggnadens karaktar.
Skyddsbestdmmelser
q Byggnader fdr inte rivas. Ursprunglig exterior ulformning skall bevaras,

detta gdller sdval fasadutformning och fasadmaterial som detaljer, t ex fonster
och dorrar. Vid byte av fonster eller drrar skall antingen befintliga eller
originalritningarnas fonster eller dorrar tas som utgdngspunkt.

Ursprunglig takutformning samt takmaterial skall bevaras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden & 10 dr frdn den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATIONER

Géng- o cykelvig Mustrationstext
---------- Mustrationstinje
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Stadsbyggnadskontoret
Detaljplan for
del Héogom 3:180 m fl

ctt omrade vister om» Montérbron
Selanger, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
férandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Planens syfte dr att mojliggéra bevarande av befintliga byggnader samt se éver
naturomradet och intilliggande kvarter som 4r avsedda for kontorsverksamhet.

PLANDATA

Omvradets liige och areal

Omrédet ligger 1 Nacksta industriomrade, vister om Montorbron, mellan
Seldngersén och Tegelvigen.

Omradets areal ir ca 2,5 ha.

Markdgoforhallanden
Sundsvalls kommun &dger marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Omrédet ligger inom riksintresseomrade for naturvard, Seldngersdn. Oreglerad
lang & som utgodr en for lanets totala havsoringsbestand mycket betydelsefullt
reporduktionsomrade. Ans goda vattenkvalitet ger vattendraget virde som refugie
for forsurningskénsliga vattenvixter och djur. Seldngersan och Selangersfjirden
hyser dven ornitologiska och botaniska virden.

Program / Miljokonsekvensbeskrivning — MKB
Planf6rslaget innebér endast smé forandringar av den fysiska miljon. Av denna
anledning har program / miljékonsekvensbeskrivning ej upprittats.

Oversiktsplanen
For omrédet giller omrédesplan for Nacksta industriomrade, antagen 1986.

Detaljplaner
Omrédet ligger inom detaljplan DP-104 frdn 1991 som anger parkmark, kontors-
och centruméndamal. Befintliga byggnader saknar byggritt.
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Strandskydd
Forordnande om strandskydd rider lings an. Detta skall hivas i samband med
antagande av planen.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden har i augusti 2001 uppdragit till stadsbyggnadskontoret
att dndra detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planerad tomt for befintliga byggnader vid Selangersén bestir av tomtmark med
ett antal stora virdefulla 16vtrad, som skall bevaras. Tomtmarken grinsar till ett
gang- och cykelstrak, direfter sluttar marken kraftigt ner mot Seléngersan.

For att 6ka tillgdngligheten frén Tegelvigen till naturomrédet foreslas en
forskjutning i befintlig tomtrad vid Tegelvégen, si att ytterligare en 6ppning mot
naturomradet skapas. Naturomradet bestér av ett antal 16vtrad, grasbevuxna ytor
och mindre skogsdungar.

I syfte att skapa en mjuk 6vergng fran blivande kontorsfastigheter forslas en
planteringszon mot naturomradet, se bestimmelsen n, pé plankartan.

Vattenomraden
Inom planftrslaget finns tva vattenomraden utlagda, ett for del av Seldngersan och

ett for Montérbron.

Geotekniska forhallanden

Inom planomrédet finns sedan tidigare en geoutredning utfdrd av J&W daterad
91-03-22 (arbetsnummer 1 560 210).

Utredningen visar att omrédet nidrmast 4n bestar av mestadels halvfast lera

- maximalt cirka 10 meter. Langre upp i &sldnten bestar marken av genomgéende
torrskorpa av silt och lera pa finsediment av silt och friktionsjord. Stabiliteten i
omradet bedémdes vid tiden for utredningen som stabilt med den restriktionen att
uppfyllnader begrénsas till 1,5 meter nirmast stranden.

I en kompletterande utredning utford av J&W, 2001-10-15, har siikerheten mot
skred beriknats till stérre 4n 1.65 i en sektion och bedémts som betryggande.
Vidare har strandlinjen besiktats efter arets hoga fldde utan patagliga
erosionsskador.

Radonmitning har undersckts i fyra punkter. Markradonhalten 4r ldgre dn 1 kBg/
m?®. Omréadet kan klassas som ldgradonmark.

Fornlimningar
Inom omrédet finns inga kdnda fornlimningar.
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Bebyggelseomriden

Befintliga byggnader bestir av ett vacker huvudbyggnad i tva vaningar och en
Jordkillare. Byggnaderna 4r en rest fran £ d tegelbruket i Hégom.
Huvudbyggnaden, den gamla forvaltarbostaden #r uppford 1889. Tidigare fanns
hir en tillh6rande ladugardsbyggnad, uthus och garage som numera 4r rivna, p3
grund av att dessa byggnader var i daligt skick. Kvarvarande byggnader skall
bevaras. Planforslaget innebar mdjligheter att komplettera med tvi
uthusbyggnader inom den blivande fastigheten.

Lings Tegelvigen finns dessutom obebyggd mark avsedd for kontorshus.

Service

Nirmaste dagligvarubutik finns i Granlo centrum, ca 600 meter frdn omradet. Ett
flertal busslinjer trafikerar Vistra végen. Till ndrmaste busshallplats 4r det ca 400
meter.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarvarande byggnader, huvudbyggnad och jordkillare skall bevaras, se
bestdimmelsen Q och q p4 plankartan. F oreslagna byggritter for garage och uthus
skall anpassas till huvudbyggnadens karaktdr, se bestdmmelsen f p3 plankartan.
Kontorshus inom 6vrig kvartersmark far uppforas i tva véningar.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfSr de omraden inom vilka skyddsrum skall byggas.
Anmilan for skyddsrumsbesked enligt Plan- och bygglagen behéver ej goras.
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Gator och trafik

Tillfart till omradet sker frén Tegelvigen.

All parkering skall anordnas pé kvartersmark.

Enligt gillande plan &r Montérvigen séder om Montérbron utlagd som Bussgata
och GCM-vig (ging- cykel- och mopedvig). Montérvigen inklusive Montérbron
anvinds idag som lokalgata. Enligt beslut i trafikliggaren frin 1988, far lastbil
vars totalvikt verstigande 3,5 ton inte foras paA Mont6rbron. I 6vrigt bedoms
Montdrbrons standard vara sa god att lokaltrafik tillats.

Gadng- och cykeltrafik

Liangs Seldngersén finns ett ging- och cykelstrak som stricker sig mellan Centrum
och Selangersfjarden i Bergséker. F d forvaltarbostaden ligger alldeles intill detta
ge-strdk. Det dr darfor viktigt att gransen mellan blivande privatigd mark och ge-
stréket blir tydlig, s& att allménheten kinner sig fii att passera utan att inkrikta pa
privat omrade. Det kan man fortydliga genom t ex planteringar eller uppfora ett
staket i blivande fastighetsgrins. Se bestimmelsen staket pa plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Vattenledningen som idag forsérjer byggnaden kommer att tas ur drift. Anslutning
for vatten och avlopp kommer att utforas till fastighetsgréns och forliaggas i
markerat u-omrdde mellan byggnaden och Tegelvigen. Spillvattenavloppet fran
byggnaden maste pumpas, vilket dgaren fr ombesorja. For brandforsvaret skall en
el-uppvirmd brandpost byggas norr om Tegelvigen d& VA-servisen anliggs.

Virme
Omrédet &r anslutet till kommunens fjarrvirmenit.

Gasledning

Ar 1995 anlades en 8 km lang gasledning frin Blabergets deponeringsplats till
Nacksta. Gasen &r metangas fran den naturliga nedbrytningen av organiskt avfall.
Gasen forsérjer Sundsvall Energis gaspanna i Nacksta industriomrade vilken 4r
ansluten till fjarrvirmenétet. Gasomfattningen motsvarar uppvirmning av ca 500 .
villor. Gasen &r inte explosiv, men brinner vid antindning. Gasledningen korsar
hérnet pd verksamhetskvarteret som grinsar mot Montdrvigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden 4r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

TADSBYGGNADSKONTORET
A - O Slerlrovn

Jan Dahl Ann-Christin Stenstrém
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft véren 2002.

Genomforandetid
Genomf6randetiden dr 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Den blivande fastighetsigaren for bostadshuset ansvarar for alla &tgérder inom
fastigheten.

De blivande fastighetsigarna for verksamhetskvarteren ansvarar for alla atgérder
inom kvartersmarkeh. .
Sundsvalls kommun dger marken som i planforslaget dr utlagt som NATUR och
ddrmed ansvarig for skétsel av naturmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

* Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar mm
Genom avstyckning frAn Hogom 3:180 samt fastighetsreglering (markover-
foring) av omrade av Hogom 3:194 nybildas fastighet for dldre befintligt
bostadshus med kulturvirde. Den nybildade fastigheten tilldelas det utfarts-
servitut som bildats till forman for Hogom 3:180 p& Hégom 3:194 1991-12-17,
akt 2281K-F-627.1
Genom fastighetsreglering 6verfors omrade av Hogom 3:194, utgdérande natur-
mark samt gatumark i Montorvégen till gatu- och parkmarksfastigheten Hégom
3:180. Aterstiende del av Hogom 3:194 delas genom avstyckning till tva eller
flera fastigheter f6r kontorsindamal.
Ratten till allmdnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

T GGNADSKONTORET

Avwn- Cnsbia Stentrhoin

n Dahl Ann-Christin Stenstrém



