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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillh6rande bestammelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommuan har titten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt och planférfattare
Emil Sydvart, projektledare
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Innehallsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .....ooooecooossveesssseesssseesssssessssssesssssessssssessssseessssseesssnsees 4
BAKGRUND, PLANBESKED ....ccc.coocovvvrmsierersssoeesssseesssseesssseesssssesssseesssseessssseesssseesssseesssonee 4
PLANDATA. .oooccooeetveeoeessessssssesssssessssssessssssessssssessssssessssssessssssessssseessssesssssessssssessssseessssess oo 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .......ooooocecooseeeessceeessoeessssseesssssessssseessssssessssseessssseesssnee 7
FORUTSATTNINGAR c....ooooooeoeeseevesssosesssssessssssesssssessssssesssssessssssesssssessssssessssssesssssesssssesssooe 11
PLANEFORSLAG ...ooscoveeseveesssseessssessssoseessssssesssssessssssesssssssssssssessssssessssssssssssessssssessssssesssssesssnooe 16
DETALJPLANENS GENOMEORANDE ....oooccccooeoeeesseeesssseesssseesssseesssseesssseesssseesssoseesssooe 21

3 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



Laga kraft- handling, 2023-10-06 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR VIKEN 127:1 M.FL.

» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra bebyggelse med inslag av trygghetsbostider,
centrumverksamheter i form av affirer, restaurang och/eller vardcentral i Viken
centrum. Planen tar dven héjd for tillskapandet av ett allmint torg med inslag av gronska.

Planférslaget innefattar:

o Kvartersmark for
o Centrumverksamhet
o Bostider

o Vard
e Allminplatsmark
o Torg
o Gata
o DPark

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsens beslutade att uppdra samhillsbyggnadsforvaltningen den 5 mars att
genomfora en planprocess for fastighet Viken 127:1 (Vikens Centrum).

PLANPROCESSEN

Planen genomf6rs med standard planférfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning did medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den ér antagen maste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.
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LAGA KRAFT
Om planen inte dverklagas vinner handlingen laga kraft, tre veckor efter beslutet om

antagande tillkinnagetts pda kommunens anslagstavla.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



Laga kraft- handling, 2023-10-06 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR VIKEN 127:1 M.FL.

» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat i centrala Viken mellan Lantminnens verksamhet
samt och Tempobutiken.

Bild 1: Aktuellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av Viken 127:1, Viken 134:24, Viken 135:28, Viken
52:2, och del av fastigheterna Viken 134:6. De flesta av fastigheterna inom planomradet
dgs av kommunen férutom ndgra minde delar som fortfarande dgs av Trafikverket.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Héganss kommun, OP 2035 antogs 2019-10-31. En &versiktsplan

ar inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sdgs bland annat, som berdr aktuellt

planomradet:

e Omrédet dr utpekat i 6versiktsplanen (Vi 5-omradet) och bendmns som ett
utbyggnadsomrade. F6r omrddet kommer en omvandling att ske frin dagens
verksamhetsdominerande omride till ett omrdde med centrumfunktioner och
bostider.

©
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Bild 2: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

245

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Omridet omfattas sedan tidigare av en byggnadsplan frin 1964. Byggnadsplanen
stricker sig Over ett relativt stort geografiskt omrade i Viken. For delen som omfattar
Viken 127:1 féreskriver planen ”Gb” som innebir omride f6r garage- och
bostadsindamal.

GALLANDE OCH INTILLIGGANDE DETALJPLAN

Byggnadsplan for del av Stubbatp, Svanebick och Viken

Detaljplanen redovisar bland annat:
o Bostadsindamal, handel m.m.
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. Genomférandetid saknas dd planen framtogs innan PBL.
Del av gillande detaljplan kommer att ersittas av foreslagen detaljplan.

Detaljplan for Viken 129:1 m.m, 15 4r ( vann laga kraft 1996.04.24)

Detaljplanen redovisar bland annat:
. Syftet dr att mojliggdra for icke stérande handel och andra verksamheter i Viken

Del av gillande detaljplan kommer att ersittas av féreslagen detaljplan.

Stadsplan f6r Kv. Lonnen m.m,
Detaljplanen redovisar bland annat:

. Syftet dr att mojliggdra plats f6r handel.
. Genomforandetid saknas dd planen framtogs innan PBL.

Del av gillande detaljplan kommer att ersittas av foreslagen detaljplan.
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PROGRAM
Planprogram for sédra Viken, omfattar delar av planomréadet. Ett program ér inte
juridiskt bindande. I programmet sigs bland annat, som berér aktuellt planomradet:

° Centrumfunktioner

Se planprogrammet f6r vidare information.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och ir ett icke-juridiskt
bindande planeringsinstrument.

I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat, som berér aktuellt planomradet:
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Planomradet ligger inom ”Viken omrade 3 — potatisikern och Vikens Ry”. Omradet
redogors fOr 1 Gvergripande drag. Omridet bestod tidigare av jordbruksmark med nigra
enstaka gardar. Merparten av byggnaderna dr uppférda mellan aren 2004 — 2012.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hoganis kommun, Naturvirdsplan f6r Hoganids kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en “kunskapsbank’ och ett
planeringsundetlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. I naturvardsplanen sigs bland annat, som ber6r aktuellt planomradet:
Planomradet ligger inte inom nagot utpekat omridet avseende naturvard.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomridet ing4r i omrade definierat som riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljobalken.

http://www.raa.se/publicerat/varia2009 36.pdf

VIKEN

Omridet Gamla Viken (M6) omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, som ligger
sOder om planomradet. Motivering till riksintresset 4r ”Kust- och skepparsamhille med
senmedeltida anor som utvecklats kring ett fiskeldge med stark anknytning till omgivande
jordbruksbygd. Badort i mindre omfattning framvuxen fr.o.m. sekelskiftet 1900.”

Uttryck i riksintresset dr dven “Bevarat oregelbundet gatunit med vilbevarad tit
bebyggelse 1 form av enplanslingor i korsvirke och tegel fran tiden sent 1700-tal till 1900-
tal med tillh6rande karaktiristiska tridgardar. Skeppar- och kaptensgérdar - Paul J6nska
garden - fiskarstugor, 1820-tals kyrka, kyrkogard. Sophiamdéllan av hollindartyp,
torkplatser och vilbevarad hamnanliggning samt delvis bevarad badortsbebyggelse och
pé stranden badhytter.

I omradet ingdr dven limningar efter Vikens skans som under 1700-talet ingétt i
Oresundskustens forsvarssystem.

KUSTZON
Planomridet ingdri omrdde definierat som riksintresse for hégexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljébalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som 4r sirskilt kinsliga
tor slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behévs for totalforsvaret.”
For den hir detaljplaneprévningen giller siledes undantagsbestimmelsen déd detaljplanen
utg6r utveckling av den befintliga titorten.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomridet angrinsar till bevarandevird miljé enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

VIKEN

Bevarandemotivet dr att Viken tillhor linets bist bevarade kustsamhillen dir savil fiske
som sjofart, varvsrorelse, jordbruk och boskapsskotsel spelat en avgdrande roll £6r ortens
gestaltning och bebyggelsens prigel. Betydelsefulla komponenter i miljén dr gatunitet,
bebyggelsestrukturen, kyrkan, kvarnen, merparten av de dldre, enskilda husen och
hamnomradet. Skansarna ir viktiga dokument 6ver Skine som grinsprovins.
Detaljplanen bedéms inte paverka de delar av Viken som pekas ut som bevarandevirda i
Linsstyrelsens kulturmiljéprogram.
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FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Inom planomradet finns idag en obemannad drivmedelstation och en verkstadsbyggnad
dir det tidigare har bedrivits en bilverkstad. Verkstadsbyggnaden ér idag tomstilld. Inom
fastigheten finns dven ett antal kirl f6r dtervinning. Fastigheten angrinsar till ett befintligt
verksamhetsomrade i nordéstligriktning, mot ett gronomrade i nordlig riktning.
Angrinsande vigar ir Hoganis/Hilsingborgsvigen och Karlsfiltsvigen.

Gronomrade

< Hillplats

ﬂ§fﬁlt-:sviig;n

Fornlimning

Bild 4: Planomridet och dess innehall

FRITID OCH REKREATION
Omradet angrinsar till ett grénomréde i norr.

FORNLAMNINGAR
Inga registrerade fornlimningar finns inom planomradet. Nirmsta kinda fornlimning

tinns pé andra sidan av Karlsfiltsvigen, intill potatisakern, se “karta 4”.

BEBYGGELSE

Byggen ir tomstilld och anvinds inte till nagot i nuliget. Inom planomradet finns dven
en drivmedelsstation som dr obemannad. Kommunen #dger fastigheten. Kommunen har
sagt upp avtalet med drivmedelsféretaget (Ingo Circle K Sverige AB).

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Drivmedelsstationen kommer saledes att flytta lingre s6derut pa Hilsingborgsvigen, dit

dven dtervinningsstationen kommer att hamna. Ingo har erhallit bygelov for stationen pa
Hilsingborgsvigen.

TRAFIK
BILTRAFIK

Planomradet innefattar delar av Karlsfiltsvigen och Hilsingborgsvigen. Av de tva
vigarna dr trafikmingderna hogre pa Hilsningsborgsvigen. Kartan nedan redovisar en

oversikt Gver trafikmingderna i Viken. Trafikmingderna redovisas som ADT enligt
senaste trafikmitningarna for respektive snitt.
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Bild 5: Befintliga trafikfliden pa kommunala gator (i rit?) och statliga vigar (i blatt). Killa: rapport: viken, korsningen vig
111/ karlsfiltsviigen — fordjupning.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Ging- och cykelvigar finns inom och i anslutning till planomradet. Lings

Hilsingborgsvigen finns det ging- och cykelvig draget pa bdda sidorna om gatan. Géng-

och cykelvigar finns dven lings med Karlsfaltsvigen samt i grénomradet norr om
planomradet.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Bussar mellan Hégands — Helsingborg kér dagligen genom planomridet med en turtithet
var tionde minut under dygnets rusningstider. Under kvillar minskar turtitheten till
avgingar var tjugonde minut.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Inom planomridet finns idag ett antal parkeringar som betjinade besékarna till de olika
verksamheterna som fanns pd platsen tidigare. Inom fasticheten skedde dven leveranser.
Angoring till fastigheten sker via Karlsfiltsvigen. Dessa principer kommer fortsatt vara
aktuella 4ven med de nya anvindningarna i omrédet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avloppsledningar finns inom planomradet och har tillrickligt med kapacitet
for en exploatering i féreslagen omfattning.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Foljande ledningar finns inom planomradet:
e Tele
e Gas
e El och opto

DAGVATTENHANTERING

Fran planomradet kommer dagvatten att ledas till det kommunala dagvattennitet. Det
kommunala dagvattennitet i Viken leds till Oresund, vilket blir recipient fér dagvattnet.
For att sdkra vattenkvaliteten hos vattendrag i Sverige finns de sé kallade
milj6kvalitetsnormerna. Genom miljokvalitetsnormerna stills krav pa ekologisk och
kemisk kvalitet i sjGar, vattendrag och kustvatten s.k. vaztenfirekomster.

Norra Oresunds kustvatten ekologiska status klassas som god, medan den kemiska
statusen inte uppnar god status.

Ekologisk status Kemisk status Kemisk status
Klassificering Evalitetskrav Klassificering Kvalitetskrav utan Gverallt
och tidpunkt dverskridande
Ampen
God God ekologisk Uppadr & god God kemisk God kemisk
smtms 2027 yIvartensiams* JTvaltenstams

Bild 6: Recipientens status (Structurs rapport).

AVFALL
Inom planomridet har férpacknings & tidningsinsamlingen (FTT) ett antal sopcontainrar
som kommer att behdva flytta.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Bide Hoganids/Hilsingborgsvigen och Katlsfaltsvigen loper genom omradet. En mindre
del av bebyggelsen inom planomridet kommer att vara utsatt £6r hogre bullervirden dn
vad som ir tilltet vid fasad enligt ridande forhallanden. Balkongerna klarar inte heller
bullerkraven vilket medfor att en gemensam uteplats méste anordnas som erhaller
bullervirdena.
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Bild 7: Utdrag ur bullerutredningen.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

I omridet har det tidigare funnits en bilverkstad med drivmedelsstation. Bilverkstaden har
lagts ner varfér den enda verksamhet som finns kvar inom omrédet ar
drivmedelsstationen. Arrendeavtalet med Ingo har sagts upp, och Ingo har fitt bygglov
for en ny station cirka 700 meter séderut pa Hilsingborgsvigen.

MARKFORORENINGAR

Ar 2013 genomfordes en miljéteknisk markundersékning i omradet i samband med
planprogram som utarbetades t6r Viken. Utredningens slutsats dr att omradet dr
fororenat. Utredningen féreslar utschaktning ner till 0,5 meters djup. Ar 2021 gjordes
ytterligare en komplettering med syfte att bittre avgrinsa de potentiella féroreningarna i
sidled, men dven i djupled. Den kompletterande undersékningen har dven visat att det
térekommer férorenade fyllnadsmassor med bly 6ver MKM i en provpunkt i tvitthall
under betonggolvet.
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Bild 8: Utdrag ur markmiljoutredningen.
Fororeningarna avhjilps genom att schakta bort de massor som ar férorenade. Schakt i
férorenad jord dr anmilningspliktig. Innan schaktarbeten far ske maste ddrfér en anmalan

om avhjilpandeitgird enligt § 28 Férordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd goras till tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar.

RADON
Hoéganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade £6r radon.

OVERSVAMNING
Genomf6rd utredning visar pa att det finns risk for 6versvimning i omradet vid ett 100-

ars regn. Totalt har fyra avrinningsomraden identifierats som dr aktuella i projektet, dessa
benimns A-D

—+—«—.— PLANGRANS
Bild 9: Avrinningsomriden pa och omkring planomradet vid ett 100-drsregn
samt Gversvimmade lagpunkter
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PLANFORSLAG

MARKANVISNINGSTAVLING

Fastigheten Viken 127:1 har under varen 2021 varit f6remal f6r markanvisning. Forslaget
pé trygghetsboende som Peab inkommit med blev den slutgiltiga vinnaren. Detaljplanen
m6jligeor cirka 30 ligenheter, 1 gemensamhetslokal samt tvd kommersiella lokaler.
Ligenheterna och lokalerna férdelas 1 3 huskroppar.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE

Bebyggelsen 1 Viken centrum bestdr av 3 huskroppar och kommer att inhysa
trygghetsbostider, centrumverksamheter samt mojlighet till vardcentral. Planen medger
dirfor anvindningarna bostider (B) centrum (C) och vard (D).

p—

Q&ﬁ
a_«;\ﬁ
S
¢
o

Bild 10: Situationsplan, inkommen fran Peab.

Anvindningsytan for kvartersmark “bostider” upptar en yta om totalt 2 189 m?2
Detaljplanen medger en byggnadsarea om hégst 70 procent av kvartersmarkens
anvindningsomrade. Bestimmelsen sikrar saledes uppférandet av samtliga huskroppar
med tillhérande loftgangar och balkonger samt komplementbyggnader. Detaljplanen
medger att fastigheterna inte fir bli mindre 4n 2 000 m2.

Detaljplanen reglerar hdgsta héjd om 13 meter. Hojden anses vara limpligt f6r att
tillskapa huskroppar i 3 plan med méjlighet att utforma sadeltak, men sikrar ocksa
tillrdckligt med héjd till nddvindiga tekniska installationer.
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Bebyggelsen i omradet ges méjlighet att tillskapa balkonger. For att halla ett bra
helhetsintryck i omradet foreslas att balkonger inte far kraga ut mer 4n 1,5 meter 6ver den
allminna platsen (f2) med en fri h6jd om 3 meter (f1).

— .

Bild 11: Illustrationsskiss frin Peab

I byggnaden nirmast korsningen Karlsfiltsvigen/Hégandsvigen erhalls bullervirdena
under 60 dBA vid fasad pa tre delar av byggnaden. Fér fasaden som vetter mot
Hoéganisvigen 6verskrids den med 1 dBA i f6rsta plan. Ambitionen ir att forsta plan ska
inrymma verksamheter. For att sikerstilla att inga bostider kan tillkomma pa den delen
regleras i detaljplanen med bestimmelsen ”e;” bostider tillats ¢j 1 bottenplan.

2 |52

2%
\/155\ 1152

3154 3151
2 |54 2 |51
1154 151
3|56
2159 3|53
1156 2|53
1|53
3160
2|60 3159
1|61 2159
3159
2159 359
2 |59
1161 1160
1160

Bild 12: Del av bullerkartan
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VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planférslaget mojliggor plats £6r etablering av verksamheter som passar in i ett centrum.
Det kan vara restaurant, apotek eller dylikt.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Inom planomridet finns det ingen bebyggelse som ér av kulturhistorisk karaktir.
Diremot gransar planomradet till Gamla Viken som ir ett omrade som omfattas av
riksintresse for kulturmiljon. For att minimera paverkan pd Gamla Viken kommer planen
ta hinsyn till byggnadernas héjder. Inom Viken centrum anpassas planbestimmelserna
tor att méjliggéra byggnader upp till 3 vaningar. Detta dr en nedtrappning jamfoért med
omradet tvirs 6ver Katlsfiltsvigen.

TRAFIK

En utbyggnad av Viken centrum med cirka 30 bostider, samt 2 kommersiella lokaler
bedoms alstra cirka 197 resor/dygn. Siffran kan bli ligre da bostiderna ir
trygghetsbostider som dr till f6r en dldre malgrupp. Planomradet ér tinkt att angbras via
Karlsfiltsvigen som har en ADT p4 1400 fordon. Karlsfiltsvigen ansluter sedan till
Hilsingborgs/Hoganisvigen med en ADT om cirka 3400 fordon. De 197 resor som
alstrar bedéms siledes som marginell med en minimal paverkan pa den befintliga
infrastrukturen.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER & AVFALL

In och utfarten till omridet ska ha ett erforderligt avstind fran korsningen
Karlsfiltsvigen/Halsningborgsvigen. Infarten till bostiderna och till centrum placeras
minst 30 meter fran korsningen Katlsfiltsvigen/Hilsingborgsvigen.

Bild 13: Bilden visar infarten till centrum, samt foreslagen yta for hur sop och leveranser kan vinda i omridet.

Parkeringar som tillh6r bostiderna och eventuellt verksamheter som kriver nirhet till
parkering, ska placeras inom planomridet. For att sikerstilla tillrickligt med
parkeringsplatser kommer ett antal parkeringar att sikras pé fastigheten Viken 128:2 som
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dgs av Hoganis kommun. Varuleveranser samt himtning av avfall sker pa kvartersmarken
enligt forslaget i ”Bild 13”.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING
VATTEN OCH AVLOPP
Omriddet kommer att kopplas till det kommunala vatten och avloppsnitet.

DAGVATTENHANTERING

Kapacitet finns att ansluta omradet till det kommunala dagvattenitet. Dagvattnet som
alstras inom kvartersmarken och allmin platsmark f6r torg kommer enligt utférd
utredning orsaka en liten 6kning av féroreningar. Vattnet maste darfér renas inom
planomradet innan det sldps vidare i dagvatten nitet.

For att sakerstilla rening av dagvattnet foreslas en biofilteranliggning. Anldggningen
kommer att placeras pa torget dir den far dubbla funktioner, bide rening av dagvattnet
och ett trevligt och gront inslag i miljon. Biofilteranliggningen ska minst vara 60 m?och
rena vattnet som alstras pa torget och kvartersmarken.

Genom egenskapsbestimmelsen “’dagvatten” sikerstills att en yta om minst 60 m? kan
avsittas till en biofiltersanlidggning med tit botten inom torgytan.

Bild 14: Principskiss biofilter, dven kallat vixtbédd (Fran Structors rapport)

OVERSVAMNING

De risker som identifierats vid ombyggnation av planomradet 4r att vatten leds fran
planomradet till avrinningsomrade C eller D. Lagpunkten 1 omride C ér en ge-tunnel och
lagpunkten inom omrade D ir en parkering tillhérande Lantminnen. For att undvika att
skyfallsvatten leds in pa intilliggande fastighet foreslds i stillet ge-tunneln nyttjas som
briddningsmagasin da detta 4r allmin platsmark och dr ett omrade som inte tar nagon
direkt skada av att 6versvimmas for en kort period. I bild 15 presenteras foreslagen
16sning pa skyfallsproblematiken.
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: P
e PARKERINGSOMRADE

BIOFILTER —————— OMRADE M BYGGNADER
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Bild 15: Forslag j)ﬁ bur ytvatten kan ledas bort fran planomridet till ge-tunneln.

For att ytterligare sikerstilla vattnets avrinning anges 3 héjder pa plankartan enligt
forslaget pd bild 16.

Upphijt tridsck med planteringar

Tllganglig wistelseyta med plats
fér sittpiatzar, bauleplan, lak

£

Bild 16: Hijdsdittning av marken for att sikerstilla avrinning mot bz'oﬁlterzmldgg;ﬂ;igm samt 1ill ge-porten.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas tredje kvartalet 2023.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Vald genomfoérandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Inom genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov
ta bygga 1 enlighet med

detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

AVTAL

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med Peab Markutveckling AB f6r
fastigheten Viken 127:1. Enligt avtalet ska byggherren verka f6r att omradet planliges f6r
trygghetsboende, mindre centrumverksamhet samt samhillsservice.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE-FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Fastighetsbeteckning Fastighetsidgare
Viken 127:1 Hagandis kommun
Del av Viken 134:6 Hagandis kommun
Del ay Viken 135:1 Hijgands kommun
Viken 135:28 Hagandis kommun
Del av Viken 136:1 Hagandis kommun
Viken 134:24 Trafikverket
Viken 52:2 Trafikverket

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte f6r genomftérandet av detaljplanen.

Inom planomradet finns det ménga olika fastigheter som redovisas 1 tabellen ovan.
Dessa fastigheter kommer att behéva regleras. De omraden inom planomridet som
kommer inrymmas i kvartersmarken ska styckas och bilda en egen fastighet.

Opvriga fastigheter som planliggs som allmin platsmark ska regleras in i en limplig som
Hoéganids kommun redan dger, exempelvis Viken 135:1.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastighet Erhaller mark | Avstar Markanvindning
mark

Viken 134:24 332 m? Gata

Viken 52:2 466 n? Gata

Viken 134:6 798 n? Gata

Kommunen édger storre delen av marken inom planomradet. Tvd mindre delar enligt
tabellen ovan tillhor Trafikverket. Dessa bor forslagsvis regleras ver till Viken 134:6 som
ir en kommunal gatufastighet.
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EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av kommunen.

INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Kommunen iér inte 1 behov av att férvdrva mark f6r att kunna genomféra detaljplanen.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmidn synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses déirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gbrs idag inga mitningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under normen.

Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt
sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller
6verskred normvirdena.

De virden som uppmiits 1 Hégands centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dérfér ocksa f6r aktuellt planomrade.

BULLER

Miljokvalitetsnormen {6t buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen: “det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdanniskors
hdlsa”. Normen f6ljs nir strivan 4dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av
omgivningsbuller.
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Bullerutredningen som tagits fram som underlag till detaljplanen visar att buller om 60
dBA ekvivalentniva erhalles vid samtliga fasader, férutom fasaden som vetter mot
Héganidsvigen i byggnaden ndrmast vigkorsningen. Lings med den bullerutsatta fasaden
uppgar bullervirden till 61dBA. Detaljplanen sikerstiller darfor att inga bostider kan
inrdttas i den delen. I figur "Buller 1” redovisas bullervirden enligt ridande férhallanden.

Dyagnsekvivalent ljudniva

Leq, 24n dB(A)

= 80
75 - 80
70 - 75
65 - T0
60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50

<= 45

L
Buller 1: Rédande forballanden med hastighet 40 km/ b pa Higandsvigen.

1 figur “Builer 2” redovisas de maximala ljudnivierna. For uteplatser giller riktvdrdet 70
dBA maximal ljudniva. Balkongerna och gdardarna pa markplan uppnar saledes inte kravet.
Inom omridet maste en tyst och gemensam uteplats anordnas.

Maximal ljudniva
Linax ar dB{A)

> 90

85 a0

80 - 85

75 - B0

o - 75

65 - TO

60 - 65

55 - 60

<= 55

Buller 2: Maximala bullervérden i omridet
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VATTEN

Genom att rena vattnet med hjalp av biofilter kommer féroreningar via dagvattnet inte att
6ka. Ytan till en sidan anordning har sikrats i detaljplanen vilket innebdr att omréidet inte
bidrar till f6rsdmring av recipienten.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

1 Hbganids kommun rader det brist pa trygghetsboenden. Genom att tillskapa fler sidana
kan dldre personer som inte vill bo kvar i sina hus men fortfarande vill bo kvar i sin ort
méjlighet att flytta till nigot mindre och mer anpassat efter deras livssituation. Den hir
planen har en positiv paverkan i den hir aspekten.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Planen medger férutom trygghetsboenden dven centrumfunktioner, dir plats skulle
kunna goras till en virdcentral, apotek, restaurang eller dylikt. Planen méjligeor
funktionsblandning och en flexibilitet.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Eftersom omradet dr ett centrum 4r syftet att omridet ska ha tydliga och sikra kopplingar
till omgivningen. Det ska vara enkelt att orientera sig mot centrum och tillgingligt {61 alla.

MOTESPLATSER
I planomraidet ska dven ett torg inrymmas vilket ska utformas till att frimja méten mellan
invéanare.

SAKERHET OCH TRYGGHET

I och med att omradet innehiller bostider kommer det finnas fonsterrutor mot alla
vaderstrecken. Detta bidrar till en 6kad siakerhet for folk som vistas dir d4ven under tider
pé dygnet nir folkrorelser dr som minst.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldgening. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst f6r férsiljningen av fastigheten Viken 127:1.

Kostnader som kommunen kommer att fa i samband med genomférandet dr
tillskapandet av den allminna platsen i form av torg, och gator. Ovriga kostnader for
kommunen i4r bla. férrittningskostnader for att genomfora fastighetsbildning enligt vad
som redovisats 1 fastighetsrittsliga genomfirandefragor ovan.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomridet finns vatten, spill och dagvattenledningar. I det sydéstra hornet av
byggritten finns idag ledningar f6r vatten, spill och dagvatten. Dessa ledningar maste
omforlidggas sa de hamnar utanfér kvartersmarken.
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UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Inom omradet finns tele, gas, el och optoledningar. Innan markarbeten utférs ska kontakt
tas med ledningsigarna. For gasledningen finns ett arrendeavtal som inom
kvartersmarken som kommer avslutas.
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