Dnr: PL 17-0006, SBN 2019/49,
KS 2017/395
Detaljplan for
Mars 1 m fl, Karlslund, Angelholm,
Angelholms kommun

ANGELHOLMS
KOMMUN

Detaljplan for Mars 1 m fl, Karlslund,
Angelholm, Angelholms kommun

Planbeskrivning






Dnr: PL 17-0006, SBN 2019/49, DP 1117
KS 2017/395
Detaljplan for
Mars 1 m fl, Karlslund, Angelholm,
Angelholms kommun

INNEHALLSFORTECKNING

INNEHALL

INNEHALLSFORTECKNING 3
DETALJPLANEPROCESSEN 4
OM DETALJPLAN 4
HANDLINGAR 5
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 5
PLANDATA 5
BETYDANDE MILJOPAVERKAN 5
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 5
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR 6
KONSEKVENSER 11
PLANENS GENOMFORANDE 12
ORGANISATORISKA FRAGOR 13



DP 1117

Dnr: PL 17-0006, SBN 2019/49,

KS 2017/395
Detaljplan for
Mars 1 m fl, Karlslund, Angelholm,
Angelholms kommun

DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar vid antagandet av

toljande:

* denna planbeskrivning

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000

 illustrationer med skuggstudier

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

e fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt, halls tillgangligt

pa planenheten):

e Geoconsult, Utlatande 6ver geoteknisk
undersokning for flerfamiljshus 1-3 inom
kv. Mars i Angelholm, daterad 1974-08-07

*  Kv Mars 1, Alvsborgsgatan 2, Angelholm,
GeoPM1 (2018-01-25)

e Parkeringsutredning, (Tengbom 2018-09-
03).

* Provtagning av asfalt (Cowi 2018-03-09).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ir att préva
forutsittningarna for en fortitning med
bostider inom planomradet. Mojligheterna
till en mer flexibel markanvindning, utéver
bostider, prévas aven i delar av planomradet.
Vidare provas forutsittningarna for en mer
indamalsenlig utformning av trafikmiljon da
befintlig gang- och cykelbana behover flyttas
pa grund av fortitningen. Det ndrmare syftet
och provningen avser de bestimmelser som
framgar av plankartan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) och forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen 3:e kvartalet 2019.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslot 2017-10-11 §331 att
meddela positivt planbesked f6r Mars 1 m fl.
samt att uppdra at huvuduppdrag Samhille/
planenheten att prova planliggning av
omradet enligt ansdkan i detaljplan. Ansokan
innebdr 1 huvudsak en fortitning ut mot
Margretetorpsvagen.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lige och omfattning framgar av
oversiktskartan pa sidan 2 samt av plankartan.
Planomradet omfattar fastigheterna Mars

1 samt del av Angelholm 2:48, Angelholm
2:49, Angelholm 6:1 och Angelholm 2:54.
Planomradets areal ar cirka 1,1 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Mars 1 dgs av Melin Mars 1 AB,
Ovriga fastigheter inom planomradet dgs av
Angelholms kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planforslaget innebir sammanfattningsvis
en fortitning och dirigenom ett effektivare
utnyttjande av befintlig infrastruktur och
service.

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljépaverkan
som asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gilllande versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omridet pa mark-
och vattenanvindningskartan redovisat som
pagaende markanvindning bostader. Pa
samma karta anges under Principer:
-Lokalisering av bostider: ”Fortatning i
centralorten...”.
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-Lokalisering av verksamheter: ”Blandad
bebyggelse i centralorten...”.

-Lokalisering av handel: T strategiska ligen
bér handel 1 bottenplan méjliggdras.”
Sammanfattningsvis bedéms planforslaget
inte avvika fran 6versiktsplanen.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas till storsta del

av stadsplan B198 fran 1972 utan
kvarvarande genomférandetid. Aven planer
B233, B221 och B177 berors i mindre
omfattning (samtliga utan kvarvarande
genomférandetid).

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ér inte beldget inom nagot
riksintresseomrade.

Planomradet ingar i influensomrade med
hinsyn till flyghinder. Hinderbegrinsande
yta (BCL-F yta) anger héjdbegrinsning till
+63,2 meter vid planomradet. Planomradets
hoégsta markniva dr +24 meter. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalhéjd 20
meter. Tillaten héjdbegrinsning Gverskrids
dirmed ej. Influensomrade med hinsyn till
lektromagnetisk stérning ryms inom BCL-F
omrade ovan.

Planomradet ér belidget inom omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse f6r totalférsvaret (influensomrade
tor viderradar). Inom detta omride anses
objekt hogre dn 20 meter fi en inverkan pa
gillande riksintressen. Inom planomradet ar
hogsta tillitna totalh6jd reglerad till 20 meter.
Planférslaget far dirmed ingen paverkan pa
influensomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planforslaget grundar sig pa en ansékan om

planbesked. I huvudsak innebir férslaget

en fortitning mellan Margretetorpsvagen

och den befintliga bostadsbebyggelse inom
fastigheten Mars 1. Tillkommande bebyggelse
tillats i varierade héjder motsvarande upp till
sex vaningar.

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstielsen for
planforslaget listas nedan en sammanfattande
beskrivning av vad som avses med
anvindnings- och egenskapsbestimmelserna
och hur de ska tolkas. Fér en mer utforlig
juridisk redovisning hinvisas till Boverkets
hemsida om planbestimmelser for detaljplan.
Motiv f6r de olika bestimmelserna i denna
detaljplan redovisas under respektive
dmnesrubriker i planbeskrivningen pa
efterfoljande sidor.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN:

GATA

Anvindningen gata anvinds for att reglera
gator avsedda frimst for trafik inom en titort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det
handlar om allt ifran villagator till stadsgator.

CYKEL

Anvindningen cykel innefattar gator

och vigar som dr avsedda for enbart

cykel- och mopedtrafik. Géangtrafik ingar
inte 1 anvindningen. Om bade gang-

och cykeltrafik ska tillitas sa behover
anvindningarna gang och cykel kombineras.

GANG

Anvindningen gang innefattar alla former
av separata gangvagar och anvinds

for att sarskilja gangtrafik fran Gvriga
trafikanvindningar. Cykeltrafik ingar

inte 1 anvandningen. Om bade gang-

och cykeltrafik ska tillitas sa behover
anvindningarna gang och cykel kombineras.

PARK
Anvindingen park anvinds for att reglera
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gronomraden som helt eller till viss del dr
anlagda och kriver skotsel.

B

Med anvindningen bostidder avses boende
med varaktig karaktir. I anvindningen

ingar vanliga bostider, fritidshus och olika
typer av kategoribostider som till exempel
studentbostider och seniorbostider. Aven
gruppbostider, triningsbostader och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg
kan ingd, om inte vardinslaget dr for stort.

C

Anvindningen centrum inrymmer en
kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara
litta att na.

D

Anvindningen vard innefattar omraden fo6r
vardverksamhet f6r manniskor och som
bedrivs i sarskilda lokaler. Verksamheten
kan vara bade offentligt och privat. (I denna
detaljplan dr anvindningen preciserad till D,
dldrevird och D, virdcentral).

E

Till tekniska anliggningar riknas bade
offentliga och privata anliggningar.
Anvindningen omfattar flera olika typer

av tekniska anldggningar. Det handlar om
anlidggningar for produktion, distribution,
omvandling eller hantering av elektricitet,
tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik
samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall
eller annan teknisk anlidggning. (I denna
detaljplan dr anvindningen preciserad till E,
transformatorstation).

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK:

”Prickmark”
Prickmark dr en generell bestimmelse
som anger att marken inte far forses med

byggnad.

7Kryssmark”

Kryssmark ér en generell bestimmelse som
anger att marken endast far férses med
komplementbyggnad.

Hogsta totalh6jd

Totalh6jd innefattar uppstickande delar ovan
nock. Planbestimmelse reglerar dven att vid
hégre vaningsantal 4n tre ska Gversta vaning
utformas indragen minst 1,5 meter fran fasad.

f

1,
Bestimmelse som reglerar f6rbud mot
balkong eller takterrass for bebyggelse i

detaljplanens norra del.

n, n,n,
Bestimmelser som reglerar markens
anordnande, vegetation och parkering. I
denna detaljplan anges n, Marken skall
utformas som svackdike f6r f6rdréjning
av dagvatten, n, Marken fér inte anvindas
for parkering, samt n, Markytan fir inte
hardgoras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u
1
Bestammelse om markreservat for

allminnyttiga underjordiska ledningar.

Genomforandetid
Bestimmelse om genomférandetiden for
detaljplanen.

OMRADETS HISTORIA

Planomradet bebyggdes pa 1970-talet.
Tidigare anvindes omradet som betes-/
jordbruksmark.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomridet sluttar fran i norr + 24
meter till 1 s6der + 21 meter. Vegetationen
pé kvartersmark bestar i huvudsak

av grasytor med enstaka trid. Utmed
Margretetorpsvigen star en rad med
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lindar. For att sikerstilla fortsatt goda
forutsittningar for lindarna reglerar en
planbestimmelse att kvartersmarken nidrmast
triden inte far hardgoras. Syftet dr att marken
ska vara utformad med armerat gris som ér
korbart men som sldpper igenom regnvatten
och luft till tradrotter.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omrédet planférslaget omfattar och
omkringliggande omraden ar till stor

del redan bebyggda idag. En geoteknisk
undersokning och utlatande for flerfamiljshus
inom kv. Mars utfordes av Geoconsult 1974,
Inf6r nu aktuell byggnation har Henrik
Moller Geokonsult AB, 2018-01-25, studerat
tidigare utredning och redovisat att planerade
tillbyggnader kan grundliggas pa den
glaciala leran enligt de anvisningar som ges

1 Geoconsults rapport fran 1974. Foljande
atgirder bor vidtas for fortsatt projektering
och byggande:

Projektering:. 1. Leran ir fast men mindre
sattningar kommer att utbildas da laster
liggs pa for tillbyggnaderna, till skillnad

fran befintliga byggnader som ligger still.
Denna sittningsdifferens maste hanteras i
projekteringen. En sdttningsmodul pa 20-

25 MPa i leran kan antas for denna kontroll
och far avgéra om angivna dimensionerande
grundtryck pa 200 kPa ar tillfyllest eller bor
reduceras.

2. En del av barférmagan for befintliga
byggnader kommer frin fyllning mot
befintliga killarviggar. Nir kallarviggarna pa
gavlarna friliges kommer biarférmagan under
befintlig grundlidggning att férsvagas™.
Blivande konstruktor maste kontrollera
birférmagan i befintlig konstruktion 1 fallet
att killarviggen frildggs.

3. Planerade kallare utfors dranerade
alternativt dimensioneras killarna vattentita
med en dimensionerande vattenniva
motsvarande markytan

Byggskedet:

4. Schaktbottenkontroll miste utforas infor
grundliggning och dir lerans odrinerade

skjuvhallfasthet (cu) ska kontrolleras med ett
antal vingsonderingar i1 schaktbotten och dir

den odrinerade skjuvhallfasthet ska mitas
hégre dn 100 kPa (cu> 100 kPa).

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Planomridet berdr i Riksantikvariedambetets
databas Fornsék RAA.nummer Angelholm
53:1, (se karta nedan) limningstyp Bytomt/
gardstomt. Planomradet dr redan exploaterat

D
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med bebyggelse och infrastruktur i stor
utstrickning, Exploatéren har for avsikt
att ansoka om tillstand for ingrepp 1
fornlimning;

Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljlagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hirdrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

Befintlig bebyggelse inom planomradet
bedoms inte rymma négra sirskilda
kulturhistoriska virden.

BOSTADER

Inom planomradet finns idag tre
flerbostadshus med totalt 48 bostider. Den
skisserade fortitningen innebir ett tilligg
med cirka 39 bostadet.

I planomradets nirhet finns befintliga
bostider i huvudsak i smahus och nagra
mindre flerbostadshus.

STADSBILD -GESTALTNING
Margretetorpsvigen dr gestaltad och anlagd
pa ett sadant sdtt att gaturummet kan
uppfattas som otydligt. Befintlig bebyggelse
ar relativt lag och beldgen langt fran vigen.

Foreslagen fortitningsbebyggelse i
planforslaget dr beldgen niarmre vigen och
kommer att bidra till att gaturummet upplevs
som mer stadsmassigt och tydligare.

Planférslaget reglerar bebyggelsen med
omvaxlande hogre och ligre bebyggelse
ut mot Margretetorpsvagen. Lagre
bebyggele mellan den befintlig garden
och Margretetorpsvigen for att bidra

till en luftighet och foérutsittningar

for battre ljusforhillanden. Sol-/
skuggstudie har upprattats och framgar av

illustrationsmaterialet. En planbestimmelse
reglerar att vid hogre vaningsantal dn tre
ska Oversta vaning utformas indragen minst
1,5 meter fran fasad. En planbestimmelse
om férbud mot balkong eller takterrass for
bebyggelse i detaljplanens norra del bidrar
till att minska upplevelsen av insyn fran den
foreslagna bebyggelsen.

OFFENTLIG SERVICE

Soder om planomradet finns offentlig service
i form av forskolor, skolor och olika typer av
service-/4ldreboende.

Beroende pa aldersstruktur pa de som flyttar
in 1 den foreslagna bebyggelsen 1 planomradet
kan det uppsta behov av offentlig service.
Planférslaget medger genom en flexibel
markanvinding dven aldrevard, vardcentral
och centruméndamal.

KOMMERSIELL SERVICE

Planomradets behov av privat service i
form av dagligvaror kan tillgodoses vid
ett omfattande handelsomrade drygt
500 meter 6sterut. Planférslaget medger
genom en flexibel markanvinding dven
centrumiandamal.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant
sitt att det blir tillgdngligt dven fOr personer
med nedsatt rorelseférmaga. Planomradet
ar relativt plant och krav pa tillganglighet
bedéms kunna tillgodoses.

LEK OCH REKREATION

Inom fastigheten Mars 1 finns idag

storre ytor med grasmatta frimst i
fastighetens sodra och nordéstra del,

samt pa gardsbildningen mellan husen. I
tortatningsforslaget dr grasmattan i den sédra
delen tinkt att tas i ansprak for parkering,

Andelen kvarvarande yta inom fastigheten
som dr lamplig att anvinda for barns
utevistelse vid till exempel bollspel och
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annan lek som kriver stérre yta blir genom
tortatningsforslaget for liten. 100 meter
nordost om planomradet finns ett cirka

en hektar (en hektar = 10 000 kvm eller
100*100 meter) stort planlagt parkomrade.
For att tillgodose behovet av lekyta kan
den sydligaste eller nordligaste delen av
parkomradet pa ett relativt enkelt sitt
iordningstillas med en grasyta limplig f6r
mer utrymmeskrivande lek.

1 kommunens éversiktsplan, OP 2035 finns
inte nagon gronstruktur redovisad inom hela
stadsdelen Karlslund.

Nirmsta storre (mer dn 10 hektar)
naturomrade for rekreation ar
Thorslundsskogen, beligen cirka 300 meter
vister om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Den gang- och cykelvig som idag finns
mellan Margretetorpsvigen och fastigheten
Mars 1 behover flyttas visterut i samband
med fortitningen. Margretetorpsvigen far en
forbittrad utformning med nya gang- och
cykelbanor som kommer ligga upphdit 1
torhallande till kérbanor £6r
motorfordonstrafik. De nya gang- och
cykelbanorna kommer goras si breda att
gaende respektive cyklister kan fa skilda filt.
Passager kommer att hastighetssidkras med
gupp och fotgingare och cyklister kommer
ges foretride genom cykel6verfarter. Savil
tillgdnglighet som trafiksikerhet forbattras. I
samband med att gc-vig flyttas nirmre
Margretetorpsvigen for att mojliggora
exploateringen gor Stadsmiljéavdelningen
samtidigt forbattringar av
Margretetorpsvigen soderut.
Forbittringsatgirderna finns med i
kommunens cykelplan, antagen av
kommunfullmaktige 2015-08-24.

KOLLEKTIVTRAFIK

Regionbusslinje 503 trafikerar Margretetorps-
vigen vid planomradet. Stadsbusslinje 1
trafikerar Munka Ljungbyvigen mindre dn
200 meter s6der om planomradet.

GATUNAT
Planomradet ansluter till Margretetorpsvigen
via Alvsborgsgatan.

PARKERING OCH UTFARTER

Planomradet har sin in- och utfart frin
Alvsborgsgatan. Erforderlig parkering sker
pa kvartersmark. En parkeringsutredning
har tagits fram, Tengbom 2018-09-

03. Utredningen visar bland annat att
planomradet dr beliget cirka 2 km fran
jarnvigsstation, 1 km fran centrum, 1

km frin Brinnborns handelscentra samt
mindre dn 200 meter fran stads- och
regionbusslinje. I samband med fértitningen
planerar kommunen for forbattringsatgader
1 gang- och cykelvignitet vid planomradet.
Bilinnehavet £6r befintlig bebyggelse inom
planomradet dr enligt statistik fran SCB 34
bilar férdelat pa 48 ligenheter. D v s cirka
0,7 bilar per ligenhet. Parkeringsutredningen
redovisar totalt 77 platser. Detta motsvarar
befintligt bilinnehav samt drygt en plats

per ny ligenhet. Eller omriknat 0,9 platser
per ligenhet totalt sett (befintliga och nya
ligenheter). Detta kan dven uttryckas som
cirka 10,8 platser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea. Skulle behov uppsta finns
ytterligare kvartersmark som skulle

kunna nyttjas for parkering, Vad avser
cykelparkering f6ljs kommunens cykelplan.

VARUMOTTAGNING
Eventuell varumottagning bedéms kunna
ombesorjas via korytor pa kvartersmarken.

HALSA OCH SAKERHET

VAGTRAFIKBULLER
Margretetorpsvigen trafikeras av cirka 4600
fordon per dygn. Prognosticerad trafikmingd



Dnr: PL 17-0006, SBN 2019/49,

DP 1117

KS 2017/395
Detaljplan for
Mars 1 m fl, Karlslund, Angelholm,
Angelholms kommun

om tjugo ar dr 6100 fordon per dygn.
Ekvivalent trafikbullerniva 60 dBA intriffar
pa ett avstand av 15 meter fran vigmitt.
Nirmsta foreslagen byggritt f6r bostadshus
ar beldgen 24 meter fran viagmitt dir berdknat
vagtrafikbuller blir 58 dBA ekvivalent
respektive 74 dBA maximalniva.

Vid féreslagen bebyggelseutformning blir
vagtrafikbuller pa gemensam uteplats mitt pa
garden 45 dBA ekvivalent respektive 66 dBA
maximal ljudniva.

DJURHALLNING
Nagon risk for storning fran djurhallning
bedoms inte féreligga inom planomradet.

MARKFORORENING

Det finns inga kinda markfororeningar
inom planomradet. Befintlig asfalt pa
parkeringsmark inom planomradet har
undersokts (Cowi 2018-03-09). I analyserat
asfaltprov har en halt av PAH-16 pd 1,6 mg/
kg TS uppmitts, dvs. samtliga tillimpbara
jamforvirden underskrids.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

En befintlig transformatorstation finns i den
norra delen av fastigheten Mars 1, pa mark
som idag dr planlagd f6r bostadsindamal.
Befintlig transformator dr beligen pa ett
avstand av drygt elva meter fran nirmsta
fasad pa bostadshus. Pa plankartan redovisas
ett E-omrade for transformatorstationen.
E-omradet dr som narmst beldget cirka sju
meter fran befintlig byggnad.

OVERSVAMNINGSRISK
Nagon risk f6r 6versvimning bedéms inte
foreligga inom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér idag anslutet till VA i
Margretetorpsvigen. Aven foreslagen ny
bebyggelse kommer kunna anslutas till

VA i Margretetorpsvagen. Tillkommande
bebyggelse ansluts mot fastighetens befintliga
torbindelsepunkt

En planbestimmelse féreskriver utformning
av mark i den sodra delen av planomradet
som svackdike for fordréjning av dagvatten.

VARME

Oresundskraft levererar idag fjirrvirme
till den befintliga bebyggelsen inom
planomradet.

EL

Oresundskraft ir elnitigare inom
planomradet. Man har ledningar i
planomradets norra, vistra och sédra delar.
P2 kvartersmark redovisas u-omride for
dessa. Befintliga ledningar i planomradets
vistra och nordvistra del, intill féreslagna nya
byggritter, kan behova justeras i lige.

TELE OCH INTERNET

Tele och internet finns utbyggt i omradet.
Bjirekraft har kanalisationer i planomradets
norra, vistra och sodra del. Bjire Kraft
Bredband har avtal om upplitelse av
teknikutrymme for digital infrastruktur med
mera pa Mars 1. TSNFAB hyr en tekniklokal
pa fastigheten Mars 1 ddr man innehar

en telestation med tillh6rande tekniskt
utrustning. Skanova har markforlagda
kabelanliggningar inom detaljplaneomradet,
man 6nskar sa langt mojliggt behalla
befintliga kabelanliggningar nuvarande lige
tor att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning.
U-omrade redovisas pa plankartan for de
olika kablarna/nitigarna.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun. Foéreslagen placering
av miljohus stims av i samrad med NSR
under planarbetet.

11
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KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

I luftkvalitetsmatningarna som genomforts
i Angelholms kommun vid 4rsskiftena
2002/2003 och 2008/2009 lig samtliga
virden langt under grinsvirdena och
virdena fran 2002/2003 hade knappt
forindrats i matningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENKVALITET

Planomradet idr beldget inom
huvudavrinningsomride Rénne A.
Dagvatten leds till Ronne 4, delstricka
Réssjoholmsan-Hunserédsbicken. Enligt
vatteninformationssystem Sverige anges
miljokvalitetsnorm ekologisk status

kvalitetskrav till ”God ekologisk status 2017”.

For kemisk ytvattenstatus kvalitetskrav
anges ”God kemisk ytvattenstatus”. Enligt
statusklassning anges ekologisk status som
mattlig och kemisk status som uppnar ej
god. Risk redovisas att varken ekologisk eller
kemisk status/potential inte uppnas 2021
eller 2027.

Vattenférekomster inom planomradet utgors
av grundvattenférekomst Angelholm-
Ljungbyhed med god ekologisk och
kvantitativ status.

Dagvatten (MKN)

Delar av dagvatten fran planomradet, de
delar som utgér ny parkeringsyta i den
sodra delen, kommer ledas till f6rdr6jning i
svackdike. Delar av dagvatten kommer ledas
utan fordréjning till kommunens befintliga
dagvattennit.

Spillvatten (MKN)
Spillvatten fran planomradet kommer

att anslutas till Angelholms kommunala
reningsverk vilket innebir att paverkan pa
grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir
obetydlig.

Renvatten (MKN)

Omridet kommer att anslutas till Angelholms
kommunala dricksvattennit vilket innebar

att nettouttag av grundvatten inte kommer
att ske. Ddrmed sker ingen paverkan pa
grundvattenkvantiteten.

Planférslagets genomforande bedéms

inte medféra sadan paverkan pa
vattenforekomster att miljokvalitetsnormerna
inte kan hillas.

MILJOMAL

Detaljplanen bedéms genom den fortitning
den innebar medfora en mer effektiv
markanvindning och dirigenom bidra
positivt till mojligheterna att uppfylla
miljomal.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
Planférslaget innebdr en fortitning och
dirigenom ett effektivare utnyttjande

av befintlig infrastruktur och service.
Dirigenom bidrar forslaget till en mer hallbar
utveckling, Den mark med vegetation som
foreslas hardgoras bedéms inte rymma nagra
sirskilda ekologiska virden.

SOCIALA KONSEKVENSER

I samband med genomférandet av planen
kommer Margretetorpsvigen forbittras f6r
gang- och cykeltrafikanter. Detta medfor en
bittre tillginglighet, savil ur barnperspektiv
som ur jamstilldhetsperspektiv. Fértitningen
bed6ms bidra till att uppfylla kommunens
bostadspolitiska mal. Den funktion som
befintliga grisytan i sédra delen av kvarteret
har f6r utevistelse och rekreation kan
tilloodoses vid planlagd parkmark 100 meter
nordost om kvarteret.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER
Fortitningen innebir att mycket av
befintlig infrastruktur sisom va-system,
gatunit, service och kollektivtrafik kan
utnyttjas effektivare. Ett genomférande
av forslaget medfor investeringar i

gang- och cykelvignitet. Forbittringarna
medfér mojlighet f6r fler att ga- och
cykla 1 hogre utstrickning, Det medfor 1
sin tur bittre folkhilsa med de positiva
samhillsekonomiska effekter det medfor.

/x-éf
et

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar de
administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planférfarande

FIG 1| Mark som 6verfors frin Angelholm 2:48 till Mars 1
FIG 2| Mark som overfors fran Angelholm 2:54 till Mars 1
FIG 3| Mark som 6verfors fran Mars 1 till Angelholm 2:54
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GENOMFORANDETID

Med hinsyn till planforslagets omfattning
ir genomforandetiden fem ér fran den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen férvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen 3:e kvartalet 2019.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman f6r allman plats
inom planomradet.

ANSVARSFORDELNING

Planenheten svarar f6r framtagande av
detaljplan enligt planavtal. Kostnad for
torprojektering av Margretetorpsvagen
har férdelats lika mellan kommunen och
exploatoren.

AVTAL

Fordelning av kostnader f6r framtagande av
detaljplanen regleras i ett planavtal mellan
kommunen och exploatéren.

Ett exploateringsavtal kommer tecknas
mellan kommunen och exploatéren. Avtalet
kommer i huvudsak reglera exploatorens
atagande vad giller ekonomisk ersattning

till kommunen f6r ombyggnad av del av
Margretetorpsvigen (for flytt av gc-vig
m.m.), f6r kop av mark fran kommunen samt
del av plankostnad och fastighetsbildning;
Exploatoren svarar for eventuella kostnader 1
samband med flytt av befintliga ledningar.

Markavtal finns upprittat mellan
Angelholms kommun och Bjire Kraft
Ek For resp Oresundskraft avseende
ledningar. Angelholms kommun kommer
utga fran markavtalet i efterféljande
genomforandefragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER /
FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fig 1 och 2 nedan pa kartan kommer genom
fastighetsreglering foras fran kommunens
fastigheter till Mars 1. Vid Fig 3 kommer
befintlig fastighetsgrins ritas upp och
justeras till att f6lja anvindningsgrins i

planforslaget sa att en mindre del av Mars 1
fors till Angelholm 2:54,

Om flera fastigheter bildas inom omradet
kan det uppsta behov av gemensamma
anliggningar for exempelvis parkering och
dagvatten. Gemensamhetsanliggning bor
i sadana fall bildas for att reglera drift och
underhill av de anlidggningarna.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Nigra rattigheter i form av servitut eller
liknande finns idag inte registrerade pa
fastigheten Mars 1. P4 plankartan redovisas
u-omraden for befintliga ledningar. Det ar
ledningshavaren som enligt ledningsrittslagen
ansOker om och bekostar ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Exploatoren svarar f6r kostnader for
fastighetsbildningsatgirder och 6vriga
kostnader enligt exploateringsavtal som
upprittas i samband med antagande av
detaljplanen.

Eventuella undanflyttningsatgirder eller
skydd av Skanovas telekablar som dr
nédvindigt £6r att mojliggora exploatering
bekostas av exploatoren

PLANEKONOMI

Planférslaget innebdr inte ndgra sidana
torindringar avseende ytor f6r allmin plats, i
torhallande till dagens situation, att det
paverkar kommunens kostnader f6r drift och
underhdll pd ndimnvirt sitt.
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I samband med att gc-vig flyttas nirmre
Margretetorpsvigen, for att mojliggéra
exploateringen, g6r Stadsmiljéavdelningen
samtidigt forbattringar av
Margretetorpsvigen soderut.
Forbittringsatgirderna finns med i
kommunens cykelplan, antagen av
kommunfullmaktige 2015-08-24.
Forbattringsatgirderna medfor mojlighet for
fler att gd och cykla 1 hogre utstrickning,
Detta medfor i sin tur bittre folkhilsa med
de positiva samhillsekonomiska effekter det
medf6r. Forbittringsatgirderna medfor
investeringskostnader.

Uppfoérande av nya bostider innebar 6kade
skatteintikter fran de som kommer flytta in i
omradet, alternativt i efterféljande flyttkedjor.

INLOSEN, ERSATTNING

Utover tidigare nimnda
fastighetsbildningsatgirden bedoms inte
ytterligare inlosen eller ersittning bli aktuella.

Sambhille/Planenheten

Angelholm den 10 oktober 2019
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