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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med utokat forfarande,

se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:500

e samradsredogorelse

» granskningsutlitande

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

¢ Planprogram for Stationsomradet
Angelholm, 2017-10-30

*  Parkeringsstrategi for Stationsomradet
Angelholm, 2017-10-30

e Fordjupad dagvattenutredning
Stationsomradet Angelholms kommun,
Griab, 2017-09-27

e Bullerutredning Sockerbruket 11,
Ramboll, 2018-01-24

* Riskutredning - Stationsomradet
Angelholm, Tyréns 2018-04-13

e Buller- och vibrationsutredning
Stationsomradet Angelholm, Tyréns,
uppdatering 2017-11-01

e Markteknisk undersékningsrapport
Geoteknik - del av Sockerbruket 11
Angelholm, Rambéll, 2016-10-19

¢ Scan i Angelholm -
Byggnadsdokumentation rapport
2010:48, Regionmuseet Kristianstad, 2010

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora
uppférande av flerbostadshus om maximalt
5 - 8 vaningar med ca 270 ligenheter, tva
LSS-boenden samt verksamhetslokalet.
Andelen verksamheter begrinsas for att
minska risken att en centrumférskjutning
uppstar.

Detaljplanen syftar ocksa till att sikerstilla
att det i kvartersstrukturen finns en genvag
tillgdnglig for allmdnheten. Planen syftar
dessutom till att byggnadernas utformning
foljer de gestaltningsprinciper som finns i

planprogrammet for Stationsomradet. Det
giller till exempel héjder, placering och
fasaders utformning,

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utékat
planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) och foérvintas kunna antas av
Kommunfullmaiktige andra kvartalet 2018.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 25

mars 2015 {135 att ge huvuduppdrag
Sambhille 1 uppdrag att uppritta en
detaljplan f6r bostadsindamal inom i
forsta hand fastigheten Sockerbruket 11. I

irendesbeskrivningen anges ocksd att tomten
ar avsedd for AB Angelholmshem.

Under ar 2016 genomforde AB
Angelholmshem en arkitekt- och
entreprenadtivling och ett vinnande forslag
utsdgs 1 januari 2017. Det vinnande forslaget
ar ritat av White arkitekter tillsammans

med MTAbygg. For mer information om
bebyggelsen se sidan 8 och framat, under
rubriken Forutsdttningar och forandringar.

Detaljplanen var ute pa samrad under tiden 3
juli till 11 augusti 2017 och ute pad granskning
under tiden 11 december 2017 till 8 januari
2018.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av oversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar

del av fastigheterna Sockerbruket 11,
Sockerbruket 14 och Sockerbruket 12.
Omradet avgransas i norr av Nybrovigen
och i vister av Industrigatan. I oster och
soder avgrinsas omradet av planerade nya
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gator. Planomradets areal dr ca 14 000 grund for efterfoljande detaljplaner. Denna

kvadratmeter. detaljplan foljer den kvartersstruktur som
anges 1 planprogrammet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Sockerbruket 11 och 14 dgs av I 6vrigt dr det av sdrskild vikt att f6ljande

Angelholms kommun, Sockerbruket 12 igs principer himtade fran planprogrammet

av Melin Forvaltnings AB. efterlevs:

BETYDANDE MILJOPAVERKAN *  Malsittningen med gronstrukturen inom

Stati adet ar att den ska koppl
Detaljplanens genomférande bedoms inte ationsomradet at att cefl ska kopplas

h inbjuda till utevistel
medféra sidan betydande miljopaverkan sampian och Inbjuca L nEevISteIse,

ktivitet och rekreation. For att A
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap AHIVItet Ochl fereation. Tor att uppna

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

detta krévs att dven privata bostadsgardar
utformas med fokus pa det grona.
* For att ytterligare forstirka en
sammanhingande gronstruktur kan
fickparker anliggas ut mot gata.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .

Inom Stationsomradet efterstravas

OVERSIKTSPLAN héllbara dagvattenl6sningar och pa

I Angelholms kommuns éversiktsplan 2035, kvartersmark kan bland annat reducering
ir omradet, tillsammans med resterande delar av hardgjorda ytor, gréna tak och

av Stationsomridet, utpekat som nytt storre vattengenomslippliga beliggningar bidra
bostadsomride samt omvandlingsomrade. till detta.

Omvandlingsomradet avser befintligt
verksamhetsomrade som pa sikt kan
omvandlas till bostader.

PLANPROGRAM

Ett planprogram har tagits fram

for Stationsomradet i Angelholm.
Planprogrammet godkindes av
kommunfullmiktige i Angelholms kommun
den 30 oktober 2017.

Malet med planprogrammet ar att utveckla
Stationsomradet till en attraktiv stadsdel

med stadsmaissig bebyggelse. Att skapa
ett smidigt, sikert och tydligt resecentrum
kring stationen, att stirka stadsdelens

STATIONEN \

overgripande gatu- och gronstruktur for '
att 6ka tillgdngligheten i omradet samt att

torbattra och fortydliga kopplingen mellan et o
stad och hav. Omradet ska utvecklas med

sikte pa hallbar utveckling, Den struktur och
de principer for utformning och gestaltning v

som anges 1 planprogrammet ska ligga till Karta fran planprogrammet som visar principer for
kvartersstruktur och bebyggelseomriden.
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Bebyggelsen ska ocksa félja de sju principer
tor utformning och gestaltning som finns an-
givna i planprogrammet. Principerna ér: ord-
ning, variation, mansklig skala, lokal identitet,
tithet - 6ppenhet, orienterbarhet - smitvigar
samt levande gaturum. Mer konkret hand-
lar det framfor allt om att bebyggelsen ska
utformas sa att den frimjar levande gaturum
till exempel genom variation i fasadernas ut-
formning och placering av entréer mot gatan.
Det handlar ocksd om att genvigar ska finnas
genom kvarteren och att gestaltningen knyter
an till Angelholms lokala identitet. Principer-
na ska ligga till grund f6r utformningen av
den nya bebyggelsen i Stationsomradet. Mer
information om de olika gestaltningsprinci-
perna finns att ldsa i planprogrammet.

DETALJPLANER

Planomradet édr detaljplanelagt sedan
tidigare genom stadsplan B 123, faststilld
den 27 januari 1959. For planomradet
anges anvindningen J - Omrade for
industridndamal samt en byggnadshéjd pa
14 meter. Planen har ingen kvarvarande
genomforandetid.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar i samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn ca
+36 meter 6ver havet. Ligsta nivan for krav
pa hinderfria ytor dr +63,2 meter 6ver havet.
Planen ligger ocksa inom MSA-ytan f6r
Halmstads, Ljungbyheds och Angelholms
flygplatser.

Eftersom planférslaget medger ny bebyggelse
som ir hogre an 20 meter och ligger

inom hinderfrihetsytan for en flygplats

av riksintresse sa har en flyghinderanalys
tagits fram. Angelholms, Ljungbyheds och
Halmstads flygplatser omfattas av analysen
och resultatet visar ingen paverkan pa
hinderfrihetsytorna kopplat till hjderna pa
den nya bebyggelsen.

Planomradet ingar 1 influensomrade f6r
viaderradar, vilket ingar 1 riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses
objekt hogre dn 20 meter fa en inverkan

pé gallande riksintressen. Da planen

tilliter bebyggelse hogre dn 20 meter

ska en flyghinderanmailan skickas in till
forsvarsmakten innan byggarbeten pabérjas.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstaelsen for
planforslaget/plankartan listas nedan

en beskrivning om vad som avses med
anviandningsbestimmelserna och nagra av
egenskapsbestimmelserna och hur de ska
tolkas.

ALLMAN PLATSMARK
GATA, - GANGFARTSOMRADE/GAGATA

Genom omradet foreslas en gata av typen
gagata och i Oster och soder foreslas
gangfartsomraden. Att de dr allmin platsmark
betyder att allménheten har tilltride till
marken.

KVARTERSMARK

B, - FLERBOSTADSHUS

Bestimmelsen innebar att endast bostider

i flerbostadshus far uppforas. For att
sikerstilla att entréerna placeras mot gatan
finns en egenskapsbestimmelse, f,, om

detta pa plankartan. Byggnadernas hojder
begrinsas genom egenskapsbestimmelser om
hogsta byggnadsho6jd och hogsta nockhojd.
Nedan féljer en lista pa ungefir hur manga
vaningar de olika nockhéjderna innebar i det
hir planforslaget:

Nockhéjd Vaningsantal
19 4
22 5
25 6
28 7
31 8
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C - CENTRUM

Bestimmelsen innebar att kombinationer

av handel, service, samlingslokaler och

andra verksamheter far finnas. Genom
egenskapsbestimmelserna e, och e, begrinsas
andelen verksamheter si att mellan 400 och
1000 kvadratmeter tillats i byggnaderna lings
Industrigatan och Nybrovigen. I 6vriga
byggnader far maximalt 500 kvadratmeter
centrumverksamheter finnas.

D - VARD

For att mojliggora LSS-boende inom
fastigheten finns bestimmelsen D - Vard
pa plankartan. Bestimmelsen dr generell
och mojliggdr dven andra typer av
vardverksamhet.

OMRADETS HISTORIA

Fastigheten Sockerbruket 11 ligger i
Sockerbruksomradet som fatt sitt namn efter
det sockerbruk som anlades pd omradet

i slutet av 1800-talet. Sockerbruket hade

som mest 250 anstillda pa 1940-talet och
verksamheten lades ner ar 1953. I naromradet
finns ocksa Friskis & Svettis i lokaler

som mellan aren 1951 och 1981 inrymde
batterifabriken Tudor.

Pa fastigheten Sockerbruket 11 uppfordes

i borjan av 1900-talet Angelholms forsta
storre slakteri. Pa samma plats invigde Scan
ar 1950 ett av Europas modernaste slakterier.
Nir Scan hade som flest anstallda arbetade
omkring 400 personer i anliggningen. Slakten
lades ner ar 1979 och Gvriga verksamheter ar
1988. Efter att Scan lade ner sin verksamhet i
lokalerna pa Sockerbruket 11 sa har lokalerna
hyst bl a verkstider, lager, replokaler,

kontor, bostadshotell och diskotek. (Scan i
Angelholm, Regionmuseet Kristianstad,
2010.)

Byggnaderna som inrymde Scans
verksamheter priglades av sammanhallna
fasader i rott tegel och flacka tak.
Karaktiristiskt for anliggningen var de atta

skorstenarna, placerade i grupp. (Scan i
Angelholm, Regionmuseet Kristianstad,
2010.)

Regionmuseet Kristianstad skriver i
rapporten om Scan att de girna ser att en
informationsskylt sitts upp, for att i nagon
form beritta omradets tidigare historia.

So abriken, €ngelholm.

T éa’al%'j‘,v/m: oo

(%:u,’n/ 5 -»/yu/péu/f”ﬂ/

7/ Skl
Sockerbruket pa vykort frin bérjan av 1900-talet.
Bildkilla: Sveriges Jarnvigsmuseum,

www.samlingsportalen.se

Byggnaden som tidigare intymde Scans slakteri. Pa
bilden syns 4 av skorsstenarna. Byggnaden revs ar
2010.
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Under 2010 revs bebyggelsen pa f.d.
Scantomten, fastigheten Sockerbruket 11.
Fastigheten anvindes dérefter som parkering
och till stadsodling 1 lador ovan mark fram
till att marksaneringsarbete paborjades under
varen 2016.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet sanerades under 2016. Marken
har inte aterstillts och 4r dirfér ojamn och till

o stor del utan vegetation. Lings Industrigatan
Sockerbruket 11 efter saneringen. Grushégar och ..
. och Nybrovigen finns enstaka tallar och
gropar har limnats kvar. o
bjorkar, dessa ska om méjligt bevaras. Ur
bland annat ekosystemtjanstperspektiv ar
triden virdefulla, framforallt tallarna da de ar

vintergrona.

Enligt planprogrammet for Stationsomradet
ska alla gator 1 omradet vara grona, det kan
innebira allt fran blomsterplantering i urnor
till tridalléer. Nybrovigen och Industrigatan
toreslds 1 programmet fa en ny utformning.
En projektering f6r Nybrovigens
omgestaltning pagar och planforslaget har
anpassats till den.

I planprogrammet anges ocksa att
bostadsgardar ska vara grona samt att
markbeldggningar ska viljas med tanke
pa mojlighet till infiltration av dagvatten.
Befintlig vegetation lings Industrigatan. F(')'reslagen bebyggelse har grona
bostadsgardar.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Ramboll uttérde hosten 2016 en Gversiktlig
geoteknisk undersokning pa berérd del

av fastigheten Sockerbruket 11. Marken i
omridet bestir overst av ett ca 0,03 - 1,6
meter tjockt lager av fyllnadsjord. Under
tyllnadsmaterial finns huvudsakligen sand
pa mellan 0,5 - 3 meters djup, dvs. pa nivaer
kring +1,7 - +2,2 meter. Sanden bestar av
finsand stillvis innehaller finsanden silt.

Under sanden f6ljer glacial lera med tunna

Illustration bostadsgard Sockerbruket 11. White siltskikt. Letans Gveryta finns pa mellan 0,6 -

Arkitekter. 3,0 meter djup, dvs. frin nivier kring ca +1,0
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- +2,5. Lerans odranerade skjuvhallfasthet
bedéms vara hog;

Vattenytor har uppmiitts pa varierande djup. 1
omraden dir marken sanerats har vattenytor
patraffats ca 0,4 - 0,6 meter under markytan,
dvs frin nivder kring +1,8 - +3,3 meter. Dir
marken inte sanerats, och markytan darfor
varit hdgre belidgen, har vattenytor patriffats
kring ca 2,8 - 3,0 meter under markytan, detta
motsvarar nivaer kring +1,0 - +2,3. Uppmatta
vattennivaer dr troligtvis ytsjunkvatten.

Grundvattenytan har uppmitts fran 0,4 m
under markytan i den sédra delen och fran
2,5 meter under markytan i den nordéstra
delen.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhojd risk f6r
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar i
jorden.

BEBYGGELSE
KULTURMILJO

I kommunens bevaringsprogram beskrivs
omradet kring jirnvigsstationen som en
mycket vil sammanhallen miljé. Omradet
har klass I vilket innebir att miljon ér
omistlig (oersattlig). Stationshuset har klass

I - omistlig byggnad, i bevaringsprogrammet.
Banhof samt de tva tegelvillorna pa
fastigheterna Banmistaren 1 och 2 har klass
II - byggnad av stort kulturhistoriskt eller
miljémassigt virde.

Planomradet ligger strax utanfor det
utpekade omridet och bedéms inte paverka
kulturmiljon kring jarnvigsstationen negativt.
Da 6vriga delar av Stationsomradet successivt
byggs ut kommer annan bebyggelse
dessutom uppforas mellan omradet som

ar utpekat i bevaringsprogrammet och
planomradet.

BOSTADER

Detaljplanen mojliggdr upptérande av
flerbostadshus samt virdboende om
maximalt 5 - 8 vaningar. Féreslagen
bebyggelse innebir ca 270 ligenheter fordelat
pa 2:o1, 3:o0r och 4:or. Utover detta foreslas
aven 2 1.SS-boenden samt en sa kallad bokal,
en kombinerad ligenhet och lokal.

Befintlig bostadsbebyggelse finns i dagsldget
frimst sydost om planomradet.

VERKSAMHETER OCH OVRIG BEBYGGELSE
Viister om planomradet, pa andra

sidan Industrigatan, finns kommunens
intraprenadverksamhet. Verksamheten
kommer att omlokaliseras kring arsskiftet
2018/2019 och befintliga byggnader
kommer att rivas. I planprogrammet for
Stationsomradet dr omradet utpekat for
bostadsbebyggelse och eventuell skola.
Under Stationsomradets utbyggnadstid
kommer omréidet att anvindas for tillfallig
markparkering enligt parkeringsstrategi for
Stationsomradet, godkind i KS 30 oktober
2017.
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Oster om planomridet finns bowlinghall,
Sockerbrukshallen, samt verksamhetslokaler
som inrymmer bland annat hemtjinst och
revyteater.

I norr, pa andra sidan Nybrovigen, finns en
mingd olika mindre verksamheter, bland
annat matvaruaffir, veterinir, pizzeria och
bilverkstad.

Ingen av verksamheterna i anslutning till
planomride bedéms vara av sadan karaktir
att de kan vara stérande f6r omgivningen.

STADSBILD

Fastigheten har stitt obebyggd sedan ar 2010.
Ett genomférande av planen kommer darfor
att innebéra en forindring av stadsbilen.
Foérindringen bedoms dock bli positiv da

ett “tomrum” i staden byggs igen. Den
foreslagna nya bebyggelsen blir hogre dn

tidigare bebyggelse pa platsen. Hojden

Illustration. Den foreslagna bebyggelsen, vy fran
Industrigatan 4t nordost. Bildkilla: White Arkitekter.

kan kopplas till héjden pa bebyggelsen 1

de befintliga Sockerbrukskvarteren samt
till ett av syftena med planprogrammet

for Stationsomradet som dr att skapa

en stadsmissig bebyggelse. Den hogre
bebyggelse bedéms stimma vil Gverens
med detta. Under en tid kan bebyggelsen
péa Sockerbruket 11 komma att uppfattas
som fristdende och inte riktigt samspelande
med omgivningarna. Detta kommer dock
forandras i takt med att dven resterande delar
av Stationsomradet bebyggs.

GESTALTNING

I planprogrammet fOr Stationsomradet
finns sju principer f6r utformning och
gestaltning, ser mer under rubriken Tidjgare
stillningtaganden; Planprogram pa sidan 0.

Den nya bebyggelsen som planférslaget
mojliggor har en gestaltning som kan kopplas
till flera av principerna. Forutsittningar

tor levande gaturum skapas genom att

det pé plankartan finns krav pa minst 400
kvm verksamheter mot Industrigatan och
Nybrovigen samt att entréer till trapphusen

1 bebyggelseforslaget dr placerade mot gata.
Det skapar ocksa en viss variation i fasaderna.
Den allmint tillgangliga gagatan som loper
genom planomradet skapar en genvig och
Oppnar upp den tita kvartersstrukturen.

Den foreslagna bebyggelsen har tegel som
fasadmaterial vilket kan kopplas till den
tidigare bebyggelsen pa platsen, Scans
slakteri, som till storsta delen var uppfort

i tegel. Det kan anses vara en koppling till
platsens lokala identitet.

OFFENTLIG SERVICE
I ndromradet, ca 300 meter fran planomradet,
finns vardcentralen Laxen.

Ca 500 meter fran planomradet

finns Sockerbruksskolan som ir en
Montessoriskola for arskurserna F-6.
Nirmsta forskola 4r den fristiende forskolan
Villa sa kul i Nybroomradet, ca 500 meter

DP 1107

11



12

DP 1107

Dnr: PL 15-0009 KS 2015/118

Detaljplan for
del av Sockerbruket 11 m fl

fran planomradet. Kommunala f6rskolor
finns ca 1 kilometer fran planomradet i form
av Tegelgardens forskola och Blahakens
forskola.

Behovet av skola och forskola till £6ljd av
genomforandet av denna detaljplan bedoms
kunna rymmas inom befintliga verksamheter.
En behovsutredning visar dock att det finns
ett behov av en skola for ca 500 elever
centralt i Angelholm. Var den ska lokaliseras
ir dnnu inte bestimt, men en mojlig placering
ar 1 Stationsomradet. Detta redogors det for 1
planprogrammet for Stationsomradet.

KOMMERSIELL SERVICE

I ndromradet finns matvaruaffir samt ett
brett utbud av kommersiell service till
exempel gym, bowlinghall, pizzeria och
veterinir. Planomradet ligger ca 500 meter
frin Storgatan, Angelholms shoppinggata,
och tillgangligheten till servicen i centrala
Angelholm ir dirfor god.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Planférslaget mojliggdr uppforande av
byggnader i kvartersstruktur vilket skapar
bostadsgardar inne i kvarteret. Stérre ytor
tor lek och rekreation finns i Jarnvigsparken
ca 400 meter fran planomradet samt i
Nybroskogen och Kronoskogen, ca 800
meter respektive ca 1 km fran planomradet.

I planprogrammet fOr Stationsomradet
toreslds en ny park anldggas i den sydostra
delen av fastigheten Sockerbruket 11. Den
kommer att regleras i kommande detaljplan
for fastigheten Betvagen 5 med flera.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

En av intentionerna med Stationsomridet,
som anges 1 planprogrammet, ar att gang-
cykel- och kollektivtrafik ska frimjas i
omridet. Det innebar att ett sikert och
sammanhingande gang- och cykelnit ska
skapas men ocksa att cykelparkeringar ska
prioriteras och ges en god utformning. I
Angelholms kommuns cykelplan 2015-
2025 finns riktlinjer f6r hur prioriteringen
och utformningen ska goras. I cykelplanen
anges ocksa en cykelparkeringsnorm pa 30
platser/1000 m* BTA for flerbostadshus
samt 20 platser/1000 m* BTA for kontor
och handel. Normen 4r minimikravet

pa antal cykelparkeringar. I utkastet till
parkeringsstrategin som upprattats for
Stationsomradet dr en av mojligheterna att
reducera antalet parkeringsplatser att Oka
antalet cykelparkeringar.

Den gata som 1 planforslaget mojliggors
genom kvarteret ska utformas som gagata
vilket innebir att fordonstrafik endast ar
tilliten vid levereanser samt f6r riddnings-
och renhallningsfordon. Nybrovigen
kommer att byggas om till gangfartsomrade
men med separat gang- och cykelvig,

Lings Industrigatan finns i dagsldget cykelfalt
samt trottoar/gangbana. Vid omgestaltning
kommer gatan att fa en liknande utformning
som Nybrovigen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger i Stationsomradet och
avstandet till Angelholms station 4r ca

400 meter. Angelholms station trafikeras

av bade Pagatig och Oresundstig mot
Malmo/Képenhamn och mot Géteborg,
Fran stationen avgar dven regionbussar mot
bl 2 Munka Ljungby/Klippan, Hjirnarp,
Helsingborg, Astorp, Hoganis, Forslov och
Hissleholm. Aven Angelholms samtliga
stadsbussar och flygbussen till Angelholm/
Helsingborg airport trafikerar stationen.
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= TECKENFORKLARING

Huvudgata i omradet, trafikeras av kollektivtrafik
Lokalgata, biltrafik och huvudstrak fér gang- och cykel
Gangfartsgata, gang- och cykeltrafik prioriterad
Gagata, ingen biltrafik

Enkelriktad gata med gront strak

- Foreslagna parkeringshus

Parker

Grénomrade/gront strak

Skiss som visar planerad ny gaturstruktur i Stationsomradet.
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GATUNAT

I planprogrammet fOr Stationsomradet
foreslds en ny gatustruktur i hela omradet.
Jarnvigsgatan foreslas forlingas norrut,
f6rbi Banhof, for att sedan ansluta till
Havsbadsvigen norr om Friskis & Svettis,
se skiss pa sidan 13. Den nya gatan

toreslds bli huvudgatan i omradet. Da detta
genomfors foreslds Industrigatan (som
idag fungerar som huvudgata) omgestaltas
for att fa en karraktir som 4r underordnad
den nya huvudgatan, troligtvis blir den
gangfartsomrade. Till en borjan kommer
dock Industrigatan finnas kvar med befintlig
dragning och gestaltning,

Aven Nybrovigen foreslis i planprogrammet
fa en ny gestaltning och projektering av

detta pagar. Omgestaltningen kommer att
genomforas 1 samband med att Sockerbruket
11 bebyggs. Gatan ir redan planlagd och
ingar darfor inte 1 denna detaljplan. Det idr
dock viktigt att den nya bebyggelsen och
gatans gestaltning samspelar f6r att skapa
forutsittningar for ett fungerande och
levande gaturum. Den nya gestaltningen
innebdr att gatan blir gangfartsomrade och
far sa kallade raingardens. Dir utrymme finns
kommer gatuparkering att finnas.

En ny gdgata foreslds anliggas genom
kvarteret fran Nybrovigen i norr till den nya
gatan i soder. Gatan kommer att bli allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Nya gator kommer ocksa att anliggas i
Oster och séder for att forsorja den nya
bebyggelsen som denna detaljplan medger
samt kommande bebyggelse séder om

detta planomrade. Gatorna kommer att
vara gangfartsomraden och den sodra gatan
kommer att fa en speciell utformning pga
att den ér bred och i vister kommer att sluta
i en park (parken planliggs 1 kommande
detaljplan).

En trafikutredning for hela Stationsomradet
har tagits fram i samband med
planprogrammet (Rambéll 2017-08-28). Den
visar att en utbyggnad av Stationsomradet
kommer att innebéra en 6kning av
biltrafiken bade i omradet och pa gator i
direkt anslutning till omradet, framforallt
Havsbadsvigen/Nybron. Trafiksituationen
pa nirliggande gator studeras i separata
utredningar. Denna detaljplan for sig bedéms
inte ge upphov till en sadan stor trafikbkning
att atgirder pa intilliggande gatunit kravs.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkeringsstrategi

I samband med arbetet med planprogrammet
har en parkeringsstrategi f6r Stationsomradet
tagits fram. Strategin innehaller en
parkeringsnorm samt redogdr for hur och var
parkeringen i omradet ska l6sas. Den storsta
delen av all parkering i Stationsomradet

ska 16sas 1 parkeringshus som ska uppforas
lings jarnvagen. Inom respektive fastighet

far dirfor bilplatser f6r maximalt 15%

av det totala bilplatsbehovet anordnas.
Allmin parkering kan anordnas pa gata

men parkering pa allmin plats far inte
tilloodoriknas enskilda fatsigheters behov.

Parkeringsnormen innebir ett bilplatsbehov
pa 9 platser/1000 m* BTA (bruttoarea) for
fletbostadshus samt 18 platser/1000 m* BTA
for handel och 20 platser/1000 m* BTA for
restaurang/café. Det betyder att planforslaget
genererar maximalt ca 250 parkeringsplatser.

Strategin bygger pa att det maximala

antalet parkeringsplatser kan minskas om
fastighetsdgaren/exploatéren genomfor
atgirder som minskar efterfragan pa
bilplatser. De atgirder som anges i
parkeringsstrategin dr bilpool, cykelatgirder
och samnyttjande. Totalt kan det maximala
antalet parkeringsplatser reduceras med 25 %.

Planférslaget bedoms skapa forutsittningar
for atgirder som minskar parkeringsbehovet



Dnr: PL 15-0009 KS 2015/118

DP 1107

Detaljplan for
del av Sockerbruket 11 m fl

Teckenforklaring
- Bebyggelseforslag
[ Owriga byggnader

- - )
= = Planomrade
N Vagbana

Jarnvag

1 Fasadpunkt

@ Fasadpunkt med
Overskridande
FB7E0 Nivatabell

@ Vén/Sammanvégd Leq

Ljudniva, dB(A)

Leq

I <=40
40 < <=45
45< <=50
50 < <=55

55<
60 <
65 <
70 <

<=60
<=65
<=70

Projektnummer: 1320027561
Resultatfil: 35

RAMBGLL

Rambdll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Malmo
010-615 60 00

Skala A4 1:1500

= 0 10 20 30 40
— e

~—

Datum: 2017-10-24

Kartan visar sammanvigd ekvivalent ljudutbredning frin vig- och tdgtrafik i scenario 1. I punkt 9 finns de tva ligenheter dér
gillande riktvirden 6verskrids. Kartan finns i sin helhet 1 bullerutredningen.

sd att det maximala antalet parkeringsplatser
kan reduceras med 25 %. Det innebir ett
behov av ca 185 platser i parkeringshusen,
om ingen parkering I6ses pa den egna
fastigheten. Detta kommer att regleras i avtal
mellan kommunen och exploatéren.

Da denna detaljplan dr forst ut 1
Stationsomradet och parkeringshusen

dnnu inte ér planlagda och byggda maste

en tillfillig parkeringslésning finnas tills
dess att parkeringshusen byggs. Enligt
parkeringsstrategin kommer tillfallig
parkering om ca 450 platser till en bérjan att
finnas pa fastigheten Pilen 10.

Bilpool

Exploatoren avser att inom fastigheten
ha en bilpool. Enligt parkeringsstrategi
for Stationsomradet kan antalet bilplatser
minskas med 4 platser/poolbil.

HALSA OCH SAKERHET
BULLER

En bullerutredning har upprittats

av Ramboéll (2018-01-24). Eftersom
planprogrammet for Stationsomradet
toreslar ny bebyggelse och en ny gatustruktur
har tva olika framtidsscenarion anvants

1 utredningen. Scenario 1 innebir en
situation dir enbart bebyggelse inom
planomradet genomférs. Scenario 2 innebar
en utbyggnad av Stationsomradet enligt
planprogrammet, vilket innebir bade ny
bebyggelse och en ny gatustruktur. I bada
scenariorna har vigtrafiken raknats upp till
ar 2030 och jarnvigstrafiken till ar 2040.
Trafikbullernivaerna har utviarderats mot
riktvirden for trafikbuller som anges 1
torordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Riktvirdena har efter
regeringsbeslut uppdaterats fran och med
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1 juli 2017 och kan tillimpas pa planer
paborijade efter den 2 januari 2015. Denna
detaljplan paborjades i januari 2015 varfor de
uppdaterade riktvirden har tillimpats.

Utredningen visar att bullersituationen om
endast planomradet bebyggs innebir att
ett fatal ligenheter beriknas fa ljudnivier
over riktvirdet vid fasad. Da 6verskridandet
av riktvirdet endast dr 1 dB(A) kan detta
betraktas som en godtagbar avvikelse. Av
dessa ligenheter édr det dessutom endast
tva, av totalt ca 270, som inte uppfyller
trafikbullerutredningens avstegskrav (enligt
de skisser som finns f6r den planerade
bebyggelsen).

Om hela omradet bebyggs ar
bullersituationen nagot battre da
riktvirdet vid fasad inte Gverskrids i ndgon
berikningspunkt.

Ljudnivaerna pa flertalet balkonger kommer
att 6verskrida riktvardet f6r uteplats och
gemensamma uteplatser ska darfor finnas
tillgdngliga pa innergarden dir ljudnivierna
inte riskerar att Overskridas. En bestimmelse
om detta finns pa plankartan.

VIBRATIONER
En buller- och vibrationsutredning f6r hela

Stationsomradet togs fram av Tyréns ar 2014.

Efter samradet har vibrationsutredningen
uppdaterats med prognosar 2040 for
jarnvigstrafik (Tyréns 2017-11-01).
Resultatet visar att berdknade nivaer ligger
nira riktviarde 0,4 mm/s och konsulten
rekommenderar dirfor att detta utreds
vidare i samband med projektering av
byggnaderna. Anledningen ar att frekvensen
kan ligga till grund f6r val av grundliggning
och dimensionering av byggnadsstomme.
En bestimmelse om att grundliggning och
byggnadsstomme ska utféras pa ett sadant
sitt att de klarar gillande riktvirden for
vibrationer, 0,4 mm/s vigd RMS, finns pa
plankartan.

MARKFORORENING

En marksanering genomférdes pa fastigheten
under dr 2016. Saneringen har utforts

under férutsittningen att fastigheten ska
bebyggas med bostider och i samband med
saneringen rensades ocksa fastigheten fran
byggnadsrester, betongkonstruktioner och
diverse annat avfall. Enligt miljdenheten pa
Angelholms kommun har alla foreligganden
atgirdats och marken anses vara
tirdigsanerad.

FARLIGT GODS

Tyréns gjorde en 6vergripande riskutredning
tor Stationsomradet ar 2013 (Tyréns 2017-
10-26). Denna har uppdaterats vid ett

flertal tillfdllen, bland annat har prognosar
for jarnvagstrrafiken uppdaterats till 2040.
Utredningen har infér antagandet uppdaterats
igen och redovisar nu bade berikning av
individ- och samhillsrisk (Tyréns 2018-04-
13). I utredningen behandlas dels planerade
flerbostadshus i Stationsomradet, Oster

om jirnvigen, och dels mojlig placering av
ny skola vister om jirnvigen. For denna
detaljplan dr det resultatet av berdkningarna
avseende planerade flerbostadshus Gster om
jirnvigen som ir av betydelse.

Berikningarna av individrisken visar att
risken kan anses vara acceptabel cirka 50
meter fran jirnvigen f6r bade flerbostadshus
och skola. Berikningen av samhallsrisken
visar att risken dr acceptabel (baserat pa
kriterierna i RIKTSAM).

Fastigheten Sockerbruket 11 ligger som
nirmst ca 100 meter fran niarmsta ril.
Enligt planporgrammet for Stationsomradet
kommer annan bebyggelse sa smaningom
att uppforas mellan Sockerbruket 11

och jirnvigen. Men det ska papekas att
berikningarna som gjorts ir oberoende

av om bebyggelse tillkommer mellan
planomradet och jarnvigen eller inte.
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Avseende planerade flerbostadshus kan
risken anses som acceptabel utan inférande
av riskreducerande atgirder. Riskreducerande
atgirder kan dock inféras for att visa god
riskhdnsyn, men ér inget krav. De atgirder
som rekomenderas ir:

e Friskluftsintag till flerbostadshus bor
placeras pa fasader som vetter bort fran
jarnvigen, detta fOr att minska risken
att giftig gas sprids in 1 byggnader. Om
ventilationslosningen placeras pa taket
bor denna placeras sa att friskluftsintaget
ir riktat bort frin jarnvigen. Atgirden
bér finnas pa tillkommande byggnader
inom 150 meter fran jirnvagen.

e Utrymning fran flerbostadshus ska
kunna ske bort fran jirnvigen.Det dr
inget krav pa en formell utrymningsvig
enligt Boverkets byggregler men det
ska finnas mojlighet till utrymning bort
fran jirnvigen. Forslagsvis utformas
byggnader sa att huvudentréer placeras
sa att de vetter bort fran jirnvigen.
Atgirden giller for de byggnader som ir
direkt exponerade mot jirnvigen vilket
innebdr att det inte giller byggnader som
ligger i skydd av annan byggnad eller mer
in 150 meter fran Jarnvigen.

Eftersom atgirderna bara dr rekomendationer
och inga krav har inga planbestimmelser
avseende detta forts in pa plankartan.

OVERSVAMNINGSRISK

Den foérdjupade dagvattenutredningen (Griab
2017-09-12) visar pa att en lagpunkt finns

i niarheten av planomradet och att omradet
darfor skulle kunna vara ett potentiellt
6versvimningsomrade. I utredningen

har darfor limplig hojdsittning studerats
oversiktligt. Malsdttningen ér att nya gator
hojdsitts sa att instingda omraden ej
skapas. Aven vid extremregn ska regnvatten
ha méjlighet att ledas till Rénnea utan att
orsaka skador pa bebyggelse. En preliminar
och Gversiktlig hojdsittningsplan har

tagits fram. Som underlag har hojder fran

flygscanning anvints, vilket innebir en viss
osikerhet. Vid detaljprojekteringen bor
héjder vid anslutande gator och fastigheter
mitas in. Omradet dr flackt och ansluts till
befintliga gator pa flera stillen, vilket innebar
svarigheter att skapa naturligt fall ut mot
Rénne a Gverallt. Fardigt golv £6r bostider
och lokaler ska placeras minst 40 cm hogre
dn ldgsta punkt pa gata. Entréer till trapphus
far placeras ligre. En bestimmelse om detta
har inférts pa plankartan.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Den nya bebyggelsen ska f6rsorjas med
kommunalt vatten och anslutas till det
kommunala nitet f6r spillvatten. En sanering
av VA-ledningarna i Nybrovigen idr planerad
till 2018. Det innebir att alla ledningar ska
bytas ut och i samband med detta kommer
nya servispunkter for den nya bebyggelsen
att anlaggas. Spillvatten kommer att anslutas
till befintligt ledningssystem i Nybrovigen —
Industrigatan. Vid framtida exploateringar i
omradet kommer detta spillvatten att ledas
om till befintlig huvudledning vid jirnvigen
1 Nybrovigens forlingning da begrinsad
kapacitet rader i befintligt ledningssystem i
Industrigatan.

DAGVATTEN

Den nya bebyggelsen ska anslutas till
befintligt dagvattensystem i Nybrovigen.

En fordjupad dagvattenutredning har tagits
fram av Griab, 2017-09-12. Befintliga
dagvattensystem inom Stationsomradet

har idag begrinsad kapacitet att avleda

de dagvattenfléden som foreskrivs idag.

For nya kvarter som ansluts mot befintligt
dagvattensystem 1 Nybrovigen stills krav

pa omhindertagande av dagvatten inom
respektive fastighet med en maximal tilliten
avrinning pa 10 1/s*ha. Kravet bygger pa
resonemang som grundar sig pA Angelholms
dagvattenpolicy (antagen 2015-09-21) dir
malet i stora drag dr att minska uppkomsten,
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torbattra kvaliteten och skapa hallbara
bebyggelsemiljder. Kraven har viktats mot
vad som ar tekniskt méjligt och ekonomiskt
forsvarbart. Da omradet idag ar beldget 1
centrala Angelholm med ett redan utbyggt
ledningsnit, har det beddmts som orimligt att
stalla krav som motsvarar naturlig avrinning
(ca 1,51/s*ha). Vid ombyggnad av befintliga
dagvattensystem kommer VA-huvudmannen
(kommunen) vidta dtgirder fOr att f6rbittra
dagens situation.

I utredningen har dven limplig h6jdsittning
studerats Oversiktligt. Malsittningen ér att nya
gator hojdsitts sa att instingda omraden ej
skapas. Aven vid extremregn ska regnvatten
ha méjlighet att ledas till Rénnea utan att
orsaka skador pa bebyggelse. En preliminar
och 6versiktlig hojdsittningsplan har tagits
fram i den férdjupade dagvattenutredningen
(Griab, 2017-09-12). Som underlag har héjder
fran flygscanning anvints, vilket innebiér en
viss osikerhet. Vid detaljprojekteringen bor
héjder vid anslutande gator och fastigheter
mitas in. Omradet dr flackt och ansluts

till befintliga gator pa flera stallen, vilket
innebdr svarigheter att skapa naturligt fall

ut mot Rénne 4 overallt. enligt utredningen
boér fardigt golv pa planerade byggnader
placeras ca 40 cm Gver gatunivan. Idag
innebdr Havsbadsvigen en barridr for
dagvattnet vid extremregn. I samband med
ledningsforligening foreslas gatan sinkas
ndgot sa att ytavrinning till Rénne a blir
moijlig.

VARME

Bebyggelsen kommer att anslutas till
fjarrvirmenitet och fjirrvirme kommer att
anvindas for spettsvirme, i 6vrigt kommer
uppviarmning ske genom ventilationssystem
med virmeatervinning,

EL

Omridet ligger inom Oresundskrafts
eldistributionsomrade. En ny
transformatorstation krivs i nairomradet

tor att kunna forsorja den nya bebyggelsen
med el. Enligt 6verenskommelse mellan
kommunen och Oresundskraft kommer
transformatorstationen att placeras

lings jirnvagen, 1 anslutning till de nya
parkeringshusen.

TELE OCH INTERNET
Den nya bebyggelsen kan forsérjas med tele
och internet.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

I luftkvalitetsmatningarna som genomforts
i Angelholms kommun vid 4rsskiftena
2002/2003 och 2008/2009 lig samtliga
viarden langt under grinsvirdena och
virdena fran 2002/2003 hade knappt
forandrats i matningarna 2008,/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet
utgors av grundvattenforekomsterna
SE624463-131830 samt Angelholm—
Ljungbyhed. Grundvattenstatusen bedoms
som kvantitativt och kvalitativt god for bada
forekomsterna. Det finns dock en risk att
kemisk status inte uppnas ar 2021. Detta
enligt (http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).
Ett genomférande av planforslaget bedoms
inte orsaka en forsimring av statusen for
vattenforekomsterna ovan och inte heller
paverka risk att god status inte uppnas.
Planférslagets genomforande bedoms inte
medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
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Dagvatten (MKN)

Recipienten for dagvatten fran omradet

ir Ronne 4. I Angelholms kommuns
dagvattenpolicy klassificeras Ronne 4
som mycket kinslig. Enligt (http://www.
viss.Ist.se/MapPage.aspx) har Ronne 4
mattlig ekologisk status. Utifran detta ér
det 6nskvirt med rening/fordréjning av
dagvattnet innan det nar recipienten. Enligt
upprittad dagvattenutredning kommer
krav att finnas pa omhindertagande av
dagvatten pa respektive fastighet for att
bland annat begrinsa floden till recipient.
Planférslagets genomforande bedéms inte
medfora saidan paverkan pa recipienten att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Planférslaget beror framforallt det nationella
miljokvalitetsmalet om god bebyggd milj6.
Paverkan bedéms dock inte bli negativ
eftersom det handlar om central bebyggelse

1 stationsnara lige och stor vikt liggs pa

att hallbarhetsaspekter som till exempel
frimjande av gang-, cykel-, och kollektivtrafik
och blandad bebyggelse uppnas.

Ett av malen med planprogrammet f6r
Stationsomridet dr att omradet ska utvecklas
med sikte pd héllbar utveckling. En virdeplan
tor hallbarhet har darfor upprittats och en
handlingsplan, med konkreta atgirder f6r

att uppna malet om hallbarhet, haller pa att
tas fram. Denna detaljplan bedéms uppfylla
de mal som finns i planprogrammet och
virdeplanen for hallbarhet.

Stor vikt liggs ocksa pa utformningen
av bebyggelse med tanke pa bland annat
reducering av bullerpaverkan och lokalt
omhindertagande av dagvatten.

Inga 6vriga kommunala eller nationella
miljomal bedoms paverkas sarskilt av
torslaget till detaljplan.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
Planférslaget bedoms inte paverka skyddade
arter eller gbra intrang pa virdefull natur.
Forutsattningarna for biologisk méangfald
och hallbarhet bedéms kunna 6ka med ett
genomforande av forslaget dd fler grona
ytor skapas genom bostadsgardar och grona
gaturum.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planférslaget bedoms i flera aspekter frimja
den sociala hallbarheten i omradet genom att
det skapar forutsittningar f6r bl a levande
gaturum, motesplatser och tillganglighet.

Enligt Bostadsforsorjningsplan 2016-2019
for Angelholms kommun ar kommunens mal
att vixa med 1% per dr, vilket motsvarar ca
400 personet. I bostadstérsorjningsplanen
anges bland annat att ny bebyggelse 1
huvudsak ska lokaliseras i kollektivtrafik-

och stationsnara ligen samt att fortitning
ska ske i centralorten. Planférslaget bedoms
Overensstimma med intentionerna i
bostadsférsorjningsplanen.

Planférslaget innebar att ett omrade 1 staden
som tidigare varit bebyggt aterigen bebyggs,
ett “tomrum” i staden fylls igen. En koppling
till platsens historia skulle kunna goras
genom att en informationsskylt om Scans
tidigare verksamhet pa platsen sitts upp.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planférslaget bade utnyttjar befintlig
infrastruktur samt medfér ny. Forslaget
innebdr en 6kad kostnad for drift och
underhéll f6r kommunen da nya gator skapas
och Nybrovigen (och sa smaningom édven
Industrigatan) omgestaltas.

DP 1107

19



20

DP 1107

Dnr: PL 15-0009 KS 2015/118

Detaljplan for
del av Sockerbruket 11 m fl

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med utokat
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

TOMTINDELNING
For fastigheten giller tomtindelning C 183,

faststilld den 24 juni 1959. Tomtindelningen

upphor att gilla f6r den del som omfattas
av denna detaljplan nir detaljplanen vinner
laga kraft. Information om detta finns pa
plankartan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunfullmaktige andra kvartalet 2018.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen édr huvudman for allmin plats.

AVTAL

Ett avtal ska upprattas mellan kommunen
och exploatoren. Fragor som ska tas upp 1
avtalet 4r bland annat:

e att gatan genom kvarteren ska anliggas
av exploatoren enligt kommunens
standard. Gatan ska direfter 6verlimnas
till kommunen som 4dger och underhaller.

e att parkering ska anordnas enligt
parkeringsstrategi upprittad for
planprogrammet for Stationsomradet.
Eventuella reduceringsatgirder for
parkeringsplatser ska ocksa finnas med.

* hur dgandet av eller andelar i framtida
patkeringsgarage ska ordnas/regleras
samt bekostas

* vem som ansvarar for och bekostar
markkop och fastighetsregleringar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

De delar av fastigheten Sockerbruket 11 som
enligt detaljplaneforslaget dr kvartersmark
ska avstyckas och siljas till exploatéren.

Del av fastigheterna Sockerbruket 12 och
Sockerbruket 14 avstyckas for gatumark.
Kommunen star for kostnaderna i samband
med fastighetsbildning,
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Mark som kommunen képer av Melin Forvaltning AB
Mark som Melin Forvaltning AB kdper av kommunen
Karta som visar markbyten enligt

principéverenskommelsen mellan kommunen och Melin
Férvaltning AB.
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LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Inga ledningar f6r allminnyttiga dndamal
ar forlagda inom planomradet och bildande
av servitut eller ledningsritter dr darfor inte
aktuellt.

Sockerbruket 11 har idag ett officialservitut
till forman for vindplats pa Sockerbruket 14.
En ny gata ska anliggas dir vindplatsen finns
och servitutet kommer darfér att upphivas i
en lantmaiteriférrittning,

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande innebir att
mark som dgs av privat fastighetsigare, Melin
Forvaltnings AB, tas 1 ansprak for gata. Melin
Forvaltnings AB dger fastigheten Betvagen 5,
s6der om planomradet, vilken ska bebyggas
med bostader enligt planprogrammet for
Stationsomradet. Markbyten kommer att ske
mellan Melin Férvaltning AB kommunen
och en principoverenskommelse kring

detta har upprittats och godkints av
Kommunstyrelsen (2017-06-07 § 204). Se
karta pa sidan 20 som redovisar markbytena
enligt principéverenskommelsen.

Kommunen har dock méjlighet att 16sa in
mark som enligt en detaljplan ska anvindas
for allmin plats utan att avtal foreligger med
fastighetsagaren. Kommunen ir skyldig

att forvirva den allmédnna platsmarken om
fastighetsdgaren begir det. Ersittningen

for marken bestims enligt reglerna i
expropriationslagen (1972:719) om ingen
annan Overenskommelse triffas. I det hir
fallet avses ett exploateringsavtal som
innehaller ett markbyte tecknas mellan
kommunen och fastighetsigaren till
Sockerbruket 14 i samband med att pagaende
detaljplan f6r Betvagen 5 antas. Detta enligt
principéverenskommelsen som nims ovan.

EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Exploatoren ansvarar for anliggande av
gatan genom kvarteren enligt kommunens
standard.

Kommunen ansvarar fér anliggande av
gatorna 6ster och séder om planomradet
samt f6r omgestaltning av Nybrovigen (som
ligger utanfér planomradet).

Samordning krivs mellan VA-sanering
samt omgestaltning av Nybrovigen och
exploateringen enligt planforslaget. Det

ar ocksa av stor vikt att parkeringen till
bowlinghallen (Sockerbrukshallen) halls
Oppen och tillginglig under hela byggtiden.

Kommunen star for de kostnaderna som
uppkommer vid fastighetsbildningsatgirder.

PLANEKONOMI

Exploatéren anligger och bekostar
byggnationen av gatan genom kvarteret, detta
ska regleras i avtal mellan kommunen och
exploatéren. Kommunen dr sedan huvudman
tor allman plats och ansvarar f6r och
bekostar drift och underhall. Ovriga gator
bekostas av kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Anna Hagljung, planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av
Anna Simes, Kart- och mitenheten. Ovriga
som varit delaktiga 1 planarbetet dr:
Diana Nilsson, planarkitekt

Helena Ostling, planchef

Pontus Swahn, stadsarkitekt

Johan Lundahl, VA-ingenjor

Bjorn Adlerberth, trafikingenjor

Marja Nordin, naturvardshandliggare
Johan Iacobi, bygglovarkitekt

Johan Reinholdz, projektledare
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Samhalle/Planenheten

Angelholrn den 2 juli 2018

Pontus Swahn Anna Hagljung
Stadsarkitekt Plansamordnare/Planarkitekt

Tillhor detaljplan antagen av KF 2018-05-28
Laga kraft 2018-07-02

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Kallor: Till fastighetsférteckning ar; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar for denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras ir vi tacksamma fr skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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