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1. Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora anvandning skola [S] inom fastigheten
Kristallen 13 dar en ny forskola planeras att byggas. Detaljplanen syftar dven till
att mojliggora en god skolgardsmiljo for eleverna.

2. Beskrivning av detaljplanen

Kvartersmark
Detaljplanen medfor att fastigheten Kristallen 13 planldggs som kvartersmark for
skola [S] med ett anvandningsomrade pa cirka 0,5 hektar.

Inom kvartersmarken for skola [S] medges skolbyggnaden att uppforas pa ett
omrade motsvarande 0,2 hektar och avser den mark som inte ar reglerad med
planbestammelser om prickmark eller bestammelse [8,]. Skolbyggnaden medges
en byggnadsarea upp till 1200 m? enligt planbestaimmelse [e,] och far inte Sversti-
ga en nockhdjd pa 5,5 meter enligt planbestimmelse [h,]. Den medgivna byggrat-
ten mojliggor en ny forskola med 6 stycken avdelningar.

Den resterande delen av kvartersmarken regleras med prickmark och bestam-
melse [6,] som medfor att marken inte far forses med byggnad med undantag for
fristdende komplementbyggnader. Komplementbyggnader tillats inom prick-
marken med en storsta byggnadsarea om 20 m? per byggnad. Inom bestammelse
omrade [6,] tillats totalt hogst 40 m2 byggnadsarea for att majliggora ett storre
sophus gentemot befintligt. Bestimmelserna syftar till att sakerstalla tillrdckliga
friytor for elevernas utemiljo samtidigt som mindre komplementbyggnader till-
lats som kan vara nodvandiga for skolgardsmiljon och fastighetens funktion.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm (2016) anger 12 p-platser / 1000 m? bruttoarea for
forskoleverksamheter. Det motsvarar 14 p-platser vid fullt utnyttjad byggratt.

Skolgardsmarken ska ordnas sa att det pa tomten i skélig utstrackning finns
lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. Om det inte
finns tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta alltid ordnas
i forsta hand (PBL 8 kap. 9-11 §). Befintliga parkeringytor (10 p-platser) samt
lastningsytor bedoms inte behova utokas i framtiden da forskolan ska bedrivas i
samma kapacitet med 6 stycken avdelningar.

Befintligt

Idag &r fastigheten Kristallen 13 bebyggd med en forskola i form av en modul-
byggnad med 6 stycken avdelningar. Forskolan har ett tillfalligt bygglov da den
strider mot géllande detaljplanen A 245 som anger anvandning bostader i ett
vaningsplan for aktuellt omrade. Fastigheten angors via gatan Tunastigen. Mot
Tunastigen finns det idag en personal- och besoksparkering med 10 parkerings-
platser, sophus, samt ytor for varumottagning.



Bild 1: Befintlig struktur inom fastigheten Kristallen 13.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

3. Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter
Inom fastigheten Kristallen 13 finns idag foljande ledningsratter:

e 2580-14/85.1 (andamal Fjarrvarme)
e 2580-2017/34.1 (dandamal elektronisk kommunikation)

e 25-F1999/210.1 (andamal Fjarrvarme). Ledningsrétten dr genomgaende mot
andra fastigheter inom planomradet.

De rattigheter som ligger inom planomradet tillats delvis att bebyggas pa.
Ledningsratterna med tillhorande réttigheter for ledninghavaren galler dock
fortsatt efter att detaljplanen vinner laga kraft. Om ledningsratterna skulle beho-
va flyttas i framtiden maste det provas av Lantmateriet. Ansékan gors av led-
ningshavaren. Rattighet 25-F1999/210.1 ar genomgdende till andra fastigheter.
Ledningsratter 2580-14/85.1 och 2580-2017/34.1 &r inte genomgaende och ledning-
arna servar huvudbyggnad pa Kristallen 13.



Tekniska fragor

Teknisk férsorjning

Fastigheten Kristallen 13 ar idag ansluten till kommunalt vatten- och avlopp,
kommunalt dagvattennat, el, fjarrvarme, tele- och IT. I anslutning till fastigheten
vid Tunastigen finns en brandpost med kapacitet 20 liter/sekund.

Ekonomiska fragor

Planavgift ska tas ut vid bygglovsanstkan enligt gallande taxor. Exploatoren er-
laggs med eventuella avgifter for lagfart, bygglov, el- och fjarrvarmeanslutning,
VA- anldggningsavgift m.m. enligt gallande taxor.

4. Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen (2021) 4r omradet med planomradet utpekat som tét struktur
med stads- eller tatortsmassig karaktar, oftast indelad i kvarter. I tit struktur in-
gar bostader, kontor, handel, annan verksamhet, gator, parker och fritidsanlagg-
ningar. Oversiktsplanen anger att grundskole- och forskolegardar ska ge en bra
utomhusmiljo samt att det ska finnas minst 30 m? utomhusyta per barn i direkt
anslutning till lokalerna (forskola till arskurs 6). Planforslaget bedoms inte strida
mot Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For det aktuella planomradet gailler detaljplan A 245 Stadsplan for del av
Mjolkudden - Notivken, Kv. Kristallen m.fl. (Lantmateriets aktnummer:
25-LUL-A245), se bild 2. I detaljplanen A 245 ar fastigheten Kristallen 13 planlagd
for bostadsandamal i en vaning, fristaende eller kopplad byggnad med reglering
om forbjuden vindsinredning. Detaljplanen A 245 kommer i delar att upphavas

i och med att den nya detaljplanen vinner laga kraft. De omraden i nu gillande
detaljplan som inte berors kommer fortsatt att galla.

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade (2024-08-26 § 65) att ge kommunstyrelse-
forvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till ny detaljplan f6r skolandamal
for del av Notviken, fastigheten Kristallen 13.
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Bild 2: Gallande detaljplan A 245 (Stadsplan fér del av Mjélkudden - Notivken, Kv. Kristallen m.fl.). Aktuellt plan-
omrade med Kristallen 13 &r markerat i rott.

Unders6kning av risk fér betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersdka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobedomning ska
tas fram kan undersokningssamradet med fordel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunen har tagit stillning till att planforslaget inte bedoms medf&ra en risk
for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning har darfor inte upp-
rattats. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i ett samradsyttrande (2024-
11-07)

Annat

Planférfarande

Andringen av detaljplanen handliggs enligt reglerna for standardférfarande i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900). Ett standardforfarande anvands da
andringen av detaljplanen beddms vara férenlig med kommunens &versiktsplan,
inte dr av betydande allméant intresse samt bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan.

Underlag
Under planarbetet har f6ljande handlingar upprattats:



¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

* Undersokning av betydande miljopaverkan

5. Planeringsforutsattningar

Riksintressen
Planomradet ligger inom omraden av riksintresse for:

¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § miljobalken): Stoppomrade for hoga
objekt med sarskilt behov av hinderfrihet och MSA-omradet for luftrum.

¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 § MB)

¢ Riksintresse for Norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt
stora varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Andringen av detaljplanen beddms inte riskera att berorda riksintressen skadas
eller att utnyttjandet patagligt forsvaras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnor-
mer (MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det
handlar om de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsat-
tas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planlaggning
ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer. Planomradet omfattas av MKN
for luftkvalitet och vattenkvalitet. Lulea kommun omfattas inte av den framtag-
na miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna
och detaljplanens eventuella paverkan pa dem beskrivs narmare i avsnitt 6.
Konsekvenser.

Geotekniska férhallanden

Enligt tidigare geotekniska undersdkningar (1957) innan bostadsomradet bygg-
des beddmdes jorden for berort planomrade framst besta av mull och lera cirka 1
meter pa ett lager av genomgdende torrskorpa. Kommunens jordartskarta anger
finsediment med genomgaende torrskorpa.

Planomradet ligger inom omrade som kan innehalla sura sulfatjordar enligt SGU
kartering. Vid behov av massutskiftning inom planomradet kan det innebéara
hantering av sulfidhaltig silt som potentiellt kan orsaka forsurning och negativ
miljopaverkan. Vid schakt av sulfidjord kan uppschaktade massor hanteras om
dessa placeras i anaerob miljo, alternativt ska sulfidjorden deponeras pa avfalls-
anldggning. Analyser omfattande for svavel och jarninnehall samt PH-varde bor
utforas inom projektering for att avgora om jorden ska klassificeras som sul-
fidjord vid hantering i samband med eventuell schakt.



Markradon

Enligt kommunens markradonutredning (1987) ligger planomréadet inom ett
normalriskomrade dar radiumhalten ar lag till normal. Boverkets byggregler
(BBR) anger gransvarden for radonhalt och gammastralning i nya byggnader och
byggherren ansvarar for att reglerna uppfylls.

Trafik

Planomradet angors for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik via Tunastigen
som dr en samfalld vag. Bostadsomradet Tuna angors via den kommunala vagen
Mjolkuddsvagen som dven inhyser huvudcykelstraket f6r Sunderbyn - Centrum.

6. Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer
Luft

Den markanvandningar som medges inom planomradet ar inte av férorenade
art. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfdéra nagon forandring pa luft-
kvalitén i omradet i avseende till en 6kad trafik i omradet.

Vatten

Recipient for dagvatten ar inre Lulefdrden som &r kustvatten med god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Detaljplanen bedoms inte
medfdra nagon betydande fordndring av fororeningsbelastningen fran fast-
igheten gentemot den gallande detaljplanen. Kommunens generella riktlinjer
anger att det vatten som leds till kommunens dagvattennat ska fordrojas lokalt
och renas centralt vid recipienterna (Dagvattenplan 2020-2030, Luled kommun).
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka status for Inre Lulefjarden
negativt eller leda till att miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet verskrids.

Annat

Skolgardsmiljé och friytor

Kvartersmarken for skola [S] med fastigheten Kristallen 13 motsvarar cirka 0,5
hektar. Totalt planeras fastigheten att inhysa 1200 m* byggratt for skolbyggna-
den med 6 stycken avdelningar och cirka 100 elever. Totalt beddms cirka 3100 m?
kunna nyttjas som friyta for eleverna (se bild 3). Med det planerade elevantalet
pa cirka 100 elever motsvarar detta en friyta om 30 m?/ elev. Fastigheten &r plan
och ar darfor val lampad som skolgard i avseende till tillgéanglighet for eleverna.
Boverkets allmédnna rad (BFS 2015:1) anger att friytan bor vara sa rymlig att det
utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang-
och vegetationsforhallanden. Friytan bor dven kdnnetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden. Befintliga trdd rekommenderas att behallas for att kunna
bidra med skugga och vegetation pa skolgarden. Idag tar bilparkeringar och
varuavlastning upp cirka 550 m? av anvandningsomradet (se bild 3). Det finns



cirka 10 parkeringsplatser for personal- och bes6kande. Inga ytterligare parke-
ringar eller logistikytor bedoms behova tillskapas inom fastigheten da férskolan
ska bedrivas i samma kapacitet i framtiden i avseende till elever och avdelningar.
Plan- och bygglagen (8 kap. 9-11 §) anger att om det inte finns tillrackliga utrym-
men for bade parkering och friyta, ska friyta alltid ordnas i forsta hand. Detta ska
beaktas i bygglovsskedet.

Bild 3: Bilden syftar till att illustrera att vilka friytor som méjliggérs i och med detaljplanens reglerade byggratt.
Notera att det &r fri placering av byggratt (1200 m?) inom det byggbara egenskapsomradet och kan darfér se
annorlunda ut vid genomférandet. Gront (friyta), Gult (Forskola), Gratt (Trafik- och parkeringsytor).



7. Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning kvartersmark

SKOLA [S]

Den berérda fastigheten planlaggs fér anvandning skola
i syfte att mojliggdra en skolverksamhet i enlighet med
detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gérs med stod i: (2 kap 2 § PBL)

Egenskapsbestiammelser pa kvartersmark

h,- Hégsta nockhéjd &r 5,5 meter.

| detaljplanen regleras bebyggelse till en hogsta nockhojd
om 5,5 meter i syfte att sakerstélla en hdgsta héjd som
samspelar med den omgivande bebyggelsen med hén-
syn till intresset av en god helhetsverkan i omradet.

Planbestdmmelsen gors med stod i: (2 kap 3 § 1 PBL) (2
kap 6 § 1 PBL)

Marken far inte forses med byggnad med
undantag for fristdende komplementbygg-
nader om hogst 20 kvadratmeter byggnads-
area per byggnad. [Prickmark]

Planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla tillrackliga
friytor for eleverna samtidigt som mindre komplement-
byggnader tillats som kan vara nédvandiga for skolgard-
smiljoén och fastighetens funktion. Bestdmmelsen syftar
till att reglera en &ndamalsenlig struktur samtidigt som
behovet av framtida féréandringar och kompletteringar
mojliggors.

Planbestdmmelsen gérs med stdd i: (2 kap 3 § 1 PBL) (2
kap 6 § 1 och 8 PBL)

O,- Marken far inte férses med byggnad
med undantag for fristaende komple-
mentbyggnader om totalt 40 kvadratmeter
byggnadsarea.

Planbestdmmelsen syftar till att sékerstélla tillrackliga
friytor for eleverna samtidigt som mindre komplement-
byggnader tillats som kan vara nédvéndiga for skolgard-
smiljoén och fastighetens funktion. Bestdmmelsen syftar
till att reglera en &ndamalsenlig struktur samtidigt som
behovet av framtida férandringar och kompletteringar
mojliggors.

Planbestdmmelsen gérs med stéd i: (2 kap 3 § 1 PBL) (2
kap 6 § 1 och 8 PBL)

[e,] - Stérsta byggnadsarea &r 1200 m?

Byggratten begransas till 1200 m?i syfte att frigéra tillrack-
liga friytor pa& skolgarden fér skolverksamheten.

Planbestdmmelsen gérs med stdéd i: (2 kap 3 § PBL)

8. Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseforvaltningen i samarbete med

andra kommunala forvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor samhallsbyggnad och demokrati, 2025-01-03

Frida Lindberg
Planchef

Antagen av Kommunstyrelsen 2025-02-10 § 39

Vunnit laga kraft 2025-03-07

Magnus Johansson

Planarkitekt
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