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PlanE 115
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
HALMSTAD 7:44

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till denna detaljplan hor foljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestdmmelser
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Halmstad 7:44 4gs av Halmstads kommun. Storre delen av fastigheten anvénds i
overensstammelse med gallande detaljplan for koloniandamal och ar uppdelad i od-
lingslotter. Fastigheten innehiller dven ett bostadshus. Huset var amnat fér kolonis-
terna som foreningslokal. Det ér fortfarande bebott och nagot intresse for en forenings-
lokal har inte funnits. Hyresgasten har hos kommunen hemstillt om att fa kopa fastig-
heten. Planforslaget mojliggor att bostadshuset med tomt fortsattningsvis kan utgora
bostad. Inredning av samlings- eller foreningslokaler tillats.

PLANDATA

Planomrédet ir beldget pa Karleken vid Jespersiundsvigen c:a 3,5 km norr om
Halmstads centrum.

Planforslaget beror del av den kommunalidgda fastigheten Halmstad 7:44. Det omfattar
c:a 0,5 ha detaljplanelagd mark.
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1 OVERSIKTSPLAN 90 (OP 90), antagen av kommunfullméktige 1990-10-23, och
OVERSIKTSPLAN FOR KARLEKEN KARARP, antagen av kommunfulimiktige
1991-05-23 § 74, redovisas markomradet for narrekreation. Detaljplaneforsiaget
forhindrar inte fortsatt anvindning av intilliggande markomraden i 6verensstammelse
med oversiktsplanernas intentioner.

DETALJPLANEN FOR KARLEKENS NATURPARK OCH IDROTTSOMRADE
med laga kraft 1989-11-23 (ark nr 816) upptar omrédet for odlingslotter. Den del som
berérs av gjdlva planandringen redovisas som samlings- och foreningslokaler.

Detaljplanens genomférandetid slutar 2004-06-30.

FORUTSATTNINGAR

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1996-04-09 § 150 har pa Liv och Lars Carlssons
begiran uppdragit at byggnadsnamnden att detaljplaneligga fastigheten. I kopekont-
rakt, daterat 1996-07-31, forutsitts att del av Halmstad 7:44 kan anvandas for bo-
stadsidndamal.

Byggnadsnimnden har 1996-05-06 § 189 uppdragit at byggnadskontoret att uppritta
planforsiaget.

Omradets geologiska forhallanden har inte undersokts. Grundldggning av nya byggna-
der skall foregas av en geoteknisk utredning for klarlaggande av grundlaggningsmetod.

Nagra kinda fornlamningar har inte patraffats i omradet.

FORANDRINGAR

Planforslaget tillgodoser nuvarande verksamheter. Diarutéver medges att befintligt
bostadshus med tomt pa Halmstad 7:44 kan avstyckas fran fastigheten och bilda egen
tomt vars storlek dr c:a 1.900 m’. Mbjligheten att inreda bostadshuset for samlings-
och foreningslokaler kvarstar,

Den nya fastigheten skall angoras fran Jesperslundsvigen via befintlig tillfartsvag pa
Halmstad 7:44. Angoringen foreslds sakerstillas genom servitutsratt. Vigen tjanar dven
som tillfart till naturliga biluppstallningsplatser pa koloniomradet. Platserna 4r avsedda
for de lottarrendatorer som billedes kommer till omradet.

Fastigheten ar belagen utanfor verksamhetsomradet for allméan VA-anldggning. Den dr
ansluten till anliggning for Centerns IF pa Halmstad 7:95. Denna &r 1 sin tur ansluten
till allméin VA-anldggning vid Stenstorpsvagen. Anslutningspunkten utgor det allméanna
verksamhetsomrédets yttersta grins. Ritten till bibehallen VA-anslutning kommer att
tryggas 1 samband med fastighetsbildningen av den nya bostadstomten.




sid 3 (3)

Bygglovplikt
Bygglov krivs inte for uppférande av skarmtak och carport med byggnadsarea upp till
20 kv vardera. Uteplatsen fir inte inbyggas. De bygglovfria atgirderna far vidtas un-
der forutsittning av att dvriga planbestammelser foljs och att grannes medgivande er-
hélls. Ovriga atgirder bor med hansyn till landskapsbilden foregés av lovprovning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanen foreslds fi en genomforandetid som slutar 5 &r efter att planen vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats 1 samrid med féljande forvaltningar och tjainstemin:

Tekniska kontoret Lars Thronell
Stadsbyggnadskontoret Rune Blomberg

Ulla Bielenstein pé byggnadskontoret har svarat for uppritning av planforslaget och
dven deltagit i dess formella handliggning.

Byggnadskontoret
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Anders Sennerdal Bo Magnusson
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PlanE 115
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
BALMSTAD 7:44

S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1996

GENOMFEORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planfiorfarande

Detaljplaneforsiaget har upprattats i 6verensstimmelse med vad plan- och bygglagen,
PBL 5:28, foreskriver om enkelt planforfarande. D v s planforslaget har begransad
betydelse och bor sakna intresse for allminheten. Tillfalle att taga del av planforslaget
foreligger endast vid samradstillfillet.

Tidplan
Samrad september- oktober 1996
Antagande av byggnadsndmnden november 1996
Lagakraft tidigast december 1996
Genomforandetid

Detaljplanen foreslis fi en genomforandetid av 5 dr efter det att byggnadsnamndens
antagandebeslut vunnit lagakraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar del av den kommunalidgda fastigheten Halmstad 7:44.

Planforslaget medger att p4 fastigheten befintligt bostadshus med tomt genom avstyck-
ning kan franskiljas stamfastigheten och bilda egen fastighet. I norr avses vegetations-
grinsen utgora ny fastighetsgrins och i oster stengdrdesgardens véstra kant.
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Den nya fastigheten skall angoras frin Jesperslundsviigen via befintlig tilifartsvig pa
Halmstad 7:44. Angéringen foreslas sikerstillas genom servitut, Den utgor samtidigt
tiltfart till naturliga biluppstallningsplatser pa koloniomradet. Platserna ér till for de
lottarrendatorer som kommer billedes.

TEKNISKA FRAGOR
Den nya fastigheten kommer att bli beligen utanfor verksamhetsomradet for allmén
VA-anldggning. Fastigheten 4r ansluten till allmén VA-anliggning vid Stenstorps-
skolan via kommunégda enskilda ledningar forvaltade av servicekontoret. Anslutnings-
punkten utgér det allménna verksamhetsomradets yttersta grans. Rétten till bibehallen
anslutning skall tryggas i fastighetsbilningen av den nya bostadstomten.

PLANGENOMFQORANDE

Detaljplanens genomférande medfor inga kommunala investeringar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samrid med:

Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Servicekontoret Lennart Svensson
Stadsbyggnadskontoret Rune Blomberg
Tekniska kontoret Lars Thronell
Byggnadskontoret
|
(/&{4&,%6&4 78 A
" Anders Sennerdal Bo Magnusson

Antagandebeslut har vunnit
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Plan E 115
Detaljplan for
HALMSTAD 7:44
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1996

SARSKILT UTLATANDE

Arendet har handlagts som enkelt planférfarande.

Samrad har enligt med byggnadsnamndens beslut 1996-09-11 § 321 genomforts under
tiden 17 oktober - 17 november 1995. Berorda sakégare, myndigheter och forvalt-
ningar har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar 6versants till
dem. Darutover har planforslaget varit tiligangligt pa byggnadskontoret under sam-
radstiden,

Under remisstiden har 14 yttranden inkommit fran remissinstanserna varav 2 med
synpunkter pa planforslaget. Frin berorda sakigare har 1 skrivelse utan erinran
inkommit. Vidare har képaren till bostadstomten underhand framfort synpunkter.
Synpunkterna har foranlett mindre revidering av planforslaget. Berdrda markagare har
ingen erinran mot revideringen. Plangenomforandet har sikerstillts genom avtal.

Planforslaget kan antas.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Linsstyrelsen, som beddmer planforslaget vara forenligt med naturresurslagen (NRL)
och oversiktsplanen, har inga erinringar, som kan komma att ligga till grund for ett

forordnande om statlig provning enligt 12 kap 1§ plan- och bygglagen (PBL 12:1).

Fastighetsbildningsmyndigheten har ingen erinran.

SKRIVELSE FRAN SAKAGARE

Kolonitridgardsforeningen Grénsakslandet har ingen erinran.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Kommunstyrelsen / stadsbyggnadskontoret framfor att naturmarken, gingstriket, i
planforslagets norra del bor behallas. Striket anses ha en funktion nir naturparken,
redovisad i 6versiktsplanen for Karleken, utvidgas dster om nu aktuellt detaljplane-
omréde. Vidare papekas att VA-frigan far 16sas genom avtal.

Kommentar

For att inte foregripa / paskynda ett eventuellt stillningstagande som kan fa
konsekvenser vad avser framtida markanvéndning utgér ur planforslaget mark-
omrédet som berér naturomridet med framtida gangstrak. Idag ingér marken i
odlingslotterna. Revideringen har inte paverkat planutformningen i dvrigt och
kraver inte fornyat samrad. Btr VA-frigan se kommentar av tekniska kontorets
yttrande.

Synpunkterna har tillgodosetts.

Tekniska kontoret papekar att det rider oklarheter om planomrédets anslutning till
VA-anliggning. Kontoret foreslr att byggnadskontoret utreder lamplig atgérd for
tryggande av tomtens fortsatta anslutning till VA-anlaggning.

Kommentar

Forhéllandena kring tomtens VA-forsorjning uppmarksammades av byggnads-
kontoret vid uppriéttandet av samradshandlingarna. Kontoret kalllade till ett
internt samradsmaote med servicekontoret, stadsbyggnadskontoret och tekniska
kontoret for att om méjligt utreda lamplig atgard for sakerstillande av tomtens
anslutning till allman VA-anliggning. Tomten 4r ansluten till allman anldggning
vid Stenstorpsskolan via kommunagda enskilda ledningar forvaltade av service-
kontoret. Bibehalien rétt till denna anslutning kommer att tryggas vid fastig-
hetsbildningen av bostadstomten.

Yttrandet medfor ingen plandtgird.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Renhallningsbolaget

Sydgas AB Riiddningsnimnden

Landsantikvarien Serviceniimnden

Milj6- och hiilsoskyddsniimnden Telia AB

Hyresgiistforeningen Kultur- och fritidsniimnden
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har féranlett att planomrédet minskats i norr. Naturomradet
kvarstar enligt gallande detaljplan. Vidare har med anledning av underhandssynpunkter
fran koparen till bostadstomten den byggnadsfria zonen mot Halmstad 7:45 justerats
for mojliggorande mindre tillbyggnad av befintligt garage. Markigarna till Halmstad
7:45 har ingen erinran mot justeringen.
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Avtal som sikerstéller plangenomforandet har tecknats mellan koparen till
bostadstomten och kommunen. Planforslaget kan dirmed antas.

Byggnadskontoret

e

Bo Magnusson
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HALMSTADCOQOQO LAGAKRAFTBEVIS

BYGGNADSKONTORET
Lennart Damgaard 1997-01-10 /0/9 Sé - IF

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 10 december 1996, § 452, beslutat anta ett
forslag till detaljplan for Halmstad 7:44, S:t Nikolai, Halmstad. Tillkdnnagivande om justeringen
av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens anslagstavla den 19 december 1996.

Lansstyrelsen har den 8 januari 1997 meddelat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och
bygglagen inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort
med 5 § samma kapitel, vunnit laga kraft den 9 januari 1997.

I tjansten

Lennart Damgaard [/

Sédndlista:

Fastighetsregistermyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl, Eltér, Mattsson, kartekn, J Larsson
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

Blankett/lagakbn
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-13 72 32 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad 035-13 70 00 vx
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