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Ovriga handlingar:

Grundkarta
Fastighetsférteckning
Behovsbeddmning
Skétselplan for Liljiedal

samradsredogérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom Liljedal-omradet, belaget mellan Hultsjon och Vanersborgsvagen, finns idag atta bo-
stadshus. Ovriga delar av omradet &r obebyggt och skogsbevuxet. Kommunen énskar nu
detaljplanelagga omradet for att mojliggora ytterligare villabebyggelse eftersom det &r stor
efterfragan pa tomter for enskilt byggande.

PLANDATA

Planomradets lage

Liliedal &r belaget nordost om Vanersborgsvagen, vag 2028. Avstandet till centrum ar ca 6
km. Planomradet avgransas i sydvéast av Vanersborgsvégen, i nordvast av kommungrénsen
mot Vanersborg och i éster av Hultsjéns &stra strand.

Areal
Planomradets areal ar totalt ca 20 ha, varav ca 6,5 ha utgér vattenomrade.

Mark&dgoforhallanden
Befintliga villatomter &r i privat &go. Den obebyggda marken inom Hults Gard 2:1 &r i kom-
munal &go.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN
Sammantaget beddéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmén synpunkt Iamplig an-
vandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

| "Vart framtida Trollhattan”, Oversiktsplan 2003, antagen av kommunfullméaktige i februari
2004 anges att kommunens mal ar att Trollhattan ska ha 70 000 invanare ar 2030. Detta
medfér att 8300 nya bostader behdvs i kommunen, varav ca 6 800 beraknas tillkomma i helt
nya utbyggnadsomraden. Nya stadsdelar kommer att byggas ut i anslutning till Trollhattans
tatort. Ett av de exploateringsomraden som redovisas i 6versiktsplanen ar Hultsjén. Inom det
redovisade omradet vid Hultsjon (vaster och stder om sjon) bedéms preliminart ca 220 bo-
stader kunna byggas. Oster om Hultsjén och det framtida bostadsutbyggnadsomradet, fram
till vég 44/45, redovisas omrade for utbyggnad av arbetsplatser — Skogsbo Vastra.

For omradet vid Hultsjon anges att omradet bedéms lampligt att komplettera med bostader
p g a sitt attraktiva lage. Omradet kring Hultsjon &r vardefullt for friluftslivet och bostadsut-
byggnaden ska avgransas sa att ett tillrackligt stort naturomrade bevaras runt Hultsjon.

Ur Oversiktsplanen

Riksintressen
Planomradet berors av riksintresse for flygtrafik (MB 3 kap 8 §), avseende den hinderfria
zonen.

Férordnanden
For Hultsjon rader strandskyddsférordnande enligt miljdbalken 7 kap 14 §, inom 100 meter
fran strandlinjen, se illustration féljande sida.
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Strandskydd

Energiplan

Trollhattans energiplan upprattades 1994. Energiplanen har déarefter uppdaterats och revide-
rats under 2003. Malet med energiplanen tar sig uttryck i den fysiska planeringen genom att
kommunen brukar inféra en sérskild detaljplanebestdmmelse med innebdrden att:
"Uppvarmning far endast ske med fjarrvarme eller lokalt miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hégst 500 kvm undantas”.

Riskhanteringsplan

Ny riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods - antogs av kommunfullmaktige 2004-
01-28. Planen utgdr bl a underlag vid upprattande av detaljplaner.

Féreslagna rekommendationer skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska
behovet av utredningar.

De rekommendationer som finns angivna i kommunens riskhanteringsplan med avseende pa
transport av farligt gods langs primér- och sekundarvégar/gator skall kunna anvéndas direkt i
det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.



4(17)

Detaljplaner

Stoérre delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Omradet gransar till géllande
planer:

D:X-1989 Kv Berghéllen, antagen av KF 1989-05-29. Detaljplanen skall
mojliggdra fortsatt utbyggnad av villabebyggelse.
D:V-1990 Kv Bergkrénet, antagen av KF 1990-05-28. Omfattar korsningen

Véanersborgsvagen-Skogshdjdsvagen.

D:11-1999 Kv Bergkrénet, antagen av SBN (samhéllsbyggnadsndmnden)
1998-12-09, Detaljplanen omfattar villabebyggelse.

D8/2005 Bergtékten, antagen av BTN (byggnads- och trafikndmnden)
2005-10-26. Detaljplanen omfattar villabebyggelse och mark fér
lek- och idrottsandamal.

Detaljplanen fér Bergtakten mm har en genomférandetid som slutar 2011-12-31. Ovriga
detaljplaner saknar genomférandetid men géller som detaljplaner enligt PBL.

For omradet Hults hojd, sydost om det aktuella planomradet, har aven planarbete inletts for
en utbyggnad av bostader. Detta omrade tros i en forsta etapp kunna inrymma ca 50 villa-
tomter.

Planprogram
Infér planarbetet har inget planprogram upprattats eftersom planen éverensstdmmer med
6versiktsplanens intentioner.
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Kommunala beslut i évrigt

For att uppna malsattningen om att bli 70 000 invanare ar 2030 och ocksa for att méta den
efterfragan som finns pa villatomter, beslutade Kommunstyrelsen 2005-03-03 att under 2005
och 2006 ansla extra medel till stadsbyggnadsforvaltningen och kommunstyrelsens forvalt-
ning for att ta fram och genomféra detaljplaner for 6kat bostadsbyggande. Beslutet géllde

bl a omradet vid Liljedal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Férutséattningar: Planomradet ar ett skogsomrade som till stora delar &r avverkat och gallrat.
Den tréadvegetation som finns kvar bestar av blandskog, tall, gran, bjérk m m. | faltskiktet ar
det framst ormbunke, blabérs- och lingonris. Marken sluttar huvudsakligen fran vést till 6st.
Storre delen av omradet ar relativt flackt, men pa ett par stallen inom omradet finns det nagra
hojdpartier dar berget gar i dagen. Omradet ligger nagot lagre &n Vanersborgsvagen. Den
del av omradet som grénsar mot Hultsjon ar bevuxen med tat skog och sluttar fran +77m.
6.h. vid Vastra Hultsjévagen till +70 m.&.h. nere vid vattnet.

Omrédet dar n ya tomte reslés

Hultsjon &r en liten, grund s k brunvattensjé med forhallandevis litet tillrinningsomrade. Detta
innebér att sjon har en relativt lang omsattningstid. Ju langre omsattningstid en sjo har desto
kansligare ar den for féroreningar. Sjon har daliga férutsattningar att ta emot véaxtnaringsam-
nen fran exempelvis avloppsutslapp och jordbruksmark och sjon haller successivt pa att vaxa
igen. Det finns ingen dokumentation av innehallet av naringsédmnen i tillflédena till sjon. Bade
i norra och sédra anden breder vassar ut sig.

Férandringar: For att en 6ppen vattenyta ska bibehallas i Hultsjon ar det viktigt att inte naring
tillfors fran omgivningen. Det &r aven viktigt att dagvatten fran naromradet inte leds bort. Vid
exploatering inom planomradet ar malsattningen att dagvatten ska ledas till Hultsjon.

Det omrade som kommer att tas i ansprak for en bebyggelse i Liljiedal har inga utpekade
naturvarden. Fér att minimera kanslan av narheten till Vanersborgsvagen bér vegetation spa-
ras inom omradet dar sa ar mojligt, framst narmast Vanersborgsvagen. Nagra stérre omra-
den med naturmark har sparats inom planomradet. Mellan fastigheterna Hults Gard 4:5 och
3:1 sparas skogsomradet ner till Hultsjon och anges som NATUR i planen for att ge samtliga
boende i omradet mojlighet att komma fram till sjon. | Gvrigt ligger strandomradet utmed den-
na sidan av sjon inom tomtmark. NATUR-omradets skog bor gallras for att forbattra fram-
komligheten och anknytningen till vattnet. Narmast séder om fastigheten Hults Gard 4:6 spa-
ras &ven ett omrade med skog som NATUR (allman platsmark)i planen. Dessutom har ett
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omrade mellan Vastra Hultsjévagen och fastigheten Hults Gard 3:3 redovisats som NATUR i
planen. Inom detta omrade finns ett tjugotal frammande tradarter fran olika varldsdelar.

| samband med planarbetet har en skétselplan fér mark- och vattenomradet i syddstra delen
av planomradet upprattats. | skétselplanen redovisas atgarder for att bibehalla en 6ppen vat-
tenyta i sjon samt atgarder for att bibehalla ett tillgangligt och stadat strandomrade.

00x g5

Naturmarksomrade mellan V.Hultsjévédgen
och sjén bér gallras for att man ska kunna
komma ner till sjon

Geoteknik

Handlingar
Geoteknisk undersékning har utférts av Bohusgeo och redovisas i Rapport 2006-09-20 och

PM 2006-10-11 (Arb.nr U05071-1). Undersékningen har dels syftat till att klarlagga sléntsta-
biliteten dels éversiktligt beddma lamplig grundlaggning och férekomst av markradon.

Mark, vegetation, topografi

Inom den del av planomradet dar foreslagen och befintlig bebyggelse ar lokaliserad utgors
marken av i huvudsak av skogmark respektive tomtmark. Markytans niva varierar fran ca +70
vid Hultsjon till mellan ca +75 och ca +80 vid féreslagen ny smahusbebyggelse och vag. Mark-
ytans niva okar till ca +87 langst i vaster. Bottennivan i Hultsjon varierar enligt utférda lodningar
mellan ca +66,5 och ca +69,5.

Geotekniska foérhallanden

Huvuddelen av detaljplaneomradet utgérs av fastmark och stéllvis gar berget i dagen. Den
totala jordlagermaktigheten uppgar i regel som mest till ca 5 a 6 m. Under det ca 0.2 m tjocka
vegetationsjordlagret, utgors jordlagren i huvudsak av friktionsjord bestdende av silt, sand
och/eller grus.

Inom omradets stdra del, i anslutning till lokalvagen, finns ett begransat parti med ytlig torv,
med en bedémd tjocklek av 0,3 a 0,7 m. Inom denna del finns pa djup mellan ca 3 och ca 3.5
m aven ett "Iésare” skikt av lera eller lerig silt med tjocklek 0.8 4 1.2 m.

Narmast i anslutning till Hultsjén finns begransade partier med |8sa jordlager, i huvudsak
bestaende av siltig lera, lerig silt med en méktighet av mellan ca 0 och 3 m. Lokalt finns &ven
gyttjia med en maktighet av ca 4 m.

Vid infartsvagen inom omradets sydligaste del finns en utfylld vagbank. Jordlagren i vagban-
kens slantkron bedéms utgoras av ett fastare lager med en maktighet pa mellan ca 3 och ca 7
m, som underlagras av ett "losare" skikt pa mellan ca 1 och ca 3 m tjocklek. Det fastare lagret
utgérs sannolikt av fyllning med silt, sand och grus, delvis med inblandning av block. Gransen
mellan den naturligt lagrade jorden och fyliningen ar svarbeddémd. Det l6sare skiktet utgors
sannolikt av lera, silt eller 16st lagrad sand, vilket 6verensstdmmer med jordlagerférhallandena i
slantfoten.
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Vid vagbankens slantfot utgdrs de naturliga jordlagren av torrskorpelera och torrskorpesilt
som Overlagrar ett |6sare skikt av siltig lera och lerig silt. Torrskorpan har en tjocklek pa mel-
lan ca 1.5 m och ca 2.5 m. Det |6sare skiktet av lera och silt finns pa djup mellan ca 3 och 5
m djup.

Fylining innehallande tré- och tegelrester har patraffats lokalt inom omradet.

Grundvatten, infiltration, drdnering

Grundvattennivan har uppmatts i totalt 3 punkter under perioden mars - september 2006.
Inom omradets sydligaste del, vaster om infartsvagen, har grundvattennivan uppmatts till
mellan ca 2.7 och ca 3.4 m under markytan och vid vagbankens slantfot till mellan 0 och ca
0.8 m under markytan. | anslutning till Hultsjon har grundvattennivan uppmatts till mellan ca
0.3 och 1.0 m under markytan.

Slantstabilitet

Slantstabiliteten &r med nuvarande férhallanden otillfredsstéllande vid delar av vagbanken
vid infarten till Liljiedal. Har foreslas att en tryckbank anlaggs for att uppna tillfredsstallande
slantstabilitet. Tryckbanken féreslas utféras med ca 1 800 m? fylining av exempelvis krossad
sprangsten. Andra maéjligheter for att férbattra sléntstabiliteten kan vara urschaktning av vag-
banken och aterfylinad med lattfylining.

Med ledning av de berdkningar som utférts i anslutning till Hultsjén, beddms slantstabiliteten
vara tillfredsstallande. Inom omradet narmast sjon far férandring av belastningar pa markytan
genom byggnation, fyliningar eller schaktning ej utféras utan att kompletterande geoteknisk
undersékning och utredning av sléntstabiliteten utfors. Sarskild planbestdammelse géller har-
vid.

Inom Ovriga delar av planomradet dar ny bebyggelse foreslas beddms slantstabiliteten vara
tillfredsstallande och bebyggelsen bedéms kunna uppféras, utan att slantstabiliteten blir otill-
fredstéllande.

Grundlaggning

Inom huvuddelen av planomradet dar nya tomter foreslas, bedéms grundlaggning kunna utfo-
ras i de naturliga jordlagren med platta pa mark eller krypgrund. Jord med fyllningskaraktér och
organiskt innehall har patraffats lokalt. Det ar viktigt att sadan jord schaktas bort och ersatts
med friktionsjord som packas. Inom vissa delar kommer sprangning sannolikt att erfordras.
Grundléaggningen utfors da lampligen pa sprangbotten och/eller fylining som packas.
Preliminart bedéms uppfylinader upp till 1 m kunna tillatas. Eventuellt kan &ven stérre upp-
fyllnader tillatas, men detta bér da studeras fran fall till fall.

| s6dra delen av Vastra Hultsjovagen finns ett omrade dar det under det fasta ytlagret finns
ett skikt av 16s lera eller silt (nr 1 karta foljande sida). Inom detta omrade bér byggnader
grundlaggas sa att lasterna av byggnader och eventuella uppfylinader delvis eller fullstandigt
kompenseras genom lattfylining, eventuellt kombinerat med en styv bottenplatta. Inom sam-
ma omrade kan ytlig torv forekomma. Det &r viktigt att all organisk jord schaktas bort och
ersatts med friktionsjord som packas.

Inom det begrénsade omradet i anslutning till Hultsjon dar 16s lera och gyttja forekommer (nr
2 karta), beddéms belastningar ej kunna paféras utan risk for langtidssattningar.

| anslutning till sédra &nden av Hultsjon har torv med en tjocklek av ca 2 m patraffats (nr 3
karta). Den del av planomradet som omfattas av det pa kartan “skrafferade omradet” bor ej
anvandas for byggnation.



8(17)

leka som &
! belastning
angtidsséti-

Radon

Omradet klassas som normalradonmark. Det innebér att bostadshus skall uppféras med
minst radonskyddande grundkonstruktion. Om grundlaggning kommer att utféras pa grov
friktionsjord (t.ex moran) alternativt direkt pa berg (spréangbotten) skall kompletterande mat-
ningar av markradon och gammastralning utféras for att klarlagga att marken ej utgérs av
hégradonmark.
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Bebyggelseomraden

Férutséattningar: Inom planomradet, mellan Vastra Hultsjovagen och Hultsjon, finns atta hus,
samt en obebyggd tomt. Bebyggelsen har tillkommit under senare delen av 1900-talet och
bestar framst av trahus uppforda i 1-2 vaningar, de flesta pa stora tomter som gar &nda ner
till Hultsjon.

Direkt vaster om planomradet, som har gransar till Vanersborgs kommun, ligger ett enskilt
bostadshus vilket anvénds som fritidshus.

Exempel pé befintlig bebyggelse i planomradet

Férandringar: Inom planomradet foreslas ny bebyggelse i form av friliggande villor. Inom pla-
nen ryms 25 nya villatomter med en storlek av ca 900-1500 m?. Planen tillater hus med hogst
tva vaningar med hogsta byggnadshojd av 6,5 meter. Hogst en fjardedel av tomten, dock
maximalt 250 m?, far bebyggas med huvudbyggnad och garage/férrad.

For tomterna som gransar mot sjon foreslas att dessa far ratt att uppféra mindre bryggor ef-
ter samrad alternativt strandskyddsdispens som ldmnas av kommunen. Inom tomternas
strandnara zon foreslas att mindre komplementbyggnader ska fa uppféras med maximailt
20m? per fastighet.

Tillgénglighet

All ny bebyggelse planeras sa att godtagbar tillganglighet for funktionshindrade uppnas enligt
gallande regler. Tillgangligheten inom byggnaderna bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.
Tillganglighet till strandomradet kan dock vara svar att uppna da terrangen sluttar brant ner
mot sjoén.

Fornlamningar
Inga ké&nda fornlamningar finns inom planomradet enligt Riksantikvarieambetets fornlam-
ningsregister.

Service

Inom stadsdelen Skogshojden pa motsatta sidan av Vanersborgsvagen finns tva skolor,
Skogshéjdens skola samt Dalkjusans skola. Flera férskolor finns inom stadsdelen Skogshéj-
den liksom kyrka och samlingslokaler.

P& Skogshéjden finns mindre servicebutik och en pizzeria. Ovrig kommersiell service finns
narmast pa Overby képcentrum som ligger inom 1,5 — 2 km avstand fran omradet.
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Friytor/friluftsliv/irekreation

Férutséattningar: Vardefulla friluftsomraden finns i direkt anslutning till planomradet, kring och
framfor allt 6ster om Hultsjon. Dessa omraden ar i éversiktsplanen utpekade som natur- och
friluftsomrade/narpark. Omradet beskrivs som ett vardefullt naturomrade med en sjé i tva-
stadsregionens “mitt”.

| kommunens friluftsplan (upprattad &r 2000) sags att skogen runt Hultsjon sa langt som moj-
ligt bér sparas som inramning till sjén och som en resurs for friluftslivet. Vidare sags att det
vid planering for bebyggelse &r viktigt att den utformas sa att man fortfarande kan vistas runt
sjon utan att uppleva stadens narhet.

Hultsjon - sedd fran dstra sidan

Bad, fiske och annat friluftsliv férekommer idag i mindre omfattning. Hultsjén ar dyig och ve-
getationstat med svartillgangliga strander. Vissa badmojligheter finns fran tstra sidan av
sjon. En grillplats har tidigare anordnats vid den sédra anden av sjén.

Sjon ar relativt fiskrik (gédda, abborre, mért, braxen, sutare och sarv) men sportfiske fére-
kommer i ganska liten omfattning.

Vaster om Véanersborgsvagen har en detaljplan fér den fére detta bergtékten nyligen vunnit
laga kraft. Omradet planeras for lek- och idrottsomrade med b la fotbollsplan och motions-
slinga. Avstandet fran Liljedal till idrottsomradet ar ca 500 m.

Féréandringar: Skogsmarken vaster om Vastra Hultsjovagen foreslas tas i ansprak for bo-
stadsutbyggnad. Det obebyggda skogspartiet mitt i omradet som gar ner till vattnet foreslas i
planen utgéra allmén platsmark "NATUR” och gallras sa att det blir mojligt att ta sig ner till
vattnet. Badplats foreslas ej anordnas eftersom sjon inte beddéms ha sadana kvaliteter. Dar-
emot kan en enklare brygga fa lov att uppféras har. P& motsatta sidan, i sydostra delen av
sjén, kan man &ven na stranden. Har foreslas, i den framtagna skotselplanen, att nagra p-
platser tillskapas samt att bankbord placeras ut.

Nagon lekplats kommer inte att anléggas i omradet eftersom det &r stadens policy i villaom-
raden av motsvarande storlek.

Arbetsplatser ) )
Arbetsplatser finns inom nara avstand, t ex pa Overby képcentrum, NAL samt inom skola
och barnomsorg i Skogshdjden.
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Gator och trafik

Gator och gang- och cykelvagar

Férutséttningar: Omradet nas via Vanersborgsvagen och Vastra Hultsjovagen, som ansluter
till Vanersborgsvagen mitt emot Skogshdéjdsvagen. Vanersborgsvagen ar utbyggd med vans-
tersvangfalt i bada korriktningar.

Huvudman fér Vanersborgsvagen, vag 2028, ar Vagverket. Byggnadsfri zon enligt vaglagen
ar 12 meter. Trafikmangderna uppgick vid matning 2004 till ca 5000 fordon ADT(antal fordon
per arsmedeldygn). Antalet tunga fordon var ca 280.

Nuvarande fyrvégskorsning vid éstra Hultsjovéagen idag

Vénersborgsvégen

Férandringar: Den nuvarande fyrvagskorsningen vid Vénersborgsvagen foreslas byggas om
till cirkulationsplats fér att foérbattra trafiksékerheten for samtliga trafikanter.

Vastra Hultsjovagen ar idag en grusvag med en bredd pa ca 3-3,5 meter. Enligt forslaget kom-
mer en ny vagslinga att anslutas till Vastra Hultsjovagen. Bostadsgatan utformas sa att det &r
majlighet att kéra runt omradet och komma in/ut Iangre norr ut pa Vastra Hultsjévagen. De fore-
slagna tomterna far in-/utfart frn den nya bostadsgatan medan en del far infart direkt fran Véstra
Hultsjévagen. Vastra Hultsjovagen foreslas breddas till 6,5 meter samt asfalteras. Aven lokalga-
tan inne i det planerade omradet foreslas fa en kdrbanebredd av 6,5 meter.

Den véstra plangrénsen foljer kommungransen mot Vénersborg. Om en framtida bostadsut-
byggnad skulle komma att aktualiseras pa andra sidan kommungrénsen kan vaganslutning
komma att ske genom vagférbindelse i de "slapp” som lamnats utanfér planen i vastra delen.
Tillfart fér den fritidsbostad som ligger direkt vaster om plangransen mdjliggérs genom att ett
”slapp” lamnats mellan tva av de nya tomterna i vastra raden.

Utmed den sddra delen av Vastra Hultsjovagen, fran anslutande ny bostadsgata och séderut
fram till cirkulationsplatsen, féreslas gangbana anléggas. Inom bostadsomradet i dvrigt fore-
slas biltrafik samsas med gang- och cykeltrafik inom vagomradet.

| dagslaget finns det ingen 6vergang 6ver Vanersborgsvagen for gang- och cykeltrafik. Enligt
kommunens Oversiktsplan anges i rekommendationena fér Skogshoéjdenomradet att "En
planskild GC-korsning behdvs vid Vdnersborgsvégen fér béttre och sékrare kontakter med
Hultsjéns naturomrade och de nya bostédderna dar’”.

Om bostadsutbyggnad realiseras inom Hults hdjd séder och sydost om Liljedal, kommer
dessa omraden tillsammans att fa 200-250 nya boende. For att sékert kunna ta sig till och
fran b la skolor och férskolor inom Skogshoéjden, maste sékra passager fér gang- och cykel-
trafikanter ordnas. Kommunen har i samband med planarbetet tagit fram ett férslag till ut-
formning av cirkulationsplats med gang- och cykelpassager i plan vid anslutningen till V&-
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nersborgsvagen. Det &r i dagslaget dock inte klarlagt huruvida gang- och cykelpassagen ska
utformas i enlighet med detta forslag eller som en planskild gc-port. Fortsatt utredning av
fragan kommer att ske.

For att fa en séker vag mellan bostadsomraden och skola féreslas gang- och cykelvag byg-
gas ut langs Skogshojdsvagen till Dalkjusans skola.

Kollektivtrafik

Tatortstrafiken trafikerar Vanersborgsvagen, med hallplats fore respektive efter V. Hultsjova-
gens anslutning, ca 100 m fran planomradet. Enligt forslag till utformning av ny cirkulations-

plats foreslas busshallplatserna forlaggas sdder om cirkulationsplatsen, mitt emot varandra.

Parkering
Parkering for bostéderna anordnas inom egen tomt. Garage/carport placeras sa att en bil

kan stallas upp framfér éppningen, inom egen tomt.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Férutséattningar: Inom omradet finns inget kommunalt vatten och avlopp. Befintlig bebyggelse
vaster om Hultsjén har enskilda vatten- och avloppslésningar. Kommunalt vatten och aviopp
finns ndrmast i korsningen Skogshdjdsvagen och Véanersborgsvéagen.

Féréandringar: | kommunens 6versiktsplan anges att "Ny bebyggelse eller andra verksamhe-
ter kan tillkomma om de inte paverkar vattenkvaliteten eller friluftslivet negativt’. Bade ny och
befintlig bebyggelse inom planomradet férutsétts anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploateringsomradet ligger sa till att omradet inte gar att ansluta till befintlig VA-anlaggning
annat &n genom pumpning. En 16sning som bygger pa LTA-system (LattTryckAvlopp) utreds
for hela planomradets VA-anldggningar. Pa varje fastighet installeras en LTA-
pumpanlaggning som placeras lattatkomligt, t ex vid fastighetens infart. Pumpen, som &r
forsedd med nagon skarande/fin-férdelande bearbetning, trycker ut avloppsvattnet i ett led-
ningsnat med klena rérdimensioner. Energikostnaden uppgar till ca 100 kr/ar.

Fordelen med LTA-system &r att systemet inte &r beroende av markens lutning och man far
inte s& djupa och breda ledningsgravar som for ett konventionellt system. Ett LTA-system
bygger pa att ledningarma kan forlaggas grunt (0,8-1,0 m djup) och férses med isolering och
frostskydd. Metoden ar sarskilt Iamplig i kuperade omraden med befintlig bebyggelse, dar det
ar smala végar.

Dagvatten
Med hansyn till att Hultsjons avrinningsomrade ar begrénsat &r det viktigt att allt dagvatten fran

naturomraden, gator och foreslagna tomter inom planomradet kommer att ledas till sjon.
Innan dagvattnet slépps ut i sjén ska rening ske genom infiltration eller férdréjning inom
naturmarksomradet. Exakt hur detta ska ske kommer att klarlaggas vid projekteringen.
Inom befintliga bostadsfastigheter tar fastighetségare hand om det egna dagvattnet.

Elférsérining
Trollhattans Energi ansvarar for eldistribution till omradet.

Uppvarmning
Fjarrvarmenéat saknas i denna del av tatorten. Uppvarmning far ske genom egna uppvarm-

ningssystem. Dessa kan med férdel anpassas for alternativa uppvarmningsformer, ex vér-
mepump, pelletspanna eller liknande.

Den foreslagna energibestdmmelsen enligt Energiplanen ar inte tillamplig inom planomradet
da byggnaderna understiger 500 kvm.
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Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hdmtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De fraktioner som inte
hamtas genom stadens férsorg lamnas vid atervinningsstationer. Narmaste atervinningssta-
tion &ar placerad vid Dalkjusans skola.

Halsa, sdkerhet, miljokvalitetsnormer

Buller

Med hansyn till buller fran trafiken pa Vanersborgsvagen, vag 2028, foreslas att ingen ny
bostadsbebyggelse forlaggs inom ett avstand pa ca 50 meter fran vagmitt.

Aven flygtrafiken genererar buller som uppfattas i omradet, men utanfér den zon dér flygtra-
fikbullret utgdr en klar stérning.

Programomradet ligger pa ca 2,5 - 3 km avstand fran Volvo Aeros provanlaggning. Enligt en
av Volvo Aero utférd bullerutredning (1991) beraknas, vid motorprovning av jetmotorer, max-
imala bullernivaer kunna uppga till 65 dBA i den stdra delen av planomradet. Stérningarna
ar temporara.

Farligt gods - risker

Vanersborgsvagen ingar som rekommenderad led for transporter av farligt gods (sekundar
vag). Inom 100 meter fran farligtgods-led skall sarskild hansyn tas vid uppférande av nya
byggnader eller anlaggningar. Dimensionerande olycka &r gasolycka med brand och/eller
giftspridning som féljd. Sekundéra leder som Vanersborgsvégen ar avsedda for farligt gods-
transporter av lokal karaktér. Genomfartstrafiken &r hanvisad till vag 44/45.

De bostader som kommer att ligga pa kortast avstand fran vag 2028 kommer att ligga pa
drygt 50 meters avstand fran vagmitt. Enligt rekommendationerna i kommunens riskhanter-
ingsplan &ar detta acceptabelt.

Férorenad mark
Det finns ingen kdnnedom om tidigare verksamheter som skulle kunna ha férorenat marken i
omradet.

Sékerhet
Planerad bebyggelse &r inte i konflikt med flygplatsens intressen da ingen risk finns att nya
byggnader kommer in i den hinderfria zonen.

Miljdkvalitetsnormer

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) skall miljokvalitetsnormer enligt miljébalken 5:3
iakttas vid planering och planlaggning. | planen ska sakerstallas att féreslagna atgarder
inte medfér att de regler som meddelats i férordning om miljékvalitetsnormer i utomhus-
luft dverskrids. Miljokvalitetsnormer ar féreskrifter om viss lagsta miljokvalitet fér mark,
vatten, luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade.

Utbyggnad av omradet enligt detaljplanen innebéar ingen eller ringa omgivningspaver-
kan. Gallande miljdkvalitetsnormer kommer inte att verskridas.

MILJOBEDOMNING — MKB

Fran 21/7 2004 géller nya bestammelser i PBL och MB med anledning av EG-direktivet om
miljébedémningar av planer och program. Syftet med miljébedémningen &r att integrera mil-
joaspekterna i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Om en plans genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska planen mil-
jébedémas och en MKB som uppfyller kraven i 6 kap 12 § MB ska uppréttas. Huruvida en
detaljplan omfattas av kravet pa miljobedémning ska i varje enskilt fall avgéras genom en
s.k. behovshedémning.
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Om myndigheten eller kommunen bedémer att genomférandet inte kan antas medféra bety-
dande miljopaverkan ska detta redovisas, inklusive skélen fér denna bedémning. En be-
hovsbeddmning av planen har gjorts. Behovsbedémningen redovisas i “Behovet av miljébe-
démning”, daterad oktober 2006. Slutsatsen av behovsbeddmningen ar att detaljplanens
genomférande inte medfér betydande paverkan pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet
eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Samrad om bedémningen har skett med lénsstyrelsen som ar av samma uppfattning. En
sarskild miljiokonsekvensbeskrivning ska darfor inte upprattas. Planens konsekvenser be-
skrivs nedan i planbeskrivningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Naturmiljo - landskap
Inga sallsynta véxter eller djur har dokumenterats inom omradet. Skogsmark tas i ansprak
och omvandias till bebyggd miljo.

Nar ny och befintlig bebyggelse ansluts till det kommunala VA-systemet kommer sjéns vat-
tenkvalitet att forbattras genom att inget avlopp l&angre kommer att na sjon. Under forutsatt-
ning att renat dagvatten fran omradet kommer att ledas till sjon bedéms inte Hultsjéon komma
att paverkas av den féreslagna bebyggelsen.

Byggnads- och anlaggningsarbetena kan for nagra av de foreslagna tomterna komma att
innebéra spréngning fér grundlaggning, liksom viss schaktning och uppfylinad. Planen fére-
slar planbestammelse som reglerar hur mycket befintliga marknivaer far férandras.

Rekreation friluftsliv

Genomférandet av planen medfér att skogsmark som ar tillgénglig fér det rérliga frilufts-
livet tas i ansprak. Dock finns fortfarande stora skogsomraden tillgangliga nordost om
planomradet samt pa andra sidan Hultsjon.

Det kommer fortfarande att bli méjligt att via den nya gatan passera ut i den angran-
sande skogsmarken vaster om planomradet.

Kulturmiljé
Inga utpekade vérdefulla kulturmiljéer eller fornldmningar berérs av planen.

Héalsa och sékerhet- boendemiljo
Trafikbuller

| samband med Infrastrukturpropositionen, som antogs i mars 1997, faststéllde riksda-
gen riktvarden for trafikbuller vilka normalt inte bér éverskridas vid nybyggnad av bo-
stader eller vid nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Utdver rikt-
varden fér trafikbuller som riksdagen faststéllde, géller enligt regeringsbeslut Natur-
vardsverkets tidigare forslag till riktvarden for buller fran vagtrafik. Naturvardsverkets
forslag till riktvarden éverensstdmmer i huvudsak med riksdagens faststallda riktvarden
i de fall det avser boningshus och dess utomhusmiljo. | Naturvardsverkets forslag an-
ges ingen grans for maximalnivan for utomhusmiljéon utan endast ekvivalentnivan 55
dBA som aven avser uteplats, lekplats och balkonger.

Trollhattans Stads langsiktiga mal &r att fa ner bullernivaerna utomhus till riktvardet for
god miljokvalitet som &r 55dB(A) ekv. niva.
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Riktvarden for trafikbuller:

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (friféltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00

En berakning av bullernivaer utefter Vanersborgsvagen (hastighetsbegransning 70
km/h) har gjorts i planarbetet. Bullemivan 55dB(A) ligger ca 45-50 meter fran vagmitt.
Ingenstans inom det omrade som foreslas fa byggratt for boende tverstiger bullernivan
55dB(A) ekvivalentniva eller 70 dB(A) maximalniva.

Luftféroreningar

Biltrafik medfér utslépp av olika luftféroreningar varav flera amnen omfattas av Natur-
vardsverkets grans- och riktvarden. | anslutning till stérre gator kan dessa luftférore-
ningar na kritiska nivaer av utslappshalter.

Avgashalterna i omradet ar idag laga och underskrider rekommenderade gransvérden
med god marginal. Den goda luftomsattningen och de sma trafikmangderna i omradet
bidrar till detta.

Féreslagen utbyggnad kommer att innebéra ett 6kat trafikarbete med 150-175 fordons-
rérelser per dag. Tillsammans med den trafik som befintlig bebyggelse alstrar uppskat-
tas antalet fordonsrérelser till ca 250-275 per dag. Ett genomférande beddms inte
komma att medféra mer an en marginell 6kning av utslappsmangderna fran biltrafik.
Okningen kommer inte att vara markbar fér boende i omradet. Avgasméngderna orsa-
kade av trafiken till planomradet &r sa laga att de underskrider rekommenderade grans-
varden med god marginal. De totala utslappsmangderna kommer inte att dverskrida de
miljékvalitetsnormer som meddelats.

Klimat

Da terrangen sluttar nagot at Oster &r det viktigt att anpassa hustyp och uteplatser till tomtens
forutsattningar sa att ett tillfredsstallande lokalklimat med goda solvérden erhéalls. Befintliga
tréadvegetation kan skydda mot kalla vindar och i ndgon man dampa buller fran Vanersborgs-
vagen.

Geoteknik / radon

Eftersom markstralning kan ge upphov till férhéjda radonhalter i byggnader har det i detal;-
planen inférts en bestammelse som anger att bostadshus skall utféras med radonséker
grundlaggning.

Stabilitetshéjande atgarder kommer att utféras inom vissa delar av planomradet.

Transporter
Tyngre transporter till omradet beddéms inte 6ka i nagon stérre omfattning, undantaget i sam-
band med byggnation samt in- och utflyttning.

Sociala konsekvenser
Utbyggnaden inom det aktuella omradet har goda mojligheter att utformas till “en god be-
byggd miljo”, attraktiva boendemiljoer med egen identitet och omradesgemenskap. Tillgang
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till kommunal och kommersiell service finns inom nara avstand. Tillgangligheten till GC-nét
och kollektivtrafik &r bra. Kommunens generella rekommendationer f6r “God boendemiljs”
ska beaktas i fortsatt detaljplanelaggning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt
Den generella lovplikten minskas inom planomradet. Inom planomradet erfordras inte bygg-
lov fér att i enlighet med planens bestammmelser

e bygga till huvudbyggnad med hégst 10 m?

e uppfora, bygga till eller pa annat satt andra komplementbyggnad.

Sammanlagt far sadana lovbefriade atgarder betraffande komplementbyggnad inte éverstiga
20 m? per tomt.

For att fa utfora atgarder enligt ovan utan bygglov krdvs medgivande fran berérda grannar.
Medgivande behovs dock inte for s k friggebod som placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Rivningslov behoévs inte fér att riva byggnader eller delar av byggnader som uppférts utan

bygglov.

Inom den strandnara zonen kravs marklov fér schaktning och utfylinad.

Strandskydd

| samband med att detaljplanen stélls ut kommer Trollh&ttans Stad att hos lansstyrelsen
begara att strandskyddet upphévs inom kvartersmarken.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar 2013-12-31. Fére genomférandetidens utgang far, mot be-

rérda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphéavas endast om det
ar nddvandigt pa grund av nya foérhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forut-
ses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens slut har kommunen stérre frinet att &ndra eller upphéava pla-
nen. Detaljplanen ar dock gallande, dven efter genomférandetidens utgang, tills den
a&ndras eller upphavs.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Trollhattans Stad: Leif L6f, stadsarkitekt och Leif Carlsson, planarkitekt

Radhuset Arkitekter: AB: Karin Bjelkenas, landskapsarkitekt och Séren Mannberg,
planingenjor

Trollhattan maj 2007

Stadsbyggnadsfdrvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljé
Leif Lof Karin Bjelkenas

Stadsarkitekt Landskapsarkitekt



Detaljplan for

LILJEDAL

del av Hults Gard 2:1 m fl

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént
Planférslaget redovisar en utbyggnad av bostader avsedda for aretruntboende.
Planarbetet drivs med normalt planférfarande.

Denna genomférandebeskrivning omfattar férdelning av ansvar och mdjligheter till
att genomféra detaljplan for Liliedal, del av Hults Gard 2:1 m fl.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behévs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att den skall vara vag-
ledande vid genomfdrandet av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen &ar en
handling som ingar i planhandlingen och saledes antas liksom 6vriga planhandlingar.

Beslutsordning

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnadsnamnden.

Kommunfullméktige har 1997-02-24, §25, delegerat till byggnadsndmnden att i vissa
fall anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutséattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Tidplan
Malsattningen &r att nedanstaende tider skall galla for planens handlaggning:

Tidplan fér planprocessen:

Oktober 2006 Beslut om samrad

Nov-dec 2006 Samrad

2:a kvartal 2007 Beslut om utstallning / utstélining
3:e kvartal 2007 Antagandeprévning

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa Trollhat-
tans Stads anslagstavla om éverklagande av planen inte sker.
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Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r slutar 2013-12-31.

Om Trollhattans Stad inte &ndrar eller upphaver planen efter genomférandetidens
utgang, fortsatter den att galla och ge byggratt som tidigare. Efter genomférandeti-
den kan dock planen andras eller upphéavas, utan att uppkomna rattigheter behéver
beaktas. En andring eller ett upphdvande av planen efter genomférandetidens ut-
gang innebéar att ingen ersattning utgar till en fastighetsagare t ex om en outnyttjad
byggratt tas bort eller minskas.

Strandskydd

Detaljplanen omfattar strandomrade som omfattas av strandskydd enligt miljdbalken
7 kap 14 §. Trollhattans Stad skall begéra att lansstyrelsen upphéver strandskyddet
inom kvartersmarken. Motivet for detta ar att marken i denna del redan &ar iansprak-
tagen av befintliga hus med tradgardar och ett upphdvande av strandskyddet har
beddms varken paverka tillgéngligheten for allmanheten eller medféra negativa kon-
sekvenser for vaxt- och djurliv.

Beslut fattas av Lansstyrelsen under villkor att detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Trollhattans Stad féreslas bli huvudman for allman platsmark inom detaljplanomradet
och ansvarar for anldggande, drift och underhall av anldggningar inom gatu- och
naturmark.

Planomradet ska komma att ingé i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Inom verksamhetsomradet ansvarar Trollhattans Stad fér utbyggnad och
underhall av gemensamma vatten- och avloppsledningar utanfér kvartersmark.

Telia samt Trollhattans Energi har aven anlaggningar/ledningar inom planomradet.
Respektive fastighetségare svarar for uppférande av byggnader liksom fér skétsel
och underhall av den egna tomten.

Ansvarsfordelningen &r sammanfattad i nedanstaende tabell.

Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig

Allmidnna platser

NATUR Inget nytt genomférande  Trollhattans Stad
LOKALGATA Trollhattans Stad Trollhattans Stad
HUVUDGATA Trollhattans Stad Vagverket
Gatubelysning Trollhattans Stad Trollhattans Stad
Vatten- och avlopps- Trollhattans Stad Trollhattans Stad
ledningar

El Trollhattans Energi Trollhattans Energi
Tele Teleoperatér Teleoperatér
Kvartersmark

B Fastighetsagare Fastighetsagare
Eq Trollhattans Energi Trollhattans Energi
Vattenomrade

W - Fastighetsagare
W, Fastighetsagare Fastighetsagare



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare

Planomradet utgors till storsta delen av del av fastigheten Hults Gard 2:1 som &gs av
Trollhattans Stad. Nar det géller agoférhallanden for Gvriga fastigheter hénvisas till
uppréattad fastighetsférteckning.

Foreslagna tomter avstyckas fran Hults Gard 2:1 nar planen vunnit laga kraft.

Nya kvartersnamn foreslas bli Kv. Gaddan, Abborren, Moérten och Braxen. Lokalga-
tan foreslas fa samma namn som nuvarande vag, Véastra Hultsjovagen.

Fastighetsindelning
Detaljplanen foreslar avstyckning av 25 nya tomtplatser for forsaljning. Trollhattans
Stad tar initiativ till fastighetsbildningen.

Tomtférdelning
De nya tomterna férdelas av Trollhattans Stad.

Gemensamhetsanldggning

For att reglera drift och underhall av gemensamma anlaggningar inom planomradet
foreslas att gemensamhetsanlaggning bildas enligt anldaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggning inréttas av Lantmaterimyndigheten. Vid férrattningen fattas bl a be-
slut om foérdelning av kostnad for anlaggning, andelstal, drift- och underhallsfragor
m.m. Bildande av gemensamhetsanlaggning goérs pa initiativ av Trollhattans Stad.

Gemensamhetsanlaggning foreslas upprattas for gemensamma tillfarter. Bildandet
av gemensamhetsanlaggning foreslas ske i samband med avstyckningen av tomt-
platserna.

Befintlig vagforrattning, vilken forvaltas av Liljedals vagsamfallighet maste uppldsas
alternativt omprdvas. Initiativ till detta tas av Trollhattans Stad.

Fér vagen som leder till 6stra sidan av sjén kan eventuellt en vagsamfallighet behd-
va inréttas i vilken de fastigheter som nyttjar végen bor inga.

Kommungrans

Planomradet ansluter liksom ett antal nya tomter till kommungransen mot Vaners-
borg. Gransen far betraktas som outredd varfér oklarheter kan uppkomma i sam-
band med fastighetsbildning. En fastighetsbestédmning av gransen ar darfér angela-
gen. En sadan atgard ansoks och bekostas av Trollhattans Stad som ocksa far be-
kosta férrattningen.

Direkt vaster om kommungréns ligger en fritidsfastighet som idag har utfart till Vastra
Hultsjovagen via en mindre skogsvég genom planomradet. Fastigheten kommer ef-
ter utbyggnad att fa utfartsmojlighet via ny lokalgata som ansluter till Vastra Hultsjo-
vagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planldggning
Kostnader férenade med planlédggningen bekostas av Trollhattans Stad.
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Geoteknik

Trollhattans Stad har latit utféra en geoteknisk utredning som underlag for detaljpla-
nen. Staden bekostar dven de besiktningar som skall géras innan eventuell sprang-
ning i omradet sker for utbyggnad av VA-ledningar och gator.

Kostnader for stabilitetshéjande atgarder for gator och vagar belastar Trollhattans
Stad.

Vdagar, va-nat, el mm

Detaljplanens genomférande inneb&r kommunala kostnader fér utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar samt VA-ledningar fram till befintliga och féreslagna
tomter. Varje fastighetsdgare bekostar ledningsdragning pa den egna tomten. De
fastigheter som har befintliga avloppsanlaggningar yngre @n 10 ar I6ses in av Troll-
héattans Stad och véarderas da i forhallande till sin alder.

Kostnader for anldggande och underhall av gator och gangvagar inom allman plats-
mark samt gemensamma vatten- och avloppsledningar, belysning etc. som féranleds
av plangenomférandet bekostas av staden. Underhéll av gemensamma tillfarter
inom kvartersmark belastar nybildade gemensamhetsanlaggningar.

Kommunala intékter erhalls genom forséljning av tomter samt genom att anslutnings-
kostnader for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala va-taxan.
Kostnader/intakter redovisas i detalj i samband med att exploateringskalkyl fér om-
radet upprattas.

Genomférandeavtal / 6verenskommelse

Ombyggnad av nuvarande fyrvagskorsning vid Vanersborgsvéagen ska bekostas av
Trollhattans Stad. Avtal om projektering, finansiering och byggande skall uppréttas
mellan Trollhattans Stad och Vagverket.

Fastighetsbildning

Alla kostnader férenade med fastighetsbildning fér nya tomter belastar Trollhattans
Stad. Staden férséljer sina tomter. Kostnader fér eventuell delning av befintliga stdr-
re fastigheter inom omradet belastar enskild fastighetségare.

TEKNISKA FRAGOR

Vagutformning

Trollhattans Stad anlagger vagar och gangvagar inom bebyggelseomradet innan
husbyggnation pabdrjas. Vastra Hultsjovagen breddas till 6,5 meter samt asfalteras.
Nytillkommande vagar inom planomradet ska byggas med en kérbanebredd av
6,5meter (7 meter inklusive stédremsor). Gatorna skall asfalteras och férses med
gatubelysning.

| s6dra delen av Vastra Hultsjovagen byggs gangbana mot cirkulationsplats i Va-
nersborgsvagen. Cirkulationsplats samt gang- och cykelpassager ska utféras enligt
forslag som tas fram av Tekniska férvaltningen.

Vatten- och aviopp

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for att na samtliga nya och
befintliga tomtplatser. Planomradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Vatten och avlopp finns idag framdraget till férbindelsepunkt vid
Skogshojdsvagen. Nya ledningar kopplas pa de befintliga och byggs ut enligt forslag
fran tekniska forvaltningen.



Dagvatten

Dagvatten fran naturomraden, gator och foreslagna tomter ska ledas till Hultsjon
efter fordréjning. Inom befintliga bostadsfastigheter tar fastighetsagare hand om det
egna dagvattnet genom infiltration och férdréjning innan dagvattnet leds till Hultsjén.

Naturomraden - vattenomrade

Malsattningen med omraden avsatta som NATUR ar att bevara och underhélla den
befintliga naturmarken som finns idag. Som huvudman avilar skétseln Trollhattans
Stad.

Staden ansvarar dven fér skotseln av den del av sjén som ligger inom fastigheten
Hults Gard 2:1. En skotselbeskrivning fér denna del av sjon med anslutande natur-
mark har tagits fram.

Geoteknik, radon

Planomradet ingar i ett omrade som beddémts som normalriskomrade for radon.
Kompletterande markradon- och gammastralningsmatning kan i bygglovskedet
komma att erfordras for byggnader som kommer att grundlaggas direkt pa berg eller
pa grov friktionsjord. Planbestammelse har inférts om grundlaggning i radonskyd-
dande grundkonstruktion. Ingen risk for bergras och blocknedfall finns inom omradet.
Atgarder som redovisats i geotekniskt PM ska utféras for att sékerstélla stabiliteten
inom planomradet. Grundléggning ska ske i enlighet med anvisningar som redovi-
sats i utférd geoteknisk utredning.

Vid projektering av nya byggnader inom kvartersmark kan krav pa geotekniska ut-
redningar stallas fér klarldggande av lampligt grundlaggningssétt i samband med
bygglov/bygganmaélan.

Sprangning/schaktning

Sprangning/schaktning och utfylinad inom tomtmark &r tillatet for att pa ett lampligt
satt kunna utféra grundlaggning av byggnader, gbra ledningsdragningar samt anlag-
ga bilplats och in/utfart. Tomtmarks nivaer far ej hojas eller sdnkas mer &n vad som
anges i planbestdmmelse. For schakt respektive utfyllnad inom den strandnara zo-
nen fordras marklov.

El, tele mm

Trollhattans Energi behdver en ny natstation i omradet. Plats fér utbyggnad av den-
na har reserverats i planen invid V. Hultsjovagen i planomradets sédra del. Befintligt
ledningsnat for eldistribution, jordkabel samt luftledning maste byggas om. Nya tele-
ledningar kopplas till befintligt telenat.

Brandpost med kapacitet pa lagst 600 liter/minut skall anldggas centralt i omradet.
Placering avgors i samrad med raddningstjansten.

Ovrigt

Stadsbyggnadsforvaltningen kommer att upprétta bygganvisningar fér de aktuella
tomterna. Dessa skall utgdra stéd foér den byggande vid val av hustyp, placering av
hus, grundlaggningssatt, uppfyllnader m m inom respektive tomt.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Trollhattans Stad: stadsarkitekt Leif L&f och planarkitekt Leif Carlsson
Radhuset Arkitekter AB: landskapsarkitekt Karin Bjelken&s och planingenjér Séren
Mannberg

Trollhattan maj 2007

Stadsbyggnadsfdrvaltningen Radhuset Arkitekter
STADSARKITEKTKONTORET Samhallsplanering & Miljé
Leif Lof Karin Bjelkenas

Stadsarkitekt Landskapsarkitekt
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