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Planarkitekt arkitekt

Fredrik Wikman

Anna Lokrantz

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Att tillskapa nya tomter for radhus och/eller kedjehus i planomrédets s6dra och

Ostra delar.
Att uppritta skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestdmmelser for den gamla

omformarstationen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Enligt MB 3:e kapitel skall marken anvéndas till det indamal den &r mest lémpad
for med hansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Behov finns av
centralt belidgna bostider i Lidképing. En omvandling av redan ianspréktagen mark
4r bra hushallning med resurser, eftersom va-ledningar, gator mm med tillrécklig
kapacitet redan finns i omradet.

Planforslaget paverkar inte omréde av riksintresse.
Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken

I Lidkopings kommun ligger luftféroreningarna i genomsnitt under
miljékvalitetsnormernas nivéer.

PLANDATA

Ligesbestdmning, areal

Planomréadet ligger ca 1 km &ster om Lidkdpings centrum och utgdr en del av
kvarteret Siken. Kvarteret gransar i norr till Skaragatan, i véster till Ostbygatan, i
sdder och oster till Garpgatan.
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Orienteringskarta. Planomradets ungefirliga ldge markerat med
gron ring.

Skaragatan

48

Planomrade

Areal
Planomradet omfattar ca 0,5 mark.

Markagoférhallanden

Planomradet &r privatigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Forslaget har inte nagot direkt utpekat stod i 6versiktsplanen, men &r forenligt

med dess intentioner att s6ka nya bostadsomréden som kan bli bra livsmiljéer med
hinsyn till omgivningen, kommunikationer och nérhet till arbetsplatser.
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Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Kvarteret Siken omfattas av fyra tidigare detaljplaner:

e Nr 105 *Férslag till dndring i stadsplanen for del av Fridhemsomrédet i
Lidkopings stad” (laga kraftvunnen 1957-03-13), dér det aktuella planomradet
anges som allmént dndamal

o Nr251 ”Kv Gosen, forslag till indring av stadsplan” (uppréttad i april
1983), som berdr ett omrade sdder om kvarteret Siken och anger omréde
for garage och bilserviceindamal, sméindustriandaméal samt omrade for
hogspanningsledning.

o Nr 268 ”Detaljplan for del av kvarteret Siken och Gésen i Lidkoping” (laga
kraftvunnen 1989-06-22), dér den vistra delen av det aktuella planomradet
anges som bilhandelsdndamal.

+  Nr 317 ”Detaljplan for del av kv Siken, tomt nr 3, Gamla brandstationen” (laga
kraft 2011-01-14), som berdr ett omrade norr om det nu aktuella planomradet
och anger samlingssalar, kontor, studentbostédder samt smdindustri/hantverk
som ej dr storande for omgivningen.

Behov av miljobedémning

Omradet ir redan exploaterat. Genomfrandet av detaljplanen bedéms inte
ha nigon betydande miljopaverkan enligt miljobalken, varfor ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Mark och vegetation

Parkeringen och omrédet runt omformarstationen &r asfalterade. Planomradet har
i sin stra del en inhdgnad plan med grésmatta. Villan omges av tradgérd som
avgrinsas av en héck i vister och norr och av ett staket i Oster.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingenting som tyder pa att geotekniska férhallanden pa obebyggda
delar av planomrédet skiljer sig frdn 6vrig mark med bebyggelse, varfor ingen
geoteknisk undersdkning har gjorts. Eventuell geoteknisk undersdkning utfors i

samband med byggnation pa exploatdorens bekostnad.

Foérorenad mark

Kreosot har forekommit i véstra delen av planomradet, dér det idag &r parkering.

I samband med att denna parkering anlades, schaktades ca 40 cm jordmassor bort
och nytt bérlag lades. Da kreosot normalt gar ned ca 10 cm i marken, bedéms
fororeningsrisken som liten. I samband med exploateringen skall prover tas for att
forsikra sig om att inga spér av fororeningar férekommer hér eller pa annan del av
planomradet.

Det har varit biltvitt vid omformarstationen, vilket ev kan inneb#ra andra
fororeningar. Vid dndrad anvéndning eller atgérder i mark, gors provtagning pé
exploatérens bekostnad.

Genom kvarteret gar tva dldre 40 kV-ledningar, sé kallade oljetryckskablar. Vid
behov skall skall kablarna tas bort och marken saneras pé bekostnad av Lidkopings
Elverk.
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Radon
Radonmétning utférs i samband med byggnation.

Fornldmningar
Inom omradet finns idag inga kénda fornlamningar enligt fornminnesregistret.

BEBYGGELSEOMRADEN

Allmént

Inom planomrédet finns i dag den gamla omformarstationen med

tillhérande villa. T anslutning till planomradet, inom kvarteret Siken, finns

en kontorsmdobelsutstéllningslokal. Detaljplanen for Siken 3 (nr 317) anger
samlingssalar, kontor, studentbostdder samt smaindustri/hantverk ej storande for
omgivningen. Omgivande kvarter inrymmer i s6der bensinstation, matvaruaffar
samt gummiverkstad och i 6vrigt bostéder.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya bostadshus utférs som kedjehus i soder och radhus i 6ster. En sammanhéllen
gestaltning efterstrdvas och en stadsméssig karaktédr med enhetlig forgardsmark.
Tillfart till de nybyggda husen sker fran Garpgatan. Biluppstéllningsplats anordnas
pa tomtmark. Garage placeras minst sex meter fran gatumark. For att framhéva
omformarstationen, sker nybyggnation pé behorigt avstand fran denna och
totalhtjden pé de nya husen halls nere.

Omformarstationen
En omformarstation #r avsedd for att hysa en omformare, vilken méjliggor utbyte
av kraft mellan tva nét med olika
frekvenser. Byggnaden uppfordes
1915 av Kraft AB Gullspéng och
Vattenfall. Tillhorande bostadshus for
formannen uppfordes pa 1910-talet.
Tillsammans utgér byggnaderna en
industrihistorisk miljo som vittnar om
den betydelse elkraften fick fér den
framvixande industrin i Lidkdping.

Omformarstationen #r en sldtputsad
tegelbyggnad med smasprgjsade
fonster av olika storlek, fyra av dem
ar hoga med rundbégigt overstycke.
Taket &r ett sadeltak tdckt med

papp och med brutna gavelrosten.
Exteridren #r relativt intakt sedan
byggnadstiden, medan stora
fordndringar har gjorts invéndigt.
Ingen utrustning finns bevarad och
lokalerna &r ombyggda till kontor och
forrad. Ett nytt bjélklag har byggts
invandigt.

For att sékerstélla byggnadens
kulturhistoriska virden, infors
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skyddsbestdmmelser (q) och
varsamhetsbestdmmelser (k), vilka
syftar till att bevara byggnadens
karaktdrsdrag. Byggnadens
kulturhistoriska vérde ligger i dess
storlek och volym, och dess placering
som en solitdr inom omradet.
Viktigt dr dérfor att eventuella
komplementbyggnader begrinsas,
dr ldga och inte sammanbyggda med
omformarstationen.

De nordvdstra fasaderna dir fordndrade sedan

byggnadstiden. Andra karaktdrsdrag som inte

far forvanskas dr de putsade
fasaderna med sina sparsmakade
putsdekorationer t ex vid taklisten och
det putsade artalet ”1915”. Utvindig
~ isolering av fasaden &r inte tillaten, d&
en s&dan fordndring skulle visentligt
forédndra byggnadens uttryck och
egenart. For att kunna bevara husets
| karaktér, skall for huset traditionella
| material och metoder anvindas.
De tvé fasaderna mot nordvést
(byggnadens “innerh6rn”) kan man

' forhélla sig négot friare till for att
Formansvillan har ett miljoskapande virde tillgodose moderna krav. De #r inte
tillsammans med omformarstationen. s exponerade mot omgivningen och

tilldgg och ombyggnader har redan

gjorts. Exempelvis kan de befintliga balkongerna erséttas med nya, men de far inte
rada forbi angrénsande fasader och de skall utformas pé ett sétt som harmonierar
med husets karaktir, t ex i smide.

Férmansvillan &r en putsad byggnad med brutet, plattéckt sadeltak. Den har ett
miljoskapande védrde tillsammans med omformarstationen. Virden som inte far
forvanskas &r att det dr en putsad bostadsbyggnad i sitt nuvarande ldge. M6jlighet
finns att géra en mindre tillbyggnad.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger inom Lidkopings tétort med dess offentliga och kommersiella
service.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Omradet ligger inom stadsbebyggelsen med sitt gatundt.

Tillfart till de nya husen sker direkt fran Garpgatan. Gamla omformarstationen
ang0rs via skafttomt frén Garpgatan och villan via skafttomt frén Skaragatan.

Kollektivtrafik
Ett antal hallplatser for kollektivtrafiken finns i omréadets nérhet.
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Parkering, utfarter
Parkeringsplatser 16ses p& tomtmark.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Nya fastigheter ansluts till befintligt kommunalt vatten och avlopp. Inkommande
vatten till befintliga fastigheter flyttas pa exploatorens bekostnad.

Vérme

Omréadet ligger inom kommunens fjarrvirmeomréade. Den nya bebyggelsen
ansluts till fjarrvirmendtet. Befintliga anslutningsledningar flyttas p& bekostnad av
Lidkopings Varmeverk.

El

Elforsorjning 16ses genom befintlig transformatorstation, som &r beldgen alldeles
utanfor planomradets gréns i vister. En ny kabel gravs fran transformator och in i
planomradet. Befintliga ledningar och kabelskép flyttas pa exploatérens bekostnad.

Avfall
Avfallshantering genom kommunens forsorg skéts via Garpgatan resp via

Skaragatan med sopkiérl vid varje bostad.

Dagvatten
Omformarstationen och de nya byggnaderna ansluts till kommunens dagvattennét.
Vid den befintliga villan omhéndertas dagvattnet lokalt.

Telefon, bredband

Det finns kablar in till omformarstationen och villan. Byggnaderna &r forsorjda fran
olika hall. I samband med exploateringen dras nya kablar till samtliga fastigheter,
pé exploatdrens bekostnad.

STORNINGAR

Nérheten till och paverkan fran verksamhetsomraden séder om kvarteret har
studerats. Den elektromagnetiska stralningen frdn G6sens transformatorstation har
mitts och bedoms inte utgdra hinder for ny bostadsbebyggelse inom kvarteret. se
Avsténdet mellan kvartersmarken och pafyllningsstillet for JET:s automatstation
for bensin pé fastigheten Gosen 4 &r 80 meter och bedéms inte heller utgérs hinder
for de planerade bostdderna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen bedéms inte omfattas av plan- och bygglagens krav pa planprogram
och handliggs enligt enkelt planférfarande.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslés bli tio &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Avsikten #r att paborja genomforandet av planen i direkt anslutning till dess
fardigstéllande.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen innebér att man skapar nya tomter centralt i Lidkdping, i ett redan
exploaterat omrade ddr va-ledningar, gator mm med tillricklig kapacitet redan
finns. Planen innebér ocksa att man sékrar det kulturhistoriska vérdet hos den
industrihistoriskt viktiga omformarstationen.
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ILLUSTRATIONSKARTA

Skaragatan

T

KONTORS-
MOBLER

- Planomradets gréns.

[:] Befintlig byggnad.
777 Ny byggnad.
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Lidképings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Uppréttad i juni 2011
SAMHALLSBYGGNAD Ateljé Arkitekten i Vst AB
Plan-Bygg Skara
Torsten Lundin Allan Ahlman,
Planarkitekt handlidggande arkitekt
Fredrik Wikman
Anna Lokrantz

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planforslaget berdknas kunna handldggas enligt normalt planforfarande sa att
kommunfullméktige kan anta forslaget under 2011.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden, som regleras i bestimmelserna, &r angiven till tio &r fran den
dag planen vunnit laga kraft, vilket bedéms som en rimlig tid for att genomfora

planen.

Ansvarsfoérdelning - Huvudmannaskap

¢ Befintliga ledningar som kommer i konflikt med byggnationen, samt
kabelsképet, skall flyttas pa exploatérens bekostnad.

*  Flyttning av befintliga fjarrvirmeledningar gors p& bekostnad av Lidkopings
Virmeverk.

* Lidképings Elverk skall ans6ka och bekosta upphévande av ledningsritt 1681-
985.1 samt bekosta eventuell framtida sanering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Inom planomrédet bildas tretton separata fastigheter.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Exploatoren stér for samtliga exploateringskostnader om inte annat anges.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Provtagning gors avseende eventuell forekomst av kreosot, i samband med
exploateringen, och bekostas av exploatoren. Eventuell sanering bekostas i forsta
hand av den fororenande parten, i andra hand av exploatéren. Radonmitning utfors
och bekostas av exploatoren i samband med exploateringen.
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