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Sammanfattning av planforslaget

Varlavédgen utgoér en lank i huvudvagnatet i Kungsbacka stad och leder trafik mellan centrum
och norrut till E6:an. | och med dess funktion hanterar VVarlavagen stora mangder trafik och ar
darmed viktig for det stadens vagnat. D& Kungsbacka &r en snabbt vaxande stad behdver
vagnatet utvecklas i takt med stadens expansion och planforslaget innebér en breddning av
Varlavégen.

Byggnadsnamnden beslutade darfér att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan for korsningen Varlavagen-Arendalsleden samt for del av Varlavégen,
fran Arendalsleden fram till T616 Tvérled.

Som en forsta del i arbetet togs en detaljplan fram for cirkulationsplatsen Varlavagen -
Arendalsleden. Detaljplanen vann laga kraft ar 2019 och cirkulationsplatsen fardigstélldes
under ar 2020. Syftet med etapp tv4, vilket omfattar denna detaljplan, ar att mojliggora for en
breddning av Varlavagen fran korsningen Arendalsleden och ned till korsningen T616 tvarled.
En breddning av vagen kommer leda till en battre trafiksituation i naromradet eftersom végen
kommer kunna hantera en storre mangd trafik &n i dagslaget.

Ett genomforande av detaljplanen innebér att VVarlavagen breddas med tva korfalt, ett i vardera
fardriktning. | den norra delen kommer breddningen ske pa vardera sida om befintlig vag.
Soder om korsningen Stora Backsleden - Varlavagen kommer breddningen ske pa den 6stra
sidan om vagen med hansyn till befintliga bostader vaster om vagen. Da vagen redan i
dagslaget genererar buller, vilket skapar oldgenheter for boende i naromradet, mojliggor
detaljplanen aven for ett bullerskyddsplank. Bullerskyddsplanket kan komma att minska
olagenheter for nérboende.

Nar detaljplanen ar genomford kommer framkomligheten for fordonstrafik att forbattras. Pa
sikt kan forbattringen dock leda till vad som kallas inducerad trafik, det vill séga att an fler
véljer att nyttja vagen pa grund av minskad uppoffring da vagens kapacitet dkar. Forbattrad
kapacitet innebér i sig nyttor for samhallet och for trafikanter. Problemet pa sikt ar dock att
trafiken 6kar an mer utéver vad som beror pa befolkningstillvéxt och 6kat ekonomiskt
utrymme. Det innebar att den kapacitetsokning som en breddning bidrar med inte bibehalls pa
sikt.
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Bakgrund

Varlavédgen utgoér en lank i huvudvagnatet i Kungsbacka stad och leder trafik mellan centrum
och norrut till E6:an. | och med dess funktion hanterar Varlavagen stora méangder trafik och &r
viktig for det lokala vagnatet.

Uppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2018-08-30 §238 att uppdra at
Samhallsbyggnadskontoret att ta fram forslag till detaljplan for
korsningen Varlavagen-Arendalsleden samt for del av Varlavagen,
fran Arendalsleden fram till Tol6 Tvérled. | beslutet framgar det att
planandringen kan delas upp i flera etapper vilket &ven gjorts.
Detaljplan for etapp ett, cirkulationsplatsen Varlavagen-
Arendalsleden vann laga kraft 16 september 2019. Etapp tva syftar :
till en breddning av Varlavagen mellan korsningen Arendalsleden
och Tolo tvarled.

Planens syfte och huvuddrag S
Syftet ar att mojliggora for en breddning av Varlavéagen fran i
korsningen Arendalsleden-Varlavagen ned till korsningen vid Tolo & j I X
tvérled, se Figur 1. Syftet ar &ven att tillskapa ett val gestaltat R T
trafikrum vilket innebér att vagen fortsatt ska kantas av allétrad ~ '9ur 1 - planomradets utbredning
och 6vriga ytor langs med vagen ska ges en god utformning for

oskyddade trafikanter och dagvattenhantering. Eftersom befintliga detaljplaner inte medger en
breddning behéver en ny detaljplan tas fram. En breddning av vagen kommer leda till en béattre
trafiksituation for motorfordon i naromradet eftersom vagen kommer kunna hantera en storre
mangd trafik an i dagsléaget.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i den norra delen av Kungsbacka och omfattar cirka 7 hektar. Planomradet
bestar framst av vag och tillhérande vagomrade som omgardas av parkmark. Marken ags av
Kungsbacka kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer T
Planomradet ingar i 6versiktsplanen for Kungsbacka. | den fordjupade &
oversiktsplanen for Kungsbacka Stad (2009) finns en Trafikledsplan
som ett beslutat dokument. | denna beskrivs genom prognoser hur
trafiken 1 Kungsbacka stad kommer att utvecklas samt planer for
framtida utbyggnad. Prognoserna visade att det fanns behov av att
bygga ut Varlavdgen mellan Arendalsleden och T616 tvérled med
ytterligare tva korfalt da vagen bade pa kort och lang sikt skulle f&
Okade trafikmangder.

Detaljplaner

Inom omradet finns fyra géllande detaljplaner, TI3, TI8, T27 och T47,
som mojliggor for vag och park. Ingen av dessa detaljplaner ger
mojlighet for breddning av vag. Genomférandetiden for samtliga
detaljplaner har I6pt ut.

Figur 2 — Gallande detaljplaner
inom planomradet.

FOrutsattningar
Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors av vag och angransande gronomraden. Vagen kantas av en allé pa bada
sidor, langs hela végstrackan. Enligt utford inventering av allén uppvisar merparten av traden
en god vitalitet undantaget strackan mellan cirkulationsplatsen Varlavagen — Stora Backsleden
och cirkulationsplatsen Varlavégen - Arendalsleden.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag till ménniskors
vélbefinnande". Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och som bidrar
till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

e FOrsOrjande ekosystemtjanster &r de materiella nyttor som naturen levererar och som ar
helt nodvandiga for var mojlighet att Gverleva. Exempel pa forsorjande
ekosystemtjanster ar matproduktion, dricksvatten och produktion av material.

e Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och
minska oonskade effekter, exempelvis vaxtlighet som renar luft. Exempel pa reglerande
ekosystemtjanster ar rening av luft och vatten samt pollinering.

e Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var hélsa och vart
valbefinnande. Exempel pa kulturella ekosystemtjéanster ar kulturarv, hélsa och
pedagogik och kognitiv utveckling.

e Stodjande ekosystemtjanster som mojliggoér samhallets och ekosystemens funktion.
Exempel pa stodjande ekosystemtjanster ar biologisk mangfald, fotosyntes och
jordbildning.

Inom planomradet finns ekosystemtjanster i form av allé och 6ppna grasytor. Alléer har en
funktion som spridningskorridorer och &r saledes stodjande medan grasytor fungerar som
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reglerande da dessa ytor renar dagvatten.

Landskapsbild och rekreation

Planomradet bestar av vag- och parkmark. Parkmarken bedéms inte innehalla nagra rekreativa
varden forutom att marken ar forsedd med en gang- och cykelvag (GC-vag). Langs med
Varlavégen finns en allé som bidrar till gronska.

Fororenad mark

Planomradet innehaller inga kanda markfoéroreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-databas
eller hos forvaltningen for Miljo & Halsoskydd i Kungsbacka. Oster om planomradet ligger ett
verksamhetsomrade med kanda markféroreningar.

Strandskydd
Hallabacken som Varlavagen passerar omfattas av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram (Norconsult 2020-04-15, reviderad 2022-07-05) som
omfattar hela planomradet. Utredningen har fokuserat pa forhallandena i norr i narhet till
Hallabacken, de planskilda korsningarna for gang och cykel samt for strackan intill
bostadsbebyggelsen dar bullerskyddsplank kommer placeras vid utbyggnad av vag.
Jordlagren inom hela omradet bestar i varierad grad av mulljord, torrskorpelera, lera,
friktionsjord, sand samt berg. Skillnader mellan jordlagren forekommer beroende pa var
provtagning skett. Utifran skruvprovtagning har leran stallvis pavisat inslag av silt. Vid
forekomst av lera har i leran de 6versta metrarna framkommit inslag av gyttja.

Marknivan inom planomradet &r relativt flackt. Marknivan mellan Arendalsleden och Stora
Bécksleden varierar mellan cirka +3,0 och 3,9 meter dar de hogre nivaerna finns narmast
Varlavagen. Mellan Stora Backsleden och T6l6 tvarled varierar marknivan mellan ca +1,9 och
+6 meter, dar nivan sluttar fran Stora Backsleden och till T6l6 tvarled.

Stabiliteten har analyserats i tre representativa sektioner for aktuellt planomrade. Sektion A
stracker sig fran Varlavagen och nordost mot Hallabacken. Sektion B stracker sig fran
Varlavéagen och dsterut mot Hallabacken. Sektion C stracker sig fran Varlavagen ner for slanten
mot gangtunneln vid To6l0 tvarled. Utforda stabilitetsberakningar visar pa att sakerhetsfaktorn
mot brott inom och i anslutning till omradet som ska planlaggas uppfyller
stabilitetsrekommendationerna for SK 3 enligt IEG Rapport 6:2008 i sektion A och B for
befintliga samt planlagda forhallanden.

Utforda berakningar i lage for sektion C visar pa att sékerheten inte ar uppfylld savida inga
forstarkningsatgard utfors i samband med vagbreddningen. Stabiliteten i lage for sektion C har
kontrollerats med en majlig forstarkningsatgard. Forstarkningsatgarden som beaktats i
berdkningen avser 1,3 meter lattfyllnad under vagbanken for tva av fyra korfalt och redovisas i
bilaga 4. Sakerheten inom omradet bedéms darmed vara tillfredstéallande bade for befintliga
och planerade forhallanden forutsatt att vagbreddningen i lage for sektion C och fram till
befintlig bussficka utférs med nagon forstarkningsatgard.

Gyttjan och leran inom detaljplaneomradet bedéms vara sattningskénslig och dkad belastning
pa jorden genom paforandet av last beddms kunna ge stora tidsberoende sattningar.
Bullerskydd planeras att uppforas vaster om Varlavéagen i form av ett bullerskyddsplank.
Utforda geotekniska undersokningar visar att det inte rader nagra geotekniska sékerhetsrisker
med att placera bullerskyddsplank véaster om Varlavagen. | samband med utredningen var
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bullerskyddets utformning ej klarlagt men med hansyn till geotekniska forhallanden bedéms
skyddet kunna utféras som bullerskyddsplank grundlagda med exempelvis vingfundament.
Enligt utforda stabilitetsberédkningar paverkas inte glidytan av en last som avser
bullerskyddsplank véster om Varlavégen.

I samband med all forandring av omradet sasom byggnation, schaktning, dndrade
draneringsforutsattningar, lastforandringar upplag etcetera ska stabilitetssituationen dock
beaktas och detaljprojekteras. Ytterligare falt- och laboratorieundersokningar rekommenderas
som underlag for projektering av grundlaggning av vagportar och anslutande végar. Beroende
pa utformning av bullerskyddsplank rekommenderas ytterligare undersékningar och utredning.
i laget for eventuell bullerskyddsplank och fundament som underlag for detaljprojektering av
bullerskyddets grundlaggning. Fér mer utforlig information om de geotekniska
forutsattningarna, 1as bifogad geoteknisk utredning.

Social hallbarhet - nulagesanalys

Mangfald

Planomradet &r i dagslaget planlagt for vag samt
park. Planomradet i sig bidrar inte till mangfald

da det saknar bebyggelse och inte innehaller L

nagra storre rekreativa varden mer an en storre B oo o,

N\ANGFALD

3 3 3 i i - GRANSER OCH LIKFORMIGH|
grasyta. Grasytan lampar sig dock inte for lek e e @7
eller rekreation da den ligger nara vagen och ar : 2
bullerutsatt. Varlavagen kan ses som en form av | ) e oot weren

VARIATION AV AKTIVITETER

barridr da det &r en storre vig som endast kan | LEWron om '%
korsas pd ett fatal platser. Detta &r extra tydligt | < o
for barn och unga. et

BEFOLKAT DYGNET RUNT KOLLEKTIVTTRAFIK,

Vardagsliv e |
Varlavégen ar en viktig del av Kungsbackas e é
vagnat och har darfor en paverkan pa manniskors
vardagsliv. Samma sak galler for GC-vagen som
I6per langs med végen vilken har en extra stor
betydelse for barn da det gor det enklare for barn
och unga att rora sig sjélvstandigt. GC-végen &r en del av Kungsbackas huvudnat vilket innebér
att det GC-vdagen ska vara snabb, saker och ha god framkomlighet. VVarken Varlavéagen eller
GC-véagen i sig utgor en del av de malpunkter som manniskor har i sitt vardagsliv men de
skapar forutsattningar for att man ska kunna ta sig till och fran olika malpunkter.

Trygghet

Pa den ostra sidan om vagen loper en GC-vag. Gang- och cykeltrafikanter ar darmed val
synliga fran Varlavagen vilket 6kar kanslan av trygghet. Langs med vagen finns dven belysning
som Okar kanslan av trygghet. Varlavagen ar en stérre vag och gaende och cyklister kan enbart
korsa den genom planskilda korsningar, i detta fall tunnlar. Det &r positivt ur perspektivet att
det ar trafiksakert, framst for barn och unga. | tunnlarna saknas dock en dverblickbarhet fran
véag samt boende och verksamheter och tunnlarna ar darfor mer utsatta for eventuella overfall
varfor dessa passager kan upplevas som otrygga.
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Mobilitet

Bade Varlavagen och GC-végen ar viktig del i respektive trafiksystem och hanterar stora
mangder trafik. De bada binder ihop den norra delen av Kungsbacka med de centrala delarna
av staden. Varlavégen trafikeras dven av busslinje 1 med en turtathet var 30:e minut under
hogtrafik.

Samvaro

Planomradet utgors endast av ett vagomrade omgérdat av gronstrak och det finns ingen
mojlighet for samvaro inom omradet. VVarlavagen och GC-végen skapar daremot mojlighet for
att ta sig mellan punkter i staden dér det ges mojlighet till samvaro.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Planomradet bestar idag av anlaggningar i form av vag, parkering och gang- och cykelvag med
tillhdrande tunnlar under Varlavagen.

Fornlamningar

Inom planomradet har fornminnen upphittats i h6jd med korsningen Varlavagen - Stora
Bécksleden. Fynden utgjordes av boplatsmaterial som hittats i samband med schaktning av
véagen. Pa grund av den laga nivan av fornminnen som upptécktes gjordes bedomningen att det
ar mojligt att materialet gradvis spridits ut fran en delundersokt boplats sydvast om
planomradet och att det darfor inte finns nagra fornminnen med sitt ursprung inom
planomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Varlavagen fyller idag en funktion som transportled fran norra avfarten fran E6:an in till
Kungsbacka stad. VVagen har ett korfalt i vardera riktning och en skyltad hastighet pa 60 km/h.
Funktionen som transportled innebar att det dagligen &r stora fléden trafik som nyttjar vagen.
Ar 2021 uppmattes en &rlig dygnsmedel trafik (ADT) p& 15300 — 15600 fordon. En uppréakning
av trafiken for &r 2024 visar en ADT pa 16 000 — 17 000 fordon. Under de tider végen ar som
mest belastad férekommer langsamtgaende trafik. Etableringar av verksamheter med mera i
omgivningen innebdr ett 6kat flode av fordon.

I Kungsbacka kommuns trafikledsplan fran 2007 togs trafikprognoser fram for ar 2010 och ar
2020 som planeringsunderlag for framtida utbyggnad av vagnétet i Kungsbacka stad.
Trafikprognoserna visade att Varlavagen uppskattades ha en ADT ar 2010 p& 21 000 fordon
och fér 2020 en ADT pa 24 000 fordon. Enligt trafikledsplanen fanns det darfor ett tydligt
behov av att bredda véagen for att klara framtida trafik. Den trafikanalys som tagits fram som
underlag till den kommande fordjupade Oversiktsplanen for Kungsbacka stad visar dock att
Varlavagen idag har en god framkomlighet under maxtimmen pa eftermiddagar.

Gang- och cykeltrafik

Langs med hela Varlavagen och planomradet 16per en GC-véag som ar en del av kommunens
huvudcykelvagnat. GC-vagen knyter samman verksamhets- och handelsomraden i den norra
delen av Kungsbacka med de centrala delarna av Kungsbacka.
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Parkering
Inom planomradet finns en pendelparkering med cirka 50 platser for bilar.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns det tre busshallplatser. Busshallplatserna trafikeras utav linjetrafik som
under hogtrafik har en turtathet pa var 30:e minut.
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Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvatten fran sodra delen avvattnas genom dagvattenledningar som sedan mynnar ut i
Kungsbackaan. Norra delen avvattnas i vissa delar av dagvattenledning som sedan mynnar ut i
Hallab&cken.

Planomradet omfattas delvis och avvattnas till dikningsforetaget "Hallabrobéacken rf 1921,
Arendal, Varla och Gréninge™. | forrattningen anges att dikningsféretaget har dimensionerats
for avrinning motsvarande 2l/s/ha for 6vrig mark. Dikningsforetaget ar inte aktivt.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns utbyggt inom delar av planomradet.

Varme
Inom delar av planomradet finns ledningar for fjarrvarme.

El och Tele

Inom planomradets norra del l6per luftledningar ovan Varlavéagen vilka halls upp av tillhérande
kraftledningsstolpar intill planomradet. Inom planomradet finns aven el- och teleledningar i
mark.

Bredband
Inom planomradet finns ledningar for bredband.

Belysning
Inom planomradet finns ledningar for belysning for bade vag och GC-véag.

Halsa och sadkerhet

Buller

I samband med framtagandet av detaljplanen har en trafikbullerutredning (Ramboll 2020- 04-
08) tagits fram for att undersoka planforslagets paverkan pa bostaderna langs med Varlavégen.
En kompletterande utredningen togs fram 2025-01-14 av Efterklang. | den senare bullerutredningen
har uppdaterade trafiksiffror anvants och utredningsomradet har utokats for att undersoka om fler
bostader paverkas av utbyggnaden av Varlavagen.

Buller &ar enkelt uttryckt oonskat ljud, som upplevs stérande och helst undviks. Buller paverkar
halsa och vélbefinnande och hamnar hogt pa listan 6ver allvarligare storningar i samhallet.
Negativa effekter av buller kan vara somnsvarigheter och stress med mera.

Med anledning av att bostédderna langs med Varlavégen &r byggda innan 1997 ar riktvardet for

buller 65 dBA ekvivalentniva vid fasad. Ingen av de bullerutsatta bostaderna har idag
bullervarden vid fasad som 6verstiger riktvardet 65 dBA.

Planbeskrivning 11



Riksdag och regering har i proposition 1996/97:53 angett langsiktiga riktvarden for trafikbuller
vid bostader. Nedanstaende riktvarden bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnation eller
vasentlig om- byggnad av trafikinfrastruktur.

«  30decibel (dBA) ekvivalentniva inomhus

« 45 decibel (dBA) maximalniva inomhus nattetid

- 55decibel (dBA) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

« 70 decibel (dBA) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I samband med att VVarlavagen byggs ut, vilken ses som en vésentlig ombyggnad, ska
ovanstaende riktvarden tillampas. Vid tillampning av riktvarden vid atgarder i
trafikinfrastruktur bor hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. 1 de
fall som utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan, till exempel i stora tatorter
med stadsstruktur, bér malséattningen vara att inomhusvérdena inte verskrids.
Utomhusvéardena motsvarar inomhusriktvarde givet en antagen fasadljudsisolering om 25 dBA.
Dessa riktvéarden har ansatts som krav for att ta fram de bullerberdrda i denna utredning.

Utredningarna har undersokt bullerpaverkan fran Varlavagen med nuvarande utformning samt
med en breddning. Det forsta scenariot visar ett nulage ar 2024 som forutsatter att VVarlavagen
behaller nuvarande utformning. Det andra scenariot avser ett nollalternativ, det vill saga ingen
utbyggd vég, for Varlavagen men med trafiksiffror for 2050. Nulaget och nollalternativet forhaller
sig till tidigare riktvarden for buller, vilka anger att buller vid fasad far uppga till 65 dBA.

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer for nulaget vid fasad beraknas som hogst 61 dBA vid fasad
for fastigheter narmast Varlavagen. Ekvivalenta ljudnivaer for ar 2050 beraknas 6ka med cirka
1 dBA jamfort med nulaget.

Viadimir Medan
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Farligt gods

Planomradet angransar till Arendalsleden som utgor reservled for farligt gods. Pa Varlavagen
ar genomfart av transporter med farligt gods férbjudna, undantagen transporter till narliggande
verksamhetsomraden. Transporter till verksamhetsomraden sker via korsningen Stora
Béacksleden - Varlavagen. Lansstyrelsen i Hallands 1an har tagit fram riktlinjer for planering av
omraden i narheten av farligt godsleder (Lansstyrelsen 2011). I riktlinjerna rekommenderas ett
avstand mellan trafikled for farligt gods och bostader pa minst 60 meter, forutsatt att vagen
endast hanterar laga fléden av farligt gods.

Risk for oversvamning/skred

Delar av planomradet korsar Hallabacken som i sin tur rinner ut i Kungsbackaan. Enligt
kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning finns forutsattningar for skred i delar av
planomradet, framst i narheten av Hallabéacken dar kvicklera identifierats. Delar av Varlavagen
har vid tillfallen svdmmats 6ver i samband med hdga fléden i Hallabéacken.

Detaljplanens innebdrd

Inledning

I denna del av planbeskrivningen redogdrs for vilka férandringar som moéjliggors for nar
detaljplanen har vunnit laga kraft. Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan
fungerar som vagledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna.

Bebyggelse

Nya bebyggelsens placering och
utformning

Omradet kommer inte forses med be-
byggelse undantaget en transformatorstation
och ett byggnadsverk i form av
bullerskyddsplank. Bullerskyddsplanket
kommer vid uppférande vara placerad véaster
om véagen mellan korsningen Varlavégen -
Stora Bécksleden och Varlavagen -

Tolotvarled. Figur 5 — exempel pa transparent bullerskydd i
narheten av Kungsbacka station

Vid uppférande av bullerskyddsplank ska
gestaltning tas i beaktning for att skapa ett
valutformat trafikrum och minska paverkan pa
intilliggande bostader. Detta kan uppnas via vél
avvéagda materialval. Det &r positivt om delar av
bullerskyddsplanket forses med transparenta —
materialval eftersom detta minskar risken for Figur 6 —exempel p& bullerskydd i tra med

att ytan bakom bullerskyddsplanket blir transparenta inslag.

otryggt. Ytan kan da d&ven komma att nyttjas

for samvaro. Figur 5 och figur 6 visar exempel pa bullerskyddsplank som &r transparenta/delvis
transparenta. Slutgiltig utformning av bullerskyddsplank tas fram under projektering och inte i
detaljplaneskedet. For att mojliggora for laddstation for elbilar pa den befintliga parkeringen
reglerar detaljplanen att tekniska anlaggningar likt transformatorstation far uppforas.
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Grundlaggning
Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Trygghet och tillganglighet

Planomradet kommer fortsatt vara tillgangligt for allméanheten. | samband med utbyggnaden av
vagen kommer dven gang- och cykeltunnlar behtva forlangas. Dess anslutningar kommer da i
storsta mojliga man planas ut for att skapa béttre tillganglighet. Den upplevda tryggheten kan
forsémras med anledning av att langre tunnlar kan upplevas som mer otrygga. Kénslan av
trygghet kan 6ka om tunnlar férses med god belysning och breddas.

Fornlamningar

Enligt tidigare utforda utredningar finns det ingen anledning att genomfdra ytterligare
arkeologiska utredningar. Planforslaget bedoms saledes inte paverkas av fornlamningar som
kraver vidare utredningar. Om fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet avbrytas och omedelbart anmélas till lansstyrelsen.

Trafik och parkering

Gator och vagar

Inom planomradet foreslas Varlavagen breddas med ytterligare tva korfalt, ett i vardera
riktning. Mellan Arendalsleden och Stora Bécksleden foreslas breddningen ske med ett korfalt
pa vardera sida om vagen. Nackdelen med en breddning pa bada sidorna &r att inga av traden i
allén kan bevaras i dess nuvarande lage. Traden ar dessvarre i dagslaget inte sarskilt valmaende
pa denna stracka och en nyplantering pa bada sidorna kan generera trad med hogre livskraft.

Fran Stora Backsleden till T616 Tvarled foreslas breddningen ske pa den dstra sidan med tva
korfalt. Genom att endast bredda pa den 6stra sidan minimeras bullerpaverkan pa bostaderna i
narheten. Allén langs den Ostra sidan behover tas ned/flyttas medan allén pa vastra sidan av
vagen eventuellt kan bevaras om detta &r méjligt med héansyn till eventuellt bullerskyddsplank.
Annars kommer dven dessa trad behova tas ned/flyttas. En utbyggd vag forvantas ar 2050 ha en
ADT pé 19 700 — 20 900 fordon.

Gang- och cykeltrafik

Delar av GC-vagen som loper l1&ngs Varlavéagen ligger inom den foreslagna anvandningen
PARK/VAG. | samband med breddningen av Varlavagen kommer delar av GC-végen i den
norra delen behdva flyttas dsterut for att skapa utrymme for vagen. | samband med detta
kommer dven GC-vagen breddas och separeras till huvudcykelnatstandard och fa en ny
strackning vid pendelparkeringen sa att cyklister och gaende inte behdver passera genom
parkeringen.

Breddningen av Varlavéagen innebar i sin tur att &ven gang- och cykeltunnlar forlangs. |
samband med att gang- och cykeltunnlar forlangs kommer éven dess anslutningar i storsta
mojliga man planas ut for att skapa béttre tillganglighet.

Parkering

Befintlig pendelparkering kommer vara kvar i dess nuvarande omfattning men kommer aven
mojliggora for laddstation for elbilar. Detaljplanen mojliggor dven for cykelparkering.
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Kollektivtrafik

I samband med breddningen av Varlavagen kommer samtliga busshallplatser behova flyttas for
att skapa utrymme for breddningen. Busshallplatserna ska sedan uppforas i niva med dess
nuvarande placering. Busshallplatserna ska tillganglighetsanpassas.

Friytor och rekreation

Park

Vagen ska likt i dagslaget omgardas av parkmark &ven om stora delar av plankartan anger
anvéandningen vag. Delar av parkmarken kompletteras med dagvattenanlaggningar for att
forbattra dagvattenhanteringen fran vagomradet. Parkmark langs den vastra sidan intill
bostaderna kan komma att upplevas som mer attraktivt for vistelse om bullerskyddplank
placeras langs med véagen och om eventuellt bullerskyddsplank &r transparent for 6kad insyn
och trygghet.

Ekosystemtjanster

De ekosystemtjanster som finns inom planomradet idag kommer att minska. Den totala
mangden grasyta kommer att minska vilket gor att omradets reglerande funktion for bland
annat vatten forsamras. Allén kommer behdva tas ned i vissa delar for att mojliggora for
breddningen. Friska tréad bor flyttas inom Kungsbacka stad alternativt placeras langs med vagen
nar den ar utbyggd. En allé ska fortsatt placeras pa vardera sida om vagen. Pa kort sikt kommer
darfor dess bidragande funktion i form av reglerande och férsérjande ekosystemtjénst att
minska men pa sikt kommer den vara likvardig med vad den ar i dagsléaget.

For att minimera skador pa allén ska skadelindringshierarkin féljas. Detta innebér att skador i
forsta hand ska undvikas, i andra hand minimeras och avhjalpas pa plats och endast i sista hand
kompenseras. Detta innebér att skador vid exploatering i forsta hand ska undvikas genom god
planering, i andra hand ska hénsyn tas vid utformning av verksamheten for att minimera skadan
av exploatering och i tredje hand ska efterbehandling och andra avhjalpande atgarder pa plats
genomforas for att sa langt det ar mojligt mildra negativa effekter som uppstar. Det &r forst om
skada kan forvantas atersta trots att samtliga dessa atgarder vidtagits som kompensation kan bli
aktuellt. 1 det har fallet & kommer skador inte kunna undvikas utan kommer i stérsta man
troligen kompenseras.

Ambitionen ar att trad med god vitalitet ska sparas och fa en annan placering om det kréavs,
foredragsvis inom planomradet. Om inte detta ar mojligt ska de flyttas till annan plats. Detta ar
bade mer kostnadseffektivt och miljovanligt an att kdpa in nya trad da nya trad i samma storlek
ar dyra och innebér langa transportvégar. En flytt av traden kraver planering under ett par ar pa
grund av forberedande atgarder.
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Teknisk forsérjning

Dagvatten

I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram (Sweco 2021-05-18).
Planforslaget innebér att den hardgjorda ytan okar i samband med utbyggnad av vag vilket i sin
tur innebar en 6kad fororeningsbelastning. For berdkning av fordréjningsvolym har

hansyn tagits till flodeskravet till Hallabacken pa 2 1/s*ha. Skillnaden i volym mellan inflode
och utfléde under den mest kritiska perioden utgdor den erforderliga fordréjningsvolymen.
Intensitet, max-flode och magasinsvolym beraknas for varaktigheter fran 10 minuter till 4
dygn. Den maximala magasinsvolymen under detta tidsspann valjs sedan som
dimensionerande. Regn med 20-ars aterkomsttid anvéands vid dimensioneringen (enligt Svenskt
Vatten P 110). Berdkning av fororeningsbelastning har utforts med hjalp av den webbaserade
recipient och dagvattenmodellen StormTac. Modellen &r ett planeringsverktyg dar 6versiktliga
berakningar av floden och koncentrationer av olika féroreningar kan utforas.

Atgarder for att fordroja och rena dagvatten kommer behdvas langs med hela planomrédet till
en total volym av 350 kubikmeter. Foreslagna losningar bestar av svackdiken, underjordiskt
magasin, biofilter och oljeavskiljare eller anlaggning med liknande funktion. Det beddms att
foreslagna atgarder for att hantera dagvatten fran planomradet ger en god féroreningsreduktion
som uppfyller krav for kvalitet. Om dessa atgarder vidtas bedoms paverkan pa vattenkvaliteten
i recipienten pa grund av den nya exploateringen vara forsumbar.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten kommer fortsatt finnas inom planomradet men kan krava
ledningsomléaggning.

Varme
Ledningar for fjarrvarme kommer fortsatt finnas inom planomradet men kan krava
ledningsomléaggning.

El och Tele
Luftledningarna intill planomradet far inte paverkas vid utbyggnaden av vagen. Ledningar i
mark kommer fortsatt finnas inom planomradet men kan kréava ledningsomléggning.

Bredband
Ledningar for bredband kommer fortsatt finnas inom planomradet men kan kréava
ledningsomlaggning.

Belysning

Ledningar for belysning kommer fortsatt finnas inom planomradet men kommer krava
ledningsomlaggning.
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Halsa och sakerhet

Buller

Breddningen av vagen medfor en ékning pa 0-1 dBA i ekvivalent ljudniva for bostader langs med
Varlavagen jamfort med nollalternativet. Eftersom utbyggnaden av vég ses som en vasentlig
ombyggnad av infrastruktur behover bullerreducerande atgarder genomforas for att klara
bullerkraven vid fasad. Enligt framtagen trafikbullerutredning finns det tva alternativ avseende
bullerskyddsatgard (Efterklang, 2025-01-16).

Alternativ ett ar ett tva meter hogt bullerskydd placerad nara vagbanan, i denna utredning 3,5 meter
fran vagkant. Alternativ tva ar att placera bullerskydd i samma lage som i alternativ ett men till en
hojd av 4 meter.

Bada alternativen innebar att riktvarden vid bottenplan uppfylls vid breddning av Varlavégen.
Alternativ tva med en 4 meter hog bullerskarm langs med Varlavagen visar att bade vaning 1 och 2
skarmas effektivt. | det forsta alternativet blir de dvre vaningsplanen oskarmad mot trafiken. Vart att
notera &r att flertalet byggnader har fonster pa kortsidan pa andra vaning, darav ar ljudnivaer pa
vaning 2 nagot éverskattade da de inte &r direkt riktade mot véagen.

| bada redovisade alternativ med bullerskarmar kan fastighetsnara atgarder aven komma att behéva
studeras for att sékerstalla att riktvarden inomhus inte kommer att 6verskridas. Alternativ ett anses
vara det mest fordelaktig da drift och skotsel av bullerskyddplanket férenklas jamfort med alternativ
tva samt att de totala kostnaderna halls nere. Avstand mellan bullerskyddsplank och vagkant
kommer utredas i projekteringen. Bullerskyddsskarm bor placeras sa nara vagen som mojligt da

detta &r mer gynnsamt.
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Figur 8 — Utbredning av trafikbuller &r 2050 Figur 9 — Utbredning av trafikbuller &r 2050
med utbyggd vag och bullerskyddsplank till en med utbyggd vag och bullerskyddsplank till en
hojd av 2 meter. hojd av 4 meter.

Farligt gods

Planférslaget innebér ett anvandningen VAG far en storre omfattning an i dagslaget och dér-
med hamnar nagot narmre bostadshusen sydvast om planomradet. Samtidigt gors bedomningen
att vagen inte kommer fa ett okat flode av farligt gods varfor inga vidare atgarder bedéms som
nodvandiga. Bullerskydd bedéms kunna ge en reducerad paverkan vid olycka med farligt gods.
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Risk for 6versvamning och skred

Ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet har en volym pa 68 mm, antaget en klimatfaktor pa
1,25 enligt PIIO. Antagandet att nuvarande ledningsnéat kan hantera ett 10-arsregn ger ett
avdrag pa 32 mm, vilket ger en nettoregnsvolym pa 36 mm. Skyfallsanalysen for befintlig
situation visar att planomradet ser ut att klara sig fran 6versvamning vid 100-arsflode.

Planomradet ligger forhallandevis hogt vilket gor att Gversvamningen begransas om
Kungsbackaan svammar over vid 100-arsflode. Vid tidigare skyfall har Hallabacken svammat
over och paverkat vagen. Det ar darfor viktigt att i samband med utbyggnad av véagen se dver
vilka lampliga atgarder som kan vara aktuelle for att for att minimera risken att vagen svammas
over i hojd med Hallabacken. Det ar viktigt att férandringen av infrastrukturen inte forvarrar
situationen inom och utanfor planomradet.

Enligt dversvamningskartering Kungsbackadn har havets niva (Kungsbackafjorden) satts till
+1,8 meter vid framtida 100-arsflode. Detta anvands som underlag for modellering i Scalgo for
att se hur den stigande havsniva kan paverka vattenstand i Hallabacken, Kungsbackaan och
darefter planomradena. Resultat visar att omradet inte ligger i riskzon da déversvamningsytor
patraffas utanfor planomradet.

Stabiliteten inom omradet bedoms vara tillfredstéllande bade for befintliga och planerade
forhallanden. Séakerheten inom omradet bedoms darmed vara tillfredstallande bade for
befintliga och planerade forhallanden forutsatt att vagbreddningen i lage for sektion C, las
geoteknisk utredning, och fram till befintlig bussficka utfors med nagon forstarkningsatgérd.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer trafiksituationen i Kungsbacka stad i det korta perspektivet
vara jamforbar med dagslaget. Pa sikt kan dock restiderna 6ka vilket lokalt innebar forsamrad
framkomlighet for motorfordonstrafik och storre lokal miljopaverkan. Paverkan pa narliggande
bostader kommer vara likvardig med idag da inget bullerskydd kommer uppforas. Ingen
dversyn kommer heller att goras av gang- och cykeltunnlar vilket innebar att tillgangligheten
och framkomligheten inte forbattras for gaende och cyklister.

Miljokonsekvenser

Undersdkning

En undersokning har gjorts for att ta reda pa om forslaget kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar. Sammanfattningsvis har
undersokningen visat att detaljplanen inte bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan.
Daremot avses rekommendationerna i dagvattenutredningen och miljéutredningen i huvudsak
foljas. Ett genomférande av planforslaget beddoms inte innebéra konflikt med bestdmmelserna i
4 kap MB utan kan ses som tatortsutveckling.

Natur & rekreation

Med planforslaget kommer mark som idag &r planlagd for park att tas i ansprak for vag. Totalt
sett kommer darfér mangden gronyta minska. Befintlig gang- och cykelvag som I6per parallellt
med vagen kommer vara kvar men flyttas pa sina stallen for att ge plats for vag.

Befintlig allé kommer behdva tas ned for att mojliggora en breddning av Varlavagen varfor en
ansokan om dispens fran biotopskydd ska lamnas in. Ambitionen &r att trad med god vitalitet
ska sparas om majligt och fa en annan placering om det kravs, foredragsvis inom planomradet.
Om inte detta ar mojligt ska de flyttas till annan plats. En flytt av traden kraver planering under
ett par ar pa grund av forberedande atgarder. En ny allé ska uppforas langs med Varlavagen
efter breddningen.

Landskapsbild

Utbyggnad av vag kommer paverka landskapsbilden med anledning av tillkommande
bullerskyddsplank och de trad i allén som behdver tas ned. Allén kommer behdva tas ned norr om
korsningen Stora Backsleden - Varlavdgen for att mojliggora breddning av Varlavégen. Séder om
korsningen Stora Bécksleden — Varlavagen kommer trad pa den 6stra sidan om véagen behdva
tas ned da breddning sker dsterut. Det finns dven en stor risk att traden vaster om vagen
behover tas ned eftersom det inte &r klarlagt om bullerskyddsplank kan kombineras med en
allé. Sammanfattningsvis far utbyggnaden en stor paverkan pa det upplevda gaturummet och
landskapsbilden. Allén ska dock ersattas med ny allé vilket gor att paverkan pa sikt blir mindre.

Vattenforhallanden

Sa lange en god dagvattenlosning tillgodoses bade under och efter byggfasen bedoms
nedstroms recipient inte paverkas. Kungsbackaan har idag mattlig ekologisk status gallande
naringsamnen. For recipienten bedoms att aktuellt projekt inte har inverkan pa recipientens
status och att adekvat rening av dagvatten ar ett litet steg mot dess forbattring. Berakningar av
rening visar att samtliga forekommande fororeningsamnen ér tillracklig for att hamna under
riktvardena.
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Trafikrelaterade fragor

Breddningen av vagen kommer innebéra att trafiken pa sikt kommer att 6ka. Till foljd av
trafikokningen kommer dven bullernivaerna att 6ka nagot. Bullerutredningen visar dock att
bullernivaerna kommer minska vid intilliggande bostader om ett bullerskydd uppfors.

En utbyggnad av trafiksystemet kommer i sin tur leda till vad som kallas inducerad trafik,
vilket innebar att en forbéttrad framkomlighet resulterar i ett 6kat anvéandande av
infrastrukturen da det finns en tidsvinst att géra som tidigare inte fanns. Darfor ar det viktigt att
som komplement till utbyggd infrastruktur for motorfordon &ven bygga ut infrastruktur for
kollektivtrafik, gaende och cyklister samt genomfora beteendepaverkande atgarder.

Hélsa och sakerhet

Halsa paverkas negativt av buller och med 6kad trafik kommer bullernivaerna att 6ka.
Trafikbullerutredningen (Efterklang 2025-01-14) visar att buller kommer dka nagot till ar 2050
men skillnaden mellan befintlig vag och en utbyggd vag é&r relativt liten, cirka 0-1 dBA. Vid ett
tillkommande bullerskyddsplank kommer bullervardena minska och darmed forbéttra
forutsattningarna for ett halsosamt liv for boende véster om Varlavagen. Om det inte &r tekniskt
mojligt och ekonomiskt rimligt att klara riktvarden med en bullerskarm bér malsattningen vara att
inomhusvérdena inte dverskrids.

I beddmningsgrunderna tillhérande ’regeringens proposition 1996/97:53 — minskat buller invid
trafikinfrastrukturen” lyder det:

" Vid tillimpning av riktvéirden vid dtgdrder i trafikinfrastruktur bor hédnsyn tas till vad som dr
tekniskt majligt och ekonomiskt rimligt. I de fall som utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan, till exempel i stora tatorter med stadsstruktur, bor malsattningen vara att
inomhusvdrdena inte overskrids.”

En kombination av vagnara atgarder samt fastighetsnara atgarder ar majlig ifall en hog skarm inte ar
ekonomisk Iénsam.

Géende och cyklister kommer fortsatt korsa Varlavagen genom tunnlar vilka kommer forlangas
till f6ljd av breddningen. De forlangda tunnlarna kan paverka den upplevda tryggheten negativt
da strackan utan direkt insyn fran omgivningen blir langre. Det &r darfor viktigt att undersoka
atgarder som okar tryggheten vid tunnlar, exempelvis i form av bredd och ljusséttning.

En okad trafikkapacitet riskerar att paverka folkhalsan negativt med anledning av att det blir

enklare att valja bilen som fardmedel. Samtidigt ger en 6kad standard pa gang- och cykelvég en
positiv paverkan pa folkhélsan da mojligheten for 6kad aktiv mobilitet forbattras.
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Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken

Ett genomforande av planen kommer troligtvis leda till 6kade utslapp pa grund av 6kad
kapacitet. Bedomning ar dock att miljokvalitetsnormerna inte paverkas i sadan grad att de ger
efterfoljande negativa effekter pa luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljébalken

Da planforslaget innebar en 6kad hardgorningsgrad kommer fororeningsbelastning att 6ka utan
rening. Enligt den senaste statusklassning i VISS (Vatten Information System Sverige) har
Kungsbackaan och Kungsbacka-fjorden en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Det finns ingen statusklassning for Hallabacken i VISS.

Miljokvalitetsnorm (MKN) for Kungsbackaan och Kungsbacka-fjorden ar att god ekologisk
status ska uppnas till ar 2027. Skalet till tidsundantaget ar orimliga kostnader for tillsyn- och
omprévningsprocessen pa grund av otillracklig administrativ kapacitet. Gallande kemisk
ytvattenstatus har Kungsbackaan fatt undantag i form av mindre stranga krav for bromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), da det bedoms vara tekniskt omoéjligt att sanka
halterna av dessa amnen till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande
halterna av PBDE och Hg (december 2015) far dock inte Oka.

I dagvattenutredningar har en féroreningsanalys tagits fram vilken visar nuvarande utsléapp av
fororeningar samt kommande till foljd av exploateringen. Med bidraget fran planomradet efter
rening blir medelhalten av fosfor i Kungsbackaan 39,0 pg/1 vilket fortfarande ger en ekologisk
kvot pa 0,38. Planomradet har alltsé inte bidragit till att forvarra situationen i Kungsbackaan.
Fosfortillskottet fran planerad exploatering bedoms inte 6ka halten i recipienten. Resultatet av
den ekologiska kvoten visar att MKN inte forsamras. Planomradet bidrar saledes inte till att
forvarra situationen i Kungsbackaan och Natura 2000.

Miljomal

En breddning av vagen pa denna plats tros inte paverka de regionala miljomalen. En god dag-
vattenhantering for att sakerstalla att dagvattnet som nar recipienten inte forsamrar (MKN) for
vatten ar alltid en stark rekommendation for att uppna Levande sjoar och vattendrag. En
utbyggnad tros dock inte forsamra luftkvaliteten sa pass att miljomalet for Frisk luft d&ventyras.

For miljomalet Begransad klimatpaverkan rekommenderas att en ny allé planteras efter
utbyggnaden av vagen ar klar.

Paverkan pa Natura 2000

Dagvatten kommer ledas till recipienten Kungsbacka an som mynnar ut i Natura 2000 omradet
Kungsbackafjorden. Enligt den senaste statusklassning i VISS har Kungsbackafjorden en
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Utférda berakningar i
dagvattenutredningen (Sweco 2021-04-26) visar att en exploatering av planomradet, efter
rening, inte bidrar till att forvarra situationen for Natura 2000-omraden.

Strandskydd

I samband med framtagande av ny detaljplan aterintrader strandskydd. Strandskydd stréacker sig
100 meter fran Hallabackens strandlinje och omfattar den norra delen av planomradet.
Strandskydd upphavs enligt tillhdrande plankarta med motiveringen att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Vidare
behdver omradet tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet med hansyn till Varlavagens funktion som trafikled in och ut ur
Kungsbacka norrifran.
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Sociala konsekvenser

Mangfald

Planomradet ges samma anvandning som i dagslaget, det vill saga vag samt park och utover det
anvandning parkering. Varlavagen kan fortsatt ses som en form av barriar da inga fler
mojligheter att korsa vagen for gaende och cyklister planeras. Vid uppfoérande av
bullerskyddsplank langs med Varlavagen kan grasytan pa sikt inbjuda till lek och rekreation da
omradet blir sakrare och mindre bullerutsatt.

Vardagsliv

Varlavdgens utbyggnad kommer underlatta for bil- och kollektivtrafik i Kungsbacka att ta sig
mellan malpunkter som &r en del av vardagslivet. Denna effekt forvéantas dock att minska pa
sikt nar allt fler valjer att anvanda sig av Varlavagen. Barn och unga kommer fortsatt
sjalvstandigt kunna rora sig pa ett sékert satt over Varlavagen via trafikseparerade passager.

Trygghet

Gang- och cykeltrafikanter kommer fortsatt vara val synliga fran Varlavagen vilket inger en
kansla av trygghet. For att ta sig 6ver vagen kommer gaende och cyklister fortsatt behdva ta sig
genom planskilda korsningar, i detta fall tunnlar. Tunnlarna erbjuder en trafiksdker passage,
framfor allt for barn och unga, men saknar en 6verblickbarhet fran vagen samt boende och
verksamheter. Det innebér att tunnlarna r mer utsatta for eventuella 6verfall varfor dessa
passager kan upplevas som otrygga.

Tunnlarna bor darfor utformas med god belysning och breddas for att 6ka kénslan av trygghet.
Uppfdérande av eventuellt bullerskyddsplank kommer innebéra att en storre grasyta kan komma
nyttjas for lek och rekreation. For att platsen ska upplevas som trygg &r det viktigt att skapa
insyn till ytan fran Varlavéagen vilket innebar att eventuellt bullerskyddsplank delvis bor
uppfoéras i transparent material.

Mobilitet

Varlavdagen kommer fortsatt ha en betydelse for mobilitet och denna kommer i samband med
utbyggnaden att oka. Dessvarre kommer det troligtvis pa sikt aven uppsta langsamtgaende
fordon pa Varlavagen till foljd av att vagen kommer nyttjas av allt fler fordon. | samband med
att gang- och cykeltunnlar férlangs kommer aven dess anslutningar i storsta mojliga man
planas ut for att skapa battre tillganglighet.

Samvaro

Da planomradet endast utgors ett vagomrade omgardat av gronstrak ar forutsattningarna for
samvaro inom omradet begransade. Vid uppforande av bullerskyddsplank kan en storre grasyta
vid bostdderna komma att bli mer attraktiv for lek och rekreation vilket kan leda till 6kad
samvaro.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap
| detaljplanen forslas kommunalt huvudmannaskap for allman plats.
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Genomfdrandebeskrivning

Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att genomforas. Har
redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs
for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som vagledning
vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istallet av plankartan
och planbestdammelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidsplan
For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad: Kv 32018
Granskning: Kv 2 2025
Antagande: Kv 4 2025
Laga kraft: Kv 4 2025

(forutsatt att detaljplan ej dverklagas)

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetséagaren en lagstadgad ratt att bygga enligt detaljplanen
och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens
slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller andrar gallande plan.
Fastighetsagaren har efter genomférandetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av detaljplanens fastighetsforteckning.
Planomradet omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare
Varla 2:198 Kungsbacka Kommun
Varla 12:67 Kungsbacka Kommun
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen anger att kommunen &r huvudman for allman plats, vilket innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Allméan plats inom planomradet
omfattar VAG och PARK.

Anlaggningar inom kvartersmark
Kommunen ansvarar for kvartersmark for P, parkering, for bil och cykel, vilket innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom omradet for Teknisk anlaggning (E1) finns mojlighet att uppfora en ny transformatorstation.
Ellevio ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av den tekniska anlaggningen.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingdende i allman plats
Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in den mark som utgor
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ager samtlig mark som planléaggs som allméan platsmark varpa inlosen av mark fran
privata fastighetsagare inte blir aktuellt.

Fastighetsbildning
Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagra lantmateriatgarder. Eventuellt behdver
en ledningsratt for fjarrvarme andras.

Servitut

Servitut ar en ratt for en fastighet att fa anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel vara ratt att
anvanda en vag eller rétt att anlagga en ledning 6ver en annan fastighet. Det finns tva typer av
servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan
fastigheternas agare, officialservitut bildas genom beslut fran en myndighet, vanligtvis lantméteriet.

Inom planomradet finns avtalsservitut for jordférlagda el- och optoledningar. Forst efter genomford
projektering kommer kommunen kunna se vilka ledningar som kommer behdva flyttas. Nya
avtalsservitut kommer da att tecknas for de nya ledningslagena.

Servitut avses att upprattas for Teknisk anldggning (E), transformatorstation.

Ledningsratt
Om Statkrafts fjarrvarmeledning behover flyttas for att kunna bygga ut vagen behdver ledningsratt
1384-00/33.1 andras genom omprévning.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Statkraft ansoker och kommunen bekostar omprévning av ledningsratt 1384-00/33.1 om den
behover flyttas pa grund av utbyggnad av allmén platsmark.

Avtal

Avtal mellan kommunen och ledningségare

Innan den allmanna platsmarken byggs ut ska avtal avseende omléggningar av ledningar tecknas
mellan respektive ledningsdgare och kommunen for att sakerstélla dtaganden vad géller kostnader
och utférande, samt anstkan om ledningsrétt. Eventuellt kan det dven bli aktuellt att teckna
Overenskommelse om ledningsratt mellan kommun och ledningsagare.

Dispenser och tillstand

Anmélan om vattenverksamhet
Om végen ska breddas 6ver Hallabacken kan atgarden vara tillstandspliktig enligt 11 kap
miljobalken. Anmalan/tillstand blir aktuellt vid utbyggnad av kulvert/vagtrumma och utférande av
avslantning och erosionsskydd. Om sadant arbete blir aktuellt, ska kommunen uppratta anmalan till
Léansstyrelsen.
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Dispens

Kommunen ans6ker om dispens fran biotopsskyddsbestammelserna for de allétrad som berors av
genomfdrandet av detaljplanen. Traden star inom kommunens fastighet Kungsbacka 2:198 och
kommunen ansvarar for flytt alternativt avverkning av traden samt for aterplantering i enlighet med
de villkor som beslutas av L&nsstyrelsen.

Hallabacken omfattas av strandskydd. Kommunen ansdker om dispens fran strandskydds-
bestdammelserna vid breddningen av Varlavégen.

Arkeologi

Om fler fornlamningar, utéver de som hittills funnits, patraffas under gravning eller annat arbete,
ska arbetet avbrytas och anmalas till lansstyrelsen. Kommunen ska uppratta kontakt med
lansstyrelsen och bekosta de utredningar och undersékningar som kan kréavas.

Tekniska fragor

Trafik
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allméan platsmark VAG.

Kollektivtrafik
Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad och ombyggnad av busshallplatser inom
planomradet.

Park

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad och ombyggnad av allmén platsmark PARK.
Dagvatten

Kommunen ansvarar for och bekostar ombyggnad av dagvattenhantering for véagen.

El, opto- och dvriga ledningar

Under projektering av den nya véagsektionen kommer kommunen att bjuda in samtliga
ledningségare till ett ledningsagarmote. Dar kommer kommunen ga igenom vilka ledningar som kan
behdva flyttas. FOr de fall ledningen har en réttighet bekostar kommunen flytt av ledningen.
Ledningsagaren ansvarar for att kunna uppvisa en réattighet for sin ledning i befintligt lage. For det
fall en ledning inte har en réttighet ska ledningsagare sjalv bekosta flytten.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen angaende
projektets paverkan pa ledningarna. Avtal angaende omlaggning av ledningar bor tecknas mellan
ledningsagaren och kommunen for att sakerstélla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt
ansokan om ledningsrétt.

Luft och buller

Kommunen ansvarar for och bekostar uppférande av bullerskydd mellan VVarlavagen och bostaderna
pa vastra sidan om vagen, samt eventuella fastighetsnara atgarder, dar vagbullret dverskrider
riktvardena inomhus.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom Forvaltningen for Teknik far kostnader for utbyggnad av anlaggningar inom
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap for VAG, PARK inklusive gang- och cykelvag,
bullerskydd, eventuella fastighetsnara atgarder, dagvattenanlaggningar, eventuell flytt av ledningar,
omproévning av ledningsratt samt kostnader for tillstand, dispenser och eventuella
kompensationsatgarder.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi )
Kommunen genom Forvaltningen for Teknik far kostnader for drift och underhall av VAG, PARK
inklusive gang- och cykelvag, bullerskydd och dagvattenanlaggningar.
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Beskrivning av planbestammelser

| detta kapitel listas de planbestammelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestammelse beskrivs for att 6ka forstaelsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga
planbestammelser ar formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Anvandning allman plats
Med allmén plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov och kan
till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Anvindningen méjliggor for VAG.
Anvandningen inrymmer aven de vanliga

VAG | Vg arrangemangen av trafikanordningar, grasytor,
héllplatser med mera. Syftet med anvandningen
ar att mojliggora for trafik fran och till tatorten
samt genom den. Anvandningen inrymmer aven
gang- och cykelvég, plantering med mera.
Anvandningen mojliggor for PARK.
Anvandningen inrymmer &ven gang- och
PARK | Park cykelvagar, planteringar med mera. Syftet med
bestdmmelsen &r att mojliggora for en
omléaggning av befintlig gang- och cykelvag
samt tillskapa ett véal gestaltat trafikrum med
en god utformning for oskyddade trafikanter
och dagvattenhantering.

Anvéndning av kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra allman plats eller
vattenomrade. Anvandning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller
industri. Anvandningen av ett markomrade kan ocksa anges som en kombination av flera
anvandningar.

Anvandningen mojliggor for parkering. Syftet
med anvandningen ar att mojliggora ett mer

P Parkering hallbart resande genom att méjliggora for
samakning. Inom anvandningen kan aven
laddstation for elbilar uppforas.

Anvéandningen mdojliggor for transformatorstation.
Transformatorstation | Syftet med anvandningen &r att mojliggora for en
transformatorstation.

E1
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Egenskapsbestammelser

Allman plats
Egenskapsbestammelser for allman plats reglerar hur en allmén plats ska ordnas eller skyddas.

Bullerskyddsplank upp till en hojd av 4 meter
far uppforas. Egenskapshestammelsens syfte ar

Stomings- Storningsskydd att mojliggora for bullerskyddsplank for att
skydd, . A ) .
minska paverkan av buller for boende 1angs
med Varlavagen, pa vastra sidan.
Utformning av Allé ska finnas pa bada sidor om vag. Syftar
allé, g till att sékerstalla att vagen fortsatt kommer

allman plats kantas av allétrad.

ai Strandskydd &r upphévt. Syftar till att

Upphdavande av vons g T PR /
strandskydd mojliggora for atgarder enligt plankartan.

Kvartersmark
Egenskapsbestammelser for kvartersmark reglerar bland annat bebyggelsens omfattning,
utformning och skydd av marken.

Marken far inte anvandas for parkering. Syftet
n, Markens anordnande | med bestdammelsen &r att sakerstélla att ingen
och vegetation parkering sker inom 10 meter fran narliggande
luftledning.
a Upphévande av Strandskydd ar upphévt. Syftar till att
strandskydd mojliggora for atgarder enligt plankartan.
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