HKARLSKRONA 695/10

&/ KOMMUN

Detaljplan for

Del av MALAREN 10, Mariedal
Karlskrona kommun, Blekinge I&an

Dnr. 3931/09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

SYFTE OCH
HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage

Areal

Markagoforhallanden

Till planfdrslaget har féljande handlingar upprattats:
Planbeskrivning av Samhallsbyggnadsforvaltningen
Plankarta med bestdmmelser 7
Behovsbeddmning/checklista 7
Genomférandebeskrivning av Kommunledningsférvaltningen
Fastighetsforteckning av Lantmaéteriet

Utdrag ur primarkarta av Metria

Detaljplanens syfte dar att &andra befintlig bestammelse,
centrumandamal, till bostadsandamal for befintlig pastorsbostad i
anslutning till Mariedalskyrkan. Kyrkan har inte langre nagot
behov av den pastorsbostad som finns i anslutning till kyrkan.
Detaljplanen ska anpassas till de befintliga bestammelser som
galler for de planlagda bostadshusen strax norr om fastigheten.

Planomradet ar belaget i bostadsomradet Mariedal. Omradet
omgardas av Lovisavdagen och bostadsomradet langs med
Larkvagen samt ett gronomrade kallat Galtegrytan.

Planomradets areal &r ca 700 m2 .
Fastigheten dgs av Karlskrona — Ronneby Missionsforsamling. Den

del som detaljplanen reglerar avses avstyckas fran fastigheten
Malaren 10.
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Planomréadet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Riksintressen
Strandskydd

Detaljplaner

Ovriga beslut

Planforslaget ar forenligt med gallande Gversiktsplan fran 2002 om
fortatning och omvandling inom stadsbygden. Aven i forslag till
Strategi Oversiktsplan 2030 féreslas en komplettering av bostader i
stadsbygden.

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse.
Omradet omfattas inte av strandskydd

Inom planomradet finns en géllande detaljplan for C, samlings och
foreningslokaler, laga kraft vunnen 1968.

Miljo- och byggnadsndmnden beslutade den 11 februari 2010 att
detaljplanen skulle bli féremal for samrad. Detaljplanen hanteras
med ett enkelt planforfarande.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning/

MKB

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en
behovsbeddmning utgdéra underlag for beslut om detaljplanen kan
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tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.

En behovsbeddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2010-
01-15

Till grund for behovsbedémningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen.
Planforslaget bedoms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att
sarskild miljobedémning maste goras. Behovsbedémningen
grundas pa foljande:

- En exploatering genom fortatning/andrad anvéndning ger en mer
effektiv markanvandning.

- Inga riksintressen paverkas.

- Genomforandet bedéms inte innebara nagra risker for manniskors
halsa.

- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

- Planen bedoms inte ge nagon miljopaverkan.

- Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor ej behdvas.

Kommunen redogor for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag till storsta delen av grasbevuxen
tomtmark. Buskar, hackar och trad finns i tomtgrans. Omradet ar
relativt flackt.

Geotekniska forhallanden
Ingen geoteknisk undersokning har gjorts. Exploatéren ansvarar for
att erforderliga undersokningar utfors vid nybyggnad.

Radon

Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon
da markforhallandena till stora delar utgors av sprickiga bergarter
eller grusasar.

Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert och arsmedelvardet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bg/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for
att sakerstalla eventuell férekomst av radon.



Bebyggelseomraden

Service

Rekreation och
friluftsliv

Gator och trafik

Stoérningar
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Risk for hoga vattenstand
Ny bebyggelse ska ligga pa en lagsta grundlaggningsniva pa
+107,7 meter dver Karlskronas nollplan.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar.

Befintlig bebyggelse

Bostadsbebyggelsen i anslutning till planomradet &r friliggande
villor i 1 % vaning med tomter p& ca 600 m?. Varje fastighet har
tillfart fran Larkvagen med garageplats pa den egna tomten.

Planerad bebyggelse

Pa tomten star idag ett friliggande 1 % plans hus. Tillfart sker idag
fran Lovisavagen. Dessa forutsdttningar ska galla  dven
fortsattningsvis.

Tomtstorleken far inte understiga 500 m?. Endast friliggande hus
far uppforas pa tomten och i hogst en vaning.

Mark som &r punktprickad far inte bebyggas.

Tillganglighet
Tomten ar lattillganglig fran Lovisavagen och inga hojdskillnader
finns pa tomten.

Nérmsta dagligvaruhandel ligger inom 400 meter.

Norr om E22, ca 1 km avstand, ligger friluftsomradet Rosenholm
med elljusspar och idrottshall. Oster och soder om planomradet
finns tilltang till gronytor mellan befintligbebyggelsen.

Gatunéat
Ingen ny tillfart foreslas, tillfart ska fortsattningsvis ske fran
Lovisavagen. Parkering ska ske inom den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik
| omradet finns bade gang- och cykelnat for att ta sig vidare mot
centrum men daven norr och vasterut.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger pa gangavstand, ca 300 - 400 meter, fran
bussforbindelser mot bade Karlskrona centrum och forbindelse
vasterut mot Ronneby/Karlshamn/Sélvesborg.

Buller
Trafikbuller fran Ronnebyvagen och Lyckebyvagen bedéms inte
paverka planomradet.
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Inga andra stérningar beddms finnas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.
Dagvattnet ar separerat fran avloppsnatet och ska fortsattningsvis
vara sa.

El I norra delen av planomradet finns hégspanningskablar. En servis

till kyrkan ligger i den sydvastra delen av planomradet. U-omraden
for dessa redovisas pa plankartan. Ledningsratt ska sokas for dessa
ledningar.

Avfall Avfallshantering sker i samrad med Tekniska forvaltningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med berdrda tjansteméan inom
Karlskrona kommun.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Karlskrona april 2010

Ola Swardh Tina Tidhammar
plan- och bygglovchef planarkitekt



