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Kartor och handlingar dr

omtaliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hor

I donna lantm&teriakt for inte ens med blyerts ske anteckning,
férstrykning efler dylikt. 625"

Kartor och handlingar skall AtersAndas | det skyddsomslag, som

de fdrpackats i frAn fastighetsregistermyndigheten. W Qk inneliggande karta

Om utldnad handiing skadas kan lastighetsregistermyndigheten
bestimmoa stt handlingen skall tagas pA lAntagarens bekostnad.
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annan karta
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Begistrorad 1996-08- 14 ' 19¢5-06- 05.

detaljplan fér

LANGAROD 4:252 m1. i Hoganas

Héganas kommun, Maiméhus lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Plankarta skala 1:1000 med planbestammelser och illustration
Pianbeskrivning

w)

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000 Samradsredogoérelse
Fastighetsférteckning Utstaliningsutiatande
SYFTE |

Syftet med detaljplanen &r att ge direkt tilifart, som inte passerar bostaderna i
grannskapet fran vag 111 till det befintliga industriomrade dar Delifrance, ett s.k.
frysbageri, ar belaget.

Samtidigt ersattes en trafikfarlig parkeringsficka pa véstra sidan av vag 111 med en
parkeringsplats fér joggare och naturstrévare.

En spontan gang-och cykelkorsning legaliseras till ett lage i anstutning till ny avfart
och refug.

PLANOMRADETS LAGE
Omradet ligger vaster om vag 111 vid infarten till Héganés, och bebyggelsen ar den
férsta man méter i centralorten tillsammans med industriomradet dster om vagen.

MARKAGOFORHALLANDEN
Planomradets totala areal &r ca 31000 m2,

Kvartersmarken &r till storsta delen privatagd. Kommunen ager-férutom parkmarken, -
industritomterna saval norr som sdder om Delifrance.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1993-10-07, &r det obe-
byggda orradet mellan Hoganas och Lerberget, soder om planomradet, markerat
som strovomrade, som skall hallas fritt fran bebyggelse.

Gallande detaljplan ar faststalld 1977-11-22 och omfattar férutom industriomradet
aven bostadsomradet norr darom fram till Ljungvagen, och stracker sig fran vag 111
i oster till Oresund i vaster samt ner tilt Lerbergsskogen i soder.
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Utdrag ur géllande detaljplan

Program fér andring av detaljplan foér Langardd 4:252 m fl. godkéandes 1995-05-16
av kommunstyrelsens arbetsutskott. Detaljplanen ar i stort sett upprattad 1 enlighet
med programmet.

I kommunens 6verenskommelse med Vagverket-region Skane i juni 1995 avseende
trafiksakerhetshojande atgarder pa vag 111 genom Viken och pa strackan Viken-
Hoganés, med genomférande fore sommaren 1996, ingar avfart, refug etc. i och |
anslutning till planomradet. VVagverkets projektering sker parallellt med planarbetet

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Stérre delen av det planlagda industriomradet omfatias av Deliirance, ett s k. frysba-
geri, som framfor allt framstaller halvtabrikat. Tillfarten till livsmedetsindustrin sker
fran vag 111 via Ljungvéagen och Manstorpsvagen, genom bostadsomrade. Industri-
byggnaderna ar belagna utmed hela vastra gransen av indistritomten mol det sam-
manhangande naturomrade som leder fran Lerbergsskogen i séder upp mot
Ljungvagen i norr.
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Bostadsbebyggelsen i anslutning till planomradet utgores av 1 och 11/2-plans frilig-
gande enbostadshus. Bostaderna har ett attraktivt lage mellan Oresund och

Lerbergsskogen och nara Kullaskolan och Sportanlaggningningarna oster om vVag

111. En spontan gang-och cykelkorsning med vag 111 finns ca 80 m norr om Bruks-
hundsklubbens klubbstuga. Vagen korsas av personer som ska till sportaniaggning-
arna, klubbstugan eller skollokalerna éster om vag 111 och till bostader, strand eller

motionsslinga vaster om vag 111.

Motionsslingan stracker sig fran cykelvagen i norr ner lill Lerbergets samhalle och
campingen i séder. Den har elbellysning och IGper i tat strandskog.

Norr om cykelvag och motionsslinga finns ett par markanta, ca 2 m. hoga sanddyner,
som delvis &r tackta av ljunghedsvegetation och tallfbjorksly.

-)

Oster och sdder om industrifastigheten finns ung fuktig bjoérkskog med inslag av en-
staka salgar och rénnar. Markvegetationen bestar av hallon, grds och en del orter
och ormbunkar. Eft samlat och vackert bestand av rédblara Sifene dioica, finns i den

sddra delen av Bjorkskogen

Bjtirkskogen har ett markant bryn mot sydvést dar mera 6ppen gras- och ljungheds-
vegetation, med inslag av enstaka mindre bjérkar och tallar, tar over.
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MILJOPAVERKAN

Bageriverksamhet &r ej tillstandspliktig enligt miliéskyddslagen. | dagslaget finns
inga krav pa rening av etanol fran bageri, men naturvardsverket kan mycket val ta
upp etanclutslapp till féljd av jasning i framtiden.

Eftersom industrifastigheten &r stor och den del som idag &r bebyggd ligger narmast
naturomrade/skyddszon och bostéader, tackes dagens verksamhet val under beteck-
ningen smaindustri. En utbyggnad av verksamheten som skulle vara tillstandspliktig,

kan ske i 6stra delen av fastigheten, med storre avstand till bostader. Eftersom
skyddsavstand till bostader for bageriverksamhet enligt “Plats for arbete™ ar 50 m
uppfyller befintliga férhallande detta krav, efter genomférd planandring.

PLANENS INNEHALL

Med industriomradets utsatta lage direkt vid infarten till Héganas tatort har hansyn
tagits till den idag uppvuxna tradrida som gér att entrén kanns lummig och valkom-
nande. Industrimarkens gréns i éster har saledes flyttats c:a 5 meter langre mot vas-

ter fran vagen och industrizonen narmast skall hallas planterad. Pa sa satt avses
den kvalitet som tradridan mellan vagen och industrin utgér, bibehéllas dven vid fullt
nyttjande av industrimarken. Dessutom foreslas byggnadshéjden oférandrad inom
omradet narmast vagen medan den véastra delen foreslas fa en hogsta tillatna
byggnadshdjd 11.0 meter.

All industrimark i norr far J-bestammelse fér att méjliggéra utékning av bageri-
verksamheten, som kan komma att bli tillstandspliktig. Skyddsavstand till bostader
skall vara minst 50 m. | séder finns méjlighet att uppféra en mindre smaindustri &n i
géllande detaljplan. Smaindustrin far inte vara stérande for omgivningen. Dessutom
betecknas fastigheten med K, kontorsandamal.

Hela zonen runt industriomradet skall hallas planterad, pa industrimark.

Tillfart sker fran vag 111 titt saval Delifrance som den till den &nnu ej nyttjade smain-
dustritomten. Direkt vid tillfarten, val synlig fran vagen, placeras en
parkeringsanlaggning fér motionarer. Motionsslingan i Lerbergsskogen forslas for-
langas norrut, upp mot parkeringen, for att fa parkeringen effektivt nyttjad och
darmed stérre trafiksékerhet i omradet.

Motionsslingans férlangning innebér att en mindre stig éver sanddynen far utnyttjas
for strackningen. De kansliga sanddynerna har fatt en skyddsbestammelse.

Den sponlana cykelvag som gar fran Backavagen i vaster fram till vag 111 har lagts
in i delaljplanen i befintlig strackning. Det &r oftast det mest effektiva att félja
naturliga rérelsemonster. Korsningen med vag 111 sker i ansiutning till hastighets-
nedsattning, refug och smalare vagsektion. Hinder ska uppforas, sa att cyklister e
kan ge sig direkt ut | kérbanan. Detta illustreras i detaljpianen. Extra belysning over-
vages vid korsningen. Gang-och cykelvagen fortsatter osterut utanfor planomradet
fér att na fram till det nordsydliga cykelstraket mellan Kullaskolan och sport-anlagg-
ningen.

Vid placering av tillfart och parkeringsplats har bestandet av rodblara kunnat bibe-
hallas.
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Planerade arbeten berdr inte nagra kanda forniamningar men det kan finnas under
mark doida, ej kdnda fasta fornldmningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap™10 § lagen om kulturminnen m.m.,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornldmningen kan upptrada
som héardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

Detaljplanens genomforandetid &r 15 ar.

Fastigheten 4:252 skall kdpa mark av kommunen enligt saval géllande plan som fo-
religgande andring.

| sédra delen av industriomradet kan en ny fastighet bildas.

Behov av fastighetsplan beddémmes ej fOreligga.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR

Planarbetet har skett i samarbete med gatukontoret, miljo-och halsoskyddkontoret,
kommunskansliet, fritids-och kulturkontoret, Hoganés Energi AB samt med Vagver-
ket. :

STADSBYGGNADSKONTORET

1995-11-15
« .
Y -S s «JN-Q&“.SR .
Séren Stenquis Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmidnt

Detaljplanens syfte &r att genom plandndring/planlidggning ge mdjlighex
att till hela planomradet erhalla en direkt tillfart frén allmdnna vigen
nr 111 i stdllet for befintlig tillfart genom ett bostadsomride. Samtidigc
kan en parkering for besdkande till Lerbergsskogen anliggas.

Huvuddragen i genomfdrandet omfattar framst att befintlig verksamhet
(Delifrance AB) kan utvecklas samtidigt som nyetablering av verksambecer
kan erhallas.

Med undantag f&r den bebyggda industrifastigheten Langardd 4:252 (Deli-
france AB) dr all mark inom planomriddet i kommunal igo.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman fér den allmdnna platsmarken. VAgverket ansvarar som
vaghdllare fér den angrinsande allmdnna vdgen nr 111.

Kommunen Ar huvudman f8r den allminna va-anlidggningen. I nu gdllande verk-
samhetsomr&de ingir den bebyggda industrifastigheten. Hela planomradet &r
planerat att anslutas till verksamhetsomridet.

Héganas Energi AB Ar huvudman f&r eldistributionen. Planomgédeb ingdr i
dess omrideskoncession.

Sydgas AB Ar huvudman f6r naturgasdistributionen.

Mellan kommunen och Vigverket finns tecknat ett avtal som reglerar genom-
férandet av erforderliga ombyggnadsarbeten ldngs den allmdnna vigen nr
111,

Kommunen avser att uppritta ett genomférandeavtal med Delifrance AB av-
seende detaljplanens genomfbérande. Genomfdrandeavtalet avser framst reg-
lera omliggningen av tillfarten, fastighetsrattsliga fragor mm.

-\

Erforderliga fastighetsbildningsdtgirder fir initieras av respektive
fastighetsdgare vid genomfdrandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte p& att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under viren 1996.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfdrandetid slutar efter 15 Ar frdn den dag d3 heslutet
att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt
att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

outnyttjade byggritter inom planomridet Hr i princip byggklara direkt
efter erforderliga fastighetsridttsliga Jtgédrder och efter utbyggnad av
erforderliga anliggningsarbeten pd allmin platsmark.

Tekniska anlaggningar mm

Det allminna ledningsndtet for vatten-, avlopps- och elforsdérjningen kom-
mer att byggas ut i samband med exploateringen.

Den allmanna platsmarken i form av lokalgata, gc-vag, pa;kering, motions~
slinga mm kommer att byggas ut i samband med exploateringen.

Allmidnt galler att om en fornladmning pitraffas vid markingrepp skall arbe-

tena omedelbart avbrytas och. kontakt tagas med lansstyrelsen enligt 2 kap.
1 lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den obebyggda delen av planomrddet dr mark i1 kommunal &go.

Nodvandiga fastighetsrattsliga atgidrder Ar att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda angivna tomter for verksamheter. Kvartersmarken
for verksamhete:r kan komma att delas upp i en eller flera tomter bercende
pa aktuslla forucsdttningar.
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Inom markerat u-omride skall mark vara tillgdnglig for framdragande och
underhdll av allmidnna underjordiska ledningar. Detta avses bli sdkerstdllt
genom ledningsratt.

Behov av fastighetsplan beddms inte fdreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader f6r erforderliga Atgdrder inom kvartersmark skall belasta re-
spektive fastighetsigare. )

Kostnader f8r anliggningsarbeten pd allmin platsmark mm inom och i anslut-
ning till planomrddet har berdknats till:

Lokalgata, utbyggnad 255"
Parkering (grusbeldggning), utbyggnad 125"
Motionsslinga, fdrldngning 45"
Gc-vag (&ster vdg 111), utbyggnad 25"
Belysning lokalgata, parkering o motionsslinga 60"
Allmdnt va-nidt, utbyggnad 50

Detaljplanen medfdr att ytterligare ca 4 700 kvm industrimark kan f8r-
sdljas varav ca hdlften bdr sammanldggas -med befintliga industrifastig-
heten Lingardd 4:252.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med bevil-
jande av bygglov. Detta gadller endast om fastighetsidgaren har nytta av
detaljplanen.

Kostnader fdr fastighetsbildning fdrdelas mellan respektive fastighets-
dgare i férh3llande till erhdllen nytta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande representantar fran férvaltningarna har deltagit i utarbetandet
av genomfdrandebeskrivningen:

Hogands Energi AB: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjdllkvist

Stadsbyggnadskontoret: Soren Stengvist, Kerstin Nilermark
Miljoé- o hdlsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

REVIDERING

Datum {or revidering noteras under denna punkt.
KOMMUNKANSLIET 1995-11-15
Detaljplanen har

antagits av KF 1996-04-11--15
vunnit laga kraft 1996-05-15




