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Plan- och genomforandebeskrivning

Kanalgarden

Detaljplan for del av fastigheten Centrum 2:2 i Sandviken, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lin
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7 Kanalgirden Sandviken

Perspektiv pa foreslagna trygghetsboendet sett ifran Torggatan vdisterut. Perspektivet dr
framtagen av Arkitektgruppen i Gdvle AB.

Handlingar

Plan- och illustrationskarta, skala 1:1000, 2014-03-07, rev 2014-05-05
Plan- och genomftorandebeskrivning, 2014-03-07, rev 2014-05-05
Samradsredogorelse, 2014-03-07

Granskningsutlatande, 2014-05-05

Fastighetsforteckning, 2014-03-17

PM geoteknik, 2014-03-05, WSP

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att bygga ett trygghetsboende i
tre vaningar med god tillgénglighet i ett centralt lage i Sandviken och sikerstilla
parkering i omradet. Ett trygghetsboende med viss service dr en bra
komplettering till 6vrig bostadsbebyggelse i centrum. For att halla kvar en viss
Oppenhet fran Jerntorget och ner mot stadsparken har den nya bebyggelsen en
viss genomsiktlighet genom kvarteret.
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I trygghetsboendets bottenvaning tillats centruméndamal for att mojliggora
etablering av restaurang, frisor etc. Efter Plangatan ligger Plangarden som ges en
markanvindning for centrumédndamal (exempelvis restaurang, butiker etc) i en
vaning. Soder om Plangarden planlidggs ett mindre parkomrade (fickpark). Planen
inrymmer dven angransande vigar och parkeringar for att sikerstélla radande
forhallanden vilket innefattar bland annat ca 55 st allménna parkeringsplatser
tillkommer. For trygghetsboendets parkeringsbehov tillskapas ca 35
parkeringsplatser inom den egna fastigheten. Den nu foreslagna detaljplanen
innebidr en minskning av byggritten fran géllande stadsplan fran 1954.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfér markanviandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov ér god hushallning. Detaljplanen bedoms didrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning, are
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Oversiktskarta som redovisar var planom igger. Copyright Lantmditeriet.

Planomradets areal &r ca 1,2 ha stort. Det féreslagna omradet ligger i de centrala
delarna av Sandvikens tédtort och avgrinsas av Odengatans forlangning (i norr),
Torggatan (i sdder), parkeringsplatser (i Oster) och kanalen (i véster).

Markégoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Centrum 2:2 och dgs av Sandvikens
kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for centrala Sandviken 2003 anger omrédet i huvudsak som
bostadsomrade inklusive allméinna dndamal. Den fordjupade dversiktsplanen
pekar ut ett Oppet centrumstrak fran stadshuset ner mot stadsparken.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller foljande stadsplan:

Det foreslagna planomradet ir till storsta del idag planlagt som: (A) mark for
allmint dndamal i gillande stadsplan med aktnummer 2181-1949 (faststélld
1954-04-02). Stadsplanen reglerar idag ocksa byggnadshojden till 10 meter (ca en
trevaningsbyggnad). Ett mindre omrade i Odengatans forlangning dr dven
planlagt som park. Genomforandetiden for stadsplanen har gatt ut.

Angriansande detaljplaner:

For del av Torggatan samt mot kanalen giller stadsplan aktnummer 2181-3531.
Torggatan dr planlagd som allmén platsmark “lokalgata” och omradet ndrmast
kanalen &r planlagd som allmin platsmark park eller plantering.
Genomforandetiden har gatt ut.

Utdrag fré_in stadsplanfmed aktnummer 2181-3531

Nordvést om det planerade planomradet finns en stadsplan (1983:1088) som
angrinsar planomradet. Stadsplanen anger samlingslokal och nyttjas idag av
Kanalkyrkan. Byggritten &r begréinsad till befintlig byggnad med en hogsta
byggnadshojd pa 10 meter. Genomforandetiden har gatt ut.
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Utdrag fran stadsplan med aktnummer 1983:1088

Program f6r planomradet

Den tinkta exploateringen inom det aktuella planomradet gar i linje med den
fordjupade 6versiktsplanen for Centrala Sandviken fran 2003. Nagot inledande
programskede bedoms inte behovas.

Miljobedémning
Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedémning, med tillhorande

miljokonsekvensbeskrivning, har déirfor inte upprittats enligt kraven i plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §.

Vid behovsbedomningen har beaktats den totala effekten av planen avseende
framst ur bullersynpunkt och stadsbild. Planforslaget paverkar inte naturomrade
med skyddsstatus och bedoms inte fa paverkan pa nagra speciella sérdrag i
naturen eller pa kulturarvet. Planens genomforande innebir inte att risk for
ménniskors hilsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon
miljokvalitetsnorm Overskrids. Samrad har skett med ldnsstyrelsen angaende
behovsbedomningen och ldnsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Kommunala beslut i 6vrigt, samt riktlinjer

Manga kommunala beslut och riktlinjer dr vigledande for var verksamhet, se
Sandvikens kommuns hemsida, www.sandviken.se sa som Energiplan/klimat-
strategi, Lokala miljomal, Naturvardsprogram, Folkhilsoplan, Tillgdnglighets-
plan etc.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Kanalen som angrinsar i planomradets vistra del dr en grivd kanal och omfattas
inte av det generella strandskyddet.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planférslaget

Planforslaget innefattar ett trygghetsboende bestaende av tva huskroppar i
trevaningar med en inglasad vintertridgard mellan huskropparna. I den
fordjupade Oversiktsplanen for centrala Sandviken foreslas att det finns en visuell
Oppenhet i det offentliga rummet fran Jerntorget ner till stadsparken.

Denna genomsiktlighet finns kvar genom att ha en 6verglasad gard mellan de
foreslagna husen. De foreslagna trevaningshusen dr utformade med loftgangar
invindigt mot en gemensam vintertridgard. Vaningsantalet dr vil anpassat till
den omkringliggande bebyggelsen. Planen reglerar ett hogsta vaningsantal till tre
vaningar (IIT). For trygghetsboendet regleras byggritten med en storsta
bruttoarea (BTA) pa maximalt 5400 m? (i tvé delomraden pa 2700 m?) med
planbestimmelsen e;= Storsta bruttoarea (BTA) i m’ ovan mark. For att fa en
genomsiktlighet genom kvarteret finns en planbestimmelse f = Ny bebyggelse
skall utformas med genomsiktlig fasad och dagsljusinslipp i tak. 1 de centrala
delarna av trygghetsboendedelen finns d@ven en hogsta totalhojd pa taket pa
vintertridgarden pa maximalt 16 meter. Inom vintertridgarden finns en
planbestdmmelse dér storsta bruttoarean dr maximalt 1800 m’ (BTA) for att
inrymma vintertradgard, loftgangar, gastrum, motionsrum m.m. Vid
utformningen av vintertradgarden &r det viktigt att det finns en visuell
genomsldpplighet genom kvarteret i vast-ostlig riktning. Bestdmmelserna om
genomsiktligheten har att gbra med dversiktsplanens inriktning om att ha ett
Oppet strak efter Odengatan. I trygghetsboendets bottenvaning tillats
centruméndamal (Cy) for att mojliggora en etablering av restaurang, frisor etc.

7 Kanalgirden Sandviken

Perspektiv pa foreslagna trygghetsboendet sett ifran Torggatan vdisterut. Perspektivet dr
framtaget av Arkitektgruppen i Gdvle AB.
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Mot Plangatan foreslas att nuvarande Plangarden kan ligga kvar men att
markanvéndningen dndras till att inrymma centrumindamal (C) med hogsta
vaningsantal till en vaning (I). Det ldgre vaningsantalet dr satt for att ha kvar en
visuell genomsiktlighet i de 6ppna strak som den fordjupade 6versiktsplanen for
centrala Sandviken vill beakta. Intill Plangarden foreslas ett mindre parkomrade
(fickpark) for att bevara ett gront inslag 1 stadsmiljon.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktéar och koppling till omgivningen

Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet ér vil anpassat till den
kringliggande bebyggelsen efter Odengatans forlingning och Torggatan.
Bebyggelsen bestar av tre-fyra vaningar med puts (ljusa kulorer) eller tegel som
fasadmaterial och med huvudsakligen lertegel som takmaterial.

Bostéader

Sandvikens centrala delar domineras av bebyggelse med verksamheter i
bottenplan och med bostéder i resterande vaningar. Langre ut fran de centrala
delarna av Sandviken minskar andelen verksamhetslokaler i bottenplan.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

I Sandvikens centrala delar finns gott om arbetsplatser ifran offentliga
arbetsgivare som Sandvikens kommun i stadshuset till privata olika arbetsgivare.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt och &r vil forsorjt med offentlig och kommersiell
service.

Barnperspektiv

Bebyggelsen inom planomradet kommer framst att byggas for dldre
(trygghetsboende) varpa barn inte kommer att vistas inom omrade i nagon storre
utstrackning. Planomradet ligger dock bra till ur ett barnperspektiv med nérhet till
stadsparken med lekplatser m.m.

Tillgénglighet

Utvindig och invéndig tillgidnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler
och HIN, lagen om enkelt avhjilpta hinder. Nivaskillnaden inom planomradet &r
liten. Det bedoms darfor inte innebéra nagra svarigheter att uppna god
tillgdnglighet inom planomradet. Fragor kring tillgdnglighet hanteras vid
bygglovsskedet.

Natur och friytor

Mark och vegetation

Inom planomradet finns det idag en envanings byggnad (Plangarden), parkeringar
samt ett gronomrade bestaende av grésytor och 16vtrad.
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Inom planomradet finns det befintliga tekniska anordningar som vatten-, avlopps-
, fjarrvirme- och elledningar samt en transformatorstation. Lovtriaden efter den
forsta delen av Odengatans forldngning fran Plangatan kan i mojligaste man
bevaras. Lovtriden som finns i anslutning till det planerade trygghetsboendet
kommer att tas ned.

Lek och rekreation

Planomradet ligger mycket bra till ur lek- och rekreationssynpunkt med
stadsparken strax vister om planomradet. Efter kanalen gar dven hélsas stig som
ar ett frekvent gangstrak med fina gangvigar i naturskon miljo. Mellan
huskropparna i trygghetsboendet byggs en vintertridgard som en gemensam
samlingsplats for de dldre.

Vintertradgfrd
med loflgingar e ey e

Llustration pa den foreslagna vintertridgarden. Illustrationen dr framtagen av Arkitektgruppen i
Gdvle AB.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s dversiktliga jordartskarta av till
storsta del av sand. Den nya bebyggelsen stricker sig inte ldngre fram till kanalen
dn den befintliga bebyggelsen i norr och soder. Efter samradsskedet gjordes en
PM kring geoteknik som teknikforetaget WSP gjort, se dven kapitlet om Hilsa
och sikerhet, geoteknisk utredning. Denna geotekniska undersokning &r
oversiktlig och behover kompletteras med en noggrannare undersokning for att
sdkerstdlla vilket grundliggningssitt som ar lampligast.

Radon
Planomradet ligger enligt radonkartan fran 1985 inom lagriskomrade.

Fornlamningar

Inga kidnda fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Vattendirektivet
Sveriges vattenmyndigheter har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
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ramdirektiv for vatten genomfors i landet. Ar 2015 ska alla sjOar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten i Europa ha uppnatt en god vattenkvalitet.
Vattenmyndigheterna har ar 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer (MKN)

for samtliga vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna anger kvalitetskrav

for varje enskild vattenforekomst. De ska beaktas 1 samband med att olika
atgédrder genomfors som kan paverka forhallandena inom nagon vattenférekomst,
t ex vid planering av ny bebyggelse. Dagvattnet avses att kopplas pa det
kommunala dagvattennitet som leds ner till kanalen dér vattnet i sin tur leds
vidare till Fiskéngstjdrnens dagvattenanliggning for rening. Den planerade
bebyggelsen inom planomradet bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
vatten negativt.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet angrénsas i soder av Torggatan och i Ostra delen ligger Plangatan
dir det finns goda mojligheter att ansluta den kommande exploateringens biltrafik
till. I norra delen av planomradet finns idag en befintlig gang- och cykelvig som
delvis byggs om till lokalgata for att kunna angora trafik till Kanalkyrkans
besokande samt trygghetsboendet. I anslutning till planomradet finns tva storre
gang- och cykelstrak dels utefter kanalen samt efter Torggatan. Den befintliga
gang- och cykelvigen i planomradets norra del byggs delvis om till lokalgata med
ett vigomrade pa 6,0 meter. Det byggs ingen separat gang- och cykelvig efter
lokalgatan utan det ar blandtrafik som giller efter den aktuella strickningen.
Gang- och cykelvigen idag som gar genom planomradets centrala del byggs om
till en lokalgata for att kunna angora till trygghetsboendets entre.

Kollektivtrafik

Stadsbussarna linje 11 och 13 trafikerar Odengatan och linjetrafiks busslinje 44
(Sandviken-Ockelbo) trafikerar Jerntorget som ligger ca 250 m Oster om
planomradet. Ovrig busstrafik angér Hyttgatan samt Barrsitragatan som ligger ca
400 m soder om planomradet och tagtrafiken vid resecentrum som ligger ca 900
m fran planomradet.

Parkering, varumottagning och utfarter

I Sandviken finns ingen aktuell parkeringsnorm. I samband med utbyggnaden
Kanalgrindsomradet ca 300 m soder om det nu aktuella planomradet valdes en
parkeringsnorm pa 0,75 st parkeringsplatser/ldgenhet. Nir det giller
trygghetsboendet i Kanalgarden kan liknande parkeringsnorm tilldimpas.
Parkering till trygghetsboendet 16ses inom kvartersmark. Parkeringsplatser for
trygghetsboendets ca 50 ldgenheter skapas dels mot Torggatan ca 23 platser samt
mot Kanalkyrkan ca 18 platser. Med ca 50 lagenheter och 41 parkeringsplatser
leder till en parkeringsnorm pa 0,82 st parkeringsplatser/lagenhet.

Varuintag till trygghetsboendet planeras att ske mot Torggatan. For att angora
parkeringsplatserna vid Kanalkyrkan avses Odengatan forldngas som en lokalgata
efter planomradets norra del. I planomradets centrala del finns idag en allmén
parkeringsplats som 1 detaljplanen avsitts som P-PLATS.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Inom
planomradet gar en vatten- och avloppsledning centralt i planomradet i
nordsydlig riktning samt i planomradets norra del i vist-ostlig riktning.

Vatten- och avloppsledningen ligger i lokalgatan som angrinsar
trygghetsboendets Ostra del. Planomradet avses anslutas till det kommunala
dagvattennitet. Dagvatten leds ner till Kanalen som i sin tur leds vidare till
kommunens dagvattenanlidggning vid Fiskédngstjdrn {or rening. Befintliga
dagvattenledningar i vist-0stlig riktning kommer att flyttas norrut och forldggas i
den nya lokalgatan (i Odengatans forldangning ner mot kanalen). De kommunala
vatten- och avloppsledningarna sikerstills i detaljplanen med u-omraden, u=
Marken skall vara tillginglig for allmdnna underjordiska ledningar. Dessa
ledningar avses att sikerstéllas med ledningsriitt.

Fjarrvarme
Omradet kan anslutas till fjarrvirmenitet som finns efter Torggatan.

El

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation. Transformatorstationen
kan forsorja den planerade exploateringen och sikerstills i detaljplanen med ett
omrade (E) =Teknisk anlciggning. Befintlig transformatorstation som i
detaljplanen &r avsatt som (E) avses sdkerstillas med ledningsritt. Elledningar till
transformatorstationen finns forlagda i detaljplanen inom u-omraden och avses att
sdkerstéllas med ledningsritt.

Bredband, tele

Det finns mojligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000Mbit/s. Teleledningar finns inom planomradet dels efter den nya lokalgatan i
norr och dels i planens vistra del mot kanalen. I planomradets vistra del finns u-
omraden for befintliga teleledningar.

Avfall

Kontakt ska tas med Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen
av omradet for utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Brandvattenforsérjning

Planomradet skall brandvattenforsorjas fran brandpostnit med minsta kapacitet
600 1/min (bebyggelse upp till 4 vaningar). Inbordes avstand mellan
brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Om avstandet mellan brandposterna
blir storre d4n 150 meter ska samrad ske med Géstrike Raddningstjénst. Narmaste
brandpost finns vister om Plangarden. For trygghetsboendet kan det bli fragan
om att ha sprinklersystem. Mojlighet finns att ansluta en vattenledning dimension
100 mm vilket ger en ungefirlig kapacitet pa 1000 1/min.
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Om behov finns att ha storre kapacitet till sprinklersystemet dn 1000 1/min
behover vattentankar byggas i byggnaden.

Skyddsrum
Skyddsrum behover tor ndrvarande inte anordnas.

Oversvimningsrisk

Under 2013 gjordes en dversvamningsutredning, 2013-01-16 som genomfordes
av GeoVega for delar av Jiadraan. Kanalen ingick som en del av den
oversvamningsutredningen. Utredningen visar att det aktuella planomradet klarar
100-arsflodet.

Skuggstudier for den nya bebyggelsen

Under planprocessen har synpunkter kring om bebyggelsen kommer att paverka
kringliggande bebyggelse. Skuggstudier har tagits fram och redovisas nedan. Den
kringliggande bebyggelsen berdrs inte av nagon skuggbildning varken pa var-
eller hostdagJ ammng eller da solen star som hogst vid midsommar.

SOLSTUDIE

Skﬂggbildnfhé fra"ri dAet}knya tr&géhetsb;gndé;, deﬁ éO Sebte\i;zberé\o\l 4 mellan kl 09-15
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Geoteknisk utredning

Efter samradsskedet togs ett geotekniskt PM fram av teknikkonsultforetaget
WSP, 2014-03-05. Det geotekniska PM redovisar den geotekniska situationen
samt eventuell skredrisk mot kanalen. Nedan redovisas en sammanfattning och
rekommendationer av utredningen.

Sammanfattning PM geoteknik (WSP)

Marken utgors av ett ytskikt bestaende av mulljord. Ytskiktet underlagras av torv
pa friktionsjord ovan morin. Friktionsjorden bestar till storsta del av silt med
mycket 16s lagringstithet. Grundvattnet bedoms ligga ca 2 m under markytan
enligt utférda undersokningar. Utforda undersokningar visar likvérdiga resultat
som tidigare utfoérda undersokningar vid angrinsande kvarter. Val av
grundldaggningstyp for trygghetsboende har inte undersokts i denna studie, men
vid grundldggning direkt pa silten bedoms relativit stora sittningar ske, i
storleksordningen 5-8 cm (vid antaget grundtryck pa ca 50 kPa). Pa grund

av de relativt stora sittningarna bedoms grundliaggning behodva utforas pa fast
friktionsjord, i detta fall morén. Vid grundlaggning av byggnad pa morin
foreligger ingen skredrisk mot kanalen. Vid uppfyllning av massor pa befintlig
mark kan lokala grundbrott ske. De lokala grundbrotten kan genom den
underliggande torven paverka kanalen om fyllning sker okontrollerat. Torvens
utbredning 6ver omradet har ej undersokts men pga av den bor fyllning/upplag pa
befintlig jord ej Gverstiga en fyllningshojd pa 1 m (20 kPa) vid det planerade
omradets vistra del.

Rekommendationer PM geoteknik (WSP)

Utforda undersokningar stammer vél overens med tidigare utforda
undersokningar vid angrinsande kvarter. Val av grundldggningstyp for
trygghetsboende har inte undersokts i denna studie men utifran givna
forutséttningar bedoms laster fran planerad byggnad behova foras ned till fast
friktionsjord for att sdttningarna inte ska bli orimligt stora. Fast friktionsjord
skulle i detta fall motsvara morin. Vid grundliggning pa morén foreligger ingen
skredrisk. Val av grundldggning kan dock forst goras nir objektet har
specificerats i form av ldgesplacering, lastforutsédttningarna mm. Det finns
alternativa grundldggningstyper att dverviga, ex kompensationsgrundldggning,
men vid annat grundldggningsforfarande dn beskrivet (pa morén) bor
stabilitetsforhallandena utifran tankt grundlaggningstyp redovisas. Vid
uppfyllning av massor pa befintlig mark kan lokala grundbrott ske. De lokala
grundbrotten kan genom den underliggande torvens paverkan pa kanalen om
fyllning sker okontrollerat.

Torvens utbredning 6ver omradet har ej undersokts och utifran givna
forutsittningar bor fyllning/upplag pa befintlig jord ej overstiga en fyllningshojd
pa 1 m (20 kPa) vid det planerade omradets vistra del.

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.
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Konsekvenser av planens genomfoérande

Trafik

I samband med ett plangenomforande okar trafiken nagot friamst efter
angrinsande gatorna Plangatan samt Torggatan. For att ta sig till
parkeringsplatserna soder om Kanalkyrkan sa byggs en lokalgata delvis om ldngs
Odengatans forliangning. Idag finns en gang- och cykelvig som kommer att
paverkas genom att biltrafik till dessa parkeringsplatser samt angoring till
besokare av Kanalkyrkan mojliggors. I samband med ett plangenomforande
kommer ca 15 st som idag nyttjas som allméinna parkeringsplatser att forsvinna
efter Torggatan mellan med Bjorkgatan och kanalen. Gang- och cykelvigen i
Bjorkgatans forlingning byggs om till lokalgata.

Dagvatten

I samband med ett plangenomf6rande okar dagvattenflodet pa grund av att
gronytor tas i ansprak for bostadsbebyggelse samt centruméndamal.

Dagvattnet kommer att kopplas till det kommunala dagvattennitet och ledas ner
till kanalen dér vattnet transporteras vidare till dagvattenanlidggningen i
Fiskingstjarn for rening. Den planerade bebyggelsen inom planomradet bedoms
inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Trygghet

Genom att skapa ett boende i ett centralt ldge i Sandviken sa kommer mer
ménniskor att bo och vistas i omradet och det kan skapa en okad trygghet.

Grénytor

I samband med ett plangenomférande kommer befintliga gronytor och en del
stora 1ovtrad att forsvinna for att kunna bygga ett trygghetsboende inom de vistra
delarna av planomradet. Flera av triden &r stora bjorkar som inom en snar framtid
kommer av alder att behova tas bort oavsett en exploatering inom omradet.

Stadsbild

I den gillande stadsplanen finns en byggritt for en trevaningsbebyggelse (A-
tomt=allmint dndamal). Denna exploateringsgrad med en trevaningsbebyggelse
dr vil anpassad mot den kringliggande bebyggelsen.

Den nu tidnkta exploateringen foreslar ocksa en trevaningsbebyggelse men med
en viss genomsiktlighet. Trygghetsboendet som foreslas dr tiankt att byggas med
tva lamellhus med en gemensam inglasad vintertradgard. Pa detta sitt behalls ett
visuellt samband mellan kanalen i vister och Odengatan med dess parkeringar
och torg i Oster.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande och berédknas att kunna antas
av bygg- och miljondmnden till sommaren 2014.

Samrad december/jan, 2013.
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Granskning  mars/april 2014
Antagande  maj 2014.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Sandvikens kommun genom tekniska kontoret ansvarar for utbyggnad av
lokalgatorna inom planomradet. Kommunen ansvarar dven for utbyggnad och
underhall av allménna vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningarna.
For s.k servisledningar pa respektive nybildad fastighet ansvarar daremot
fastighetsigaren. Sandviken Energi AB El ansvarar for distribution av el och
Sandviken Energi Virme for fjarrvirme till omradet. Sandnet ansvarar for
utbyggnad av bredband till omradet.

Huvudmannaskap

Sandvikens kommun dr huvudman f6r allmén platsmark 1 form av lokalgator,
parkmark, torg samt allmin parkering (P-PLATS).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, dndringar av
fastighetsgrinser, inrdttande av gemensamhetsanldaggningar och upplatelse av
servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsatgirder provas i en
lantmiteriforrattning som handlidggs av Lantméterimyndigheten i Sandvikens
kommun och betalning ska ske enligt antagen taxa.

Ledningsratt

Inom planomradet finns vatten- och avloppsledningar som avses huvudsakligen
att ligga kvar i nuvarande i detaljplanens lokalgata samt parkmark. Den befintliga
dagvattenledningen som I6per parallellt med Odensgatans forldangning avses
flyttas norrut och forldggas i den nya lokalgatan. Inom planomradet finns dven
fjarrvarmeledningar mot Torggatan. Dessa fjarrvarmeledningar ligger i
detaljplanen som parkmark samt inom den allménna parkeringsplatsen.

En huvudledning for fjarrvdarme avses att flyttas soderut utanfor
planomradesgrinsen. Fjarrviarmeservisledningen till befintlig byggnad
Plangarden avses att ligga kvar i nuvarande ldge samt forldngas for att mojliggora
anslutning till huvudledningen.

Inom planomradet finns dven befintliga elledningar och en transformatorstation
som till huvuddelen ligger i lokalgatan den nya parkmarken. Transformator-
stationen redovisas i detaljplanen som ett E-omrade (teknisk anldggning) och bor
sdkerstéllas med ledningsritt. Ansokan om ledningsrétt 1dmnas till
Lantméterimyndigheten.
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Inom planomradet efter Odengatans forlangning finns en ledningsritt for tele.
Denna teleledning och ledningsritt avses att ligga kvar i befintligt ldage. |
planomradets vistra del mot kanalen finns dven befintliga teleledningar som i
detaljplanen finns utpekade som u-omraden och avses att sikerstillas med
ledningsritt. Teleledningar 16per parallellt med den nya lokalgatan inom frimst
parkmark och till viss del @ven inom lokalgatan men dven i planomradets vistra
del.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att det fran fastigheten Centrum 2:2 styckas av ca 3900
m” for att skapa en fastighet for trygghetsboendet. Den befintliga parkeringen
mellan Plangarden och trygghetsboende blir kvar pa fastigheten Centrum 2:2.
Plangérden ir mojlig att stycka av som en egen fastighet om ca 1000 m? fran
Centrum 2:2 for centrumidndamal (C). Soder om Plangarden finns ett parkomrade
(PARK) avsatt om ca 450 m? och foreslas bli kvar pa fastigheten Centrum 2:2.
For att bilda ny fastighet maste ansokan om avstyckning goras till
Lantmiterimyndigheten.

Nytt kvartersnamn och gatunamn

De nya gatorna som ska byggas till trygghetsboendet foreslas enligt
namnberedningens forslag till Bjorkgatan respektive Odengatan. Det bildas dven
ett nytt kvarter som foreslas kvartersnamnet Brandmannen.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnadsfordelning

Anslutningskostnaderna tas ut enligt gillande taxa for vatten- och avlopp.
Plangérden dr idag anslutet till det kommunala vatten- och avloppsniitet.
Lokalgatan som avses att byggas efter Odengatans forlingning samt efter
trygghetsboendets ostra del ska bekostas av Sandvikens kommun, tekniska
kontoret. Kostnader for flytt av dagvattenledningar bekostas av Sandvikens
kommun genom tekniska kontoret. De nya dagvattenledningarna forlaggs 1 den
nya lokalgatan i planomradets norra del.

Efter den nya lokalgatan finns ett befintligt kabelskap i anslutning till korsningen
Odengatan-Plangatan, se plan- och illustrationskartan. Skapet dr betecknat pa
kartan med KS (kabelskap). Detta kabelskap behover flyttas och kostnader for
flytten av kabelskapet bekostas av tekniska kontoret.

Kostnader for flytt av fjarrvirmeledningen till Torggatan bekostas i detta fall av
ledningsnétsidgaren, Sandviken Energi Virme. Kostnader for flytt av
servisledningar bekostas av den som initierar flytt av ledningen. Kostnader for
erfoderliga ledningsforrittningar bekostas av respektive ledningsnitsédgare.

Kostnader for fastighetsbildning for avstyckning av trygghetsboendet samt mojlig
avstyckning av Plangarden betalas av Sandvikens kommun (tekniska kontoret).
Forrattningskostnader debiteras enligt lantmaéteritaxan.
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Medverkande tjansteman

Detaljplanen ir upprittad av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planarkitekt Mika Viisteensaari. I genomférandebeskrivningens
fastighetsfragor har Kristina Johansson pa KLM varit medverkande.

Stadsarkitektavdelningen

Helena Tallius Myhrman Mika Viisteensaari
Stadsarkitekt Planarkitekt



