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Planens syfte och huvuddrag

Planeringens syfte dr att mojliggora uppforande av 40-45 bostader inom planomradet.
Forslaget innebir fortsatt detaljplanering av ett storre utbyggnadsomrade i 6stra Viken 1
enlighet med gillande 6versiktsplan.

Bakgrund
Planavdelningen har fatt i uppdrag att genomfora planprocess f6r Stubbarp 40:2 m fl
genom kommunstyrelsens beslut om planprioritering daterat 2009-03-10.

Planforfarande och planprocess

Planen genomfdrs med normalt planférfarande. Ett planprogram har upprittats, 2009-
11-04, och har varit féremal for programsamrad. Planprogrammet anger mal och
utgangspunkter for det kommande planarbetet. Detaljplanen har antagits hosten 2011
och vunnit laga kraft viaren 2012.

NORMALT FORFARANDE I~
A PROGRAM- PLAN- A & LAGA
oP SAMRAD SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING KRAFT >

l/
Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anviandning av med mark- och vattenresurser enligt Milj6balken.

Behovsbedtmning

Enligt 6 kap 11 § MB ska en kommun som upprittar eller dandrar en plan, som krivs 1
lag eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller dndringen paverkar
miljén. Denna bedomning ska ge svar pa frigan om genomférandet kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I fraga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
sma omraden pa lokal niva ska genomférandet antas medféra en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att sa ar fallet, med beaktande av de
kriterier som anges 1 bilaga 4 till MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopaverkan
enligt Behovsbedomning fran 2009-11-04. Dirmed finns det inte anledning att uppritta
milj6konsekvensbeskrivning enligt MKB-férordningen. Miljobedémningsprocessen kan
darfor avslutas. Mot denna bakgrund redovisas konsekvenser av planforslaget endast 1
denna planbeskrivning.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i den Ostra delen av Viken. Programmet omfattar Stubbarp 40:2,
storre delen av Stubbarp 29:6 och en mindre del av Stubbarp 135:1 i1 Vikens Ry.
Samtliga fastigheter ligger norr om Stengirdesgatan i Vikens Ry. Planomréadet griansar till
befintlig bebyggelse 1 ster, till Stengirdesgatan och Stenaldersvigen, till parkstrak i
vaster och till befintlig jordbruksmark i norr. Planomradet dr knappt 2,5 ha stort.



Markagoforhallanden
Fastigheterna Stubbarp 29:6 och 40:2 dgs
av Bista bostaden 1 Helsingborg AB.
Stubbarp 135:1 dgs av Hogands kommun.
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Planomridet

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002/2005 ir planomridet utpekat som

omrade for ”ny titortsbebyggelse, bostider” och 1 Viken - Férdjupning av

Oversiktsplan for Hoganis kommun, 2008-04-17, som ett omrade for planerad
bostadsbebyggelse. Planprogrammets syfte 6verensstimmer med bada dessa dokument.
Inga delar av planomradet finns med i Naturvardsplan for Héganids kommun fran

1997.



Riksintressen

Hela Vikens samhille omfattas av riksintresse for kustzon. Riksintresset utgor inte
hinder for utveckling av befintliga titorter och foérslaget bedéms inte innebira visentlig
skada for kustzonen 1 Skane.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet ér inte detaljplanelagt sedan tidigare, bortsett fran en mindre del lingst i
Oster. Det avsnitt som 6verlappas ingar 1 detaljplan f6r Viken 125:2 m fl, som vann laga
kraft 2007-02-27. Avsnittet har tagits med for att méjligedra en infart och utgor
parkmark i gillande plan. I 6vrigt grinsar planomradet tva detaljplaner. I soder till
detaljplan f6r Viken 124:2, del av 125:1 | som vann laga kraft 2004-02-27. I viister till
detaljplan f6r Stubbarp 32:3 och 33:3, som vann laga kraft 2007-02-01. Samtliga
angrinsande detaljplaner foreskriver bostadsbebyggelse.

Rester av aldre stengirdesgardar i soder och vister omfattas av biotopskydd enligt 7
kap. MB.

Program

Planprogram upprittades 2009-11-04 och samrad har genomforts. Samradsredogorelse
efter planprogram ingir som planhandling. Planprogrammet redovisar
planférutsattningar samt forslag till planinnehall med huvudstruktur och
markanvindning. I planprogrammet foreslogs endast bebyggelse i ett vaningsplan inom
planomradet. Efter férdjupade studier och med anledning av att angrinsande bebyggelse
uppforts 1 tva plan foreslar detaljplaneforslaget att bebyggelse 1 tva vaningar tillats 1
planomradets 6stra del.

FOrutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av jordbruksmark. Lings planomridets kanter och 1 mitten av
planomradet aterfinns liplanteringar av gran med inslag av l6vfillande sly. Rester av
ildre stengirdesgardar finns i planomradets sodra och vistra kant. I den férdjupade
oversiktsplanen har stengirdesgardarna uppmirksammats som “Natur i
jordbrukslandskapet”. Kantvegetation finns 1 nord-sydlig riktning mitt 1 planomradets
Ostra del samt dven lingst 1 vister i kombination med stengdrdesgard.

I storre delen av planomradet dar marken svagt kuperad med héjder pa +8,0 m till +10,0
m och med svag lutning mot vister. En tredjedel av planomradet, langst i vister, bestar
av ett tillfilligt jordupplag och dr mycket kuperad med héjder mellan + 8,0 och +13,0
m. Detta markomrade kommer att aterstillas infér exploatering.

Markbeskaffenhet

Oversiktliga geotekniska undersékningar har utforts i éstra Viken i samband med att en
principlosning for vatten och avlopp inom utbyggnadsomradet utarbetats.
Undersokningarna visar att marken till storsta del bestar av tita jordarter och att det pa
vissa stillen férekommer mer genomslippliga sandjordar. En kompletterande
geoteknisk undersékning, utférd av GeoSyd AB 1 april 2010, visar att planomradet
limpar sig val f6r planerad bebyggelse men att killargrundliggning bor undvikas.
Provtagningar i samband med denna undersokning visade pa relativt hoga
grundvattennivaer och att dominerande jordart inom omradet ér siltig moran.
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Jordupplaget 1 planomradets vistra del bedoms inte vara limplig att anvinda till
uppfyllnad under byggnader. Utredningens rekommendation ir att grundliaggning sker
frostfritt med utbredda plattor som nedférs genom forekommande matjordslager till
naturlig mark av sand, silt och lera eller pa mer eller mindre lerig, siltig morin.

Landskapsbild

Planomradet ingar i ett flackt jordbrukslandskap med enstaka gardar och tridridaer.
Séder om planomradet praglas landskapet av modern bostadsbebyggelse i en till tva
vaningar.

Radon
Hoéganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlimningar. Dock har resterna av en
stenaldersboplats, som i huvudsak ligger séder om planomradet, tidigare undersokts 1
samband med en arkeologisk utredning 2002 inom fastigheterna Viken 124:2 och 125:1.
I utredningen konstaterades att limningarna var sénderpléjda och att det inte ansags
meningsfullt att genomfora nigon mer omfattande arkeologisk dokumentation av
boplatsen.

Om fornminnen patriffas i samband med markarbeten inom planomradet ska dessa, 1
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Planomradet grinsar till ett nyare
bostadsomride i séder och i Oster. Befintlig bebyggelse dr uppford i en till tva vaningar.
Puts och tegel ir dominerande fasadmaterial medan takmaterial utgdrs av gra eller roda
takpannor. Bebyggelsen utgors framfor allt av enfamiljshus.

Offentlig och kommersiell service, arbetsplatser

Vikenskolan (F-9) och livsmedelshandel ligger ca 500 m nordvist om planomradet.
Forskolor finns i Norra Hage, Svanebick och i Vikens Ry. I centrala Viken, ca 1 km
sydvast om planomradet, och i anslutning till Héganasvagen, ca 500 m fran
planomradet, finns savil restauranger som butiker, jourlivs och bibliotek. I Viken -
Fordjupning av Oversiktsplan for Hoganis kommun redovisas ett nytt lige for
handel och allmin service ca 300 m sydvast om planomradet.

Tillganglighet

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och atgarder som
giller for att tillgodose kommunens tillgdnglighetskrav som ska tillimpas i planomradet.
Vid bygglovsansékan provas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner som maste
vara pa vilka plan.

Friytor

Lek och rekreation

Befintligt gronstrak med trid, kullar och dagvattendamm finns vister och sydvist om
planomridet. Norr om planomradet planeras pa sikt ett nytt storre parkomrade. Anlagda
lekytor finns 1 intilliggande bostadsomriden séder om planomradet.



Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet grinsar i soder till Stengirdesgatan/Stenaldersvigen. Stengirdesgatan
ansluter till Karlsféltsvigen som bade leder till centrala Viken och ut ur orten via Vig
111. Lings Stengirdesgatan/Stendldersvigen finns en befintlig gaing- och cykelvig. En
ny gang- och cykelvig planeras i anslutning till den planerade parken norr om
planomradet, ssmmankoppling av gang- och cykelvigar kommer att beh6va goras inom
planomradet.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshéllplats ligger pa Hoganidsvigen, ca 700 m fran planomradet.
Hoéganisvigen trafikeras av regionbuss, nr 220, mellan Héganids — Helsingborg —
Landskrona. I genomsnitt avgar fyra turer per timme till Héganis eller Helsingborg, och
ca 1 tur per timme till Landskrona.

Storningar
Tidigare beriknad trafikvolym pa Stengirdesgatan/Stenildersvigen dster om
cirkulationsplatsen dr 2500 fordon per dygn (Traviken 2005-11-07).

Inga kinda stérande verksamheter aterfinns 1 anslutning till planomradet. Enligt
miljokontorets dokumentation har smaskalig histhillning om tre hastar forekommit pa
garden Stubbarp 29:2 mellan 2005 och 2006.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar finns séder om omradet i Stengérdesgatan samt i vister 1
Histhagegatan. Kapacitet i befintligt nit bedoms vara tillricklig.

Avfall
Sophantering i befintligt bostadsomrade 16ses primirt pa respektive fastighet.

Forandringar, planens innehall

Sammanfattning

Detaljplanen méjliggor uppforande av 40-45 bostider 1 en till tva vaningar inom
planomradet. I den vistra delen tillats bebyggelse i en vaning och i den Ostra delen
bebyggelse 1 tva vaningar. Planférslaget innebidr dven planldggning av ny allmén park
samt kvartersgemensamma gronytor.

Natur
Mark och vegetation
Forslaget innebir att jordbruksmark kommer att tas 1 ansprak for bostadsindamal.

En allmin park foreslds 1 nord-sydlig riktning i planomradets mitt. Parken kommer att
torbinda bostadsomradet i soder med planerad park i norr. Den fungerar som entré till
det framtida parkomradet men aven som lokalt dagvattenstrak inom planomradet. 1
planforslaget foreslas ocksa ett antal gronytor med beteckningen kvarterspark. Dessa
utgor vardefulla grona slipp mellan de nya husen och fungerar som
kvartersgemensamma gronytor.



Befintlig stengirdesgard i soder kommer att inga i den allméinna parken 1 planomradets
mitt och férses med skyddsbestimmelse 1 detaljplan. Stengirdesgard lingst i vaster
skyddas med hjalp av skyddsbestimmelse och bedéms kunna fungera som
tomtavgrinsning mot framtida park i denna del. Ovrig vegetation kommer ej att
bevaras. I samband med detaljplanens genomférande kommer nyplantering att ske inom
nya parkomriden. Information om att stengirdesgardar omfattas av biotopskydd enligt
milj6balken redovisas 1 upplysningsruta pa plankartan. Dispens for eventuellt
borttagande av dessa ska s6kas hos linsstyrelsen.

Landskapsbild

Planférslaget innebir att andelen ny bebyggelse 6kar i omridet. Foreslagen bebyggelse
stimmer 6verens med omgivande hus i h6jd och utbredning och planomradet omges av
befintlig bebyggelse pa flera sidor.

Radon
Information om att radonskyddande grundlaggning krivs vid normalrisk f6r markradon
framgar av upplysningsruta pa plankartan.

Fornlamningar
Ytterligare arkeologisk utredning inom planomridet bedéms inte vara nédvandig.

Bebyggelseomraden

Bostader

Forslaget innebir att 40-45 nya bostidder uppfors inom planomradet. I den vistra delen
foreslds endast byggnader i ett plan medan bebyggelse 1 tva vaningar tillats 1 den Ostra
delen som grinsar till befintlig tvavaningsbebyggelse. Ny bostadsbebyggelse far
maximalt uppforas till en nockhéjd pa 8 m. Féreslagna minsta tomtstorlekar ir 240 m?
fér bostadshus 1 en vaning och 350 m® fr bostider i tva vaningar. Tomterna fir
bebyggas ca 40-65 % beroende pa tomtstorlek. Fér bostider i tva plan har bruttoarea
per tomt begrinsats till 225 m®, inklusive komplementbyggnader, forutsatt att hogst 40
% av tomtarean bebyggs.

Komplementbyggnader far ha en maximal byggnadshojd pa 3,5 m och begrinsas till en
area av 25 m’ per tomt.

Tillganglighet
Nya tomter och nytt parkomrade nas via lokalgator. Vid nybyggnad ska de regler och
riktlinjer som giller f6r tillganglighet f6ljas.

Byggnadskultur och gestaltning

Nya byggnader inom planomradet far uppforas i en till tva vaningar. Firgsittning, val av
fasadmaterial samt takutformning ska samordnas inom respektive kvarter, sa att en
enhetlig karaktir uppnas. Viss variation fran hus till hus i firgsittning och materialval dr
dock vilgorande. Tomtavgransning som vetter mot Stengardesgatan, Stendldersvigen,
allmin park i planomradets mitt samt mot framtida park i norr och vister ska ha en
samordnad utformning. Murar och plank inom planomradet ska héllas lagre dn 1,2 m.

Friytor

Lek och rekreation

Viister och sydvist om planomradet finns ett gronstrak med trid, kullar och
dagvattendamm. I norr planeras ett storre parkomrade som kommer att ansluta till det
befintliga gronstraket. Ett nytt allmint parkstrak med dagvattenhantering foreslas 1
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mitten av planomridet. Denna parkstricka kommer att binda samman bebyggelse s6der
om planomradet med den planerade parken norr om och en ny gang- och cykelvig
kommer att kunna anldggas hir. Gang- och cykelvig kan placeras vister om
biotopskyddad stengirdesgard i parkens sddra del. Ytterligare gronstrak i nord-sydlig
riktning fungerar som grona passager mellan tillkommande bebyggelse och regleras som
kvarterspark 1 detaljplanen.

Gator och trafik

Gatunéat, gang- och cykeltrafik

Intern lokalgata for den vistra delen ansluts till Stengardesgatan séder om planomradet
via tvd stycken utfarter. Utfarterna korsas av gang- och cykelvig och for att sikerstilla
goda siktférhallanden far hornorna pa angrinsande tomter ej bebyggas. Sikttrianglar pa
3x3 meter inférs genom att kvartersmark prickmarkeras pa plankartan. Trafikmangderna
pa Stengirdesgatan idr laga och 6versiktlig trafikutredning (Ramboéll 2010-09-20) visar att
infarternas antal och lige fungerar vil med befintlig trafikstruktur. Lokalgatan i det Ostra
omradet kopplas till befintlig lokalgata i intilliggande bostadsomrade med samordnad
utfart mot Stendldersvigen. S6der om planomradet lings
Stengirdesgatan/Stendldersvigen finns en befintlig ging- och cykelvig. I planforslaget
redovisas en ny gang- och cykelvig som férbinder strickningen med en ny gang- och
cykelvig 1 det planerade i parkomradet i norr. Inom planomradet mojliggérs dven ett
flertal nya gangvigar som férbinder planomradets olika delar med varandra och med
omgivningen.

Parkering, utfarter

Pa varje bostadstomt bor det finnas uppstallningsplats f6r en bil. Ca 10
besoksparkeringar ryms inom planomradet. I planforslaget reserveras mark for
kantparkering lings lokalgatan 1 den vistra delen samt for en mindre parkeringsplats i
den Ostra delen. Besoksparkeringar foreslas avvika fran gatans 6vriga utformning med
annan markbeldgening. Direktutfart frin tomter mot Stengirdesgatan och
Stendldersvigen tillats inte av trafiksikerhetsskal.

Storningar

Ny bebyggelse kommer att innebira en viss 6kning av trafiken pa Stengirdesgatan och
Stenaldersvigen. Byggnader ska utformas sd att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte
overstiger 30 dBA ekvivalentniva (45 dBA maxniva nattetid) i boningsrum. Byggnaderna
ska utformas si att alla bostider har tillgang till en uteplats dir 55 dBA ekvivalentniva
(70 dBA maxniva) inte 6verskrids.

Avstand till intilliggande gard i norr med eventuell smaskalig hasthallning bedoms vara
tillrickligt bl a med anledning av att bostader i angrinsande detaljplaner har kunnat
uppforas. Nagon kind djurhallning finns inte i planomradets direkta nirhet.

Luftledning f6r el 6ver planomradet har rivits och paverkar dirmed inte planférslaget.
Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska med hiansyn till landskapets forutsittningar, svaga lutningar samt hoga
grundvattennivd, helt hanteras 1 6ppna system utan byggande av dagvattenledningar
inom planomradet. Avledning av vatten ska ske pd ytan i form av drineringsstrak och
skaldiken som dven ér fordr6jningsmagasin som briddar mellan varandra. Dagvatten ska



avledas enligt principer och riktlinjer som finns angivna i VA-utredning upprittad av
Tyréns infrakonsult, daterad den 19 september 2002.

En fordjupad VA-utredning (2010-05-10, Mark & landskap) har genomférts i samband
med planarbetet. Detaljplanens illustrationskarta redovisar foreslagen hojdsittning,
placering av motveck 1 gata samt forslag till dagvattenstrak inom planomradet.
Gatuhojder far dndras efter detaljprojektering. Dagvatten pa tomtmark samlas i
drineringar och svackdiken mellan husen medan ytvatten och drineringar i gator fingas
upp i brunnar. Nya brunnar kopplas via ledning till befintliga drineringar i gator sdder
om planomradet. Férdrojningsomradena for dagvatten ska ha flacka slinter med litet

djup.

Dagvatten frin tak och hirdgjorda ytor pd tomtmark ska sila 6ver/genom markens
ytskikt till dike pa allmin mark. Overskott som uppkommer vid stérre
nederbérdsmingder ska kunna rinna pa mark till ett 6ppet dikessystem pa allmin
platsmark, gata, park eller kvarterspark. Takvatten fran utkastare ska ledas ut fran
byggnad i rinndal av betongplattor med en lingd av minst 2,0 m.

Tét lera

Gatudranering

Principsektion fran Tyréns VA- utredning

Dagvatten fran tomtmark, gator och park ska rinna till dikessystem pa gatu- eller
parkmark. Oppna dikessystem ska innehalla dimningsomriden dir fordréjning ska ske.

Vatten och avlopp

I naromradet finns kommunalt vatten och avlopp som planomradet férutsitts kunna
kopplas till. Kapacitet i befintligt nit bedéms vara tillricklig. U-omraden som mojliggor
ledningsdragning pa kvartersmark har inforts pa plankartan.

El
Nytt bostadsomrade forutsitts kunna kopplas till befintligt elnit.

Befintlig luftledning fér el som korsar Stubbarp 29:6 har ersatts av en kabel och
luftledningen har avldgsnats.



Avfall

Sophantering ska 1 huvudsak 16sas pa respektive fastighet. Sopkirl ska pa ett prydligt satt
avskirmas fran gatumiljon. Pa grund av begrinsad vindningsmoijlighet for
renhallningsfordon pa dtervindsgata ska uppstillningsplats f6r sopkarl anordnas vid
atervindsgatans borjan. Uppstillningsplatsen ir till for fastigheterna lings
atervindsgatan och dess placering finns angiven pa plankarta.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljopaverkan

Forslaget innebir att jordbruksmark tas 1 ansprak for ny bostadsbebyggelse. Biltrafiken i
Ostra Viken kommer att 6ka nagot, men 6kningen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet eller f6r buller 6verskrids. Riksintresse for
kustzonen berérs av exploateringen men bedéms inte paverkas negativt. Sammantaget
bed6ms inte férslaget medfora betydande miljopaverkan, som skulle innebara att
miljobed6mning med milj6konsekvensbeskrivning krivs enligt 5 kap 18§ plan- och
bygglagen, eller 6 kap 11 § miljébalken.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten bedoms inte paverkas negativt av
foreslagen planering.

Sociala och ekonomiska konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet ger ytterligare underlag for befintlig och tillkommande
kommunal service, handel och kollektivtrafik i Viken.

Medverkande tjansteman:

Detaljplanen har utarbetats av Stenqvist Arkitekt och FOJAB Arkitekter som konsulter i
samarbete med Mila Sladic, planchef i Hoganis kommun.

PLANAVDELNINGEN
Hégands kommun

Mila Sladic Elvira Grandin
Planchef FOJAB arkitekter
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