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MILJO= OCH STADSBYGGNAD ANTAGANDE:

Planeringsenheten HANDLING
PLANBESKRIVNING
Pnr: P00017

Detaljplan for del av fastigheten Ostertiilje 1:15
MORABERG SODRA

1 Sédertilje
Upprittad 2001-01- 16,
Reviderad 2001-04-25

Handlingar
Detaljplanen utgérs av en plankarta i skala 1:2000 med
planbestimmelser.

Till planen hor dessutom:

- Planbeskrivning (denna beskrivning)
- Miljskonsekvensbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Utstiillningsutlatande

- Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planliggningen ar att skapa forutsittningar for en
utbyggnad av Morabergs sodra arbetsomride i enlighet med
intentionerna i kommunens dversiktsplan, kommunens
arbetsomridesprogram och den férdjupade dversiktsplanen for
Glasberga och Jakobsdal.

Plandata

Ligesbestimning Planomradet ir beliget séder om E4/E20 i anslutning till Moraberg
trafikplats. Omradet avgriinsas i norr av E4/E20, i viister av
planerade vig 225, i dster av en befintlig grusviig och i séder av
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Areal Planomridets areal ir cirka 14 hektar.
Markégoforhdllanden All mark inom planomrédet dgs av Sodertilje kommun.

Tidigare stillningstaganden »

Oversiktsplan Detaljplanen verensstdmmer med dversiktsplanen for Sodertilje
kommun, antagen 1990 och med forslag till program for ny
dversikisplan.

Fordjupad Gversiktsplan  Planomrddet ar redovisat som arbetsomride i ”Fordjupad
/program oversiktsplan for Glasberga och Jakobsdal” som antogs 1993-02-23.

Detaljplanen har inte foregitts av programsamrid, eftersom
forutsiittningarna for omrddet har behandlats i den fordjupade
Gversiktsplanen.

Detaljplaner Omrédet 4r inte tidigare planlagt, -
For omrédet norr om aktuellt planomride giiller en detaljplan som
vann laga kraft 1999-11-27 (Morabergs arbetsomride).

Arbetsomradesprogram [ kommunens arbetsomradesprogram (1998) anges omridet som
lampligt for kontor, ldttare produktion och handel.

1 I programmet papekas ocksa att omradet — vid en av Sodertiljes
5 infarter &r vil exponerat, varfor htga krav pa byggnadernas

i utformning skall stillas.

I Ovriga planer Planarbete for den nya vigen mellan Morabergs trafikplats och
1. Astra pagdr (vig 225).

Arbete med detaljplan for Glasberga sjostad pigar.

T I et

Firutsittningar och forindringar
Bebyggelse, Omridet dr obebyggt och 4r i nordviistra delen skogbevuxet medan
kvartersutformning ovriga delar bestdr av odlingsmark.

=~

Omrédet har bedomts kunna inrymma sdvil industri (liittare
produktion) som kontor och handel, dock endast handel med
skrymmande varor.

Liget vid motorvigen och niira Glasberga sjostad stiller héga krav
J péd byggnadernas utformning och hur kvartersmarken utformas och
anvinds. Det dr viktigt att bebyggelsen narmast E4/E20, som ir den
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mest exponerade, inte ges karaktiren av baksida.

Lastintag och containeruppstéllning etc. bor undvikas. Planen
innehdlier dirfor en sirskild bestimmelse om att upplag inte fir
anordnas inom kvartersmarken narmast motorvigen och vig 225.

Planen innehdller dven en sirskild bestimmelse om att fasader som
dr synliga frin omgivande vigar skall utformas med omsorg och att
plét ej fAr dominera.

' ['sodra delen av planomradet ges de nya byggnaderna en skala
(byggnadshojd) som ansluter till planerad bostadsbebyggelse i
Glasberga tridgdrdstad. Hogsta tillatna byggnadshdjd i omridets
sOdra del dr &tta meter. Griinsen mot sjostaden utgors av natur som
kommer fungera som skiljezon mellan arbetsplatser och bostiider.

S

For kvartersmarken inom omrédet finns en sérskild bestimmelse om
att minst 15 % av tomtytan skall utgora planterad yta. Plantering
med volymskapande triid bor efterstrivas. '

[ Y - P

Byggritten ndrmast motorviigen (péfarten) och vig 225 har
begrinsats sd att ingen byggnad skall kunna placeras nirmare in 25
meter frén motorvigens korbana. Detta med hinsyn till risken for
avkdrningsolyckor, olyckor med transporter av farligt gods pa
motorvigen etc. Planen innehdller dven en sirskild bestimmelse om
att tdt kontorsbebyggelse inte fir placeras nirmare #n 40 meter frin
motorvagen eller viig 225. (Se dven under rubriken riskbedomning.)

—
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Inom en del av kvartersmarken i planomrédets nordvistra de! finns
en bestimmelse som anger att vegetationen skall bevaras. Syftet
med denna bestdmmelse ir att fa till stind en visuell indelning av
omridet i nigot mindre enheter, samt att skapa forutsattningar for |
fordréjning av dagvatten frin omradet. f

‘Tanslutning till korsningen mellan Morabergsvigens forlidngning
och viig 225 i sédra delen av omrddet, ligger en kerholme som
bevaras (naturmark).

Gator, vigar och Planomradet grénsar till planerade vig 225 mot Nynishamn. | _ '

allménna platser detaljplanen ingér en huvudgata genom arbetsomridet med
anslutning tilt vdg 225, samt en lokalgata som méjliggér anslutning
till Glasberga sjostad.

Detaljplanen Gverensstimmer med pagéende arbete med arbetsplan
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for viag 225.

Arbetsomradet trafikfOrsorjs via en gata som ansluter till vig 225 i
sdder och till Morabergsvigens forldngning i norr.

Huvudgatan utformas enligt sektion pa plankartan, med separat
glng- och cykelviig och med allétrid. -

Omradet anstuts med gng- och cykelvigar till Morabergs
arbetsomrdde i norr, Glasberga sjistad i séder och till Fornhéjden i
vaster.

[ detatjplanen ingér en planskild gang- och cykelvigskorsning med
viig 225.

P4 plankartan har illustrerats ett mojligt lige for en ny framtida
viganslutning till Morabergs Ostra arbetsomrade.

Kvartersmarken nds via tillfarter frin huvudgatan eller lokalgatan.
Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas for tillfarter till
kvartersmark.

For att skapa flexibilitet i anvandningen av kvartersmarken
redovisas inte ndgot exakt lidge for tillfartsviigarna (gemensamhets-
anldggningarna). Mojliga ligen har illustrerats pd plankartan.

For att begriinsa antalet utfarter mot huvudgatan har en sirskild
planbestimmelse inforts, som anger att utfarter mot huvudgata i
md)jligaste man skall samordnas.

Omrédet ansluts till det kommunala VA-niitet.

Inom omradet finns en damm som ir dimensionerad for
omhandertagande av dagvatten frin Morabergs trafikplats,

For att ta hand om tillkommande dagvatten miste ytterligare
dammar anldggas. [ detaljplanen ges méjlighet att bygga ut befintlig
damm, samt att anldgga ytterligare dammar inom park- och
naturmark i omradet. Dammarna utformas pd sddant stt att de utgor
tillskott i parkmiljon. Inom planomradet skall dagvatten behandlas
lokalt dar sd ar mojligt.

For att klara elforsorjningen krivs en nitstation inom omridet. Ett
E-omrade har reserveras fér en ny nitstation i norra delen ay
planomradet. Beroende pa de tillkommande verksamheternas art kan
ytterligare en transformatorstation erfordras inom planomradet.
Befintlig kraftledning i omridets sédra del kommer sannolikt att
ldggas 1 mark.
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[ sédra delen av planomradet har ett E-omrade reserverats for
teknisk anlidggning (for telekommunkiation).

Omridet ska anslutas till fjirrvirmendtet.

Den del av omrédet som utgérs av jordbruksmark kan till stor del
vara sittningsbenédgen och ha 13g barighet.

Enligt jordartskartan bestar jordbruksmarken i norddstra delen av
omrddet (nordost om diket) av glacial lera samt mo och mjila med
lerskikt. Ovrig jordbruksmark inom omrédet bestr av postglacial
finlera. Hoga krav pa grundférstirkningsatgirder miste formodligen
stillas.

Geotekniska undersékningar utférs i ett senare skede.

I den f6rdjupade dversiktsplanen for Glasberga redovisas tvd
omrdden med fornlamningar i anslutning till planomradet. Ett
omrade ar beliget vid dkerholmen i den s6dra delen av planomridet.
Det andra omridet ir beldget i anslutning titl skogsstuttningen
nordost om planomridet. Dessa omriden kommer att férundersikas
i syfte att faststilla dess utbredning och utgéra underlag for beslut
om utgrivning.

Den gamla vigen for samfirdsel frin Glasberga gird via Glasberga
krog stricker sig igenom och i anslutning till planomridet och har |
ett kulturhistoriskt virde. Viigen kommer att kunna ligga kvar i |
befintligt lige inom planomridet. !

Det vil exponerade liget mot omgivande vigar samt nirheten till
Glasberga sjostad, medfor att stora krav méste stillas pa
utformningen av sdvil byggnader och kvartersmark som pé de
allmanna platserna. Omridets karaktir och utformning férmedlar en
bild av Sédertilje till passerande trafikanter pA motorviigen. I
detaljplanen finns en sirskild bestdimmelse som anger ait fasader
som dr synliga frdn omgivande vigar skall utformas med omsorg
och att plat inte far dominera.

Att kvartersmarken uiformas med omtanke och direfter halls i
vardat skick 4r naturligtvis av betydelse f6r hur omridet kommer att
uppfattas.

Gatubelysningen lings den tridkantade huvudgatan utfrs med en
vacker belysningsarmatur.
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Riskbeddmning

Miljokonsekvenser

Motorviigen och planerade vig 225 trafikeras / kommer att
trafikeras med farligt gods. Detta innebir att sirskild hinsyn skall
tas till risker som tex. avikning och olyckor med
petroliumprodukter.

I detaljplanen har 25 meter limnats byggnadsfritt nirmast pafarten
till E4 och viig 225. Planen innehdller dessutom en bestimmelse om
aut tdt kontorsbebyggelse inte far lokaliseras nirmare #n 40 meter
frin péfarten till E4 eller viig 225.

De angivna avstinden baseras pa de rekommendationer som
redovisas i ldnsstyrelsens rapport 2000:01.

(Se dven miljokonsekvensbeskrivning.)

Detaljplanens konsekvenser redovisas i en separat
miljskonsekvensbeskrivning. Hir sammanfattas nigra miljofragor
som bedOmits vara sdrskilt viktiga att behandla i denna detaljplan
och hur olika férutsittningar har pdverkat utformning och
bestdmmelser i planen. For en utférligare beskrivning av
miljékonsekvenserna hanvisas till miljokonsekvensbeskrivningen.

Planomradet ir beliget inom Glasbergasjons avrinningsomrade,
vilket stiller siirkilda krav pa behandling av omradets dagvatten.

I detaljplanen har mark avsatts for dagvattenhantering for bla.
dammar. I planen finns dessutom en bestimmelse som anger att en
viss del av fastighetens yta skall vara planterad och att dagvatten
skall behandlas lokalt.

Sodra delen av planomridet, mellan arbetsomradet och Glasberga

sjOstad, utgdrs i planforslaget av naturomride. En avsikt med detta
dr att skapa forutsittningar for att behdlla sambandet mellan
naturomridet séder om respektive norr om planomridet. Dessa
naturomraden ingdr i den gréna lanken mellan Bornsjé- och
Hanvedenkilarna.

Naturomridet i s6dra delen av planomradet fungerar dessutom som
en skiljezon mellan arbetsplatserna och Glasberga sjostad.

I detaljplanen finns dven en sirskild bestimmelse om att
verksamheter inte fir vara stérande fér omgivningen.
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Administrativa fragor
Genomférande Detaljplanens genomforandetid ir femton ir.

Ovriga frgor som berér plangenomférandet, redovisas i en sirskild
genomfdrandebeskrivning som tillhér planen.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planeringsenheten
Dhﬁldi Zaﬁ')evl.,

. 4
Uno Dahlén Johan Larsson
miljo- och stadsbyggnadsdirektsr planarkitekt
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Andring efter utstillning

Detaljplanen har kompletterats / omarbetats i samrad med Véagverket, Tekniska
kontoret och Telge Energi enligt féljande:

| - Plangranser mot E4/E20, vag 225 och befintlig hdgspanningsledning har justerats.

- Plankartan har kompletterats med en planbestdmmelse som anger att skyitning
inte f&r vara féranderlig, blinkande eller dominerande. |

¥ - Genomférandebeskrivningen har kompletterats avseende hur

-g kostnadsfordelningen f6r stigningsfalt pa vag 225 avses behandlas.

1 - | planbeskrivningen har fértydligats att detaljplanen éverensstammer med

arbetsplanen med fér vag 225.

- MKBn har fértydligats avseende luft och bullerférhallanden i omradet med hansyn

till omkringliggande trafikstrémmar.

,\

J

Uno Dahlén
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