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skrivning

Handlingar

Utstdliningshandlingarna utgdrs av:

+ Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestimmelser.
« denna beskrivning

« genomftrandebeskrivning

« utstillningsutlitande

+ fastighetsfirteckning, forenklad

+ dagvattenutredning

« trafikbullerutredning

Planens syfte och huvuddrag

Syfiet med planen #r att tillskapa ca 20 smahustomter pd kommunal mark i an-
slutning tilt Fridshillsvigen.

Miljopaverkan

Beddmningen r, delvis med stod av pagiende markanvindning, att foreslagen
exploatering inte kommer att medfora sa betydande miljépaverkan att det kriver
att man upprittar siirskild miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning
enligt Plan- och Bygglagen (PBL) eller MKB-forordningen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens begrinsade utbyggnadsmdjlighet bedoms inte paverka vattentore-
komsterna eller leda till svarigheter att uppna miljékvalitetsnormema.

Okade trafikrorelser beddms vara marginella varfér MKN for tuft | omradet inte
forsdmras.

Plandata
Lagesbestamning

Omradet ligger dster om Sodertilje kanal ca 3 km norr om Sdertélje centrum,
inom stadsdelen Ritorp och i anslutning till Fridshallsvigen.

Markégofoérhallanden

Storre delen av omradet (Ritorp 1:1, Hjdlmsiittra 1:4 m f1) dgs av Sodertilje
kommun.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan 2004

Gillande Oversiktsplan (OP) for Stdertilje kommun antogs den 26 april 2004.
Planomradet ligger inom ett grovt redovisat omréde som dr betecknat som utred-
ningsomride or bostidder. Omréade dir en frdjupad 6versiktsplan bor goras.

Omridet dr ej detaljplanelagt.

Férutsattningar och forandringar
Bebyggelse
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Inom omrédet finns tvé privata bostadshus. Omradet skall fortdtas med smahus i
huvudsak i anslutning till Fridshillsvigen. Ca 20 tomter kan tillskapas pa kom-
munal mark. De privata villatomterna, Ritorp 1:186, Hjdlmsittra 3:1 och 3:2
inordnas i planfGrslaget.

Kvarteret éster om Fridshillsviigen ges mgjlighet att anvindas for gruppboende.

Naturomridena norr och séder om Ritorp 1:186 utgdr bl a gronstrik genom om-
radet. Inom det sédra striket finns ett antal ekar. Inom det norra straket skall bl a
dagvatten fran terriingen dster om Fridshillsviigen avledas mot diket langs Viks-
bergsvigen.

Terrdngférhélfanden

Terrdngen sluttar mot vister. Vegetationen utgérs av blandskog med inslag av
ckar. Ekbestindet har inventerats. Vissa ekar séder om Ritorp 1:186 stir inom
Naturmark. :

Kultur

Inom planomradet finas en “dvrig kulturhistorisk limning” i form av en hus-
grund med tillhdrande vixtlighet. Limningen berdrs ej av foreslagen bebyg-
gelse.

Trafik

Omradet fir sin trafikforsdrjning via Birkavigen, rondellen vid Prismavigen och
Fridshillsviigen. Tomterna grupperas sa att vissa tomter nas éver gemensam-
hetsanlidggningar. Direkta utfarter mot Fridshéllsvigen begriinsas.

Gatuhojderna pa Fridshillsvigen anpassas till befintliga forhallanden. Trafik-
mingderna pa Fridshéllsvdgen foranleder inga reglerande atgérder.

Kommunen bygger gemensamhetsviigarna till berdrda tomter.
Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns i anstutning titl planomradet. Befintlig gangvig flytias.
Ny ghngviig illustreras mellan Fridshillsviigen och hallplats. Giende till buss-
hallplats Ritorp, hiinvisas till Bjérkdngsvégen.

Buller

En trafikbullerutredning har upprittats i mars 2012. Slutsatsen enligt denna ut-
redning &r att "Med foreslagna bebyggelseytor innehdlls riktvirdena med avse-
ende pa vigtrafikbuller, med dagens trafikmingder™.

Riktvirden for trafikbuller: Ekv 30 dBA, inomhus / 55 dBA vid fasad. Max 45
dBA inomhus / 70 dBA vid fasad. Antal fordon idag; 2600, max hastighet 50.

Med en framtida 6kad trafikmingd till 4000 fordon &verskrids riktvardet pa
andra véningen pa 37 m avstand fran vigmitt.

Avstindet melian tomtgriins och viigmitt foreslas bli ca 27 meter. Pa tomten fo-
reslds dessutom en zon pa 10 meter dir forrad far uppforas.

Tomterna nirmast rondellen i sydvist har anpassats till bullerutredningen.
Vatten och aviopp
Hela omradet avses att anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
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Enligt Sédertilje kommuns dagvattenpolicy skall dagvattnet i forsta hand om-
hiindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomtmark f&r att und-
vika eller minimera dess bortledande. Enligt jordartskartan skiftar markfGrhal-
landena inom omridet mellan berg, morin och lera. Angéende dagvatten: Se
bestimmelse pa plankartan.

En utredning betriiffande dagvattnets hantering i dvrigt har upprittats i februari
2012. Dagvattnet samlas upp i ett dike lings Viksbergsvigen. Inom Naturomré-

det nidrmast rondellen i sdder skall diket breddas och fordjupas tiil en damm
(vattenmagasin)

Utdrag ur ” Hydralisk modellering av dagvatten for stadsdelarna Ritorp och
runnsing2 Den nya bebyggelsen kommer inte att bidra me i yrver-

svimning i rondellen Viksbergsvigen- Boklidsviigen kommer att dkas.

Dagvattenhanteringen for stadsdelarna Ritorp och Brunnsing har utretts. Forslag
till &tgérd inriktas mot att fordrija avrinningen fran naturmark si néra killan
som mdjligt. Kapaciteten i de fyra dammarna i omradet kommer att 6kas.

Sophantering

Sopsorteringskirl skall placeras inom utvidgat g-omréde intill Fridshéllsvigen.
Radon

Omradet ligger inom normalrisk fér markradon.

Skyddsomrade

Omrédet ligger inom Bornsjons vattenskyddsomrade. Kommunen har ansdkt om
dispens for uppforande av aktuell bostadsbebyggelse inom Bornsjdns vatten-
skyddsomride. Viss del av samradsforslaget for detaljplan for Ritorp 1:186 m fl
{ca 7 tomter) har undantagits frin dispensen.

Dispens medges for detaljplan daterad 2012-05-25.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahlberg ngt Cindskog
planchef arkitekt

Revidering efter utstillning

Pa plankartan har:

Bestimmelsen om dagvattenhantering redovisas under Byggnadsteknik. Mark-
héjder inom g-omraden utgar. U-omride for teleledning lings Fridshillsviigen
infores. GC-viigen ldngs Prismavigen ligger ej inom Natur.

Beskrivningen har kompletterats betriffande kollektivtrafik och dagvatten.

Urban Dahlberg
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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom:

= Planbeskrivning

» Denna genomforandebeskrivning

= Samriadsredogérelse

= Fastighetsftrteckning, forenklad

Organisatoriska fragor
Tidplan

Programsamréd vinter 2009.
Plansamrad varen 2010.

Utstillning och antagande sommaren/hasten 2012.
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Planens syfte

Syftet med planen ir att tillskapa ca 20 smahustomter i anslutning till Fridhalls-
vigen.

Markéagarférhdllanden

Kommunen #ger fastigheterna Hjdlmsittra 1:4 och 1:11, Ritorp 1:1, 1:187 och
1:219 samt Fridshall 1:1.

Fastigheterna Hjilmsittra 3:1 och 3:2 samt Ritorp 1:186 &gs av privata fastig-
hetsiigare.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden for Detaljplan foér Ritorp 1:186 m fl &r fem (5) ar fran och
med det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen upprittar forslag till ny detaljplan och genomfor exploateringen pa
kommunal mark. Fér privatigd mark svarar respektive fastighetsigare.

Kommunen ansvarar for att bygga ut de infarter som ska vara gemensamma for
blivande fastigheter. Ovrig utbyggnad pa kvartersmark ansvarar blivande fas-
tighetsigare for.

De blivande fastighetsidgarna svarar for framtida drift och underhall for de ge-
mensamma utrymmena for infart och sophdmtning.
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Telge N&t &r huvudman for det
allmanna vatten- och spillvattennitet fram till tomtgréns.

Avtal

Kommunen tecknar vid behov fastighetsregleringsavtal med berdrda fastighetsi-
gare.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastigheten Ritorp 1:186 utdkas genom att ett markomréde om ca 960 kvm re-
gleras dver fran kommunens fastighet Ritorp 1:1.

Gatumark som idag ligger pa fastigheten Hjdlmséttra 3:1 regleras till kommu-
nens fastighet Ritorp 1:1 eller annan lamplig fastighet.

Villatomter for bostadsindamal ska bildas genom avstyckning.
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Gemensamhetsanldggning, ledningsratt mm

Gemensamhetsanldggningar kommer att tillskapas for infartsindamal. Det
kommer dven att vara méjligt att tillskapa gemensamhetsanliggningar {or sop-
himtning.

For att sakerstilla ritt till VA-ledningar och teleledningar inom kvartersmark ska
ledningsriitter bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och tillhdrande utredningskostnader belastar det kommu-
nala exploateringsprojektet.

Genomférande

Kommunen svarar for de kostnader som ir forenade med exploateringen. Pa
kvartersmark svarar blivande fastighetsdgare for utbyggnaden. Telge Nit AB
bekostar utbyggnad av media till tomtgrdns. Anslutningsavgifter utgdr enligt
taxa. Eventuell flytt av befintliga allminna VA ledningar belastar exploaterings-
projektet.

Kommunen erhéller intdkter genom tomt{Grsiljning.
Tekniska fragor
Bebyggelse

Planftrslaget tilliter ny bebyggelse om ca 20 fristdende sméhus

Varme

Direktverkande el eller fossila briinslen far inte anviindas for uppvirmning av
tillkommande bebyggelse. Fjdrrvirme finns inte tillgdnglig i omradet.
Vatten och avlopp

Omridet kommer att omfattas av verksamhetsomrade for allmint vatten och
aviopp. Telge Niit AB ansvarar for vatten och avloppsférsorjning. Telge Nit AB
bygger ut VA ledningar for forsérjning av befintliga och tillkommande tomter.

Dagvatten

Dagvatten ska i enlighet med kommunens dagvattenpolicy i stdrsta méjliga min
omhindertas lokalt. Saknas forutsdttningar for infiltration eller f6rdrdjning inom
egen fastighet far dagvatten ledas bort med hjilp av det allménna dagvattenniitet.

Gator och parkering

Kvarteret forsérjs med befintliga allménna gator, géng och cykelviigar. Infart till
nya bostadstomter anliggs pd kvartersmark. Parkering skall 6sas inom kvar-
tersmark.

Tekniska utredningar

Enligt jordartskartan skiftar markforhallandena inom omridet mellan berg, mo-
riin och lera. Omradet &r delvis bebyggt och inga geotekniska undersékningar
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planeras under planarbetet. Det &ligger fastighetsdgarna att redovisa grundligg-
ningsforhdltanden och tekniska I6sningar i samband med bygglovsanstkan.

En dagvattenutredning och en bullerutredning har uppréttats.
Medverkande tjansteman

Kommunen

JCNOMIorandcoc VITHTEETT1d
genjor och Bengt Lindskog, arkitekt.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Urban Dahiberg Asa Hansson
Planchef Exploateringsingenjoér



