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Planbeskrivning

Justeringar av planhandlingar efter samrad/granskning
Efter samrdd/granskning har f6ljande édndringar gjorts 1
planhandlingarna utifrdn inkomna synpunkter:

Planbeskrivningen har kompletterats med,

* En undersdkning angéende hur ett 100-arsregn kan paverka
planen har gjort och redovisas under rubriken “Risk for
oversvamning”, i vilket en sammanfattande beskrivning om hur
skyfallskarteringen dr framtagen, vad den innehéller samt ett
fortydligande av konsekvenserna vid ett 100-arsregn.

* En bullerberdkning har gjorts for planomrédet och redovisas
under rubriken ”Buller”.

» Tillkommande fordonsrorelser vid utbyggt omrade under rubriken
”Befintligt och nytt gatunét”, genom berdkning med Trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

» Tydliggérande att utrymning maste studeras sérskilt vid
byggnader hogre dn 12 meter under rubriken ”Utrymning och
slackning av brand”.

* Ny rubrik ”Djurhallning” avseende risk for allergener.

+ Fotomontage hur bebyggelsen kan uppats frdn Rada Kyrkby.

Plankarta har kompletterats med,

* Detaljplanen har kompletterats med beteckningar for respektive
planbestdmmelser samt ett mindre u-omréde anlagts i planens
nordvéstra del.

* Detaljplanen har kompletterats med planbestimmelse géllande
mark fér ej hardgoras for att sdkra infiltration av dagvatten.

Utover detta har mindre justeringar samt redaktionella dndringar
inarbetats 1 planhandlingarna.

Alla inkomna synpunkter behandlas och bemots efter granskningen 1
ett granskningsutlatande.
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Planens syfte och huvuddra
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Fig. 1 Illustration, exempel pd mojlig exploatering och gestaltning utifran foreslagen
detaljplan. Foreslagen bebyggelse dr gramarkerad.

Detaljplanen syftar till att fortdta del av fastigheten Rada 4:10
med flera med cirka 75 bostadsldgenheter anpassade efter platsens
forutsittningar. Bostdderna ar tdnkta som sa kallade seniorbostéder.

Lagesbestamning, areal och markagoférhallanden
Planomradet ligger 1 Rada, Lidkdpings kommun. Marken, som &r
ianspraktagen, dr utnyttjad for dldreboende och trygghetsbostéder.
Planomradet dr cirka 18 200 kvm. Omradet omfattas av del av
fastigheten Rada 4:10 och del av Rdda Préstbol 1:7. Inom omradet
finns servitut som belastar Rada 4:10. Fastigheten Rda 4:10 ér
kommunaligd. Ovriga ér privat dgda.

Fig. 2 Planomradets ldge i Lidkoping (vott) och planomradets avgrinsning (rott).
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Stallningstagande

Oversiktsplan och detaljplan

Enligt géllande dversiktsplan, antagen 2018 &r planomradet utpekat
for véard och skoldndamadl. Detaljplanens syfte, fortdtning med s&
kallade seniorbostider, bedoms folja dversiktsplanens intention.

Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, NRO 14052
Hjortens udde - Hindens rev — Skalunda samt riksintresse for
totalforsvaret. Detaljplanen bedoms inte paverka detta eftersom
foreslagen bebyggelse inte planeras bli s hog att riksintresset for
totalforsvaret pdverkas. Detaljplanens lokalisering ligger pa ett sédant
avstind till Hjortens udde, Hindens rev samt Skalunda att dessa inte

beddms péverkas av planen.

Kulturmiljounderlag

Réda utgors av en kulturmiljo och &r utpekat av kommunen som
kulturhistoriskt vardefullt omrade (K 24 Rada), som har varit bebodd
i minst 2 000 ar. I den dldsta avmitningen frdn 1760-talet syns
Briaddegarden. Rddaomradet ger ett gott exempel pa en lang och
regelbunden kulturlandskapsutveckling. I "Bygd i arv”, Lidkdpings
kulturmiljoprogram, redovisas foljande synpunkter som ar viktiga att
beakta:

- att eventuell fortidtning anpassas till befintliga férhallanden
betrdffande placering, lagesmonster, volym, material och farg och

- att storre anldggningsarbeten som kan paverka omradets
kulturvédrden undviks.

Riktlinjer for hallbar samhallsplanering

och hallbart byggande

Riktlinjer for hallbar samhéllsplanering och hallbart byggande 1
Lidkdping antogs 2017 av kommunfullméktige och ska appliceras

1 kommunens planeringsarbete. Riktlinjerna anvinds for att
konkretisera kommunens vision och mélbilder som har betydelse

for héllbar samhillsplanering och anvinds som ett komplement

till det som regleras genom lagstiftning. D4 planomradet redan &r
ianspraktaget medfor riktlinjerna ingen direkt koppling till plankartans
bestimmelser. Vid ytterligare byggnation av fastigheten ger
riktlinjerna &nda en grund for att konkretisera kommunens visioner

kring en héllbar samhillsplanering och ett hallbart byggande.
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Kommunala beslut i Ovrigt
Planuppdrag for framtagande av detaljplan for del av Réda 4:10 m.fl.

gavs av Samhéllsbyggnadsndmnden 2019-11-05 § 190.

Undersokning infor miljdbedomning

Genomforandet av planen bedoms inte innebéra ndgon betydande
miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap.
34§ PBL inte bedoms vara nddvindig. Lansstyrelsen har vid samrad
med kommunen 2019-11-26 meddelat att de gér samma beddmning.

Undersokningen grundas pa foljande:

- Forédndring mojliggors pa redan etablerad tomtmark.

- Natur-, kultur- och friluftsvirden bedoms inte paverkas negativt
av planens genomforande.

- Befintlig landskapsbild och kulturmiljé bedéms inte paverkas
negativt dé tillkommande bebyggelse ska utformas volymmassigt
och gestaltningsmaissigt sa att den ansluter till Radas befintliga
bebyggelse.

- Bevarandevirda trad kommer att sdkras 1 detaljplan.

- Befintligt fornminne bedéms inte paverkas negativt da foreslagen
bebyggelse ska utforas sa att fornminnet inte paverkas.

- Byggnation av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
maste foregés av arkeologiska undersokningar. Planen bedoms
inte pdverka miljon negativt, sésom Radas vattentékt. Vid
exploatering kan lokala grundvattensédnkningar ske. Lokala
skyddsforeskrifter kommer att gélla i omradet. For att mojliggora
en exploatering kan det bli aktuellt att ndgra av befintliga trdd tas
bort. Dessa ska erséttas inom planomrédet och stirka befintlig
vegetationsridd/spridningskorridor.

- Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.

- Planforslaget innebér en fortdtning pa redan i ansprakstagen
mark. Tillkommande seniorbostidder kan samutnyttja dldreboendet
Briaddegardens befintliga verksamheter, vilket innebér en
effektiv markanviandning. Befintlig vardefull naturmiljé inom
planomridet kan sédkerstéllas.

Barnperspektivet

Barnen har beaktats vid planldggningen av ny bostadsbebyggelse
1 Rada. Detaljplanen styr inte vad det dr for typ av bostédder som
kan komma till att byggas. Barn kan darfor komma till att bo 1
ny bebyggelse. Det dr 6ver 770 meter till ndrmsta lekplats vilket
overskrider Lidkopings kommuns rekommendation kring ldngsta
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avstand, 300 meter, mellan bostad och lekplats. Darfor bor det
mojliggoras for smabarnslek inom planomradet. Planomradet ligger

néra befintlig skola, forskola och rekreationsomréaden.

Avvagning mellan intressen

Kommunen anser att planen ger ett positivt tillskott av bostéder 1
Lidkoping vilket dr ett allmént intresse och mal 1 dversiktsplanen som
anger strategi med fortdtning. Planen bedoms kunna ge konsekvenser
for omkringliggande enskilda fastigheter genom en fordndrad
ndrmiljo samt for Braddegardens dldreboende dkad skuggbildning.
Kommunens samlade avvédgning dr att de allménna intressena av
fortdtning med nya bostidder viager tyngre dn de eventuella negativa
konsekvenser som fortdtningen kan komma att innebér for de enskilda
fastigheterna.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser
Bebyggelse, narmiljo, landskapsbild och kulturmiljo

Landskapsbild och kulturmiljé

Planomradet ar placerat pa Rada as som é&r en del av den hojdrygg
skapad av en grus- och mordnbéadd under inlandsisen for ca 12 500 ar
sedan. Hojdryggen ér den del av den mellansvenska randzonen som
stracker sig dnda upp till Holmenkollen utanfoér Oslo. Planomradets
hogre placering skapar flera 1dnga siktlinjer ut dver sldttlandskapet
séderut och gor omrédet synligt frin bland annat Réda Asledet/vig 44.

Planomradet ligger i det grona skogsomrade som omger Rada As
norrover. Enstaka bevarandevérda ddellovtrdd finns inom planomradet
och kan kopplas samman till Lunnelids naturreservat beldget cirka 500
meter norr om planomridet. Lunnelids naturreservat &r ett av Vistra
Gotalands dldsta reservat med kraftiga ekar, askar, vildkorsbérstrad,
l6nnar och resliga hasselbuskage. Skogspartiet pd Réda &s utgor

en populér plats for rekreation med flertal vandringsleder och
motionsspar i kuperad terrdng i blandskog.

Rédas karaktdr domineras av gronska i1 form av hiackar trdd och

storre tradgardar. Likasd den sméskaliga bebyggelsen i1 form av
enbostadshus som ligger tétt och foljer den kuperade terrdngen. Enbart
institutioner och ladugardsbyggnader som dr storre byggnadsvolymer
ar synliga 1 omkringliggande landskap. De storre huvudgatorna kring
Réada omgérdar och avgransar bebyggelsen mot det mer kuperade
landskapet.

Fig. 3 Vegetationskaraktdr, siktlinjer (gula pilar), ekologiska och biologiska
sammanbindande spridningskorridorer (grona pilar) och befintliga trdd (vita ringar) som
bevaras och tas bort.
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Fig. 4  Utblickar och synlighet. Overst, vy éver delar av planomrddet. Mitten, vy frdn
planomrddet. Nederst, vy frdn vig 44. Planomrddet dr markerat med réd pil.

Fig. 5 Rddas karaktdr.
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Befintlig bebyggelse och omradesmiljé

Planomréadet ar delvis bebyggt idag och bestir av bostader for dldre
som Lidkdpings kommun dger. Bostdderna ar marklédgenheter,
fordelade pé fyra radhusléngor i ett plan, med morkroda tegelfasader
och l4gt lutande sadeltak. Langorna ar uppforda under 1960-talet och
1980-talet och &r i behov av renovering. Radhusldngorna kommer att
rivas och ersittas med ny bebyggelse, dels pa grund av byggnadsskick,
dels pa grund av det 6kade trycket pa seniorbostédder. I anslutning till
radhusldngorna finns en transformatorstation. Planomradets andra del
bestar av parkeringsplats och en storre gronyta. Inom grénytan finns
flertalet storre trdd, bland annat ddellovtrad. Dessa utgor en viktig
ekologisk och biologisk lank mellan skogarna/storre triddungar véster
och Oster om planomrddet. Skogarna/storre triddungar har ett stort
naturviérde.

Fig. 6 Beﬁtliga radhusldngor.
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Fig. 7 Tv. Befintliga trdid som utgor viktig ekologisk och biologiskilz'z'nk. T h. Befintlig
gronyta och parkeringsplats.
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Befintlig omkringliggande bebyggelse och omrédesmiljé
Omkringliggande bebyggelse ér en- till tva plans institutions- och
enbostadshusbebyggelse. Samtlig bebyggelse ligger indragen

frén fastighetsgrans och omgérdas av gronska och storre tomter.
Planomréadet ligger inom samma kvarter som Briddegéirdens
dldreboende. Aldreboendet bestér av en ildre gardsformad bebyggelse
frdn 1940-talet och nyare tillbyggnader fran 1990-talet. Den éldre
bebyggelsen dr uppford i en och tva plan, med roda tegelfasader och
med valmat sadeltak. De nyare tillbyggnaderna dr uppford i en och tva
plan, med vitputsade fasader och laglutande pulpettak. Aldreboendets
utemiljoer vetter mot planomréadets sydostra och nordostra del.

Fig. 8 Tv. Briddegdrdens dldre bebyggeise som vetter mot planomrddet. T h.
Brdddegdrdens nyare tillbyggnader sett fran planomrddet.

Norr om planomradet och Briaddegarden ar lag friliggande
enbostadshus placerade, med sadeltak och putsade fasader. Oster

om planomradet finns en dldre och hogre skog. Vister och sdder om
planomradet finns friliggande enbostadshus med sadeltak och réda och
svarta trafasader och hagmark.

Fig. 9  Intilliggande befintliga skogs och trdaddungar éster och vister om planomrddet.

Ny bebyggelse, utemiljé och dess konsekvenser

pa landskapsbild och kulturmiljé

Foreslagna planbestimmelser for ny bebyggelse ar satta for att den
ska anpassa sig till dess omgivning; kulturmiljon, landskapsbilden,
gronskan och for att inte stora omkringliggande bostadsbebyggelse.
Diarmed bedoms varken landskapsbilden eller kulturmiljon paverkas
negativt.

1
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Ny bebyggelse kommer att ersitta befintliga radhuslédngor och
bebygga delar av befintlig grasbevuxen yta och parkeringsplats.
Diarmed beddms exploateringen ske inom redan i ansprakstagen mark.
Den nya bebyggelsen ar placerad sa att del av befintlig grasbevuxen
yta behills byggfri. Detta for att bibehélla omradets, tillika Radas,
grona karaktir och Briaddegérdens utblickar frdn gemensam uteplats.

Nockhdjd, takvinkel och takutformning begransar huvudbyggnadernas
bredd och hojdskalan till maximalt tvd, tre och fyra véningar.
Huvudbyggnader ska ha takvinkel mellan 27-40 grader och vara
sadeltak. Den nya bebyggelsen varierar i hojdskala. Den lagre
bebyggelsen, maximalt tvd viningar ar placerade 1 planomradets

sOdra del. En ldgre hojdskala har valts d& denna bebyggelse kommer
att synas fran omkringliggande landskap. Den hogre bebyggelsen,
maximalt tre och fyra viningar dr placerade mot befintlig
villabebyggelse och i planomridets mitt. Hojdskalan har bedomts som
lamplig d& den dels ansluter till intilliggande skogs hojdskala, dels inte
kommer vara synlig frdn omkringliggande landskap lika tydligt.

Fig. 10 Illustrationsplan, exempel pa mdjlig exploatering och gestaltning utifrdn
foreslagen detaljplan. Ny bebyggelse dr firgade vita. Planomrddets avgrdnsning dr
rédstreckad.

12
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Fig. 11 Illustration av ny bebyggelse sett fran landskapet soder om planomrddet.
1llustration, exempel pd mdjlig exploatering och gestaltning utifrdn foreslagen detaljplan.
Foreslagen bebyggelse dr gramarkerad.

Fig. 13 Illustration av ny bebyggelse_s mote med befintliga enbostadshus sydvdst om
planomrddet.
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Fig. 14 Illustratwn av ny bebyggelses mote med befintliga enbostadshus norr om
planomrddet.
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Fig. 15 Fotomontage 6ver hur tinkt bebyggelse uppford med hogsta taknock uppfattas
gentemot befintlig ndrliggande bebyggelse. Vyn dr fran norr om planomrddet frdn
korsningen Kyrkstigen- Kategdrdsvigen och blickar séder ut mot planomradet.

Fig. 16 Fotomontage dver hur tinkt bebyggelse uppford med hégsta taknock uppfattas
fran Rada kyrkby. Vyn dr fran norr om planomradet vid Rada Skola och blickar séder mot
planomrddet.

14



& PLANBESKRIVNING DETALJPLAN FOR DEL AV
__RADA 4:10 M.FL.,
Lidkopings LIDKOPINGS KOMMUN

kommun

Férgskalan ska vara varma jordféarger dels for att ansluta till
Briaddegardens éldre bebyggelses och omkringliggande gronskas
kulorthet. Traditionsenligt har omkringliggande bebyggelse haft en
fargskala som har varit jordfargad. S& kulturmiljoméssigt ansluter ny
bebyggelse dven till den.

Fig. 17 Fdrgskala och materialval som bedéms fungera vdl i kulturmiljon och
landskapsbilden.

Detaljplanen begrinsar inte val av fasadmaterial. Dock bor putsad
fasad och betongelementskivor inte ha synliga fogar for att skapa en
mer tilltalande byggnad som ansluter till omkringliggande bebyggelse.

Planomradets sddra del sluttar soderut. Marknivaskillnaderna ar cirka
0,5-1 meter. Beroende pa hur och var huvudbyggnaderna placeras kan
skillnaderna péaverka utformningen. Skillnaderna i markhéjd bor tas
upp antingen med sldnt som inte paverkar befintlig vegetation negativt

vt - bt T

Fig. 18 Inspirationsbilder, exempel pa hur markhdjdskillnader kan tas upp.

Kring huvudbyggnaderna kan sméa grona gérdar bildas for uteplatser.
Ytorna dr inte sa stora vilket stiller hoga krav pd gestaltningen.
Darfor bor en samordnad gestaltning tas fram och en tillgénglighet
finnas mellan Braddegérdens och ny bebyggelses utemiljo. Plats for
lek sdsom smabarnslek bor mdjliggdras inom planomrddet. Detta

dé avstind till ndrmast lekplats dverskrider Lidkopings kommuns
rekommendation.

Befintligt siktstrak fran Braddegardens dldreboende ut i landskapet har
sakrats 1 detaljplan. Ytan foreslas fortséittningsvis vara griasbevuxen,
som kan nyttjas for lek och samling.

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader dr 3 meter.
Komplementbyggnader bor utformas och placeras sa att den
harmonierar med bebyggelsen och miljon omkring.

15
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Fig. 19 Trddinventering. Rédmarkerade trdd har ett ekologiskt och biologiskt viirde bdde

enskilt och for helheten och dr viktiga for landskapsbilden. Orangemarkerade triad dr
ddellovtrdd som har ett ekologiskt och biologiskt virde bdade enskilt och for helheten. De
ska ersdttas vid fdllning for att bibehdlla spridningskorridorsldnken och omrddets grona
karaktdr. Gulmarkerade trdd har ett ekologiskt och biologiskt virde for helheten. De bor
kompenseras for att bibehdlla landskapsbilden. Gron pil markerar spridningskorridor.
Planomrddets avgréinsning dr svartstreckad.

Del av befintliga tridd, ddellovtrdden, sékras i detaljplan genom att
trad inte fér fdllas och marklov krivs for fallning. Detta d4 triden
utgdr en viktig ekologisk och biologisk spridningskorridor mellan
befintliga skogar och traddungar. Dock kan det bli aktuellt att ndgra
befintliga trdd, bland annat ddellovtrid tas bort. Dessa ddellovtrad ska
ersiittas inom pé plankartan n, markerat omréde. Detta for att fortsatt
starka befintlig vegetationsridé/spridningskorridor. Ovriga trid bor
kompenseras.

Trafik

Befintligt och nytt gatunét

Planomradet nas via angoringsgata till Braddegarden och
omkringliggande bostéder. En mindre asfalterad kvartersgata gar
genom planomradet som anvinds for att nd parkeringsplats och
lastintag pa Brdddegéarden. Kvartersgatan kommer att delvis dras
om och devis behalla samma striackning vid ett genomférande av
detaljplanen. Kvartersgatan ska vara en gemensamhetsanlaggning.

Fig. 20 Befintlig kvartersgata genom planomrddet.

16
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Planforslaget mojliggor fortitning av bostédder, vilket innebér att
antalet trafikrorelser kommer att 6ka inom och utom planomrédet.
Planomradet kommer d& det &r fullt utbyggt med bostéder

enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg att generera cirka 100
tillkommande fordonsrdrelser. Det kan dock tdnkas att andelen
fordonsrorelse minskar nagot da syftet med fortitningen ar
seniorboende och ddrmed att fordonsnyttjande inte sker lika frekvent.
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig trafiksituation negativt da
befintligt gatunit bedoms klara tillkommande trafikrorelser.

Befintlig och ny parkering och dess konsekvenser

Befintliga tio bilparkeringsplatser inom planomradet, som nyttjas av
personal och besokare till Briddegardens dldreboende, kommer att
forsvinna nér planen genomfors. Dessa kommer att erséttas genom
utokning av Briddegérdens befintliga parkeringsplatser.

Gillande bil- och cykelparkeringsnorm ska tillimpas. Avsteg fran
bilparkeringsnormen dr lampligt d4 detaljplanen syftar till att skapa
bostédder for seniorbostédder, en alderskategori som vanligtvis har
ett ldgre bilinnehav. Avsteget mdjliggors enbart om atgiarder som
exempelvis gemensam bilpool upprittas.

Bilparkeringsplatserna bor samlas 1 mindre enheter {or att forhindra att
parkeringsplatserna dominerar stadsrummen visuellt. De kan inramas
med hickplantering for att doljas och skapa skydd mot utemiljon da de

kommer att placeras nira ny bebyggelse.
s .

(S : B
Fig. 21 Exempel hur samlad parkering kan inramas med hdckplantering.

Buller

Omradet bedoms inte vara utsatt for buller over gillande gransvarden.
En berikning av trafikbuller har gjorts for vig 2577. Arsdygnstrafiken
forvéntas ar 2040 uppga till 700 fordon. Den ekvivalenta bullernivan
vid ndrmaste fasad om 65 meter fran vig 2577s mitt ar berdknad till

51 dBA vilket understiger det gdllande normalvirdet 60dBa ekvivalent
ljudniva. Ovriga gator som ansluter till planomradet #r bostadsgator
med laga hastigheter och liten trafikméngd vilket inte anses paverka
bullersituationen
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Befintlig kollektivtrafik
Planomradet ligger cirka 75 meter fran befintlig busshéllplats som
trafikeras av linjedragning 3 Rada-Centrum.

Teknisk forsorjning

Befintligt och nytt vatten, aviopp och dagvatten
Befintliga ledningar som servar Braddegardens dldreboende som ar
placerade pé ny fastighet for ny bostadsbebyggelse ska dras om.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas

till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Eventuellt behdver en
uppdimensionering av vattenledningsnétet att ske da befintligt nét har
lag kapacitet.

I dag finns inget kommunalt dagvattennét for Rada as.
Dagvattenhanteringen sker genom infiltration for Rada as. En
dagvattenutredning har utforts av Melica "Dagvattenutredning for
detaljplan inom Rada 4:10 m.fl.” som ger forslag pa hur dagvatten
kan hanteras inom planomradet genom infiltration samt en framtida
koppling for kommunala dagvattenledningar.

Foreslagen dagvattenhantering sker genom tre delomrdden med
separat omhindertagande av dagvatten i form av infiltrationsbaddar
med buffrande, grona 6versvamningsytor ovanpd. Marken inom
planomrédet anses ha god forutsittning for infiltration da det bestér
av sand och grus. Dagvattnet foreslas ledas genom oversilning Gver
graskladd mark och 1 svackdiken samt infiltration genom marklager
for att markfororeningar ska bindas i de dvre lagrerna. Dagvatten frdn
planomrédet bedoms inte padverka grundvattnet negativt.

Befintlig och ny energiférsérjning, el, tele och bredband
Befintlig fjarrvirme- och dataledning sékerstélls 1 detaljplanen.

Befintlig transformatorstation kan komma att behdvas flyttas for att
planen ska genomforas. Sikerhetsavstind till transformatorstationen
ska sdkerstdllas vid bygglov. Vid en flytt bor transformatorstationen
utformas sa att den harmonierar med omkringliggande bebyggelse och
omgivning.

i o A

J 'l-""-\.':'ﬂb.?-"

Fig. 22 Exempel pd hur en transformatorstation kan utformas.
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I anslutning till planomradet finns fjarrvarme-, el-, tele- och
bredbandsledningar som ny bebyggelse kan ansluta sig till.

Renhallning

Kommunal himtning av avfall sker inom planomrédet. Sopstation bor
utformas och placeras sa att den harmonierar med bebyggelsen och
miljon omkring.

Fig. 23 Exempel pd hur sopstation kan utformas, antingen kombineras bdde
gestaltningsmdssigt och byggnadsmdssigt med exempelvis parkeringsgarage eller inordnat
och dold med vegetation.

Ré&ddningstjanst

I anslutning till planomradet finns brandposter, vilka beddms som
tillrdckliga for dven tillkommande bebyggelse. Brandposterna bor
dock ses dver angéende kapacitet och tillgdnglighet. Alla byggnader
nds fran illustrerad kvartersgata.

Eftersom del av foreslagen bebyggelse dr hogre én cirka 12 meter ska
denna bebyggelse brandprojekteras sa att utrymning kan ske utan hjélp
av raddningstjanst.

Arkeologi

Det finns ett kiint fornminne (RAA Rada 101:1) inom planomradet.
Fornminnet utgors av ett grav- och boplatsomride bestdende av
boplatsldmningar, 2 bottnar av bortodlade stensittningar/hogar samt 5
brandgropsgravar. En arkeologisk delundersdkning har gjorts fér den
norra delen av omrédet. En provunders6kning har gjorts i den sddra
delen av omradet. Den ur arkeologisk synpunkt mest intressanta delen
ar 1 norr och nordost. Dér dr kulturlagret kraftigast och anlaggningar
kunde iakttas.

Befintligt fornminne kan komma att padverkas genom behov av flytt
beroende péd ny bebyggelses grundlaggningsteknik. Detaljplanen har
utformas med planbestimmelse om att ny bebyggelse inte far utforas
med kéllare for att minimera paverkan pa fornminne. Byggnation

av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet ska foregas av
arkeologiska undersokningar.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster &r ett begrepp som beskriver de nyttor som

naturen tillhandahaller manniskan. De brukar delas in i férsorjande,
reglerande, kulturella och understddjande tjanster, beroende pé deras
funktion i ekosystemet. I denna detaljplan dr det framforallt stodjande,
reglerande och kulturella ekosystemtjdnster som dr aktuella.

Delar av befintliga trdd skyddas genom bestimmelser i plan. Delar
av ovriga trad ska kompenseras vid borttagande. Detta medverkar
till att de ekologiska och biologiska vdrden som triden har samt dess
gronstrukturkopplande effekt kan bevaras.

Befintlig vegetations formaga till luftrening, bullerdampning,
vattenrening och klimatreglering kommer att i hog grad vara
densamma som den har innan genomforandet av detaljplan. Genom
att fokusera pd att skapa lampliga forutsittningar for pollinatorer kan
ekosystemtjansten starkas.

Sékerstéllandet av kvartersgata inom planomridet medverkar till

att bibehalla dess rekreativa och sociala virden. Aven sikerstills
befintliga utblickar samt kopplingarna till omkringliggande skogar
och trdddungar. Dessa ger mojlighet till sinnliga upplevelser och ger
mojligheter till forstaelse for naturen och ekosystemens betydelse och
behov.

Storningar

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats vid
vardagjdmning 20 mars klockan. 9, 12, 15 och 18 samt
sommarsolstandet 20 juni klockan. 9, 12, 15 och 18. Studierna visar
dels hela planomrddet och dels planforslagets effekt pa befintlig
bebyggelse ur skuggningshdnseende. Solstudien visar att under
vardagjdmning kommer en mindre del av Briddegérdens dldreboende
att skuggas. Ovrig tid paverkas inte omkringliggande bebyggelse.
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Fig. 24 Solstudie

Geotekniska forhallanden

Geotekniskt utlatande, 2020-03-03 redovisar att de geotekniska
forhallandena dr saddan att de inte hindrar eller ger allvarliga
restriktioner for pdgaende detaljplanearbete. Geoteknisk undersokning
framtagen 1994 (KM) i samband med tillbyggnad av Briddegérdens
dldreboende dr utford inom delar av aktuellt foreslaget planomrade.

Grundforhallandena beddms vara relativt goda. Nagon forekomst av
16s lera, som medfor betydande risk for sattningsproblematik bér med
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dagens kunskap om omrédet och vid normala laster inte forvéntas.
Likasa bedoms ingen risk foreligga for stabilitetsproblem, skred och
ras liksom for skadliga blockutfall.

Likasd beddms grundldggning kunna utféras genom ytgrundléggning;
plattgrundliaggning. Nér ldgen, utformning och belastningar for
aktuell byggnation ir ndrmare kidnd ska en kompletterande geoteknisk
utredning utforas.

Grundvattennivan uppmattes mellan 2-3,5 m under markytan. Med
koppling till dagens normer och regler kan dversiktligt sdgas att
friktionsjorden till stora delar motsvarar medelhdg fasthet. Aven leran
som pafunnits kan héirvid sédgas ha relativt god fasthet.

Radon

Baserat pa oversiktlig radonkartldggning klassificeras planomréadet
som normalriskomrade (normalriskmark 10-50 kBg/m3.) Vid
normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade.

Djurhallning

Planomradet angrénsar i soder till en beteshage samt ett stall beldget
cirka 280 meter sydvist frdn planomradet via figelvdgen. Stallet ligger
pé en lagre hojd dn den ténkta bebyggelsen samt att det forekommer
vegetation och bebyggelse mellan stall och ny bebyggelse vilket enligt
Folkhdlsomyndigheten kan utgora ett avskiljande skydd och minska
héstallergen. Beteshagen kommer déremot att befinna sig cirka tio
meter fran ny bebyggelses fasad. Beteshagen storlek ar cirka 6 hektar
vilket medfor en stor yta for hdstar att rora sig inom vilket medfor att
risken att de uppehaller sig stdndigt i angriansning till planomradet
minskar. I Planomridet sddra del finns idag ett antal trdd med
biologiskt virde vilka har sdkerstillt i detaljplan att de ska bevaras
eller erséttas vid borttagande vilket agerar som ytterligare skydd mot
histallergen.

Enligt Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (smhi)
ligger Sverige 1 det sa kallade vistvindsbdltet, vilket innebér att den
vanligaste eller forhirskande vindriktningen for den ostorda vinden
ar vastlig eller sydvastlig under aret som helhet. Planomrédet 1 sig
ligger norr om beteshagen och norddst om stallet vilket medfor att
den nya bostadsbebyggelsen inte dr placerad direkt 1 den forharskade
vindriktningen ndgot som dven Folkhdlsomyndigheten foreslar som
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atgird mot hastallergen och lukt fran hist.

Idag forekommer inom planomradet bostadsbebyggelse cirka tio-,
30- och 40 meter frin beteshagen. Fortdtningen av bostdder inom
planomrédet kommer medfora att bostadsbebyggelse fortsatt ligger
cirka 10 meter frn beteshage och ddrmed bor héstallergen inte
forekomma inomhus, dock kan det forekomma mildare histallergen
utomhus. Det kan dven tilldggas att fortdtningen sker inom ett
bebyggt omrade men i en lantlig milj6 dar omgivningspdverkan fran
djurhéllning forekommer och kan ha en pdverkan och ddrmed maste
accepteras.

Grundvattentakt och vattenskyddsomrade

Rédas grundvattentikt dr en reservtikt som ligger cirka 50 meter
Oster om planomradet. Planomrddet ligger inom yttre skyddszon
for vattentakten. Utredning kring dagvatten redovisar pa 16sning
som inte paverkar vattentéikt och vattenskyddsomridet negativt.
Vid exploatering kan lokala grundvattensdnkningar ske. Lokala
skyddsforeskrifter (Skaraborgs Lins allménna kungorelser, nr 75 B,
1973) ska gilla vid exploatering och i omradet.

Risk for versvamning

Det bedoms inte finnas nagra betydande risker vid ett 100- arsregn
enligt kommunens skyfallskartering i dagens ldge vid Rada 4:10 (se
figur 23). Karteringen &r gjord utifran laserscannad hojddata som
forfinats till en hydraulisk hojdmodell med 4x4 meters upplosning.
Modellen har antagit att kapaciteten i dagvattensystemet klarar regn
med 2 érs aterkomsttid generellt, men 5 och 10 ars aterkomsttid 1
nyare omraden. Det har ocksa forutsatts ett fritt utlopp till recipient.
Modellen tar dven hénsyn till markens infiltrationsformaga beroende
pa om ytan ar hardgjord eller inte samt jordarter. Resultaten har sedan
raknats upp med klimatfaktor 1,25 i modellen.

Karteringen visar pd att inom och i angrénsning till planomréadet
forekommer inga storre vattensamlingar som direkt utgor en fara for
ménniskors hédlsa. Marken inom planomrédet bestar av sand och grus
vilket ger goda forutsittningar for infiltration. Med en fortdtning antas
den hardgjorda ytan 6ka ndgot inom planomradet, frimst pa grund av
storre andel hardgjord mark i1 form av parkeringsplatser. Denna 6kning
av hdrdgjord yta bedoms dock inte medfora en betydande risk vid ett
100-arsregn forutsatt att infiltrationsbdddar anléiggs inom planomradet
for att omhénderta dagvatten. Ifall mer langvariga och rikliga regn

dn vad som statistiskt sett dr sannolikt 4nda intraffar, kommer
overskottsvattnet i s fall huvudsakligen att rinna sdderut, i riktning
mot jordbruksmarken pd fastigheten Rada Préstbol 1:17. Det innebar
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ingen fordndring jamf{ort med nuldget. Utifrdn den dagvattenutredning
som genomforts gérs bedomningen att infiltrationslésning och
grasbeklddda oversvamningsytor klarar att omhinderta det dagvatten
som kan uppsta vid ett 100-arsregn inom planomradet. Det antas
dérmed inte forekomma risk for nybyggnation samt omkringliggande
fastigheter.

For att sdkerstilla att oversvdmningsrisken minimeras har
bestimmelser angdende att marken fdr inte forses med byggnad, mark
fdr inte anvindas for bilparkering samt mark far ej hdrdgoras inforts 1
plankartan.

ik Kt Ridna ceh fy, von radiewlls )
vesdar « AT m / .

- e
Fig. 25 100-drsregn Rada 4:40.
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Genomforande

Organisatoriska, administrativa,
ekonomiska och tekniska fragor

Planférfarande och planekonomi

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) efter 1 januari 2015, da detaljplanen foljer
oversiktsplanen.

Kostnaderna for detaljplanens framtagande tas ut i bygglovsskedet.

Genomférandetid, inlésen, erséttning etc

Genomforandetiden dr den tid som detaljplanen dr avsedd att
genomforas. Genomforandetiden ridknas frén den dag detaljplanen
vinner laga kraft. Under denna tid fir planen inte &ndras eller
upphédvas. Under tiden &r fastighetséigaren garanterad sin byggratt.
Om detaljplanen dndras eller upphévs innan genomforandetiden
har gétt ut, har fastighetségaren ritt till ersattning frdn kommunen
for den forlorade byggritten. Detaljplanen géller dven efter
genomforandetidens utgdng. Detaljplanen foreslés fa en
genomforandetid pa tio 4r.

Képeavtal

Kopeavtal ska tecknas, med AB Bostidder, avseende forsiljning av del
av Réda 4:10. Kommunfullmiktige har beslutat, KS 2015/323 § 132,
KF § 162, att genomfora forséljning av fastigheter till AB Bostéder

1 Lidkoping 1 vilket del av Rada 4:10 ingdr. Samhéllsbyggnad har
kopt in del av Rada Préstbol 1:7 vilken ocksa siljs till AB Bostéder 1
samband med forsdljningen av del av Réda 4:10.

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning
Planforslaget innebdr att foljande atgdrder maste ske:

- Omdragning gatustrdckning och ny gemensamhetsanldggning
Befintlig gata maste dras om samt ny gata behover anldggas
parallellt med befintlig gata (Kyrkstigen). Anldggandet
bekostas av fastighetsdgare till nybildad fastighet for ny
bostadsbebyggelse. Kommunen har ansvarat for forvarv
av del av Réada Pristbol 1:7 innan ombildning till ny
gemensamhetsanldggning. Ny fastighetsdgare ska beskosta
forvarv av del av Réda Pristbol 1:7 1 samband med forsiljning.
Ett sdrskilt avtal som slutligen reglerar markdverlatelsen mellan
fastighetsdgarna till Rada 4:10 och Priastbol 1:7 ska vara tecknad
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mellan parterna senast i samband med att detaljplanen antas. Ny
fastighetsédgare till ny bostadsbebyggelse ska bekosta och ansvara
for ansdkan om behovlig fastighetsbildning. Ny fastighetségare
ska @ven dterstdlla och bekosta borttagande av kvartersgata inom
privat fastighet om privat fastighetségare sa dnskar. Kommunen
bor fortsatt beakta Kyrkstigen som en mgjlig tillfartsvag vid ett
eventuellt framtagande av avtalsservitut.

- Omdragning av och ledningsrditt for befintliga ledningar
Innan byggnation kan ske maste befintliga ledningar som servar
Bridddegardens dldreboende som kommer vara placerade pa ny
fastighet for ny bostadsbebyggelse att dras om. Detta bor ske
innan forrattning. Forslagsvis bor ledningarna placeras inom pa
plankartan markerat u-omrade. Exploatoren till ny fastighet for ny
bostadsbebyggelse bekostar omlidggning och forréttning.

- Evuppdimensionering av VA-ledningar och dagvattenhantering
Eventuellt kan vatten- och avloppnétet behovas forstéirkas.
Kostnader rorande va- och dagvatten bekostas av exploatoren till
nybildad fastighet for ny bostadsbebyggelse.

- Paverkan befintliga dikningsforetag
Eventuell paverkan pé befintliga dikningsforetag nedstréms
ska utredas i samband med dagvattenhanteringen.
Utredningskostnader géllande paverkan pa dikningsforetag
bekostas av exploatoren till nybildad fastighet for ny
bostadsbebyggelse.

- Arkeologi
Byggnation av den tillkommande bebyggelsen inom planomradet
ska foregas av arkeologiska undersokningar. Lansstyrelsen
beslutar 1 drenden som ror ingrepp 1 eller intill fornldmningar.
Alla markingrepp kraver darfor tillstdnd fran Lansstyrelsen
enligt 2 kap Kulturminneslagen. Lidkdpings kommun har begért
om arkeologisk forundersoking hos Léansstyrelsen 2020-06-02.
Kostnader rorande arkeologi bekostas av exploatoren till nybildad
fastighet for ny bostadsbebyggelse.

- Befintlig parkering for dldreboendet Brdddegdrden
Exploatoren ska bekosta erséttning av borttagna parkeringsplatser
inom planomrédet.

- Flytt av transformatorstation
Vid en eventuelll flytt av befintlig transformatorstation
bekostas detta av exploatdren till nybildad fastighet for ny
bostadsbebyggelse.

- Rivning av befintlig bebyggelse
Rivning av befintlig bebyggelse ansvarar och bekostar
exploatdren till nybildad fastighet for ny bostadsbebyggelse.
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- Fastighetsbildningar och regleringar
Exploatoren till ny bostadsbebyggelse ska bekosta och ansvara
for ansokan om behovlig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor, regleringar
och konsekvenser

Ledningsrétt fér allmé&nna ledningar

Allménna ledningsdragningars markrétt pd kvartersmark sékerstélls
i detaljplan genom u-omrade. Respektive ledningshavare far soka
ledningsrétt om sé onskas.

Avtalsservitut for transformatorstation
Ritten till flytt av transformatorstation kan sékras genom tecknande
av avtalsservitut.

Gemensamhetsanléggning foér kvartersgata

En gemensamhetsanldggning ska bildas for del av kvartersgatan.
Del av dessa avses 0verfors till ny gemensamhetsanléggning genom
fastighetsreglering. Fastighetsdgare till Rdda 4:10 och nybildad
fastighet for ny bostadsbebyggelse ska vara deldgare.

Ny fastighet fér ny bostadsbebyggelse

En ny fastighet for ny bostadsbebyggelse ska bildas som i planen ar
utlagd for bostads- och varddndamal. Mark avstas fran fastigheten
Réada 4:10. (se figur 26).

Rada 4:10

Del av Rada 4:10 kommer o6verlatas till ny fastighet for ny
bostadsbebyggelse och gemensamhetsanldggning for gata. (se figur
26).

A - %
B E 5
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[z i \
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4:14 B

Fig. 26 Omrdde markerat — —del av fastighet Rdda 4:10 for nybildad fastighet for ny
bostadsbebyggelse. Omrade markerat — —del av Rada Prdstbol 1:7 som forvirvats och
ingar i Rdada 4:10.
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