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INFORMATION

En detaljplan ir ett juridiskt dokument som styr hur marken far anvindas for ett omrade inom
kommunen, exempelvis f6r bostider, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling),
som inte dr juridiskt bindande, ska underlitta férstaelsen for plankartans innebérd.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestimmelser och illustrationskarta

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
e Bchovsbedomning

Utredningar:
e Detaljerad geoteknisk utredning, Tellstedt i Goteborg AB, 2018-07-15
e PM Bergteknik — Detaljplan f6r Kérna 67:1 m.fl. 2019-02-31
e Bullerutredning, Sweco Environment AB, 2018-10-24
e Bullerutredning Rev. 1, Sweco Environment AB, 2019-04-04
e VA- och dagvattenutredning, Sigma Civil AB, 2019-04-29
e Solstudie, Studio Ekberg, 2019-02-26

Handlingarna (férutom fastighetsforteckningen) finns pa Kungilvs kommuns hemsida:
www.kungalv.se/Bygega--bo--miljo/aktuella-planer

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll samt Gvriga handlingar finns i Kungilvs Stadshus,
adress: Ytterbyvigen 2, Kungilv. Foér information om planférslaget, kontakta Kundcenter pa
telefonnummer 0303 — 23 80 00.

Handlaggning

Denna detaljplan handliggs med utékat forfarande forfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och Lansstyrelsens
granskningsyttrande och har ett betydande intresse for allmidnheten.

Efter granskningen har alla inkomna yttranden sammanstills 1 ett granskningsutlatande dér
eventuella justeringar och kompletteringar av planen till f6ljd av inkomna yttranden redovisas.


http://www.kungalv.se/Bygga--bo--miljo/aktuella-planer/
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att préva markens limplighet f6r uppférande av skola, férskola och
bostider. Till planen syfte hor ocksa att mojliggora f6r uppférande av en fullstor idrottshall.

Detaljplanens huvuddrag innebir att Fotbollsplanen i Kdrna och kringliggande grisytor tas i
ansprak for uppforande av skola, forskola, idrottshall och bostider.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget 1 Kirna titort och avgransas i vister av viag 570 och 1 6ster av
villabebyggelse och Kirna skola. Norr om planomradet reser sig marken och overgar 1 berg.
Sédra delen av planomradet grinsar mot villabebyggelse och omfattar dven berg. Bortsett frin
denna knalle 4r omradet flackt da det tidigare varit fotbollsplaner.
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Planomridet omfattar ca 3 ha.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar delar av kommunens fastighet Kirna 67:1 och fastigheten Kiérna 56:3.



Planbeskrivning - Antagandehandling 2019-10-03

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

e Kommunstyrelsen, 2017-06-21, Forvaltningen (sambhille- och utveckling) far i uppdrag att
uppritta detaljplan for del av Kirna 67:1 1 Kungilvs kommun med utokat foérfarande
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) kap. 5 § 7.

e Delegationsbeslut Kommunstyrelsen, 2018-11-20 beslut om samrad genom enhetschef
Plan.

e Kommunstyrelsen, 2019-04-17 beslut om granskning.

e Kommunfullmiktige 2019-10-03 beslut om antagande.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Kungilvs kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2012-01-19, anger att
inom utvecklingsomradet kring Kirna finns maojlighet till utveckling av bostider, service och
verksamheter. Utbygenadsmojligheter finns i alla riktningar inom utvecklingsomradet. Det dr
viktigt att tydligt knyta aven nya omraden till centrumomradet 1 anslutning till busshallplatsen
med trygga och sikra gang- och cykelvigar.

I f6rsta hand bor omraden 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas i ansprak. Inriktningen
tor framtida bostadsbyggande bor som i alla titorter vara ett blandat utbud utifran ortens behov
vad giller upplatelseformer och bostadstyper for att fa en socialt hallbar boendemiljo.

Oversiktsplanen behandlar dven aktuellt detaljplaneomride och uppger att detta kan komma tas i
ansprak for att ticka behov for férskoleverksamhet och bostider.

Detaljplan, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas av Forslag till byggnadsplan f6r Karna-omradet i Torsby socken,
Hermansby kommun, akt nr. 29, lagakraftvunnen 1961-01-25, som anger markanvindning
markomrade for idrottsandanmal och forenings- och samlingslokaler.

Bostadsforsorjningsprogram

1 ” Bostadsforsirjningsprogram for Kungdlvs kommmun 2013-2022” redovisas 6vergripande strategier for
bostadsférsorjningen samt planeringsberedskapen for nya bostider. Bebyggelseutvecklingen ska 1
forsta hand ske utmed kollektivtrafikstraket: Kungilv-Ytterby och Kode samt i kommunens
serviceorter. For att bidra till en hallbar utveckling ska kommunen strava efter att fa en blandad
bebyggelse och bostider med olika upplatelseform i alla kommunens delar Det dr viktigt att
tydligt knyta dven nya omraden till centrumomradet 1 Kérna med anslutning till busshallplatsen
med trygga och sikra ging- och cykel-vigar. I forsta hand bor centrumomradet starkas och
omraden i direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas 1 ansprak.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt plan- och bygglagen 2 kap ska hinsyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid
provningen av limpligheten av féreslagen planligening. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken ska tillimpas.

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en frin allman synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.
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Miljomal

Riksdagen har faststillt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Malen beskriver de kvaliteter som
var miljé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt
hallbara pa sikt. Kungilvs kommun har arbetat f6r att bryta ner och lokalt anpassa de nationella
miljomalen. Kommunen har tagit fram rapporten ”Kungdly kommuns lokala miljomal’ (2014). Av de
lokalt anpassade miljomalen ar foljande sdrskilt angeldgna for planforslaget:

Begransad klimatpaverkan

Kungilvs kommun driver ett aktivt arbete nir det giller energieffektivisering och dvergang till
tornybar energi. Vid nybyggnation uppmuntrar kommunen energieffektiva 16sningar och
anslutning till fjarrvirme. Kommunen satsar ocksa drligen pa utbyggnation av cykelbanenit 1
kommunen.

God bebyggd miljo
Bostiderna och skolbyggnaderna planeras uppforas inom titortsavgrinsningen i anslutning till
befintlig bebyggelse. Detta bidrar till en langsiktig god hushallning med mark.

For att minimera bullernivder pa skol- och forskolegard foreslas bygenader placeras utmed
Lyckevigen for att avskidrma friytor utomhus.

Ingen virdefull natur tas 1 ansprak 1 och med detaljplanens genomférande.

Skola och bostider uppfors inom 500 meter fran busstationen i Kirna. Det finns dven busstation
1 direkt anslutning till planomradet.

Behovsbeddmning

Alla planer som upprittas av kommunen ska i ett tidigt skede 1 processen behovsbedémmas
enligt Miljobalkens 6 kap 11§. Behovsbedémningen ir den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljébedémning ska genomféras eller inte. Anses planens
genomforande kunna leda till betydande miljopaverkan ska en miljobedémning enligt Miljobalken
6 kap 11-13 {§ genomféras och en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. I samband
med behovsbedémningen ska dven linsstyrelsen ges tillfille att yttra sig 6ver denna. Syftet med
en miljobedomning ar enligt Miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljéaspekter i planen eller
programmet si att en hallbar utveckling frimjas.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra en sadan betydande miljépaverkan som avses
16 kap 11§ Miljobalken. Forslaget till detaljplan dr férenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel
och planens konsekvenser bedéms kunna hanteras inom ramen for ordinarie planprocess. Darfor
har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

En behovsbedémning har tagits fram for det aktuella planomradet och samrad om den har skett
med Linsstyrelsen. Behovsbedomningen har beslutats av Kommunstyrelsen den 17 april 2019.

Avvagningar enligt Miljobalken
Riksintressen (3 kap MB)

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljdkvalitetsnormer (5 kap MB)

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
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annat fororeningar 1 utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer overskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planliggning.

FORUTSATTNINGAR & FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Forutsittningar

Planomradet utgors till storsta delen av flacka grasytor med undantag av den bergsknalle som ar
tickt av vegetation 1 form av buskar och trid. I Norr tangerar planomradet skog vilken i
oversiktsplanen utpekas som viardefullt narstrévomrade. I ovrigt bestar marken av asfalterade och
grusade ytor 1 anslutning till parkeringsplatser, friskolan och bygdegarden i nordvist.

Planforslag
I samband med ett genomférande av detaljplanen minskar de grona friytor som omradet bestar
av idag.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar
Marknivierna f6r omradet dr flackt och varierar mellan ca +19,5 + 21 (RH 2000).

Jorddjup och jordlagerfoljd

Jorden bestar generellt av fyllning ovan naturligt lagrad jord till berg med varierande jorddjup
mellan 1 och 38 m. Jorddjupen ir generellt grunda mot den norra delen av omradet och 6kar mot
sydost.

Fyllningen bestar av mullhaltig siltig finsand med vaxtrester med miktighet av ca 0,2-0,4 m. Inom
parkeringsytan bestar fyllningen av grusig sand med lerkortlar med maktighet av ca 0,5 m.

Den naturligt lagrade jorden bestir av gyttjig siltig lera ovan lera som via friktionsjord vilar pa
berg. Oversta metern av den gyttjiga siltiga leran har utbildad torrskorpa. Skikt av sand har
patraffats vid kolvprovtagning och skikt av obestimd jordart, bedéms vara friktionsjord, har
patriffats i flertalet andra sonderingar. Den gyttjiga siltiga leran har en maktighet av ca 0-2,5 m.
Leran darunder har en miktighet av ca 0-27 m. Den undre friktionsjordens miktighet varierar
mellan ca 0-2 m.

Jordegenskaper
Jordegenskaper har valts som ett medelvirde av sammanvigt hirlett varde.
Valda jordparametrar redovisas 1 bilaga 1 samt 1 Tabell 7.5.

Hydrogeologiska férhillanden

Fri vattenyta 1 den 6vre akviferen har ej kunnat uppmitas i skruvprovtagningshal. Portryck i den
undre friktionsjorden samt leran har uppmitts med hjalp av grundvattenror respektive
portrycksspetsar.

Uppmitta nivaer redovisas i MUR/GEO.

Planférslag
Vid genomférande kan byggnader grundliggas pa palar. Ej sittningskinsliga byggnader bedéms
kunna grundlaggas genom platta pa mark efter det att mulljord eller andra massor med organiskt
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innehall bortschaktats. Torrskorpan bor ej bortschaktas om grundligegning utférs med platta pa
mark.

Omradet bedoms vara relativt flackt och dirmed val utformat f6r att kunna uppfylla kraven for
stabilitet.

Vid arbetets utférande framkallas vibrationer och undantringningar. Innan arbetsskedet kan
framtagande av kontrollprogram f6r omhindertagande av vibrationsalstrande stérningar bli

nodvindigt.

Bergtekniska forhallanden

Forutsittningar

Utredningen dr begransad till tva omraden, vilka dr markerade med rétt, se Figur 1. Knallen,
beldgen i de sydvistra delarna, ligger inom planomradet, och Storslinten i norr ligger i direkt
anslutning till planomradet (jmf. Figur 2). Syftet med den bergtekniska utredningen ér att beskriva
omradets limplighet for exploatering med avseende pa risk for ras och blockutfall.

T : [ |

Oversiktsbild iver de tvi aktnella undersikningsomridena, Knallen och Storslanten, markerade med ritt.

Bergmassan i undersdkningsomradet 4r 1 huvudsak en kvarts-och filtspatrik sedimentir bergart
(gravacka). Det kan ocksa férekomma sura intrusiv-bergarter som granitisk eller granodioritisk
gnejs i omradet. Bergarterna dr gnejsiga/skiffriga och 1 600-1 000 miljoner ar gamla enligt SGU.
Planerad byggnation innebir inget bergschaktarbete (ex. springning) dock kan palning och
spontinstallation bidra med markvibrationer som kan paverka nu undersokta bergslinter.

Bada unders6kningsomraden, Knallen och Storslinten dr delvis jordtickta, vilket betyder att
observationer inte har kunnat goras 6verallt. Generellt ar dock mingden berg i dagen god vilket
borgar for tillforlitliga observationer. De uppmarksammade sprickgrupperna bedéms gilla f6r
hela omradet.

Sammantaget bedéms undersékningarna tillrickliga f6r aktuell problemstillning.

10
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Nl >

AR bty

Planomrade

0 12,5 25 50 Meters

Vid Knallens 6stra del (plats 1) som ir en 5-6 m hog bergskirning med S/D ~360/ 75, kunde
endast ett forhéllandevis farskt tidigare stenutfall observeras. Stenen som fallit ut var omkring 0,2
m. Sprickorna hir dr gynnsamma (undulerande och raa), och sprickgruppen som ir orienterad i
nordvistlig tiktning S/D ~214/68 bed6ms ej kunna leda till ytterligare blockutfall. Enligt en
samlad bedomning av sprickriktningar, sprickornas rahet och bristen pé tidigare blockutfall
bedéms ingen risk féreligga vid Knallen. Pa Knallen, vid Plats 4 kan blockutfall ske — denna risk
atgirdas genom skrotning. Skrotning av berg innebir att bergsytor rensas fran 16st sittande delar

ol ¢

Planomrade

a 12,5 26 50 Meters
|
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Den 6stra delen av Storslinten ar ett osidkrare omrade (sdrskilt platserna 2-5). Denna del av
omradet har en hégre sprickintensitet 4n den vistra delen, och sprickorna féljer bergets foliation.
Da slianten har S/D ~35/40, och eftersom sprickorna ir slita, plana och jordfyllda kan framtida
blockutfall ej uteslutas. Dessutom har det observerats flera tidigare blockutfall i omradet.

Planférslag

Byggnation kan genomforas enligt planens intentioner. Dock maste 16sa block vid Plats 4,
Knallen samt vid plats 2-5 i storslidnten atgirdas innan bostider/forskola botjar byggas.
Block kan falla ut fran "Storslinten" frin Plats 2-5. Dessa block bedéms Kunna beréra del av
bostadsomradet inom planomradet.

N (4 =
= ey /1)1

I plankartan regleras att al - ILLKOR FOR S'.TARTBESKE dat ges dd dtgirder for att
motverka risken for bergras i form av skrotning av berg godkints. Skrotning innebar att 16sa
block som riskerar att falla avligsnas fran bergssidan.

Radon

Forutsittningar
Omrédet bedéms vara ligradonomrade.

Planférslag
byggnader ska uppforas radonskyddat.

Risk for skred

Forutsittningar
Omradet bedoms vara relativt flackt och dirmed vl utformat f6r att kunna uppfylla kraven for
stabilitet.

Planférslag

Vid exakt placering av hus samt detaljerad information om schakt och fyllning ska stabiliteten
kontrolleras och bedémas for tillfalliga schakter och fyllning samt f6r fardigt utférande.

12
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Sociala aspekter

Forutsittningar

I Kirna bestir majoriteten av alla bostidder av dganderitter i form av smahus. I s6dra delarna och
1 centrum finns ett 60 tal hyresritter i form av flerbostadshus och specialbostider (idldreboende).
Det finns ingen andel bostadsritter inom serviceorten.

Idag utgors omradet av 6ppna grasytor invanarna i Kérna kan nyttja som rekreationsytor.
Tidigare har de utgjort Hermansby IFs hemmaplan. Denna ér dock flyttad till vastra sidan av vag
570 (Lyckevigen). Inom planomradet ligger Kirna bygdegard och Kirnagarden, klubbstuga for
fotbollsklubben samt scouterna i Kirna. Samtliga av dessa moétesplatser ligger inom eller strax
utanfor planomradets nordvistra del och nds enklast via planomradet, varfor det dr viktigt att
aven 1 framtiden sikerstalla fri passage genom detta for gang- och cykeltrafik.

Kirna som samhalle karaktiriseras av smahusbebyggelse 1 ett tydligt bebyggelsemonster i form av
sma enklaver av fastigheter med en grisyta centralt 1 varje bebyggelsegrupp. Kinnetecknande for
Kirna dr aven narheten till den kringliggande jordbruksmarken och angrinsande skogspartier.

Trots sitt lige ute pa landsbygden dr Kirna ett relativt sammanhallet samhille med skolan och
bibliotek i centrum. Detta gor att det invanarna enkelt kan ta sig till malpunkter inom sambhallet
oavsett om de har tillgang till bil eller inte.

Demografi

0-18 ar 222
6-15 ar 111
16-18 ar 21

18-25 ar 38

26-35 ar 125
36-49 ar 143
50-65 ar 114
66 ar eller aldra 121
Totalt 763

Inom Kirna titort utgirs befolkningen av ca 30 % barn under 18 ar, ca 55 %o vuxna mellan 18-65 dr. 15 % dr
dver 65 ar.

Planforslag

Kommande bostadsbebyggelse kommer sannolikt utgoras av i forsta hand ligenheter. Detta
bidrar till en f6r Kirna ovanlig boendeform. Vilket kan komma att méjliggora for fler
samhillsgrupper, som aldre och unga, att bositta sig eller bo kvar pa orten. Planomradet ligger
inom tatorten 1 anslutning till befintlig bebyggelse och bidrar till att fortsatt halla thop
bebyggelsen 1 Kirna.

De stora grisytorna kommer i samband med genomférande av detaljplanen att bebyggas och
dirmed begrinsas eller forsvinner méjligheten for invanarna 1 Kérna att nyttja ytorna.
Métesplatserna i form av bygdegéird och fotbollsplan vaster om vig 570 kommer i och med
detaljplanen inte att paverkas. Detaljplanen ska sikerstilla fortsatt fri passage genom omradet f6r
allminheten till fots och cykel.
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Kulturmiljé & Fornldmningar

Forutsittningar
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriskt virdefull milj6 eller objekt.

Planf6rslag
Ingen paverkan pa kinda befintliga fornlimningar eller kulturmiljéer.

Bebyggelse

Skola och forskola

Forutsittningar

Idag inryms Kirna friskolas verksamhet delvis inom planomradet i tva paviljonger. Friskolan hyr
ocksa lokaler av Kdrna bygdegard som ar lokaliserad i direkt anslutning till paviljongerna.
Framtida skola och f6rskola planeras att uppforas i planomradets sddra delar.

Planférslag
Den totala ytan for skola, forskola och idrott uppgir i plankartan till ca 14 000 m”.

Grundskolans friyta utomhus bestims baserat pa att arkurserna F-3s utrymmeskrav uppgar till 20
m? per elev. Arskurserna 4-9s utrymmeskrav uppgir till 15 m? per elev. Fér en skola med 250
elever, jaimt fordelat 6ver arskurserna, uppgar da kravet pa friyta till 4150 kvm. Planerad tomt for
friskola har en total area om ca 5800m> Byggrittens for skolbyggnad uppgar till ca 1400 m* vilket
innebir en friyta som uppgar till ca 4350 m*

Forskolans ytkrav per barn och friyta utomhus uppgér till 35 m?, forskolan planeras rymma ca
125 barn, friytan behéver dirfor omfatta ca 4400 m®,

Planomradets norra delar utgérs av naturmark, denna fungerar som komplement till utemiljon i
anslutning till skolorna. Naturomradet utgor idag del av friytan for eleverna pa Friskolan i Kirna.
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Bilder fran Naturomradet i anslutning till planomridet.
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Naturomradets lige i férhallande till skolan mojliggdr f6r barnen att pa ett trafiksiker och snabbt
satt ta sig till omradet.

Bostader och befintlig bebyggelse

Forutsittningar

Planomradet angriansar i soder, 6ster och i nordost till befintlig villabebyggelse, vilken dr den
dominerande bostadsformen i serviceorten. Vister om planomradet och vig 570 (Lyckevigen)
bestar bebyggelsen av verksamhetslokaler for lattare industriverksamhet och magasinering.
Inom planomradet ar bygdegirden i Kérna lokaliserad tillsammans med tillfilliga byggnader dir
Kirna Friskola har sin verksamhet. Oster om dessa ligger en féreningsstuga som inhyser scout-
och fotbollsverksamhet.

Planforslag

I samband med ett genomférande av detaljplanen kommer merparten av de stor grisytor som
utgdr majoriteten av planomradet att bebyggas. Ny bostadsbebyggelse kommer att angrinsa den
befintliga utmed Kirnavigen. For ytan som omfattar befintlig klubbstuga f6r fotboll- och
scoutverksamhet sitts anvindningsbestimmelserna BESOKSANLAGGNINGAR och
BOSTADER. Detta for att i foreslagen plan ge verksamheten legitimitet men ocks for att
mojliggora for eventuella 1 bostader i framtiden. Bygdegardens fastighet ges 1 planen
anvindningsbestimmelsen SAMLINGSLOKALER.

Idrott

Forutsittningar

Tidigare utgjordes grisytorna inom planomradet Hermansby IFs hemmaplaner for fotboll. Idag
ar fotbollsverksamheten flyttad till vistra sidan av Lyckevigen. Planerna nyttjas fortfarande av
klubben da inga andra intressen idag gor ansprik pa ytan efter skoltid

Planférslag
I uppdraget med att ta fram detaljplanen ingar det att mojliggora f6r en framtida byggnation av en

fullstor idrottshall inom omradet. Idag finns inga uppgifter pa nar byggnation av idrottshallen kan
bli aktuell.

Det anses av kommunen som limpligt att kombinera verksamheterna skola, férskola och
idrottshall da verksamheterna till storsta del ar aktiva olika tider pa dygnet. Detta mojliggor for
effektivt samnyttjande av parkeringsplatser och ger istillet plats f6r 6kade friytor f6r
skolverksamheterna.

Omradet for skola far alltsa ytterligare en anvandningsbestimmelse, 1 anslutning till Lyckevigen -
IDROTT. Bestimmelsen omfattar idrotts- och sportanlaggningar med tillhérande byggnader.

Arbetsplatser, Gvrig bebyggelse

Forutsittningar

Vister om planomradet och vig 570 (Lyckevagen) bestar bebyggelsen av verksamhetslokaler for
littare industriverksamhet och magasinering. I nira anslutning sydost om planomradet ligger
centrum, Kirna skola- och andra kommunala verksamheter som bidrar med arbetsplatser inom
orten.

Planforslag

Detaljplanen medger uppforande av byggnader f6r skolverksamhet. En grundskola med plats f6r
ca 250 elever och en forskola med plats for ca 125 barn utgér framtida arbetsplatser i Kdrna. En
framtida idrottshall skapar dven den mojliga arbetsplatser pa orten.
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Service

Forutsittningar
I Kirna finns kommunal service som férskola, skola, bibliotek och dldreboende. Kring centrum
finns ett antal privata verksamheter bl. a livsmedelsaffar.

Planférslag
Planforslaget innebir ingen ny form av service utover befintlig pa orten.

Tillganglighet

Att samhallet ar tillgiangligt for alla dr en viktig rittighetsfraga. Var femte person i Sverige har
ndgon form av funktionsnedsittning. De har samma ritt till ett liv i oberoende och att fullt ut
kunna delta pa livets alla omraden som de 6vriga 80 %. Att gora sambhillet mer tillgiangligt for
personer med funktionsnedsittning gynnar alla. Det ar t.ex. littare att manévrera en barnvagn dir
tillgidngligheten dr god. Boverkets rekommendationer kring tillgénglighet ska darfor f6ljas.

Forutsittningar

Byggnaderna ska utformas med god tillginglighet f6r rérelsehindrade och synskadade och entréer
ska ha god tillginglighet. Tillgingligheten till och inom byggnaderna prévas vid
bygglovgivningen.

Marken inom ar planomradet dr 6verviagande plan, bortsett frin s6dra delen av forskolans tomt. I
bostadsomradena finns goda méjligheter att uppna god tillganglighet da storsta hojdskillnaden
inom dessa idag uppgar till ca 1,4 meter. Allmin platsmark dr mycket tillgdnglig sett till
hojdskillnader da gatan varierar 1 h6jd upp till ca 1,6 meter.

Planforslag

En av grundtankarna i planférslaget dr att garantera allmidnheten passage genom omradet da
overgangen i nordvistra hornet av planomradet nyttjas for att ta sig till och fran fotbollsplaner
och ovrigt féreningsliv vister om Lyckevigen. Denna passage nyttjas dven av de boende vister
om Lyckevigen for att ta sig till mellan bostaden och Kirna skola med nirliggande centrum. Det
plana omradet gor att det inte ar forknippat med svarigheter att klara 6nskvirda lutningar ur
tillganglighetssynpunkt. Kopplingen genom planomradet tar upp en hojdskillnad om ca 1,6 meter
och atgarder for 6kad tillginglighet behéver diarmed inte vidtas.

Den passage som 1 dagsliget 16per norr om fotbollsplanerna till Kirnagarden, bygdegarden och
anslutande naturomrade kommer i den nya detaljplanen att sikras f6r allminheten genom
planbestimmelsen NATUR.

Byggnadskultur och gestaltning

Forutsittningar

Kommunen gér bedémningen att det finns utrymme f6r moderna inslag i den blivande
bebyggelsen. Behovet av anpassning till befintlig bebyggelse anses vara som hogst 1 angransning
till Kdrnavigen for att sedan avta mot nordvist ut mot Lyckevagen.

Planférslag
I planomradets 6stra delar regleras BYGGNADSHOJDEN till motsvarande tva vaningar, i
bostadsomradet.

Centralt och i vistra delen av planomradet bidrar kommande byggnaderna skola, forskola och
idrottshall med en hogre skala. I kombination med bakomliggande bedéms ocksa
bostadsbebyggelsen kunna vixa i skala. Mitt 1 omradet tillater dirmed detaljplanen ett
flerbostadshus med Byggnadshéjd 14 meter uppfors. TOTALHOJDEN regleras till 15,5 meter.
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Inom anviandningsbestimmelsen skola regleras byggnadshéjden till 8,5 meter och
NOCKHOJDEN till 12 meter foér vistra delen och 13 meter fér den Ostra.

Idrottshallens héjd regleras till 13,5 meter nockhdjd.

Bild dver forhallandet mellan befintlig, till higer i bild, bebyggelse ntmed Kérnavdgen och den tillkonmande
radbusbebyggelsen och skolbyggnaden. Kirnavigens gaturnm tydliggirs och de enbetliga radbusen foljer gatans
bajning.

U’y fran Kérmavdgen dér gang- och cykelbana anknyter omridet till centrala kdrna och skapar en tillganglig
passage till fotbollsplanen.
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Omradets centrala och véstra delar tal en higre skala dn bebyggelsen i dess ostra del. Har planeras for

flerbostadshus, forskola och Idrottshall.
RIS

Skolan, till higer i bild, dr placerad i anslutning till vandplatsen i dnden av den gata som i framtiden ska ansluta
til] Lyckevdgen.

Material

I Kirna 6verlag dr det dominerande fasadmaterialet idag tegel och tri. Aven om moderna
material férekommer gors bedomningen att den nya bebyggelsen utmed Kirnavigen bor ges
tegel eller trifasad mot allmin plats for att bittre knyta an till 6vrig bebyggelse.

Takmaterial pa huvudbyggnaderna styrs inte av nagra planbestimmelser.

Materialval och utformning av byggnadsdetaljer mm kommer prévas i samband med bygglov.
Kvalitet och omsorg i detaljer och vid materialméten ér viktiga aspekter att beakta.
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Solstudie

Solstudien visar pa skuggningseffekter inom och utanfor planomradet. En Solstudie av
bebyggelseforslaget har tagits fram. Studien visar pa skuggbildning under sommar-, var-, hést-
och vintersolstind vid fyra tidpunkter pa dagen. Viss skuggning av befintlig bebyggelse kommer
att ske. Skuggbildningen uppstar da pa husens framsidor, sekundira uteplatser.

Studien visar dock pa acceptabla konsekvenser for kringliggande bebyggelse sett utifran platsens
lokalisering. Byggritterna for skola har flyttats sd langt ifran befintlig bostadsbebyggelse det ir
moijligt fOr att genomfora planforslaget. Likasa giller byggnadshdjd for bostider dir
byggnadshojden 6kar ju lingre fran befintlig bostadsbebyggelse man kommer.

Sommarsolstind 21/6

kl 09.00 kl 12.00

kl 15.00 kl 18.00
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kl 09.00 kl 12.00

kI 15.00 kl 18.00
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Vintersolstind 20/1

kl 09.00 kl 12.00

kl 15.00 k1 18.00

Friytor

Lek & rekreationsomraden

Forutsittningar

Idag kan i princip hela planomradet tas i ansprik for lek och rekreation. Efter genomférande blir
nirmaste yta fOr lek och rekreation skogsomradet precis norr om planomradet som idag anvinds
av barnen pa Kirna friskola som lekomrade. Efter skoltid finns dven lekytor pa Kiérna skolas
skolgard samt férskolans utemiljé. Ca 250 meter sydost om planomradet ligger Angkullen, en
skogbeklidd h6jd som i detaljplan har anvindningen Park.

Planf6rslag

Vid byggnation av planomradet kommer betydande delar av de befintliga gronytorna inte lingre
vara tillgingliga for lek och rekreation, for allmidnheten. Skol- och férskolagird dr dock ytor som i
manga fall utgor lekytor f6r barn efter skoltid
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Naturomraden

Forutsittningar

Skatte mosse ir ett vardefullt promenad-, motions- och utflyktsomrade direkt norr om Kirna
samhille. Omradet dr dven ett viktigt aktivitetsomrade for skolorna (f6r- och grundskola) 1 Kirna.
Flera markerade stigar och leder av varierande lingd férekommer, vilka limpar sig f6r savil
kortare promenader som lingre vandringar. Vid den uppdimda sjon Skatte mosse finns ett
vindskydd med fin utsikt 6ver sjon. I sjon finns aven mojligheter till kanotpaddling. Omradet ar
framfor allt av stort virde f6r boende i1 Kirna, men lockar 4ven en del besokare utifrin.

Planférslag
Skatte mosse dr belaget rakt norr om planomradet, 1 direkt anslutning, och kommer aven efter att
planen genomforts utgora ett vardefullt narstrovomrade. Genomforande av planen paverkar inga

naturomraden negativt
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Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsittningar

Planomradet gransar i vist till Lyckevigen (vig 570) som dr Trafikverkets vig, pa den 6stra och
sodra sidan gar Kirnavigen och Solrosvigen som ar enskilda vagar dir Kirna viagférening ar

vighallare. P4 alla vigarna giller idag hastighetsbegrinsningen 50 km/h. Pa Kirnavigen pa
strickan forbi den befintliga skolan giller 30 km/h.

Idag finns en infart till omradet frin Lyckevagen. Solrosvagens anslutning till Lyckevigen ar
sedan nagra ar avstingd for in- och utfart pa grund av for dalig sikt. Trafikmingden pa
Lyckevigen lig vid senaste mitningen 4r 2016 pa 1610 fordon/dygn (ADT). Ging- och
cykeltrafik 1 narheten finns idag frimst lings Kirnavigen da befintlig skola ligger mitt i Kirna vid
Kiarnavagen.
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Det finns idag fa ordentliga cykelvigar i planomradets nirhet, endast en trottoar lings
Kirnavigen fran befintlig skola fram till planomradet.

Vid busshillplatsen vid infarten till omradet fran Lyckevigen finns idag ett Overgangsstille med
refug i mitten. I och med utbyggnad av skola och férskola kommer detta Svergangsstille att
anvindas mer i framtiden eftersom det ligger bade bostdder och fotbollsplaner pa den vistra
sidan av Lyckevigen. Barn som ska till och fran skolan samt skolans anvindning av
idrottsomradet och kvillsaktiviteter kommer att bidra till 6kad trafik med oskyddade trafikanter.
Det finns tendenser till att biltrafiken pa Lyckevigen ofta haller en hogre hastighet 4n 50 km/h.

Planférslag
Det ir dven viktigt att det finns en gen och siker koppling mellan f6rskola och skola for giaende

och cyklister. Avsikten dr att bygga ut gang- och cykelbana lings Kirnavigen fram till skolan och
de foreslagna bostiderna i samband med planens genomférande.

Kéirnavdgen med planomridet i bakgrunden pa vanster sida.

Cykelparkering med tak bor ordnas i tillricklig mingd och placeras med tanke pa att de flesta
cyklisterna kommer fran Kérnavigen.

For Lyckevigen kan en sinkning av hastighetsbegransningen vara aktuell da detta skulle bidra till
6kad trafiksikerhet men dven bittre férhallanden kopplat till bullernivéer fran vigtrafik.
Rimligtvis kan hastighegrinsningen sinkas till 40 km/h. D4 Kirna klassas som titort ar det
Kungilvs kommun som har beslutsmandat gillande hastigheten pa vig 570. Vill kommunen fa
till en hastighetssinkning maste detta dock forst skickas pa remiss till TRV som godkinner
ansokan. Utéver detta ska det i anslutning till 6vergangstillet vid busshallplatserna utféras
hastighetsddimpande atgirder pa Lyckevigen. Detta sker i samrad med Trafikverket.

Kollektivtrafik

Forutsittningar

De nirmaste busshéllplatserna finns idag vid bussterminalen 1 korsningen
Stabyvigen/Lyckevigen (ca 350 m frin planomridet), vid infarten till planomridet pa
Lyckevigen samt pa Stabyvigen (ca 500 m fran planomradet).

Bade busshallplatserna vid bussterminalen och hallplatsen vid Lyckevigen ér
tillgdnglighetsanpassade med f6rhéjd kantsten och ledstrak. Hallplatsen vid Lyckevigen ar
utformad som en si kallad busstopphallplats sa att inga bilar kan kéra f6rbi en buss som stér stilla
vid hallplatsen. Inga atgirder behéver goras vid busshallplatserna.
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Planférslag

De flesta skolbusslinjerna stannar vid bussterminalen och nagra vid Lyckevigen. Tanken ar att
det ska fortsatta att fungera sa, beroende pa skolornas upptagningsomrade mm. En utbyged
gang- och cykelvig lings Kirnavigen sikerstiller att skolskjutseleverna kan ta sig sikert fran
bussterminalen till skolan.

For de planerade bostiderna i planomradet finns goda moijligheter till hallbart resande inom
rimligt avstaind med buss fran bussterminalen dir det finns férbindelser in till Kungilv och vidare
till Goteborg.

Biltrafik, parkering, varumottagning, utfarter

Forutsittningar

Ut/infart till planerad skola och forskola bor ske fran Lyckevigen sa att skoltrafik undviks pa
Kirnavigen. Utfarten mot Lyckevigen bedéms ha tillricklig sikt sa linge buskage och vixlighet
halls pa en lag niva i niromradet. Siktproblem finns idag vid tidigare utfart fran Solrosgatan pa
grund av Lyckevigens vertikalradier.

Planférslag

Kapaciteten pa Lyckevigen och Karnavigen klarar utan problem den 6kning av trafik som
exploateringen alstrar, sa linge merparten av biltrafiken hamnar pa Lyckevigen. Det ar trafiken
till forskolan som utgoér 6kningen av trafiken da trafiken till friskolan redan idag belastar
Lyckevigen.

Forskolan berdknas alstra 300-400 bilrorelser/dygn med bil.
Tillkommande bostider beriknas alstra ca 3-5 fordonstorelser/bostad och dygn.

All parkering f6r skolans och forskolans dndamal skall ordnas inom skolomradet. Samutnyttjande
bor ske mellan skola och forskola samt kvillsaktiviteter i bygdegard och pa idrottsomradet.
Parkeringsplatser och avlimningsyta ska finnas i anslutning till skolorna och eventuell framtida
idrottshall. For att skapa forutsittningar for samnyttjande av parkeringsplatser infors i plankartan
en bestimmelse for gemensamhetsanlidggning for parkering, inom kvartersmark.

Leveranser till skolomradet bor om moijligt separeras fran 6vrig trafik och sirskilt frin gang- och
cykeltrafik. Backningsrorelser ska undvikas, bade for leveranser och for sopbil.

Ny anslutning till vag 570

Forutsittningar

Nuvarande anslutning till Vig 570, som ar Trafikverkets vig (Lyckevigen), dr lokaliserad 1
planomradets nordvistra del i direkt narhet till busshallplatser och 6vergangstille. Vaster om
Lyckevigen ligger konstgrasplanen, industrier och bostader.

Planomradets markniva inom markerat omrade ar idag lidgre in Lyckevigens vilket medfor
motlut 1 anslutningspunkten. Vid ett genomforande maste utformning och lige behandlas.
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Oversiktlig bild ver planomridet med befintlig anslutning,
dvergang och busshallplatser markerade.

Planférslag

Anslutning till Lyckevigen planeras att flyttas fran nuvarande lokalisering till den i kartan nedan
markerade positionen. Trafikverket har i arbetet med detaljplanen uppgett att befintlig tillfart
behover byggas om vid genomférande av planen. Samrad med Trafikverket har skett under
framtagandet av planférslaget och trafikverket anser markerad placering som limplig.
Planforslaget forutsitter inte att idag avstingd tillfart fran Solrosvigen 6ppnas upp mot

Lyckeviiin. ‘

. T [
SO T I .

Grion skrafering visar pa nuvarande siktforbdllanden frin foreslagen plats for nya ansiutning.
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Storningar och risker

Sakerhet

Forutsittningar

Bergsknallen i sydvist kommer ndr férskolan dr byged att inga i forskolegarden. Dess delvis
branta kanter medf6r risk for fall. Hir kan skydd i form av staket behdva utféras. Dessa bor
utforas genomsiktliga. Atgirder och erforderlig kontroll bedéms i bygglovsskedet.

Buller

Forutsittningar

Sweco har fitt i uppdrag att utféra en trafikbullerutredning i syfte att underséka férutsittningarna
tor tillkommande bostider och skola. I nuldget nyttjas omradet som idrottsplats.

Uppdraget omfattar berikning av buller fran vigar i nirhet till detaljplanomradet samt paverkan
fran nirliggande industriomrade.

I utredningen har f6ljande fall studerats:

e Trafikbuller Nuldge Dygnsekvivalent ljudniva / Maximal ljudniva
Trafikbuller Nollalternativ 2040  Dygnsekvivalent ljudnivd / Maximal ljudniva
Trafikbuller Utb.alternativ 2040  Dygnsekvivalent ljudnivd / Maximal ljudniva
Trafikbuller Utb.alt 2040 atgird Dygnsekvivalent ljudnivd / Maximal ljudniva
Verksamhetsbuller Utb.alternativ Ekvivalent ljudniva vardag dagtid 06-18
Verksamhetsbuller Utb.alternativ. Ekvivalent ljudniva virsta timme vardag

--ih-.&%d'”__-' M x-"__.:

T

r-\. -\."'\-

| \
Oversikt Sver planomrade Verksamhetsomride markerat med r6d linje.

Berikningsresultat redovisas pa bullerutbredningskartor och 1 text, och jamférs mot
trafikbullerférordning SFS 2015:216 f6r bostider. For verksamhetsbuller gors en 6versiktlig
bedémning mot riktvirden enligt Naturvardsverket — Vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller.

Verksamheter

Till vister om Lyckevigen finns tre verksamheter som studerats inom utredningen. De ljudkillor
som tillh6ér verksamheterna som inkluderats i utredningen redovisas i nedanstaende tabell.
Placering av ljudkallor redovisas i bilaga D1 och D2.
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Fredriks Marktjinst

Inom markerat omradet enligt kartan ovan finns Fredriks Marktjanst, dar det fraimst under dagtid
under vardagar férekommer lastbilstransporter, témning av bland annat grus och sten. Det
forekommer dven pa- och avlastning av fordon. Aktivitet sker 1 mycket varierad grad beroende pa
vilken typ av arbete som féretaget utfor vid ett givet tillfille. De aktiviteter som ger upphov till
ljud kan férekomma under helg, men sker 1 mindre omfattning an under vardagar.

Man-Fre Bullrigaste timme
Ljudkéllor 06.00 — 18.00 06.00 — 18.00
L1 Lastbilstransport 4 passager 2 passager
L2 Personalbilar 20 st * 2 passager 20 st * 1 passager
P1:1-4 Hjullastare (kdming) 2st*3h 1 st* 45 min
P2:1-4 Hjullastare (arbete) 2st*1h 1st* 15 min

Overons Marinservice

Den hir verksamheten hyr ut sina lokaler for vinterférvaring av bétar, husbilar, bilar m.m. och
har inga aktiva bullrande aktiviteter f6rutom fatal personbilstransporter till och fran
verksamheten. Verksamheten ér inte inkluderad 1 berikningsmodell dd transporter sker mycket
sillan.

Panteri

Ca 1 lastbilstransport per vecka sker till och fran en lokal inom verksamhetsomradet.
Verksamheten hanterar pantflaskor m.m. Av och palastning sker inomhus. Verksamheten ér inte
inkluderad inom berikningsmodell da det forekommer mycket lite aktivitet.

Riktvirden f6r buller pa skolgard frin vig och spartrafik

Nivaerna i Tabellen nedan anger frifiltsvirden. Med frifiltsvirde menas att det vid berikning
eller mitning av ljudniva pa skolgard ska reflexer fran narmast liggande vigg inte tas med,
exempelvis frin skolbyggnaden.

; Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Del av skolgard far dygn (dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som &r
avsedda for lek, vila och A0 70
Ny skolgard? pedagogisk verksamhet
Cwriga vistelseytor inom 55 70

skolgarden

) . De delar av garden som ar
Aldre skolgard avsedda far lek, vila och 55 T0e
pedagoqisk verksamhet

" Med ny skolgard avses skolgardar vid skolor, farskolor elfer fritidshem som tas i drift eller inkommer som
remiss eller anmafan tiff tillsynsmyndigheten efter det att vagledning publicerats, september 2017.

2 Nivan bor inte Gverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjias (ex. 07-18)

28



Planbeskrivning - Antagandehandling 2019-10-03

Om nivierna i féregaende tabell bedéms komma att 6verskridas eller Gverskrids ska rimliga
atgarder vidtas for att begransa bullret (2 kap. 7 § miljobalken).

Trafikbullerpaverkan - Skolbyggnader

Forskolegard

Delar av skolgard avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet

Riktvirden 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva innehalls f6r ca 50% av
skolgardsytan med 6verskridande lings Lyckevigen. Se bilagor C1 och C2.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden
Riktvirden 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva innehalls f6r ca 50% av
skolgardsytan med 6verskridande lings Lyckevigen. Se bilagor C1 och C2.

Skolgard
Delar av skolgard avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet

Riktvirden 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva innehalls f6r ca 60% av
skolgardsytan med 6verskridande lings Solrosvigen och Kirnavigen. Se bilagor C1 och C2.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden
Riktvirden 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva innehalls f6r ca 60% av
skolgardsytan med 6verskridande lings Lyckevigen. Se bilagor C1 och C2.

Trafikbullerpaverkan - Bostider

Fasadljudnivier

Riktvirde 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls vid samtliga bostadsbyggnader (nr 1-9). Se bilagor
C1 och C2.

Uteplats
Alla bostadsbyggnader férutom byggnader 1, 6, 8 och 9 innehaller riktvirden for uteplats vid

samtliga fasader och narliggande ytor.

For byggnad 6 6verskrids 70 dBA maximal ljudniva i1 fasad med nirliggande yta som vetter mot
torskolan. For byggnad 1 6verskrids 50 dBA ekvivalent ljudniva med 1 dB i en punkt vid fasad.
For att innehalla riktvirden kan uteplatser placeras vid de fasader och ytor som innehaller 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva, férslagsvis vid fasad som vetter bort fran
torskolan.

For byggnader 8 och 9 6verskrids riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva i riktning mot
Kirnavigen. Uteplatser kan med fordel placeras vid fasad eller yta som vetter fran Kérnavigen
dir 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva innehalls for att riktvarden skall
innehallas.

Bed6émning av paverkan frin nirliggande verksamheter
Fasadljudnivier
Alla férskole- och skolbyggnader innehaller Boverkets riktvirden. Se bilagor D1 och D2.

Forskolegird
Riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva (06-18) innehalls f6r ca 85% av skolgardsytan. Se bilaga D1.

Skolgard
Riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva (06-18) innehalls pad hela skolgirdsytan. Se bilaga D1.
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Bostider

Berikningsresultaten visar att samtliga nya bostider innehéller riktvirden fér vardag (06-18), samt
for helg (06-18). Eftersom det férekommer mindre arbete under helg d4n under vardagar hos
verksamheterna och resultaten visar att 45 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids under vardag
gar det att utesluta att riktvirden 6verskrids under helg (06-18).

Planférslag

Forskolegard

For att minska ljudnivaer pa forskolegird inom detaljplanomradet har ett generellt exempel pa
atgirdsforslag i form av bullerskyddsskirm tagits fram som redovisas i figur nedan och bilagor C3
och C4.

Placering av bullerskdrm inom rid mar/ém'ng

Om foreslagen atgird med bullerskyddsskarm mot Lyckevigen byggs enligt forslag kan del av
forskolegarden utmed Lyckevigen skyddas. For del av férskolegarden lings Solrosvigen berdknas
ekvivalent ljudniva 55 dBA klaras. Diremot kan 70 dBA maximal ljudniva 6verskridas nirmast
Solrosvigen. Da trafiken hir dr av begrinsad omfattning och 6verskridande sker nira vigarna (ca
10 m fran vigkant) stills inga krav pa bullerskyddsatgird i plankartan.

Skolgérd
Riktvirden for delar av skolgard avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet innehalls for ca

60% av skolgardsytan med Overskridande lings Solrosvigen och Kirnavigen.

Bilaga C4 visar att de maximala ljudnivierna lings dessa vigar 6verskrider 70 dBA inom ett
avstand av ca 10 m fran vigkant. Att atgdrda maximala ljudnivaer pa hela skolgardarna frin dessa
vigar bedoms inte vara rimligt 1 férhallande till antal bullerhidndelser.

Bostider
Berikningsresultaten visar att det 4r méjligt att uppna en ljudmiljé f6r tillkommande bostidder

enligt utbyggnadsfoérslag som klarar de riktvirden for fasadljudnivaer som anges i
trafikbullerférordningen SFS 2015:216.

Riktvirden for uteplatser berdknas innehallas vid huvuddelen av de planerade bostiderna. For
byggnad 1, 6, 8 och 9 beriknas riktvirden 6verskridas pa delar av fasaderna. For att innehalla
riktvarden kan uteplats anordnas pa eller 1 anslutning till ljudskyddad fasad som vetter fran
nirmaste vig. For byggnad 1 dr 6verskridande mycket marginellt och dtgird bedéms som frivillig.
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Verksamheter

Berikningsresultaten visar att Boverkets riktvirden innehalls for samtliga skolbyggnader samt pa
skolgardsytor under dagtid (06-18). Berikningsresultaten visar aven att samtliga nya bostader
innehaller riktvirden f6r vardag (06-18), samt f6r helg (06-18).

Farligt gods

Forutsittningar

Vig 570 ir inte utpekad som led for farligt gods. Trafikverket uppger att ADT for tunga fordon
ar 75 fordon/dygn dr 2016. Det finns inga uppgifter pd hur minga av dessa som moijligtvis
fraktar farligt gods. I planarbetet har dock Trafikverket uppgett att ingen riskutredning rérande
farligt gods ir nédvindig.

Planforslag
Ingen mark beh&ver reserveras i detaljplanen for riskreducerande atgirder.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forutsittningar

Vatten

Vattentrycket i befintlig ledning V160 som korsar planomrade 4r ca 43 mvp och tillginglig
tryckniva ar cirka +63 meter, se tabell nedan.

Tillganglig tryckniva Mark-niva (m) Tryck Tillganlig
(mvp) tryckniva (m)
Bef vattenledning V160 20 43 63

Enligt Svenskt Vattens publikation P83 bor trycknivan vara minst 15 meter 6ver hogsta
tappstille. Hogsta tappstille har identifierats som punkthuset med 4 vaningar i planomradets
norra del dir firdigt golv har uppskattats till cirka +20 m. Om antagandet gors att hogsta
tappstille dr beliget 2 meter 6ver golvet 1 Oversta vaningen blir erforderlig tryckniva +46.

Det tillgangliga vattentrycket i befintlig vattenledning ar hogre an det erforderliga vattentrycket,
dock tillkommer vissa friktionsférluster pa strickan mellan befintlig vattenledning och till hogsta
tappstille. Det innebdr att trycknivan vid hégsta tappstille kommer vara niagot ligre dn +063.

Spillvatten

Spillvattenledning genom planomradet har dimension 225 mm.

Spillvattenledningarna i Kérnavigen har dimension pa 225 mm. Spillvattnet avleds med sjélvfall
till en pumpstation som ir beligen séder om detaljplaneomradet. Fran pumpstationen leds
spillvattnet vidare Osterut mot Ytterby.

Ett flertal fastigheter 6ster om och séder om detaljplaneomradet lings med Karnavigen har
drabbats av aterkommande 6versvimningar och utredning visar att fastigheterna sannolikt
drabbas av killaréversvimningar vid 10-ars regn. Atgirder pa det befintliga
spillvattenledningsnitet har utférts och kommer att utforas for att minska risken for framtida
oversvimningar.
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Planférslag

Forslag pa nytt ledningssystem for forsorjning av dricks- och spillvatten redovisas 1 bilaga 4 1 VA-
och dagvattenutredningen. Anslutning till befintligt vattenledningsnit foreslas ske i1 ny lokalgata.
Spillvattenledningar med minimidimension 200 mm och minimilutning pa 7 promille klarar det
dimensionerande flédet inklusive sikerhetsfaktor.

Skyfall

Forutsittningar

Vid skyfall kommer kapaciteten pa dagvattenledningarna att 6verskridas och dagvattnet beh6ver
da kunna avrinna pa markytan pa ett sikert sitt sa att Gversvimningar inte orsakar skador pa
byggnader.

Planforslag

Ny lokalgata kommer att utgora ett lagstrak for dagvatten.

Flera byggnader ir placerade i nira anslutning till lokalgatan vilket ur ett skyfallsperspektiv kan
vara ogynnsamt. For en god skyfallshantering infors bestimmelse om niva pa fardigt golv i
plankartan. Detta for att f6lja den generella rekommendationen som ges i dagvattenutredningen.

Ett lagstrak foreslas parallellt med Kiérnavagen. Se Bilaga 4.

En 6versvimningsyta kan med fordel skapas 1 omradets sodra del f6r att mojliggora tillfallig
magasinering av skyfall. Se Bilaga 4. Ytan kan utformas som en nedsinkt gronyta med flacka
slanter eller som till exempel som en lekplats eller fotbollsplan.

Vid hojdsittning av omradet bér marken ges en lutning at foreslagna dagvattenatgirder.

I plankartan fors foljande bestimmelser in.

- FARDIG GOLVNIVA ska vara minst 0,3 meter 6ver gatuhjden i anslutningspunkt for
VA-ledningar.

- Prickmark inf6rs 1 planomradets liglinta omraden i séder for att mojliggéra avledning och
tordrojning vid skyfall.

Dagvatten

Forutsittningar

Séder om ledningstraket for dricks- och spillvatten gar idag en dagvattenledning i viken den back
som kulverterats vister om Lyckevigen leds.

Paverkan pa nedstroms liggande dagvattensystem

Nir ytor hardgors 1 samband med exploateringen 6kar dagvattenavrinningen fran omradet vilket
kan innebdra risk f6r 6versvimningar nedstroms om inga atgirder vidtas.

Fo6rdréjningskrav
Ytor som exploateras ska fordrojas till att motsvara naturmarksavrinning. Naturmarksavrinning

beriknas till 27,5 1/s*ha med en avrinningskoefficient pa 0,1.

Reningskrav
Kommunens recipienter klassas som mycket kansligt, kinslig eller mindre kansligt och

recipienten Glose A har i samrid med miljéforvaltningen bedémts vara kinslig.
Det leder till krav pa enklare rening f6r dagvatten frain omradet. Enklare rening innebir att

partiklar ska avskiljas vilket kan uppnas med till exempel 6versilning, torra dammar, brunnsfilter,
grisdike och olika typer av magasin.
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Dikningsforetag
Inga dikningsforetag som kan komma att paverkas av exploateringen hittades vid inventering.

Planférslag

Befintlig dagvattenledning D400 som korsar planomradet i vist-Ostlig riktning foreslas liggas om
1 nytt lage narmre befintliga vatten- och spillvattenledningar. Kapaciteten pa befintlig D400 har av
kommunen bedémts som tillricklig.

Dagvatten fran idrottshall, forskola, bostider och lokalgata foreslas avledas till befintligt
dagvattensystem i ny lokalgata. Dagvatten fran skola foreslas avledas till befintligt
dagvattensystem i Kirnavigen, strax sydost om planomradet. Foreslagna dagvattenledningar och
serviser redovisas pa Bilaga 4.

Fo6r huvudledning dr minimidimension 200 mm pa dagvattenledning enligt kommunens
projekteringsforeskrifter (Projekteringsanvisningar for kommunala vatten- och
avloppsanligegningar i Kungilvs kommun, 2017-06-02). Minsta ledningslutning dr 7 promille och
maximala djupet dr 2,5 -3 meter enligt kommunens projekteringsanvisningar

Kvartersmark
Dagvatten fran skola, férskola, idrottshall och bostadsomrade foreslas hanteras pa varje fastighet
med kassettmagasin och slamavskiljare innan avledning till allmint dagvattenniit.

Dagvatten fran parkeringar 1 planomradets vastra del foreslas hanteras pa fastigheten med
kassettmagasin, slamavskiljare och oljeavskiljare.

Allmin platsmark

Dagvatten fran allmin platsmark foreslds hanteras med kassettmagasin vid ny vindplats innan
avledning till befintligt dagvattensystem.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Den planerade exploateringen bedéms inte paverka den kemiska statusen av Glose A negativt.
Halterna av TBT 6verskrider nagot riktvirden men halterna bedéms dnda kunna minska jamfort
med befintligt.

Den generella bedémningen dr att exploateringen inte forvantas forsvara mojligheterna att uppna
milj6kvalitetsnormerna for recipienten.

Varme

Forutsittningar
Fjarrvirmeledning finns utbyggd till Kdrna skola ca 70 meter fran planomradet sydostra horn.

Planforslag

Planomradet ligger ca 70 m fran befintliga fjirrvirmeledningar och kommer att anslutas till
fjarrvirme. Enligt Kungilvs energiplan bor fjarrvirme prioriteras dér det ar limpligt. Exploatoren
ansvarar fOr att samrada kring villkor f6r anslutning med Kungilv Energi. Kungilv Energi
kommer infor anslutning av fjarrvirmendtet att utoka detta och ansluta planomradet.
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El och fiber

Forutsittningar
Ledningsnatet f6r elkraft och fiber finns utbyggt i anslutning till planomradet.

Planférslag

I samband med att gatunitet inom planomradet byggs ut liggs el och fiber ner i gatan. 1 st.
transformatorbyggnad och fiberskiap behover placeras mitt i omradet med en storlek om ca 4,5 x
5,5 meter. Detta placeras inom omride f6r TEKNISK ANLAGGNING i plankartan betecknat
E.

Avfall

Forutsittningar

Kungilvs kommuns renhallningsordning beskrivs i A2020 Avfallsplan f6r Goteborgsregionen.
Den rymmer gemensamma mal f6r en framtida héllbar avfallshantering inom regionen. I
renhallningsordningen ingar ocksda kommunens Avfallsforeskrifter, antagna 2015-10-01. 1
avfallsforeskrifterna specificeras bland annat lutning och avstind mellan angéringsplats och
soprum.

Avstiandet fran byggnaders entré till avfallsutrymmet ska inte 6verstiga 50 meter enligt Boverkets
och Avfall Sveriges rekommendationer. Avfallsrummen bor om mdijligt placeras pa vigen mellan
entré och malpunkt sisom exempelvis busshallplats.

Nir det giller tomning ska sa kort dragvag som maijligt efterstrivas. Lingre dragvig dn 10 meter
debiteras extra avgift. Dragvigen far inte 6verstiga 25 meter enligt gillande foreskrifter.

Nirmaste kretsloppsstation och dtervinningscentral ligger vid bussterminalen ca 400 meter s6der
om planomradet.

Planforslag
For tillkommande bebyggelse kravs avfallsutrymme f6r biade verksamheter och bostider, med
flera olika fraktioner.

Ingen ny avfallsstation planeras inom planomradet.

Réaddningstjanst

Forutsittningar

For byggnader som ir 4 vaningar eller ligre behover Raddningstjansten kunna angéra inom 50
meter frin byggnaden. Byggnader som Overstiger 4 vaningar behéver ska utformas med
brandsikra trapphus (sa kallade Tr 2-trapphus) eller likvirdigt. D4 giller samma regler som for
byggnader 4 vaningar eller ligre.

Brandpost dr beligna ca 50 meter 6ster om planomridets nordostra horn. Kommande VA-
utredning ska redovisa behov av brandposter. Kravet pa brandvattenforsorjning till
skola/forskola dr en brandpost med kapacitet 20 1/s. Det motsvarar kapaciteten pa den befintliga
vattenledningen (V160) som korsar planomradet.

Planforslag

Det tillgangliga vattentrycket i befintlig vattenledning dr hégre dn det erforderliga vattentrycket
Placering av brandpost redovisas i Bilaga 4 i VSD-utredningen.
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Vid eventuell brand och uppkomst av slickvatten, féreslas att vattnet leds ytledes till
tordrojningsmagasinen vanligen avsedda f6r dagvattenhantering. Magasinen foresprakas forses
med manuella avstingningsventiler for att fanga upp slickvattnet sa att det inte nar befintligt
dagvattensystem och slutlig recipient.

Vid eventuell brand ér framkomligheten f6r Raddningstjinstens tyngre fordon god.
Raddningspersonal kommer inte att behdva bara utrustning mer dn 50 meter fran
uppstillningsplats, i anknytning till vindplats inom planomradet, till angreppspunkt som normalt
utgors av entrédorr

Huvudmannaskap

I plankartan regleras allmin platsmark till enskilt huvudmannaskap.

Kungilvs kommun ir inte huvudman f6r gator och naturomraden 1 orten Kirna. Med undantag
av de statliga vigarna forvaltas samtliga vigar i niromradet av enskilda eller av
samfallighetsféreningar. Enskilt huvudmannaskap for allmidnna platser i omradet foljer ortens sed
vilket ocksa bidrar till enhetlighet till angrinsande omraden. Gator och allmin platsmark kommer
att bygeas ut av kommunen, men driftas av en eller flera gemensamhetsanlidggningar.
Gemensamhetsanligegningen 1 vilka kringligeande gator ingar erhaller idag statliga bidrag f6r
vighallningen

Markanvisning

I samband med eventuell markanvisning f6r férskoletomt och idrottshall bor placering av
respektive byggnad uppmarksammas. Skulle mark f6r férskoletomt anvisas en privat aktor bor
detta goras med idrottshallens placering 1 atanke. Limpligast placeras denna utmed Lyckevigen.
Den stora volym som utgor idrottshallen hamnar i ett ssmmanhang dér denna stimmer Gverens
med skalan pa bebyggelsen pa andra sidan Lyckevigen. Placeringen av idrottshallen blir 4ven en
bullerreducerande atgird for forskolan och tillhérande friyta.

Mark f6r grundskolan anvisas lingst in i omradet da Forskolan och 1 férlingningen idrottshallen
vintas medfora det storsta antalet fordonsrorelser.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Nir en myndighet eller kommun upprattar eller andrar en plan eller ett program, som krivs i lag
eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen géra en miljébedémning av planen,
programmet eller andringen, om dess genomférande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen ér att integrera miljéaspekter i planen eller
programmet si att en hallbar utveckling frimjas. Regeringen far meddela foreskrifter om vilka
slags planer och program som alltid kan antas medféra en betydande miljépaverkan samt om
undantag fran kravet pa miljobedomning. Regeringen far ocksa meddela foreskrifter om samrad i
samband med bedomningen av om en plan, ett program eller en dndring kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Lag (2004:6006).

Ett genomférande av detaljplanen innebar att mark som idag till stora delar utgors av grisytor till
viss del kommer att tas i ansprak for bebyggelse. Det finns inga kidnda naturviarden som bedéms
paverkas. Planomradet har goda giang-, cykel och kollektivtrafikforbindelser. Service finns i
niromradet. Fjarrvirme finns utbyggt i néra anslutning till planomradet.
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Framtida dagvattenhantering riskerar att 6ka féroreningsbelastningen pa dagvattnet jamfoért med
befintlig situation, da uppstillning av bilar utomhus ersitter nuvarande grisytor till viss del. Det
finns inom planomradet redan idag parkering for bilar varfor det aterstar att se vad kommande
Vatten, spill- och dagvattenutredning fastslar. I denna ska forslag pa atgarder som innebir att
dagvattnet renas och férdrojs inom planomradet fore det avleds till det allmanna ledningsnitet
redovisas.

Inga dtgirder bedoms i bullerutredningen att behéva vidtas f6r bostadsbebyggelse. I detaljplanen
infors bestimmelse om méjlighet att uppféra bullerskydd lings Lyckevigen for att uppna
Naturvardsverkets riktvirden for ny skolgard. Bostadsbebyggelse lings Kirnavigen utformas for
att kunna skapa en tystare sida for primir uteplats.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft riskerar inte att 6verskridas inom planomradet.

Sammanfattningsvis bedoms den foreslagna utbyggnaden vara i god 6verenstimmelse med savil
nationella som lokala miljémal och bidra till att uppfylla miljomalen.

Sociala konsekvenser

I planarbetet har utgangspunkten varit att planera grisytorna for bostadsbebyggelse, skol- och
idrottsverksamhet. Bygdegarden inom planomradet utgdr idag métesplats pa orten men kommer
1 och med planforslaget att i storre utstrackning bli del av sambhillet.

Ett tillskott av bostader och skolverksamhet bidrar till folklivet lokalt. Det bidrar till att befolka
gator och skapar trygghet kvillstid ndr mianniskor som bor i omradet och kinner sig
hemmastadda ror sig pa gatorna.

Planens utformning medger fortsatt passage genom omradet pa vig till och frin konstgrisplanen
och bygdegarden.

Jamstalldhet

Kvinnor och min har statistiskt sett olika levhadsmonster och olika livsférhillanden och
villkoren som styr vardagen grundliggs i hur den fysiska miljon anvinds och utformas. Kvinnors
inkomstniva och ekonomiska resurser ar ligre 4n méns. Resmonstren ser olika ut, man reser mer
med bil och kvinnor mer med kollektiva trafikmedel. Kvinnor tar ett stérre ansvar f6r hem och
familj.

Positiva aspekter pa planen ir att relativt god kollektivtrafik underlattar vardagsresor till arbete
och till kommunal och kommersiell service. Negativa aspekter pa planen dr att den ger en milj6
utan blandade funktioner och dérfér forutsitter resor samt ocksa att den inte dr anpassad till olika

befolkningsgruppers méjligheter och 6nskemal om boende.

Barnperspektiv

Barnens vardagsmilj6 priglas av bostadens niromrade. Planen ger kvaliteter i form av goda
forutsittningar for utomhuslek i varierad natur utanfér den egna bostaden, men en renodlad
bostadsmiljé och en relativt homogen social miljé dr begrinsande f6r barn och ungdomars
identitet och forstdelse for samhillet. Planomradets relativt goda kommunikationer 6verbrygear
barnens barridrer och underlittar sociala sammanhang.

Gang- och cykelvigar finns till skola och fritidsanlaggningar i Karna. En busshallplats vid
omradet ger barn och ungdomar rorlighet i samhallet. Avsikten dr att bygga ut gang- och
cykelbana lings Kirnavagen i samband med planens genomférande, vilket kommer att skapa en
trafiksdker milj6 for barn och ungdomar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som beh6vs for att astadkomma ett samordnat och
indamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning tar upp principiell ansvarstordelning och méjligheter till genomférande av
detaljplan f6r del av Kirna 67:1, forskola, skola och bostider. Genomférandebeskrivningen ar
inte juridiskt bindande. Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istillet av plankartan och
planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor
Om planen inte Overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet tillkinnagivits
pa kommunens anslagstavla.

Nir planen har vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas, bygglov
erhallas i enlighet med detaljplanen och direfter kan utbyggnaden pabérjas.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomforandetid pa minst fem och
hogst femton ar.

Detaljplanens genomforandetid dr tio ar, fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen
och planen fair inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsitter planen att galla, men den kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt
till ersittning.

Huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver enskilt huvudmannaskap. I detaljplanen anges vad som ir allmin
platsmark respektive kvartersmark, Kommunen ir inte huvudman f6r allméinplatsmark inom
planomradet. Detta innebir att det édr fastighetsagarna inom detaljplanen som genom en eller flera
gemensamhetsanlidggningar ansvarar for drift och underhall av allman plats (GATA och
NATUR) inom planomradet.

Inom enskild kvartersmark svarar respektive fastighetsigare f6r iordningstillande och skétsel.

De skil som ligger till grund for enskilt huvudmannaskap dr att Kungilvs kommun inte ar
huvudman f6r gator och naturomraden 1 orten Karna. Med undantag av de statliga vigarna
forvaltas samtliga vigar i niromradet av enskilda eller av samfillighetsféreningar. Enskilt
huvudmannaskap for allméinna platser i omradet féljer ortens sed vilket ocksa bidrar till
enhetlighet till angransande omraden. Gator och allman platsmark kommer att bygeas ut av
Kommunen, men driftas av en eller flera gemensamhetsanliaggningar da det dr enskilt
huvudmannaskap inom planomradet. Gemensamhetsanliggningen 1 vilka kringligegande gator
ingér erhaller idag statliga bidrag for vighallningen

Kirna ga:3, har hand om de allminna platserna 1 dag. Vigforeningen erhaller 1 dag statliga bidrag
tor vighallningen.
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Kvartersindelning

Detaljplanen kommer delas in i tva kvarter, ett f6r den norra delen som omfattas av bostidder och
ett 1 den sodra delen dar skola, forskola samt idrottshall ingar.

Tillganglighet under produktionstiden

Byggnation av omridets skola kommer starta nir detaljplanen vunnit laga kraft. Under den
fortsatta utbyggnaden av omradet ska tillgingligheten till skolan vara fullgod.

Ansvar for anlaggningar

Kirna vigférening har ansvar for och forvaltar befintlig gemensamhetsanlidggning, Kirna ga:3 i
angransning till planomradet.

Trafikverket ansvarar for Lyckevigen som angrinsar till planomradet.

Allman plats

Kommunen kommer att bygga ut gata samt gc-bana som omfattas av allmin platsmark. Direfter
limnar Kommunen 6ver driften och framtida underhiéllet av den allminna platsmarken till en
nybildad gemensamhetsanliggning. Méjligheten finns ocksa att omradet kan inforlivas i befintlig
gemensamhetsanlidggning, Kirna ga:3. Detta forslag far samradas med Kirna vigforening.

Efter utbyggnaden har Kommunen inget ansvar fér allmin platsmark inom detaljplanen.

Kvartersmark

Exploatorerna ska svara for investeringar i byggnader, gator, vissa ledningar m.m. pa
kvartersmark.

Parkeringar som anordnas inom kvartersmark och som ska inga i en gemensamhetsanligening
kommer att fGrvaltas av en samfillighetsférening som star for framtida drift och underhall.

Tekniska anlaggningar

Kungilv Energi ansvarar f6r genomférande och skotsel av elanliggningar, belysningar samt
kanalisation av fiberledningar.

Detaljplaneomradet kommer omfattas av Kommunens verksamhetsomrade f6r vatten-, dag- och
spillvatten. VA-verket ansvarar f6r utbyggnad och drift av allminna vatten-, dag- och
spillvattenledningar.

Exploatéren ansvarar for att 16sa dagvattenhanteringen inom sin kvartersmark.

Avtal och overenskommelser

Serneke Projektutveckling AB och Friskolan i Kirna har tecknat en avsiktsforklaring sig emellan
gillande byggnation av skolan. Markanvisningsavtal dr upprittat mellan Serneke
Projektutveckling AB och Kommunen avseende byggnation av skola samt bostider.
Markanvisningsavtalet reglerar volymer, upplatelseform, byggstart, kostnader etc.
Markanvisningsavtalet avses sedan att ersiattas med flera Markoverlatelseavtal i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Vid forsiljning av mark for forskola och idrottshall kommer Markanvisningsavtal tecknas mellan
Kommunen och den eller de exploatérer som viljs ut.

Overenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas med Kirna 56:11, berérande éverforing av
mark fran Karna 67:1.
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Overenskommelse om fastighetsreglering med Kirna 56:3 ska ocksa tecknas for 6verforing av
mark fran och till Kidrna 67:1. Fastighetsidgarna betalar sin respektive del av
torrattningskostnaderna.

Ett bevakningsavtal mellan Kommunen och Trafikverket ska tecknas for de
hastighetsbegrinsande atgirdar som ska utféras 1 anslutning till befintliga busshéllplatser pa
Lyckevigen. Avtalet ska tecknas innan detaljplanen antas.

Utéver ovan nimnda avtal och 6verenskommelser krivs 6verenskommelser/kopeavtal for att
fastighetsbilda omradet sa att detaljplanen kan genomforas.

Markforvarv

Kungilvs kommun dr dgare till stérre delen av den mark som omfattas av detaljplanen,
fastigheten Kirna 67:1. I detaljplanen ingar ocksa mark som inte dgs av Kungilvs Kommun,
Karna 56:3.

For att 16sa en gang-och cykelbana till busshallplatsen lingst Lyckevigen kommer en
fastighetsreglering genomféras dir mark 6verfors fran Kirna 56:3 till Kirna 67:1.

En virdering av marken inom detaljplaneomradet 4r utford, av auktoriserad virderare, som
kommer ligga till grund f6r markpriset.

Ansvariga myndigheter/upplysningar

Bygglov s6ks hos Milj6- och byggnadsnimnden i Kungilvs Kommun.
Ansokan om fastighetsbildning, anligeningsforrittning m.m. séks hos Lantmateriet 1 Goteborg.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagare

Kungilvs kommun ir dgare till Kirna 67:1, Hermansby bygdegardsforening ar dgare till
Kirna 56:3. Fastigheten Kirna 56:11 4dgs av privatperson.

Erforderlig fastighetsbildning

Exploatoren/exploatérerna inom detaljplanen ansvarar for fastighetsbildning inom respektive
kvarter.

Mark ska Overforas genom fastighetsreglering fran Karna 67:1 till Kérna 56:11, 1 enlighet med
detaljplanen. Overforingen av marken medger inte niagon férindring i fastighetens byggritt.
Fastighetsigaren till Kérna 56:11 star forrattningskostnaden.

Genom fastighetsreglering ska mark 6verforas fran Kirna 56:3 till Kirna 67:1 {6r att mojliggora
en gc-bana till busshallplatsen lings Lyckevigen. Kungilvs kommun star forrattningskostnaderna
beroérande den del som avser gc-bana till busshallplatsen.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliggning blir berdrda fastighetsigare gemensamt ansvariga
for anlidggningarnas utférande och framtida drift. En gemensamhetsanliggning kan férvaltas
direkt av deldgarna i gemensamhetsanliggningen, alternativt kan den forvaltas av en
samfillighetsforening. Ansokan fér anliggningsforrittning skickas in till Lantmateriet som bildar
en gemensamhetsanliggning samt eventuell samfillighetsférening. Vid forrittningen fattas beslut
om fordelning av kostnader for anldggningarna, andelstal, drift- och underhallsfrigor, m.m.
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Inom kvartersmark ansvarar framtida exploatérer for att ans6ka om och bekosta erforderliga
anldgeningsforriattningar. Inom detaljplanen ska parkering samordnas for skola, férskola och
idrottshall. En gemensamhetsanliaggning ska bildas f6r parkeringen. Anliaggningsforrittning soks
och bekostas av deltagande fastigheter.

Allmin platsmark inom detaljplaneomradet ska inga i en nybildad gemensamhetsanlidggning,
alternativt kan marken inforlivas 1 Kérna ga:3. Kommunen anséker om lantmateriforrattning,
forrattningskostnaden ska fordelas utefter andelstalen som faststills i forrittningen.

Vid utbygenad av befintlig gangvig till gang-och cykelvig, lings Kirnavigen (fran Kérnaskolan
till planomradet) bekostar kommunen omprévning av Kirna ga:3 som avser ovanstaende
utbygenad. Kommunen ansoker om lantmiteriférrittning.

Ledningsratt

Inom detaljplanen finns omraden som ir redovisade med ”u”. Inom dessa omraden kan
ledningsritt for allminna underjordiska ledningar bildas. Ar omridet redan upplatet med
ledningsritt eller koncession far beddmning om méjlighet till samverkan mellan ledningarna
goras. Utéver dessa u-omraden kan det bli aktuellt med ytterligare omraden med ledningsritt for
kommunala VA-ledningar, avloppspumpstation m.m.

Anlaggningar inom kvartersmark, E (tekniska anligeningar) kan upplatas genom ledningsratt.
Ingen ersittning ska utga f6r omrade med ledningsritt f6r VA-ledningar pa kvartersmark.
Eventuellt sikerstillande av icke kommunala ledningars bestand genom ledningsritt, servitut eller
nyttjanderatt ansvarar respektive ledningsagare f6r. Bildande av ledningsritt sker genom
lantmiteriforrittning.

En ledningsritt for spillvattenledning finns inom detaljplaneomradet, ledningsritten kommer inte
ber6ras av byggnationen inom omradet.

Inom detaljplaneomradet finns en dagvattenledning, for ledningen finns ingen ledningsritt.
Ledningen kommer att flyttas vid genomférande av planen. Kommunen utfér och bekostar
flytten av ledningen. VA-verket ansvarar for att ansoka om ledningsritt och bekosta
lantmateriforrattningen f6r bildandet av denna.

Det finns inom detaljplaneomridet en teleledning som Skanova AB édger, det finns ingen rattighet
tor ledningen. Skanova kommer kontakta exploatoren for vidare diskussioner om hur ledningen
paverkas av byggnationen och om den kan ligga kvar.

En fiberledning gar genom planomréidet. Ledningen ska flyttas och liggas ner i den allméinna
platsmarken. Diskussion gillande kostnader som flytten genererar kommer att féras med
Kungilv Energi AB.

Servitut

Det finns ett befintligt servitut inom omradet f6r vig dar Kirna 56:3 har ritt att kora 6ver
Kirna 67:1 f6r att kunna komma till sin fastighet. Vid planens genomférande kommer den
befintliga infarten fran Trafikverkets vig stingas och en ny kommer anlaggas enligt plankartan.
Kirna 56:3 kommer i och med det inte lingre vara beroende av servitutet. Ett avtal ska upprattas
angaende uteblivet servitut, ndgon ersittning ska inte utga. Kommunen ansvarar for att skicka in
en ansokan till Lantmiteriet om att upphiva servitutet, Kommunen bekostar
lantmateriforrattningen.
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Ett servitut for infart ska bildas till f6rman for Kérna 67:1, dir scoutstugan ar beligen.
Lokaliseringen for servitutet ar inte redovisat pa plankartan utan kommer att sakerstillas 1
Markoverlatelseavtal med Exploatéren.

Norr om bygdegarden finns ett avtalsservitut f6r bergvirmeanligening till f6rman for Karna 56:3,
servitutet belastar fastigheten Kirna 67:1. Servitutet kommer inte att paverkas av den kommande
byggnationen.

Erforderliga servitut far bildas inom omradet.

Ekonomiska fragor
Detaljplaneekonomi

Detaljplanen bekostas av Kungilvs Kommun.

Kommunen kommer genom direktanvisningsforfarande anvisa mark till Serneke
Projektutveckling AB f6r byggnation av skola samt bostider. Arbete med att ta fram
Markéverlatelseavtal pagar.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforande av detaljplanen genererar kostnader f6r kommunen sasom:
e Kostnader for upprittande av detaljplanen
e Utbyggnad av allmin plats i form av gator, gaing-och cykelbanor inom detaljplanen
e Utbygenad av gang-och cykelbanor lings Kirnavigen, utom detaljplaneomradet
e Utbyggnad av VA-ledningar och eventuella dagvattenanlidggningar inom allmin platsmark
e Flytt av dagvattenledning inom detaljplaneomradet
e Anldgening av ny infart till detaljplaneomradet frain Lyckevigen

e Kostnader for fastighetsbildningsatgirder, sisom fastighetsreglering fran Karna 56:3 till
Kirna 67:1

e Kostnad f6r del av omprévning av Kirna ga:3

e Kommunen bekostar hastighetsdimpande trafiksikerhetsatgirder pa Lyckevigen
Genomf6rande av detaljplanen genererar kostnader/intikter for Kirna vigférening sisom:

e Kirna vigforening far en inkomst f6r anslutning av ny bebyggelse till Kirna ga:3.

e Kirna vagforening far en kostnad for drift och underhall av lokalgata, gc-vig samt
naturmark i det fall marken inom detaljplanen kommer att inga 1 Kérna ga:3.

Varje enskild exploator ansvarar f6r de kostnader som genomforandet inom sin kvartersmark
genererar.
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Kommunen erhaller inkomster vid f6rsaljning av kvartersmark.

Positivt f6r kommunen ar att omradet foérvintas kunna locka till sig nya kommunmedborgare och
inbringa 6kade skatteinkomster.

Framtida driftkostnader

Da detaljplanen har enskilt huvudmannaskap stir kommunen inga kostnader i framtiden inom
omradet som avser allmin platsmark. Dock kommer Kommunen sasom fastighetsdgare att inga i
gemensamhetsanldggningarna som bildas i det fall idrottshallen och/eller férskolan uppfors i
kommunal regi.

En eller flera gemensamhetsanliggningar kommer std f6r drift och underhall av lokalgata, gc-vig,
parkering samt naturmark.

Tekniska fragor

Inom detaljplaneomradet kommer en transformatorstation att uppforas, inom omrade markerat
med E.

Exploatéren ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att
genomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom Kungilv kommuns verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och ska vara huvudman f6r VA-anldgeningar beligna inom
allman platsmark. Anligeningsavgift, enligt vid tillféllet gillande taxa, tas ut nir férbindelsepunkt
har ordnats och fastighetsigaren fitt information om foérbindelsepunktens lige. Exploatéren
betalar denna avgift.

Omligening av dagvattenledning kommer att krivas vid planens genomférande. Kommunen
bekostar flytt av ledningen.

Dagvatten

Dagvatten hanteras i enlighet med kommunens dagvattenplan med dagvattenpolicy antagen
2017-05-18 (KS 2013/1902-47-48), detaljplanens bestimmelser och gjord dagvattenutredning.
Dagvattenhanteringen fran parkeringsplatser ska rena dagvattnet fran olja och metaller. Losningar
kan ske pa flera olika sitt exempelvis genom 6verskoljning pa gris/grusade ytor, oljeavskiljare
eller absorberande linsar.

Exploatoren ir skyldig att tillse att dagvatten fran omgivande naturmark, kan tas om hand och
avledas utan att grannfastighet besviras.

Gator och allman plats

Gator och allmin platsmark kommer att byggas ut av Kommunen, men driftas av en eller flera
gemensamhetsanlidggningar da det 4r enskilt huvudmannaskap inom planomradet.

Parkering

Exploatoren ansvarar for att iordningstilla parkering inom omradet, parkeringen inom
detaljplanen ska samnyttjas. Parkeringen kommer att inga i en gemensamhetsanliggning dir
deldgarna i gemensamhetsanlaggningen star f6r framtida drift och underhall.

43



Planbeskrivning - Antagandehandling 2019-10-03

Radhusen som planeras i omradet kommer ha en egen parkeringsplats i anslutning till bostaden.

Avfall
For avfallshantering giller Avfallsforeskrifter, antagen av kommunfullmiktige 2015-09-10

(§ 241/2015) samt Kommunens renhillningsordning som beskriver méilen med
avfallshanteringen.
Marksanering

Inga kinda markfororeningar finns inom omradet.

Varme

Forutsatt att exploatoren som ansvarar for byggnation av skolan viljer uppvirmning genom
fiarrvirme kommer Kungilv Energi att utoka fjarrvirmenatet och ansluta planomradet. Sker inte
detta kommer alternativa uppvarmningsformer att bli aktuella.

El och fiber

Exploateringsomradet ska anslutas till befintligt elnit som dgs av Kungilvs energi AB,
Anslutningsavgifter betalas av Exploatoren 1 enlighet med vid anslutningstillfillet gallande taxa.

Bostiderna ska anslutas till kommande 6ppna fibernit som dgs av Kungilvs Energi AB.
Exploatéren kontaktar Kungilvs Energi AB for att forvissa sig om att det finns, eller gér att
teckna avtal for den internetoperator Exploatéren viljer att teckna foravtal med.
Anslutningsavgifter betalas av Exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN & KONSULTER

Denna granskningshandling har upprittats av Martin Forsman Hallberg i samarbete med en
projektgrupp bestiende av tjanstemin frain Sambhille och utveckling. Frida Killberg upprittade
genomforandebeskrivningen.

Kungilvs kommun 2019-10-03

F6r Samhalle och utveckling

Henrik Johansson
Enhetschef plan

Martin Forsman Hallberg
Planarkitekt

Frida Kallberg
Mark- och exploateringsingenjor
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