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Forslag ti11 dndring av stadsplan
BESKRIVNING
HANDLINGAR

Planforslaget bestér av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadsplane-
beskrivning och stadsplanebestimmelser.

Ti11 planforslaget hor f§ljande bilagor:
A. Illustrationsplan skala 1:1000.
B. Utdrag ur firslag till omradesplan for Skgvdes centrum.

C. Programskiss for nybyggnad pd kv Tor 1, planer, fasader och
sektioner. Skala 1:200 och 1:100.

0. Berdkningar av trafikbuller.

E. Grundkarta.

F. Agokarta.

G. Fastighetsforteckning,

H. VA-pian,

J. Fasadschema mot Tradgirdsgatan, skala 1:100. SBK 1984-11-26

K. Skiss till upprustning av gldrden kv Tor 2, SBK 1984-10-08

PLANDATA

Ldgesbestamning

Planomradet utgors av kvarteren Tor och Saga med delar av omgivande
gatundt i den norddstra delen av Skgvdes centrum.

Area

Planomréddets area dr ca 0.7 ha.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For planomrddet och angrdnsande omréden galler foljande stadsplaner:
Andring i stadsplan for del av Skidvde stad, faststilld 1942-04-30,

Andring och utvidgning av stadsplan for kv Oden m m, faststilld
1960-07-07.

Andring av stadsplan for kv Balder m m, faststdlld 1981-05-726.
Andring av stadsplan for kv Skade, Sigyn m m, faststdlld 1983-10-18.
Andring i stadsplan fgr omrddet Vistra Faltet m m, faststilld 1944-02-11.

Andring i stadsplan for del av inre staden norr om Kyrkoparken, fast-
stdlld 1948-03-12.

Andring och utvidgning av stadsplan for del av kv Mode m m, faststdlld
1954-02-09.

Andring av stadsplanen fir kv Oden, faststilld 1972-09-21.

Kommunala stadllningstaganden

Planfigrslaget dverensstammer med forslag till omrddesplan for Skivdes
centrum, som 1 sin slutliga utformning redovisar bostdder och handel for
kvarteret Tor samt bostdder for kvarteret Saga.

Planberedningen har behandlat kv Tor 1984-02-07 § 10, 1984-04-03 § 17,
1984-05-29 § 31, 1984-10-09 § 46 och b) a uttalat att “Sodra halften av
kvarteret behdlls for bevarande. Norra delen planeras for bostads- och

seryiceandamdl .

Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat kv Tor 1984-05-08 § 470 och
uttalat sig positivt fdr en byggngtion inom kvarteret. Vidare har man
1984-06-12 § 549 beslutat "att under en tid av sex ménader ldmna fastig-
heten Tor 1 pd option ti11 Home Hotel AB for projektering av nybyggnad
anpassad till befintliga byggnader samt att T&ta fastighetskontoret ut-
reda vilka dtgdrder som kommunen méste vidta inom fastigheten Tor 2 for

att byggnaden skall kunna bevaras och anpassas till eventuell nybyggnad®.



Tekniska utskottet har behandlat kv Tor 1984-06-05 § 98 och uttalat sig

positivt for en byggnation inom kvarteret samt 1984-06-26 § 1172 inte haft
nagon erinran angdende anstkan om option.

stort vdrde att utformningen av fasaderna mot respektive gata stér i
dverensstdnmelse med byggnadsstilen pd befintliga byggnader kring kvar-
teret Tor", Vidare anser man att den foresiagna nya bebyggelsen ser komp-
rimerad och hoptrdngd ut och saknar ndgon friyta pd innergédrden och man
avvaktar ytterligare information fior ett slutligt stdliningstagande.

Byggnadsnamnden har informerats kontinuerligt och behandlat plan- och
byggnadsfrdgan 1984-03-22 § 135, 1984-06-14 § 352, 1984-08-16 § 408,
1984-09-06 § 462 och 1984-10-18 § 553, Byggnadsnamnden har uppdragit &t
stadsbyggnadskontoret att fullfdlja planarbetet ndar kommunstyrelsens
slutliga besked angdende det 1i1ta huset pd kv Tor 2 foreligger.

Befintliga forhdllanden, markens anviandbarhet

Marken inom planomradet sluttar svagt mot nordost fran +141.4 1 den
hdogsta delen (sydvdstra hgrnet Tor) til! +138.7 1 den ldgsta delen
(nordgstra hornet Saga).

Inom kvarteret Tor finns pd tomt nr 1 fyra relativt stora lindar utefter
Trddgdrdsgatan.

Inom kvarteret Saga finns fem lindar i sydvastra de?en, utefter Morke-
gatan och Torggatan.

Alla dessa trdd bedoms som mycket viardefulla ur miljo- och stadsbildssyn-
punkt. Parkchefen har bedomt att traden ar i god kondition.

Ndgon detaljundersdkning av markens beskaffenhet pd den obebyggda tomten
kv Tor 1 har inte gjorts. Med ledning av erfarenheter frén byggande i de
angransande kvarteren Balder, Skade, Sigyn och schaktningar i angrdnsande
gator utgors marken inom kvarteren sannolikt av friktionsmaterial och
grundvattennivan torde ocks& ligga ldgre &n normalt kdllardjup. Prov-
gropar och detaljundersgkning bdr goras av blivande byggherre i samband
med den fortsatta detaljprojekteringen.

Inga kanda fasta fornldamningar finns inom planomradet. I forslaget tili



omrédesplan for Skovdes centrum anges under historik "Om den medeltida
stadens utbredning vet man inget bestdamt. Det fé&tal som forskat kring
amnet stadshistoria har samtliga haft den av M E Filmer &r 1687 upp-
rattade stadskartan som utgéngspunkt. Teoretiskt sett bdr den medeltida
stadsplanen i stort sammanfalla med 1600-talets, d8 staden efter refor-
mationen stod still i utveckiingen och snarare gick tillbaka i betydelse.
1687 ars karta visar en plan med sin storsta ldangd 1 NO-Sv."

Kvarteren Tor och Saga ligger klart utanfor den medeltida stadens
granser.

Bebyggelse

Kv Tor och Saga ingdr i den egentliga innerstadskarnan med rutnitsplan
och 1 princip kringbyggda kvarter.

Pa kvarteret Tor tomt nr 2 finns tvad putsade byggnader i tvd vdningar
byggda under senare delen av 1800-talet samt ett gdrdshus. Det storre
huset inrymmer konstgrafisk verkstad, konstgalleri, foreningslokaler och
en bostadsldgenhet. Det 1i11a huset utmed Tradgérdsgatan inrymmer en
cykelverkstad. Gardshuset anvidnds som forr&d. Husen fungerar for sitt
innehdil men &r i behov av underhd11, sdrskilt utvandigt. Huset med
cykelverkstaden har 13g sanitdr standard. Lokalerna som disponeras av
den konstgrafiska verkstaden dar nyligen iordningstallda. Gatuhusen ar med
sin utformning, skala och sina detaljer virdefulla i stadsbitden, dven om
de 1 sig inte ar markliga. De dr bland de relativt fd kvarvarande hus av
denna typ som ocksd dr stilmdssigt vdl bevarade. Betrdffande kommunens
intentioner for fastigheten se ovan under "Kommunala bestut i ovrigt".

P& tomt nr 1 i kvarteret Tor finns nu inga byggnader. Tomten anvinds
ti13fd111gt som parkeringsplats.

P& kvarteret Saga finns det f d bryggeriet Nordstjernan, som nyligen har
renoverats och byggts om till bostader och samlingslokaler. En ny gdrds-
byggnad f&r garage, cyklar och forrad har uppforts i samma stil och i
princip 1 samma lage som en tidigare stallbyggnad. Huvudbyggnaderna ar
uppforda 1 puts och tegel, gdrdshyggnaden ar uppford 1 tri.

I forslaget till omradesplan for Skovdes centrum finns foljande historik:
“Som hantverks- och industristad har Skovde gammal tradition. En av de
forsta stora industrierna i ldnet fyllde hela kvarteret Saga. Bryggeriet
Nordstjernan var i drift fran 1872 ti11 1960. Bryggeribyggnaden fraén
forsta byggnadsetappen 1872 har en stram och sluten arkitektur som nar-
mast kan klassas som nyromansk. Genom sina massiva byggmassor och karak-
taristiska taksiluett bildar Nordstjernan en naturlig avslutning av
innerstaden mot nordost."

Byggnaderna dr kulturhistoriskt intressanta och vdrdefulla for stads-
bilden. De &r nu i goit skick.



Staketgatan och Stationsgatan ingdr i trafikringen runt centrum. Frin
kv Saga finns inga in- och utfarter mot trafikringen. Garagen och par-
keringen pd kvarteret har utfart mot Torggatan som ar avstingd i gster
mot Stationsgatan. Morkegatan dr idag enkelriktad soderut vid kv Saga.

Vid kvarteret Tor dr Tradgdrdsgatan enkelriktad norrut medan Gvriga
gator &r dubbelriktade.

Ledningssystem

Ledningar fdr vatten, avlopp och fjdrrvdarme finns i gatorna inom planom-
radet.

Kv Tor, tomt nr 1 och 2 Skovde kommun

Kv Saga, tomt nr 1, 2 och 3 Bostadsrdttsforeningen Bryggeriet

PLANFORSLAG
Allmdnt

Bakgrunden ti11 planforsiaget dr att om- och nybyggnadsverksamheten i
denna del av centrum skall fortsdatta. Grundtanken i planforslaget dr att
- liksom i de rndrliggande kv Balder, Skade och Sigyn - blanda gammalt och
nytt dir det nya anpassas till det gamta i form, fdrg och material.

For den sgdra delen av kvarteret Tor, dar befintliga gatuhus &dr tankta
att bevaras, ansiuter planforslaget i princip till dessa.

For den nya bebyggelsen i den norra delen av kvarteret Tor ar planfior-
slaget utformat som typisk innerstadsbebyggelse med byggnader utmed
gatorna med undantag av en huskropp som d@r indragen for att kiara de be-
fintliga trdd, som ansetts viardefulia i stadsbilden och som diarfor bor
behdllas. Storlek, skala, hdjd och placering av huskropparna &r avpassade
efter angransande bebyggelse. Vidare dr den vanliga innerstadsgdrden i
detta fall dverbyggd for att fungera som restaurang. S5e bilaga C och J.

Den nya bebyggelsen dr tdnkt att inrymma hotellagenheter, kontor for
verksamheten, konferensutrymmen och hyresldgenheter firutom ovanndmnda
restaurang med tillhdrande ekonomiutrymmen. Blivande byggherre dr Home
Hotel AB.

I gdllande plan for kv Saga anges industridndamdl och avgransningar och



bestdammelser &r inaktuella. Planfdrslaget dr utformat helt efter befint-
1iga byggnader i kv Saga.

For bdda kvarteren foreslds g-bestammelse, som innebdr att sdarskilda krav
stdlls pd anpassning til1 befintlig miljo betrdffande farg, form, materi-
al mm - béde vad avser nya byggnader och fordndringar av befintliga
byggnader,

Bebyggelseomraden

Kv_Tor

Betrdffande den sodra delen av kvarteret, som kommunen avser att behdlla,
pagér arbete med att klarldgga erforderliga underhdllsétgarder, olika
dtgdrdsnivéder, kostnader m m.

Fn skiss ti1) upprustning av gérden har upprattats av stadsbyggnadskon-
toret. Bilaga X.

Det 1111a huset som nu anvands som cykelverkstad dr i stort behov av
renovering. P& det stora huset dr det i fiorsta hand fasaderna, taket och
pl&tarbetena som behover 3dtgdrdas. B&da husen dr uppforda i tvd vaningar
och har putsade fasader. Det 1illa huset har en loftgdng mot gdrden.

Rumshgjderna i det 1i17a huset dr endast ca 2,10 meter och golvet i
bottenvéningen ligger relativt 1&gt 1 forhdllande till befintliga
markhdjder.

Gardshuset avses bli rivet. I dvrigt ansluter planférslaget i princip
tilt befintliga fdrhdllanden.

04 den norra delen av kvarteret figreslds den nya bebyggelsen f& en tre-
vaningsdel mot Mdrkegatan och Torggatan, en indragen tvavdningsdel mot
Tradgardsgatan och garden Overbyggd i en vdning.

N
Bebyggelsen dr tdnkt att inrymma 12 sm& hotelldgenheter som kopplas til]
hotell Majoren. Dessa dr planerade att Tigga i trevaningsdelen mot Torg-
gatan. Bottenvdningen p& tvdvdningsdelen mot Trddgdrdsgatan dr tankt att
b1i entré, kapprum och bar. Vaning 1 trappa ar utformad som kontor for
Home Hotel AB. Den overbyggda "gdrden" blir restaurangen som far direkt-
kontakt med g&rden pd& Tor 2 ddr uteservering dr planerad, Mot Mirkegatan
Tigger i bottenvaningen koksutrymmen samt en tvdrumsldgenhet. Vaning 1
trappa och 2 trappor innehdller vardera tvd ldgenheter om 2 rum och kok
och en ligenhet om 2 rum och pentry. Totalt fem ldagenheter om 2 rum och
kok samt tvad ldgenheter om 2 rum och pentry avsedda for vanlig uthyrning.
Kdllaren innehdller konferenslokaler, ekonomiutrymmen, forrad m m fgr
hotell- och restaurangverksamheten samt forrdd och tvdttstuga for
Tagenheterna.



Kv_Saga

Det nyrestaurerade f d bryggeriet innehdller totalt 26 lagenheter, varav
14 st med 2 rum och kok och 12 st med 3 rum och kik., Ldgenheterna
varierar mycket i storlek och utformning. Mdnga har hdg kvalitet pd
utformning och planigsning. Vidare inryms lokaler for RIA-Lotsen i
fastigheten. Lokalerna omfattar samlingssai, hobby- och motionsutrymmen,
andaktsrum, kok, mottagnings- och undersckningsrum samt kontor for
verksamheten.

Garage- och fgrradsbyggnaden ar nyuppfdrd i samma stil som den f d gérds-
byggnaden till bryggeriet.

Skyddsrum

Enligt den reviderade skyddsrumsplanen for Skovde tdatort skall 180
skyddsrumsplatser byggas 1 kv Tor.

Friytor

Gdrden pd kv Tor 2 dr tankt att dven kunna anvandas for uteservering tili
restaurangen pa kv Tor 1. Gdrden behgver rustas upp.

P& tomt nr 1 ordnas en entrégird genom att bebyggeisen dras in frdn Trdd-
gérdsgatan s& att de fyra lindarra kan bevaras. Trdden méste skyddas va?
under byggnadstiden vilket bor behandlas 1 expioateringsavtalet.

For hyresgdsterna i Tor 1 gors en gemensam stor balkong i sydvdstldge
ovanfir den Gverbyggda "gérden”.

Friytorna i kv Saga utgdrs av den iordningstdllda garden.

Vdgar och trafik
Gatunit

Det befintliga gatundtet behdalls och justeras endast betrdffande detaljer
som gangbanebredder och hornradier. Vidare breddas Torggatan vid kvar-
teret Tor genom att kvarterets norra grans dras in ndgot, sé& att man far
samma gatubredd som vid kvarteret Balder. Morkegatan, mellan Staketgatan
och Torggatan, som idag dr enkelriktad soderut kan komma att bii av-
stangd. Detta avses ske genom trafikndmndsbeslut. Torggatan @r och for-
blir avstangd mot Stationsgatan. Trddgdrdsgatan ar tankt att vara enkel-
riktad norrut dven i fortsdttningen och dvriga gator blir dubbelriktade
Tiksom nu.



Cykel- och mopedgarage anordnas i kdllaren pd bebyggelsen i kv Tor 1 och
cykelstdll kan anordnas pd forgdrden.

P& gérden kv Tor 2 foreslds att cykelparkering anordnas. Se bitaga K.
I kv Saga finns cykel- och mopedgarage i den nybyggda gdrdsbyggnaden,
Parkering och angdring

Angoring till kv Tor kommer att ske pd Trddgdrdsgatan och Morkegatan.

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse pd kv Tor 1 har preliminart
beraknats till 22 platser. Vid berdkningen har de behovstal anvants som
framkom i trafik- och parkeringsprognoserna till omrdadesplanen for
centrum. Dessa behovstal dr nagot ldgre gn de som tidigare anvants, Pa kv
Tor 1 anordnas inga parkeringsplatser p g a de sma matten. Platsbehovet
tdcks genom avlgsen. Det exakta parkeringsbehovet kommer att faststdlias
vid byggradslovsprgvningen. Parkeringsplatser finns pd det intilliggande
kv Sleipner och pd kv Mode, omedelbart norddst om kv Saga.

Angbring till kv Saga sker frén Torggatan. Inga entréer eller portgdngar
vetter mot Staketgatan och Stationsgatan forutom RIA-Lotsens entré i
hirnet Staketgatan - Morkegatan. Parkering och garage finns pa den
sydvdstra delen av kvarteret.

Immissioner och klimat

Som framgdr av bilaga D har miljo- och hdlsoskyddskontoret utfort buller-
berdkningar faor kv Tor. Berdkningarna visar att fonster med bdattre 1jud-

isoleringsformdga dn standardfonster méste anvandas i hotelldgenheterna i
fasaden mot Triadgdrdsgatan for att uppnd 1&ga inomhusvérden, Erforderliga
ftgirder kommer att kontrolleras vid byggnadslovsprdvningen efter samrad

med miljo- och halsoskyddskontoret.

I kv Saga har man vid renoveringen satt in fonster med betydligt bdttre
ljudisoleringsférmdga dn standardfonster mot Staketgatan och Stations-
gatan fdr att uppnd@ 1dga inomhusvarden.

Klimat

Sittplatser och servering lokaliseras tili de gdrdsytor som har god sol-
belysning och dr vindskyddade. Se bilaga K.



Gvrigt
Konstruktion och ventilation maste utformas sa att gallande gransvirden

for radondotterhalt inte dverskrids.,
)

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ansluts till kommunens fjarrvirmenat.

Avfall
P38 kv Tor 1 anordnas soprum mot Morkegatan. P& kv Tor 2 stér soptunnorna
idag p& gdrden. Arbete pdgdr med att losa frégan i samband med upprust-
ning av husen och garden.

[ kv Saga finns soprum i den nya uthusbyggnaden.
Ovrigt

Genom att g-bestdmmelse infors kommer fordndringar, detaljutformning,
fargsattning m m att styras av byggnadsnamnden med forstarkt stod av 38 §
BS. Dessa fré&ger har delvis beaktats redan under planarbetet och
forprojekteringen.

PLANGENOMF ORANDE

Home Hotel AB kommer att vara byggherre for den nya bebyggelsen pa kv Tor
tomt nr 1, som dr tdnkt att uppforas med byggstart under 1985,

Exploateringsavtal upprattas av fastighetskontoret.

Justering av fastighetsgranserna for kv Tor 1 erfordras dels mot scder
vid Morkegatan ddr det nya huset ska byggas emot gaveln pd det stora
huset pd kv Tor 2 och dels mot norr dar Torggatan ska breddas och hirnav-
skarningar goras. Vidare ska det gemensamma utnyttjandet av gdrden pi

kv Tor 2 regleras 1 samband med overlatelsen av kv Tor 1. Stadsingenjoren
forordar att ett avtalsservitut upprdttas.



SAMRAD

Planforslaget har utformats efter tidigt samrdd med liansstyrelsen
(ldnsarkitekten).

Under planarbetets gdng har samrdd och samarbete skett med berdrda for-
valtningar framst gatukontoret, fastighetskontoret, miljo- och hilso-
skyddskontoret och stadsingenjorskontoret samt med blivande byggherre for
kv Tor 1 (Home Hotel AB, Jan Torgé) samt dennes konsulter (K-konsult,
Vanersborg, Harry Almér samt Ingald Design AB, Usterskar, Ingald
Andersson).

Betrdffande utformningen av den nya bebyggelsen pd kv Tor 1, utform-
ningen av gdrden pd kv Tor 2 och betrdffande de befintliga husen pad kv
Tor 2 har samrdd skett med kulturnimnden.

Befintliga trdd har inventerats och diskuterats med parkchefen.

Samrdd har dven skett med dgarna till omkringliggande fastigheter.

Fran samrdden foreligger inga erinringar mot den foreslagna planutform-
ningen forutom de synpunkter som kulturnamnden framfort betraffande
forslaget till ny bebyggelse p& kv Tor 1.

Planberedningen och byggnadsnamnden har kontinuerligt foljt planarbetet.

Skovde

SKOVDE KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret
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Forslag ti11 dndring av stadsplan

BESTAMMELSER

1§

2§

38

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med Bhg betecknat omrdde fdr anvidndas endast f¢r bostadsanda-
mal, och ddr sd provas ldmpligt, dven fidr handels- och hant-
verksandamal samt samlingslokaler. Sddan férsndring av be-
fintlig byggnad far ej vidtas som forvanskar dess yttre form
och allmédnna karaktdr. Ny bebyggeise, som med hansyn till
omradets allmanna karaktar provas lamplig fér uppfdras.

b} Med Bkg betecknat omréde far anvandas endast for bostads-
kollektivt dndamdl. Byggnad skall anpassas till omrddets
allmanna karaktidr,

¢) Med Hbg betecknat omrdde féar anvandas endast for handelsdnda-
mal och, ddr s& provas lampligt, for bostadsindamdl. Sddan
forandring av befintlig byggnad far ej vidtas som forvanskar
dess yttre form och allmédnna karaktdar. Ny bebyggelse som med
hansyn till omrddets allmdnna karaktar privas lamplig, féar
uppforas.

MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras med
hogst det antal véningar som siffran anger.

Pa med n betecknat omrdde far vind icke inredas utover angivet
vaningsantal.

Inom med o betecknat omrdde far kdllare icke anordnas.,
P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrédde far byggnad

uppforas ti11 hogst den hdjd i meter dver grundkartans nollplan
som siffran anger.



5 mom Pa med siffra i triangel betecknat omrdde skall byggnads tak ges

en lutning mot horisontalplanet motsvarande det gradtal som

siffran anger.

6 mom P4 med siffra i dubbeltriangel betecknat omride far tak ges en
Tutning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran

anger,

Skovde 1984-12-06
SKOVDE KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret
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