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TEKNISKA FORVALTNINGEN  1996-05-21
Markingenjér C Bjoérkman

Detaljplan fér Kv. Algpasset mm (E 12-17) i Skécklinge,
Botkyrka kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1.ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen
Samrad juni-juli 1996
Laga kraft sept 1997

Tidplan bebyggeise |
VA-utbyggnad april - sept 1997
Bebyggelse pa tomtmark  fr.o.m. sept 1997

Ansvarsférdelning
Kommunen &ger gatumarken och parkmarken inom plan-
omradet. Tomtmarken &r i privat &go.

Kommunen ska vara huvudman fér gator och parkmark.

Kommunen svarar fér utbyggnad, drift och underhall av
vatten- och spilivattenledningar fram till tomtgrans.
Kommunen svarar aven for aterstéllandet av gator efter
VA-utbyggnaden.

Inom tomtmark har fastighetségarna sjélva ansvaret {6r
samtliga atgarder som ska genomféras, exempelvis f6r
anldggande samt drift och underhali av enskilda VA-an-
ordningar och vagar.

Genomférandetid
Planens genomférandetid gar ut 2011-12-31.

Genomfdrandetiden kan séttas till maximalt 15 &r. Nar ge-
nomférandetiden har gatt ut fortsatter planen att gélia men
kommunen kan andra eller upphéva planen utan att fastig-
hets8garna har ratt till ersattning fér eventuell skada.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Gator

| och med utbyggnaden av vatten och avlopp breddas ga-
torna samt aterstélls med né&got béattre standard &n innan.
Gatorna forses med ett bérlager samt asfalt vilket medfor
en héjning av gatorna med 100-150 mm.

Bredden pa belagd kéryta blir p Mardstigen och Ekorrsti-
gen 4,0 meter, pa Algvégen 4,5 meter samt 4,0 meter pa
strickan korset Ekorrstigen - v&ndplanen vid Tumba
8:470. Lévholmenvégen blir 5,5 meter.

En vindplan anlaggs vid Mardstigens slut och vandplanen
vid Ekorrstigens slut gérs nagot storre.

Kurvan vid Mardstigen breddas for siktens skull och {or att
man ska kunna métas. Vagracken satts upp vid éverfarten
dver Kassmyraan.

H

Vagen héjs nagot i svackan vid Ekorrstigen. Pa grund av
detta kommer ett sléntintrang att ske pa Tumba 8:478. Pa
Tumba 8:472-473 finns en bergknalle med lbsa stenar
som skymmer sikten. Kommunen &tar sig att ta bort de
I6sa stenarna i samband med VA-arbetena.

Omradet férses med ny gatubelysning.

Vatten, spillvatten
Allménna ledningar fér vatten och aviopp f6rlaggs i gator-

na. Omradet férses med LPS-system pa grund av att om-
radets topografi och markbeskaffenhet gor det mycket
svart att bygga ut sjalvfallsledningar.

LPS-system bygger pa att en pumpstation placeras pa
varje fastighet. Spillvattnet finférdelas i pumpstationen och
trycks i klena flexibla ledningar in i kommunens led-
ningsnét. Ledningarna brukar ldggas grunt och isoleras
mot kyla. Systemet gér att husen kan placeras fritt pa
tomten utan héansyn till lutningen pa spillvattenledningen.
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Leverans av pumpstationen inryms i anslutningsavgiften.

Alla fastigheter far ansiutningspunkt vid tomtgréns.

Dagvatten
- Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska tas omhand av

fastighetsdgarna lokalt p& respektive tomt. Vid bygglov vill
kommunen ha en redovisning av hur det ska ske.

Fastigheten Tumba 8:473 ligger &gt och det finns risk fér
att dagvattnet stangs inne pa tomten. Kommunen atar sig
déarfér i samband med VA-utbyggnaden att 1&gga en
trumma under vagen samt en stenkista inne pa Tumba
8:478 fér aviedandet av dagvatten fran Tumba 8:473. An-
I&ggningen kommer att tillhéra dgaren av Tumba 8:473.

Motsvarande atgérd utférs mellan fastigheterna Tumba
8:471 och Tumba 8:475 dar anlaggningen kommer att till-
héra Tumba 8:471.

Befintlig dagvattenkulvert beldgen pa fastigheterna Tumba
8:423-425 dvertas och restaureras av kommunen.

Végarna inom planomréadet avvattnas genom diken som
ansluter till Kassmyraan. h

3.FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR, AVTAL

Avtalsfragor som kan uppkomma mellan grannar &r i férsta
hand en sak dem emellan.

Fastighetsagarna ansdker sjélva hos Lantmateriet om fas-
tighetsbildningsatgarder som t.ex. avstyckning, markéver-
féring genom fastighetsreglering, lantmé&teriservitut och in-
rattande av gemensamhetsanlaggning.
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Nya tomter

| detaljplanen anges en minsta tomtstorlek om 2.500 kvad-
-ratmeter. Ingen tomt &r delbar utan att mark tillférs fran

annan fomt.

- Detaljplanens bestdmmelser samt aliménna lamplighets-
viltkor géller vid bedémningen av hur tomterna far delas.
Lamplighetsvillkoren prévas av Lantméateriet i samband
med fastighetsbildningen.

En E-tomt fér transformatorstation kan bildas vid
Lévholmenvagens norra del.

Avtal om gemensamhetsanldggningar och servitut
mellan fastighetsédgarna

Om en fastighet fr dra enskild vég eller ledning éver en
annan fastighet kan det sakerstéllas juridiskt genom servi-
tut. Agaren till Tumba 8:471 bér upprétta servitut fér avle-
dande av dagvatten till stenkista pa Tumba 8:475, Motsva-
rande bér géras av &garen till Tumba 8:473 for avledande
av dagvatten till stenkista pa Tumba 8:478.

Om enskilda VA-ledningar eller végar ska uppréttas ge-
mensamt for tva eller flera fastigheter kan dessa séker-
stallas juridiskt genom inréttande av gemensamhetsan-

laggning.

Vid inrattande av gemensamhetsanlaggning bestammer
Lantmateriet bland annat andelstal for att férdela kostna-
derna fér anléggande och drift fér deltagande fastigheter.

Detaljplanen anger inte var enskilda gemensamhetsén-
laggningar eller servitut kan vara lampliga.

Avtal om servitut mellan kommunen och fastighets-
agarna
Kommunen kommer att upprétta servitutsavtal dar

vagslant anidggs pa Tumba 8:478 och dar sikt skapas ge-
nom att ta bort stenblock pa Tumba 8:472-473. Berérda

markomraden &r markerade pa bilaga 1.
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Kommunen har {ér avsikt att uppratta servitutsavtal fér
dagvattenkulverten pd Tumba 8:423-425. Servitutsomra-
det &r markerat p4 bilaga 1.

Markregleringar

Tumba 8:399 féreslas tillféras mark fran kommunens mark
for att tillfarten till tomten ska kunna ske p& egen mark. |
och med detta kan &ven anslutningspunkten fér vatten och
avlopp placeras s att fastighetsagaren slipper spranga.

Véndplanen som ligger vid Tumba 8:470 vid Algvagens
slut regleras &ver till gatumark.

I samband med att servitutsavtal fér dagvattenkulverten
sluts bér man passa p& att upphéva den dikessamfliighet
Tumba s:4 som finns pa fastigheterna Tumba 8:423-424
sa marken kan éverforas till tomterna. Del&gare i sam-
falligheten &r kommunen, Tumba Bruk AB samt Stock-

holm stad.
Berérda markomraden &r markerade pa bilaga 1.
3.EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader som uppkommer fér fastig-
hets&garna pa grund av planiaggningen.

Gatukostnader
Kommunen kommer inte att debitera n&gra gatukostnader
for atgarderna som utférs pa vagnatet i omradet.

Teknisk forsérjning

~ Anslutningsavagifter for vatten och aviopp utgar enligt den
vid varje tidpunkt géllande kommunala VA-taxan. Som
exempel pa VA-avgiften kan n@mnas en tomt p& 3000
kvm med en normal villa och dér dagvattnet tas omhand
pa tomten. Anslutningsavgiften &r da 100.455 kronor enligt
1996 ars taxa.

Moms tillkommer med 25 % pa anslutningsavgiﬁer_ng..
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VA-avgiften debiteras inom ca 6 manader efter det att an-
slutningspunkt har upprattats.

Anlaggande samt drift och underhall av VA-anordning
mellan anslutningspunkt som kommunen uppréattat och

) byggnad pa tomten, bekostas av fastighetsagaren.
Kommunen tillhandahaller dock pumpen som erfordras vid
LPS-system. Fastighetsdgaren svarar darefter for drift, un-

derhall och férnyelse.

Mark- och lanimaéterikosinader

Inrattande av gemensamhetsanléggning och servitut,
Overféring av mark genom fastighetsreglering och av-
styckning av tomter bekostas av och sker pa initiativ av
fastighetsdgarna sjélva. Ansékan om atgarderna sker hos
Lantmateriet.

Eventuella erséttningar som kan bli aktuella att betala ut
mellan berérda fastighetségare for gemensamhetsan-
laggningar, servitut och markdverforingar liksom férdel-
ningen av férrattningskostnaderna ar en férhandlingsfréga
mellan parterna. Om éverenskommelse inte kan traffas
kan Lantmateriet besluta om erséttningen.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Kjell Bagstevold
Stadsarkitekt

Camilla Bjérkman
Markingenjor
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- Detaljplan fér

KV ALGPASSET MM (E 12-17).

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR,

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
* Detaljplanekarta med bestammelser.

* Denna beskrivning.

* lllustration

* Genomforandebeskrivning.

* Grundkarta.

* Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte &r att ersatta gallande detaljplan fran 1944, med
en ny plan med utdkad byggratt och som i dvrigt &r anpassad
till dagens plan- och bygglagstiftning. Samtidigt kommer en
utbyggnad av vatten och avloppssystemet att ske i omradet,
samt en viss upprustning av gatunatet. Detaljplaneforslaget
hanteras med enkelt planforfarande, vilket innebéar att
Byggnadsnamnden kan anta det nya forslaget efter samradet,
(se genomférandebeskrivning).

PLANDATA.
| &dgesbestdmning. -

Planomradet ligger i sydostra delen av Skécklinge, i skogen
norr om de éppna markerna kring Lévholmens gard. | véaster,
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norr och Oster grdnsar planomradet till relativt nyligen
framtagna detaljplaner som innehaller friliggande samt
sammanbyggda smahus.

Areal.

Planomradet &r pa ca 11,2 ha, varav knappt 7 ha ar tomtmark
och resten natur- och gatumark.

Markagoférhallanden.

Omréadet innehaller idag 20 tomter i privat dgo. Ovrig mark &gs
av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
versiktsplane

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun, antagen i januari 1991
anger "pagaende markanvandning" fér planomradet. Den nu
aktuella féréndring bedéms rymmas inom denna bendmning,
eftersom den endast 4r av mindre omfattning, och inte ger
nagon stdrre paverkan pa omgivningen.

Detaliplaner

For planomradet géller detaljplan for delar av Hagelby 1:3,
Skécklinge nr 1 mm (12-1), faststalld 1944-01-26. Inom planen
géller PBL kap 5:8, som en planbestammelse, vilket innebar
att bygglov inte far lamnas till tgarder som innebar véasentlig
andring av markens anvandning f5rran gemensamma
anordningar har utférts for vagar vatten och avlopp.

Planomradet gransar dessutom till detaljplan fér kv

l.appugglan mm (12-16) ,laga kraft 1991-06-06: detaljplan fér

kv Jakttyckan mm (12-13), faststalld 1987-09-21; detaljplan vid
. Rédjursvagen (12-12), faststalld 1986-12-17: samt detaljplan

fér kv Passkytten m fl

(12-15), laga kraft 1990-01-12.
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Kommunala beslut i &vrigt,

Planprogram godkant av kommunstyrelsen 1989-11-086, finns
for omradet. | programmet anges att avsikten &r att fortata
omradet i forhallande till befintlig plan, med nuvarande
fastighetsgranser som utgangspunkt. Det anges ocksé att
fortatningsgraden bér héllas relativt lag med hansyn tagen till
dels investeringsnivan pa

VA-systemet, dels med hansyn till trafikfdrsériningen.

Byggnadsnamnden beslutade dessutom 1996-01-23 att det
fortsatta planarbetet skulle utga fran bl a féljande
férutséttningar: :

Fortatningsgraden boér hallas 1ag, dvs minsta tomtstorlek
behalls fr&n nu géllande detaljplan, samt att det bdr vara
mdojligt att fa en

rimlig kostnadstackning med ett LPS-system.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.

Natur

Mark och vegetation

Omradet ar skogsbevuxet och relativt kuperat. Ett fatal tomter
har anlagda trédgardar.

Geoteknik

Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta bestar storre delen
av omréadet av berg i dagen eller berg pa ringa djup, samt fast
jord. Nagra fastigheter utefter Lévholmenvagen bestar av
halvfast jord. Del av fastigheten Tumba 8:480 bestar av 16s
jord, dvs lera utan genomgaende torrskorpa.

' Radon

Enligt 6versiktlig markradonkarta ar planomradet normal- till
lagriskomrade vad géller markradon.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns 20 fastigheter, varav de flesta &r
obebyggda eller bebyggda med mindre fritidshus. Endast 1-2
st &r permanent bebodda.

- Vid infarten till omradet och véster om Lévholmenvégen finns
en transformatorstation.

Storre delen av géllande detaljplan fran 1944 behalls, sasom
gréanser mellan kvartersmark och allméan plats (natur- och
gatuomraden), dessutom behalls bestdmmelsen om att minsta
tildtna tomtstorleken pa 2 500 m? inom planomradet. Detta
innebé&r att ingen tomt inom planomradet blir delbar utan att
mark tillférs frAn annan tomt. Tomterna varierar i dag i storlek
mellan 2 200 m? till 4 700 m?,

Gallande detaljplan fran 1944 anger bl a en higsta
byggnadsarea pa 120 m? i tv& vaningar. | denna detaljplan
anges en utdkad byggratt. Det blir tillatet att bebygga 250 m?
av tomten. Det blir ocksa tillatet att bygga bostadshuset i tva
vaningar, men da inte till en stérre bruttoarea &n 300 m? Gver
mark. Dessa bada areor géller parallellt och inrymmer &ven
uthus/garage. Antalet byggnader for uthus/garage ar inte
begransat, daremot far de tillsammans inte dverskrida 60 m?
och den stérsta byggnaden far inte vara storre &n 40 m?.
Uthus/garage far uppforas till en hégsta totalhéjd pa 5 meter
(till taknock).

Hogst en huvudbyggnad far uppféras och den ska vara
friliggande. Den far innehalla hogst tva lagenheter varav den
ena &r tankt att fungera som t ex generationsbostad och far
vara hogst 70 m” stor. Hogsta tillatna totalhsjd (till taknock) fér
huvudbyggnaden anges till 9 meter.

Skolor och daghem.

Kassmyraskolan och Storvretsskolan ligger inom 1,5 km
gangavstand till omradet.

Barnstugor finns vid infarten till omradet i "Lévholmen®.
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Ovrig service

P& ett avstand pa drygt 1,5 km finns narmaste centrum -
Storvreten centrum. Narmaste livsmedelshall finns utefter
Storvretenvagen knappt 1,5 km fran omradet.

- Frivtor

Omradet gransar i Gster och i vaster till naturmark, samt i
stder till det dppna landskapet kring Lévholmens gard.

Trafik-parkeri

Nuvarande vagomraden behalls, med nagon enstaka mindre
avvikelse. Ledningssystem for vatten och avlopp byggs ut for
omradet och dessa ledningar férliaggs under gatorna. Gatorna
aterstalls darefter och far darmed en nagot battre standard &n
idag. | och med detta breddas korytorna nagot samtidigt som
de blir belagda med asfalt. Mardstigen och Algvagen bortom
Ekorrstigen blir ca 4 m. Férsta delen av Algvagen och
Ekorrstigen blir ca 4,5 m, samt Lévholmenvégen ca 5,5 m.

Gatorna kommer i samband med upprustningen att héjas med
10-15 cm utifrén nu befintliga hdjder ( grundkartehdjder).

All parkering férutses ske pa egen tomt.

Kollektivirafik

Bussforbindelse finns pa Storvretenvégen - Skacklingevagen.
Teknisk forsérini

Vatten och avlopp

Allmé&nna ledningar for vatten och avlopp fériaggs i gatorna.
Eftersom omréades topografi och markbeskaffenhet gér det
mycket svart att bygga ut sjalvfallsledningar féreslas istallet ett
LPS-system.

LLPS-system bygger pa att en pump placeras pa varje
fastighet. Spilivattnet finférdelas och trycks i klena flexibla
ledningar in i kommunens ledningsnat. Systemet gor att husen
kan placeras friare pa tomten utan hinsyn till lutningen pa
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spillvattenledningen. (Se vidare i
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN)

Dagvatten

- Dagvattnet (regnvattnet) inom omradet ska tas om hand av
fastighetségaren lokalt pa respektive tomt. Vid bygglov vill
kommunen ha en redovisning av hur det ska ske. (Se vidare i
GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN})

GENOMFORANDE

Genomférandefragor redovisas i sarskild GENOMFORANDE-
BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

MJ\W\%W

Kjeli Bagstevold
Stadsarkitekt

Eva Kamph
Planarkitekt

Ti1lhér dyggredsnimndens i Botkyrka
beslut deng.L. f&.fy Il 19.97 §/7
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