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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for CENTRALA POLHEM, fastigheten Polhem 4:1 m
i Jarfilla kommun

HANDLINGAR

— Planbeskrivning med avgrinsad miljékonsekvensbeskrivning

— Plankarta med bestdmmelser

— Illustration

— Genomf6randebeskrivning

— "Program for detaljplanering av norra och véstra Polhem", godként av
kommunstyrelsen 1994-10-18

— Bullerutredningar: KM Akustikbyrén 1997, Ingemansson Technology
2001-01-19, Ingemansson Technology 2001-06-08

— Riskbedémning, Brandkéren Attunda 2001 och 1997

— Samradsredogorelse, 2001-09-19

— Utlatande, 2001-11-23

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra fortdtning med friliggande smahus
fér permanentboende samt att forbattra vignitet och bygga ut kommunalt
vatten och avlopp i omrédet. Ca 40 nya fastigheter kan tillkomma, vilket in-
nebir att omradet totalt kan rymma drygt 70 sméhus. Omradet angors frdn
Enképingsvigen via Yrvidersvigen eller Polhemsvigen.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet 4r beldget i norra delen av kommundelen Jakobsberg. Det ligger
séder om Kallhillsleden, mellan Passadvigen och Enk&pingsvégen. Planom-
rddet omfattar bebyggelse vid Kérrbodavagen, Frostvigen, Vistanvégen,
Regnbigsviigen och Nordanvigen. Planomradets areal uppgér till ca 8,5 ha.
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Markigoforhallanden
. Fastigheterna 4r i huvudsak i privat dgo. Jarfilla kommun &dger fastigheterna
°  Polhem 1:18, 1:19, 1:27, 1:40, 2:39 och 4:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet redovisas som mark for bostidder i kommunens dversiktsplan, antagen av
kommunfullméktige i september 2001.

Gillande och angriinsande planer

For huvuddelen av planomréadet giller en avstyckningsplan for bostdder frén 1932.
Kirrbodavigen ingér i en avstyckningsplan fran 1946. Omrddet véster om bebyg-
gelsen vid Frostvigen ligger pé icke planlagd mark. Inom planomridet saknas
byggnadsreglerande bestimmelser.

Planomradet grénsar i soder till detaljplan for sodra Polhem, D 99-04-29, i 6ster mot
stadsplan faststilld 1987-07-09 samt byggnadsplan faststélld 1946-09-30. I vister
grinsar planomradet mot mark som ej &r planlagd. I norr géller avstyckningsplanen
fran 1932.

Program och tidigare politiska beslut

Program for Polhemsomradet godkidndes av kommunstyrelsen 1994-10-18, liksom
PM "Norra och vistra Polhem - jamforelse mellan olika trafiklsningar, daterad
1994-08-24. Programmet anger for centrala Polhem f6rtdtning med villabebyggelse.
Byggnadsnimnden beslutade 1994-12-08, att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan for Polhem, centrala delen, i enlighet med upprittat program.

Programmet fran 1994 ér ett dokument som fortfarande &r aktuellt till sitt innehall
och dverensstimmer med kommunens géllande &versiktsplan. Programmet var da det
upprittades utskickat for samréd till fastighetsdgare och remissinstanser samt &r
behandlat politiskt. I samband med nu pabdrjad detaljplaneldggning har fastighets-
dgama inom planomrédet i brev informerats om detta samt kommunens tankar for
omradet. Ménga har utnyttjat méjligheten att inkomma med synpunkter. Nagot nytt
program har inte bedomts nédvindigt att ta fram.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs av stora, kuperade skogstomter med inslag av anlagda trdd-
ghrdar. I de hoglianta delarna finns inslag av héllmark. Hojdskillnaden inom plan-
omrédet &r 17 m.

For omrédets karaktir dr det viktigt att behalla den naturliga vixtligheten och be-
fintliga marknivéer i sd stor utstrickning som mdjligt. Utfyllnader och springningar
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ska undvikas. Souterringvaning ska utforas dar det ger bist terrdnganpassning.
Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter storre &n 20 cm 1 m frén
mark.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet utgérs av berg och morin. Berggrunden utgors 1 huvudsak
av s k gnejsgraniter. Morinen &r vanligen av sandig-siltig typ. Stillvis forekommer
blockrik morén.

Radon
Se avgrinsad miljokonsekvensbeskrivning sid 8.

Fornlimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omrédet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostédder

Planomradet ingdr i Jarfilla kulturhistoriska miljéer samt 1 forslaget till kultur-
miljoplan fér kommunen, se sid 4. Polhem bérjade bebyggas med sportstugor och
villor p& 1930-talet, d& en avstyckningsplan for villabebyggelse upprittades. Tio ar
senare var dock endast ett tjugotal fastigheter permanentbebodda. Ar 1952 inférdes
byggnadsforbud for hela omradet i avvaktan pé att vatten- och avloppsfragan skulle
16sas.

Idag finns 33 fastigheter for bostadsindamal inom planomrédet. De dr bebyggda med
dldre sportstugor och villor av varierande standard, ndgra &r obebyggda. Ett fatal
enbostadshus har uppf6rts under 1980- och 90-talen. De dldre byggnaderna ir ofta
centralt placerade pé tomterna. I omrédet finns ca tolv permanentbebodda fastigheter.

PlanfSrslaget mdjliggér en fortitning och fornyelse av omridet som innebir att det
totalt kan bli drygt 70 sméhus i omradet. Fortitningen sker pd initiativ av markéga-
ren, varfor utbyggnaden kommer att ske successivt. Ca 40 nya fastigheter kan
komma till pé sikt.

Den foreslagna fortitningen utgar fran befintliga fastighetsgrénser. I vissa fall
foreslds dock markregleringar for att ordna #ndamalsenliga skaftvigar eller for att
mojliggora delning av en tomt. P4 nagra hall foreslds att gatumark tillfors tomtmark.
Utmed Vistanvigen och Frostvigen samt vid vagkorsningar foreslds att viss tomt-
mark tas i ansprak for gatumark.

Omvandlingen av centrala Polhem till ett villaomradde kommer att innebéra stora
férandringar av miljon. Vid utformningen av planférslaget har en strdvan dock varit
att i enlighet med kulturmilj6intresset bevara omréadets karaktir av ett relativt glesbe-
byggt och lummigt omrade, dar mycket av den naturliga vegetationen och marken &r
kvar. (Se dven "Kulturhistoriskt vardefull milj&", sid 4.)

Upplevelsen av gaturummet 4r av stor betydelse for hur omrédet uppfattas. Viktigt &r
att husen placeras lidngre in p& tomterna &n normalt, s att befintlig vegetation utmed
vigarna kan sparas och eventuellt kompletteras.
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Som huvudprincip giller att bostadshus inte far placeras ndrmare gatan 4n 10 m och
garage inte ndrmare dn 6 m. Undantag har dock gjorts dir tomter som uppfyller
arealbestimmelsen inte kan styckas p& grund av den breda forgardsmarken eller dér
det av terridngskél annars blir svart att bebygga tomten.

For att ge storre mojligheter att bevara mark och vegetation foreslas att minsta tomt-
storlek blir 800 m?, vilket r nigot stérre in normalt i kommunens villaomraden.

I de fall dir tomtytan medger fler fastigheter 4n vad som bedémts ldmpligt av t ex
terrdngskél har stérsta antalet tomter fastigheten far indelas i angivits. Detta har dven
gjorts for de fastigheter dér 4garma under samradet uttryckligen begért att tomten inte
ska styckas utan forbli en fastighet. Eftersom antalet fastigheter som redovisas pé
illustrationen dr underlag for hur manga gatukostnadsavgifter som ska erldggas &r det
av rittviseskil viktigt att dessa fastigheter inte heller delas 1 ett senare skede. I planen
skrivs dirfor in att omprovning av bestimmelsen om storsta antal tomter genom
planiindring tidigast far ske 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

For att bevara en glesbebyggd karaktir dr det ocksé viktigt att en relativt stor del av
tomten limnas obebyggd, s att det blir luft och utrymme kring byggnaderna.
Huvudbyggnads storlek foreslas begrinsas till 100 m* byggnadsarea i hogst tva
vaningar. Dirutdver tillits 15 m* byggnadsarea i en vaning for uterum eller liknande.
For garage/forrad far byggnadsarean bli hogst 30 m?, men dirutéver medges 20 m*
dppenarea for t ex carport. Fér del av fastigheten Polhem 1:41 finns pa grund av
terrdngforhallandena sérskilda bestimmelser for att medge terrasshus.

Ny bebyggelse skall anpassas till befintliga markniver s& langt det dr mojligt for att
undvika stora markomvandlingar med utfyllnader och springningar. Byggnad ska
uppféras med souterringvéning om det ger bista anpassning till terrdngen.

Kommersiell och offentlig service

Inom planomrédet finns varken kommersiell eller offentlig service. Stérre utbud av
kommersiell service finns i Jakobsbergs centrum och Kallhills centrum, dit det finns
bussférbindelser.

Nirmaste forskola ir Ostanstugan, ca 250 m séder om planomréadet. Ndrmaste 1ag-
och mellanstadieskola, Berghemsskolan, ligger ca 600 m sydvést om omréadet.

Den foreslagna fortitningen kommer sannolikt att ske under en langre tid och
beddms kunna genomforas med utnyttjande av befintlig service.

Tillgéinglighet
Nagra av de foreslagna tomterna har sddana terrangforhallanden att avsteg frén
kravet att nd bostadshusen med bil kan behdva goras.

Kulturhistoriskt viardefull miljo

Planomrédet ingér i "Jarfilla kulturhistoriska miljoer" samt i kommunens forslag till
kulturmiljéplan. Detta motiveras enligt foljande: "Sportstugorna och de enkla
egnahemmen i Polhem #r i hdg utstrickning vilbevarade sedan byggnadstiden och
speglar hirigenom pé ett bra sitt hur denna enklare bebyggelse frin 1930-1950-talen
kunde se ut”. Karakteristiskt dr ocksé de stora naturtomterna med visst inslag av
anlagda tridgardar. Eftersom Polhem, tillsammans med Bjérkliden, kom att bli



JARFALLA KOMMUN 2001-09-19 5(10)
rev. 2001-11-23

ett privatexploaterat alternativ till de Bolinderkontrollerade bostédderna i Kallhll &r
omradet en viktig del av fabrikens och samhillets historia."

I forslaget till kulturmiljéplan konstateras att Polhem fram6ver successivt kommer
att genomgé stora fordndringar och att man maste rakna med att flertalet &ldre fas-
tigheter pé sikt kommer att rivas. Men dven om ménga hus rivs bor andra karak-
tarsdrag i omradet kunna bevaras. Viktigt &r att efterstréva stdrre tomter, bibehdlla
naturmark och vegetation, undvika ingrepp i marknivéerna genom schaktningar och
utfylinader samt bibehélla det befintliga vignitet. For ny bebyggelse bor begrdnsade
byggnadsytor efterstrivas. Souterrdngvaning &r att féredra, dér man annars maste
gora ingrepp i marknivderna. Byggnadernas placering bor noga studeras och
limpliga fasadmaterial och takvinklar féreskrivas.

En kulturhistorisk dokumentation som omfattar fotografering, byggnadsinventering
och kompletterande intervjuer med boende i omradet, kommer att genomforas i
samband med detaljplanearbetet.

SKYDDSRUM

Omradet ligger inom hemskyddsomrade 10. Fér nyproduktion rdder f6r ndrvarande
¢j skyddsrumsplikt.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom omradet finns idag inga gemensamma ytor for lek eller rekreation. I planen
férutsitts att smabarnslek anordnas pa den egna tomten. I Berghem, ca 600 m frin
omradet finns ett stérre allmént park- och naturomrade med lek- och bollplaner. En
bollplan finns ocksa vid Ostanvigen ca 450 m fran omrédets mitt.

Soder om planomradet vid Frostvigen-Kirrbodavigen finns en gldnta som &r resten
av en tidigare sommarstugetomt. Detta omrdde kommer att slas &rligen for att skapa
forutsittningar for en artrik dngsflora. Angen kan anviindas for t ex picknick och lek.
Utmed Kirrbodavigen finns ett vdtmarksstrak och en damm, vilka ska bevaras enligt
detaljplan for s6dra Polhem. Omrédet har nyligen gjorts mer tillgéngligt med stigar
och spinger for att ge méjlighet att nidrmare studera véxt- och djurliv. I vister gréinsar
planomradet till ett privatdgt skogsomrade kring torpet Lilla Kirrboda.

Inom géngavstand fran planomrédet ligger Jérvafiltets och Gérvélnomradets
naturreservat med rika méjligheter till friluftsliv.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Planomradet avses liksom idag trafikforsérjas fran Enkdpingsvigen, dels via
Polhemsvigen-Nordanvigen, dels via Yrvidersviagen-Vistanvigen. Vid en ut-
byggnad norr om planomradet enligt "Program for detaljplanering av norra och
vistra Polhem", planeras en anslutning mot Kallhillsleden. I nu aktuell detaljplan
hélls oppet for en forlingning av Vistanvigen visterut. Den ungeférliga strickningen
finns inritad pa plankarta och illustration.
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Det befintliga gatu- och kvartersnitet behalls i sin struktur i enlighet med ambi-
tionerna att s& 1dngt majligt bevara omradets karaktir. Méatten pa kérbanor och
gatuomraden hélls nere s& mycket som mgjligt. Breddning av gatuomréden gérs
endast utmed Frostviigen och delar av Vistanvigen for att kunna anligga enkelsidiga
gangbanor. Gatunitets standard dr mycket délig idag, varfor forbéttringar dr
nddvéndiga vid en utbyggnad. Ersittning for gatukostnader avses tas ut av fastig-
hetsdgarna nir védgarna iordningstillts, se "Ekonomiska frégor" i genomforande-
beskrivningen.

Vistanvigen, Frostvigen och Kérrbodavigen utfors med en 5,0 m bred korbana.
Utmed Vistanvigen och Frostvigen anldggs en 1,5 m bred gingbana. Utmed
Kirrbodavigen finns redan en separat géngvig. Ovriga vigar utformas utan
gangbanor och med en kérbanebredd om 4,5 m.

Trafikméingderna inom planomrédet berdknas bli sma. Vistanvigen beriknas fa 100-
200 fordon/dygn (300-400 fordon/dygn nir dven norra delen av Polhem #r utbyggt)
och 6vriga vigar ca 100 fordon/dygn. Inom omradet efterstrivas en utformning som
innebdr hastigheter pa hogst 30 km/tim.

Utanfor planomradet bedoms Karrbodavigen fa ca 300 fordon/dygn, Vistanvigen
norr om Kérrbodavigen ca 1000 fordon/dygn och Yrvidersvigen 1100-1200
fordon/dygn (1400 fordon/dygn nér @ven norra Polhem &r utbyggt).

Parkering

De smala kérbanorna och gatumarksomrédena ger inte utrymme for parkering pé
gatumark. All parkering ska dérfor ske pa tomtmark. Utrymme f6r tva bilar ska
finnas pé varje tomt.

Gang- och cykelniit

En géngbana anldggs utmed Frostvigen. Norrut kan den i framtiden ansluta till
Kallhéllsleden 1 en strickning vaster om planomrédet, i princip s& som visas pa
illustrationen och plankartan. S6derut kan man via gang- och cykelvigen genom
s6dra Polhem n& Berghemsskolan och lekomradena dér. En gingbana foreslds dven
utmed Vistanvigen for att knyta ihop befintliga och nya géngbanesystem.

I Trafikplan for Jarfilla kommun 1995 redovisas en 6nskvird ge-férbindelse utmed
Kérrbodavigen, mellan Vistanvigen och Passadvigen. En gangvig ir redan utbyggd
utmed Kérrbodaviigen. Cykeltrafiken sker pé viagen. Nu aktuell plan haller 6ppet for
en framtida forldngning av gang- och cykelférbindelsen visterut till Passadvigen.

Kollektivtrafik

Omréadet kollektivtrafikférsérjs med buss. Busshéllplatser finns pé Kallhillsleden
och EnkOpingsvigen, ca 400 m frin omradet. Busslinjen knyter ihop Kallhills och
Jakobsbergs stationer.

STORNINGAR

Buller
Se avgriansad miljokonsekvensbeskrivning, sid 8.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Idag finns inom omradet endast enskilda va-anliggningar samt kommunens som-
marvattenledning. Nytt va-ledningsnit byggs ut och ansluts till det befintliga
kommunala nitet i Vistanvagen, Karrbodavégen och Jitteviigen. Anslutningsledning
till Jatteviigen forldggs utanfor planomradet, vister om fastigheterna vid
Vistanvigen.

Dagyvattnet ska i stérsta méjliga utstrickning omhéndertas lokalt. Dagvattenledningar
kommer dock att byggas ut for att omhinderta eventuellt dverskottsvatten samt
regnvatten fran vigarna.

Enligt upprittad va-plan kan ledningama i huvudsak anldggas med sjélvfall. Enskilda
pumpar kan komma att krévas for enstaka tomter. For allménna ledningar pa
kvartersmark redovisas u-omraden pa plankartan.

Den befintliga, tidigare gemensamma pumpen i korsningen Regnbagsvigen -
Nordanvigen bevaras och kommer att ligga pé allmén plats. Omrédet kring pumpen
iordningstills till en enklare platsbildning med anordningar for att omhénderta
vattnet fran pumpen.

Virme, energi

For bebyggelsen forutsitts individuella uppviarmningssystem. Flexibla 16sningar
férordas, t ex vattenburet system, som kan anpassas till skilda energislag. Alterna-
tiva uppvdrmningsformer, t ex solenergi, bergvirme bér dvervigas. Uppvirmning
genom fastbréinsleanldggning far inte ske pd grund av stérningsrisker. Detta avser
inte att férhindra s k trivseleldning.

El
Infér utbyggnaden krivs en forstarkning av elnétet. En ny elnétstation uppfors pa
kommunens mark vid korsningen Vistanvigen-Nordanvigen.

Avfall

Hushéllens (kallsorterade) avfall kan hdmtas i anslutning till varje fastighet. Ut-
rymme for flera sopkirl ska finnas vid skaftvigar for flera fastigheter. Utrymme for
kompostering av organiskt material finns pé respektive tomt.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Luft
Norr om Kallhéllsleden finns tvé lackeringsfirmor. Verksamheterna kan eventuellt ge
upphov till luktstérningar inom planomrédet.

Dagvatten

Dagvattnet ska i storsta méjliga utstrickning omhéndertas lokalt. Méjligheterna att
infiltrera &r pa sina hall begrinsade pa grund av markens beskaffenhet. Dagvatten-
ledningar kommer att byggas ut for att omhénderta &verskottsvatten samt regnvatten
frdn vigarna. En mindre del leds till vatmarken séder om planomradet, dvriga delar
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till Milaren respektive Oversjon. Fortitningen bedoms fa marginell paverkan pa
recipienterna.

Radon

Omrédet &r klassificerat som normalriskomrade enligt 6versiktlig markradonutred-
ning for Jarfilla kommun, men tangerar ett hdgriskomrade dér grov morin kan
férekomma. Markradonunders6kningar ska genomfdras fér varje bostadshus och
grundldggning anpassas till resultatet.

Virdefull natur

Av de ytor som tas 1 ansprak for bebyggelse 4r det endast en mindre del som inte
tidigare varit privata tomter for bebyggelse. Hir finns ingen speciellt skyddsvird
flora eller fauna, enligt den miljékonsekvensbeskrivning som utférdes i samband
med programmet f6r polhemsomradet. Vad giller de befintliga tomterna anges att
den uppvuxna, vilutbildade vegetationen fyller en stor funktion for ménga djur, inte
minst faglar. Det &r positivt om s& mycket som méjligt av denna vegetation sparas,
inte minst birande trid och buskar samt ddellévtrid, t ex ek och 16nn. Adellsvtrdden
kan hysa en stor mingd djurarter och vissa ovanliga lavar.

Spridningskorridor

Polhemsomradet har tidigare i olika dokument pekats ut som spridningskorridor
mellan Gérvédlnomradet och Jéarvafiltet. Funktionen som spridningskorridor har
emellertid varit starkt begridnsad pd grund av de barriirer som Enk6pingsvigen/E 18
och jamvigen utgér. Den successiva titortsutbyggnad som har skett i niromradet,
Bredgérden norr om Kallhillsleden, 6stra Polhem, sédra Polhem m m, har ocksa lett
till att korridoren idag 4r av underordnad ekologisk betydelse. Fér att behalla den
spridningsfunktion som planomrédet centrala Polhem &nda har idag, 4r det av stor
vikt att s& mycket som mdjligt av den uppvuxna vegetationen behélls.

Vatmarksstraket utmed Karrbodavigen, det omride som har bedémts ha storst
ekologisk betydelse i Polhem, bevaras och utvecklas enligt detaljplanen for s6dra
Polhem, sd att en sé vil fungerande spridningskorridor som méjligt skapas.

Friluftsliv/grona strak

Praktiskt taget hela planomradet dr idag tomtmark for fritidshus och villor och har
inte varit tillgdngligt for friluftslivet. En fortidtning av omrédet paverkar inte fri-
luftslivet.

Véatmarksomradet séder om planomrédet har hdga naturvirden och har nyligen gjorts
mer tillgédngligt genom stigar och spénger. Detta omréde ingdr i kommunens
gronstruktur som gront forbindelsestrék mellan Jirvafiltet och Gérvilnomradet.

P4 st6rre avstind finns mycket god tillging till stora grénomriden i och med nir-
heten till naturreservaten Gérvilnomréidet och Jirvafiltet.

Kulturhistoriska miljoer
Se planbeskrivningen sid 4.

Landskaps- och stadsbild
Landskapsbilden med de idag naturlika, glest bebyggda tomterna kommer successivt
att férdndras nidr omrédet fortitas dven om strévan ir att bevara mycket av vegeta
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tionen. Omrédet kommer sannolikt allt mer Gvergé till att f3 karaktiren av ett
traditionellt villaomréde med storre inslag av anlagda tridgérdar.

Storningar
Trafikbuller

Bullernivaerna i omrddet domineras av trafiken p4 E 18. De sammanvigda ljudni-
véerna fran E 18 och Enk6pingsvigen-Kallhillsleden medfor ekvivalenta ljudnivaer
over riktvirdet 55 dBA inom delar av planomridet. I den bullerstérda delen har de
flesta fastigheterna 56-60 dBA. Den mest utsatta delen har drygt 60 dBA. Bidraget
fran Kallhillsleden och Enk&pingsvigen understiger 55 dBA. Bidraget frin
Passadvdgen och Slammertorpsvégen ligger vil under 55 dBA ekvivalentnivé och
70 dBA maximalniva. En bullerskdrm utmed Kallhillsleden paverkar endast
marginellt den totala bullernivan i omradet eftersom bullret fran E 18 dominerar.
Problemen med f6r héga bullernivéer frén E 18 finns i Polhem oavsett om omrédet
fortitas eller ej.

Enligt en kompletterande bullerutredning utférd i juni 2001 av Ingemansson
Technology krédvs en 4 m hog och ca 460 m lang bullerskidrm utmed E 18 for att fa
ner bullernivén till riktvérdet 55 dBA i hela omradet. Kostnaden uppskattas till ca 3
miljoner kronor.

Ansvaret for bullerskydd vid E 18 for att skiirma bebyggelsen i Polhem, bade be-
fintlig och tillkommande, foreslas regleras i samband med att kommunen och
Vigverket for diskussioner om att bygga anslutningsramper till E 18 vid Kallhills-
leden. Fér kommunens del &r detta en mycket angeléigen friga for att begrinsa den
stora andelen tung trafik pa Enkdpingsvigen norr om Kallhillsleden och minska
belastningen pé Stikets trafikplats. Byggandet av ramper kan dven 6ka intresset for
omradet norra Polhem intill Kallhillsleden.

I avvaktan pa bullerskydd utmed E 18 anses att avsteg fran riktvirdet 55 dBA ir
motiverat. Omrédet har bra bussférbindelser och cykelavsténd till service och
pendeltdg i Jakobsberg och Kallhill samt nirhet till férskolor, skolor och stora
naturomréden. Omrédet &r den sista outbyggda delen av Polhem, som i 6vrigt for-
tatats med bostdder. For omradet giller en avstyckningsplan for villabebyggelse, som
innebdr att om vatten och avlopp byggs ut kan ett antal nya hus uppforas. Med en ny
plan kan man se till att bullersituationen blir acceptabel tills ett bullerskydd utmed E
18 kan komma till stind. Att inte utnyttja omradets méjligheter vore att hushalla illa
med mark som &r avsedd fér och bedoms ldmplig f6r bostdder. Om kontors-
/bostadsbebyggelse i enlighet med programmet f6r Polhem uppférs pa marken
ndrmast Kallhéllsleden-Enk&pingsvégen innan bullerskydd utmed E 18 utférs, avses
bebyggelsen fungera som bullerskydd for bostiderna inom planomrédet.

I planen finns en bestimmelse som innebér att hinsyn méste tas till bullersituationen
vid placering och utformning av bostadshus och planlésningar. Minst hilften av
boningsrummen ska forldggas sa att de fir fonster mot en sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Uteplatser ska klara 55 dBA ekvivalent ljudnivi och 70 dBA
maximal ljudniva. Skidrmar pa enskilda tomter kan bli nédvéndiga. Inomhusnivierna
30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva kan klaras &verallt.
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Ovriga bullerstérningar

Ca 700-800 m vister om planomrédet ligger Kallhélls pistolskjutbana. Boende i
bostdderna nédrmast skjutbanan, ca 400 m norr ddrom, kénner sig stérda av verk-
samheten. Sedan en tid dr darfor skjuttiderna reglerade sé att skjutning inte far ske
sena kvillar samt morgnar och kvillar pa helgdagar. Inom planomradet kommer
ljudnivén sannolikt att hamna under riktvérdet f6r impulsljud frén skjutbanor,

65 dBA. Risk for klagomal kan dock inte uteslutas.

Lokalklimat och ljusforhallanden

Med den foreslagna sméhusbebyggelsen finns stora majligheter att anpassa hus-
placeringar sa att bésta mdjliga ljus- och klimatforhallanden skapas for sivil bostad
som tomt. Utmed Vistanvigen finns tomter med nord- eller nordostlige med mindre
gynnsamma bostadslédgen.

Risker
Planomradets nordvéstra horn tangerar avstandet 100 m fran transportled for farligt
gods. Kallhillsleden ar sekundér transportled for farligt gods till Arlamejeriet.

Brandkaren Attunda anser att ingen ny eller mer utforlig riskanalys &n den som
gjordes 1997 i samband med planeringen av sédra Polhem behdver géras. Enligt
denna &r riskkéllan transporter av salpetersyra och ammoniak for rengéring och
kylning vid Arlamejeriet. Uppskattningsvis sker sddana transporter fyra génger per
ar. Vid en olycka kan salpetersyran i ogynnsamma fall bilda nitrésa gaser vid kontakt
med torrt grds. Ammoniaken 4r giftig och i gasform.

Sannolikheten for att en olycka ska ske &r mindre &dn 1gang/100 &r. Konsekvensen av
en olycka kan bli enstaka svart skadade inom 100 m fran olycksplatsen om gas
bildas. Konsekvensen for miljén kan bli mycket stor. En stor sanering inom ett
relativt litet omrdde kommer att krivas. Konsekvensen fér egendom beddms blir
liten men saneringskostnaden kan bli stor.

Slutsatsen som dras i riskanalysen dr att det inte féreligger ndgot behov av étgird pé
nagon av riskerna. Om man 4nda vill gardera sig mot tdnkta hindelser kan risken
minskas ytterligare om man tidsstyr transporterna av farligt gods till vissa tider pa
aret, da griset inte &r torrt.

Energiforsorjning

For bebyggelsen forutsitts individuella uppvarmningssystem. Flexibla 16sningar
forordas, t ex vattenburet system, som kan anpassas till skilda energislag. Alterna-
tiva uppvarmningsformer, t ex solenergi, bergviarme bor 6vervdgas. Uppvirmning
genom fastbrinsleanldggning far inte ske pé grund av risk for luftfororeningar. Detta
avser inte att forhindra s k trivseleldning.

@M‘”fm LT

Plan- och bygglovchef Barbro Malmléf
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for CENTRALA POLHEM, fastigheten Polhem 4:1

m fl i Jarfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad: mars-april 2001
Utstéllning: hosten 2001
Godkdnnande: vintern 2001/2002
Antagande: varen 2002

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 15 &r frén det att planen vunnit laga kraft. For att
vara garanterad att f4 bygga enligt planen méste lov s6kas innan genomforandetiden
gér ut.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allménna gator och va-
ledningar. Kommunen ansvarar dven for anordningar vid, samt drift och underhéll av
befintlig pump vid Nordanvigen-Regnbagsvigen.

Ansvaret for att ett bullerskydd utmed E 18 uppfors, foreslas klaras ut i samband med
att kommunen for diskussioner med Vigverket om norrgéende anslutningsramp till
E 18 vid Kallhéllsleden.

Kommunen r huvudman for allménna platser.

Inldsen av mark

Jirfilla kommun avser att till mindre delar 18sa mark for 6verforande till gatumark.
Det giller hornavskirningar vid viigkorsningar samt breddning av vigomradet utmed
Frostviigen och Vistanvigen. Fastigheter som berérs &r Polhem 1:6, 1:17, 1:18, 19,
1:21, 1:25, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32, 1:38, 1:43 och 1:64.

Sliintintrang

P4 grund av gatunitets foreslagna upprustning kan flera fastigheter komma att berg-
ras av slidnter pd tomtmark.

QR0 ANG W

Miljé- och stadsbygg nadskontoret Besbksadress Riddarplatsen 5, Jakobsbergs centrum

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Barbro Malmlof, Planarkitekt Telefon vixel 08-580 285 00

Telefon 08-580 287 96 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www.jarfalla.se

Telefax 08-580 288 98 Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att bygglov och fastighetsbildning ska kunna beviljas, krivs att fastigheten ver-
ensstimmer med detaljplanens plankarta och bestimmelser. Vissa fastigheter méste
anpassas till ny kvartersgrins. I detaljplanen forutsitts pa nagra hall att overforing
sker dels mellan allmén mark och enskild kvartermark, dels mellan enskilda tomter.
Fastigheter som méste forvirva ytterligare mark for att stimma &verens med planen
dr Polhem 1:19, 1:22, 1:27, 1:36, 1:39, 1:40, 1:44, 2:39 och 4:1. Fér att bli delnings-
bar behdver fastigheten Polhem 1:45 forvirva mark av grannfastighet. Ny- och om-
bildning av fastighet sker p4 initiativ av markZgaren.

Gemensamhetsanliggning och servitut
Tva eller flera fastigheter kan 16sa gemensamma behov av t ex utfartsvig eller va-
ledningar genom inréttande av gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen.

Servitut kan komma att inrittas for att reglera réttighet att nyttja mark for tillfart eller
servisledningar.

Ansokan
Ansokan om fastighetsbildning samt inrittande av gemensamhetsanliggning limnas
till Lantmiterimyndigheten i Stockholms lin.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunalekonomi

I samband med bygglov tas en planavgift ut for att ticka del av planlidggningskost-
naderna hos milj6- och stadsbyggnadskontoret. Eftersom intikterna ar kopplade till
enskilda initiativ att anséka om bygglov kommer kommunens kostnader att tickas
forst pa langre sikt.

Kostnaderna for upprustning av det lokala vignitet beriiknas uppg till ca 3 850 tkr,
inklusive ombyggnad av korsningen Vistanviigen-Yrvidersvigen samt anordningar
vid den befintliga vattenpumpen vid Regnbdgsvigen-Nordanvigen. Eventuella kost-
nader for bullerskydd utmed E 18 4r ej inrdknade. Ersiittning fr gatukostnader enli gt
sdrskild gatukostnadsutredning, kommer att tas ut av fastighetsigarna nir vignitet 4r
iordningstdllt. Ombyggnad av vignitet innebér vissa kommunala kostnader till foljd
av markintréng.

Kostnader {6r kulturhistorisk dokumentation av omradet uppgar till ca 85 tkr.

Kostnader for utbyggnad av det kommunala va-nétet bedoms uppga till ca 6 000 tkr.
Kostnaderna técks till stérre delen av anslutningsavgifter.

Detaljplanen innebir kommunala intékter vid forsiljning av 13 villatomter.
Kostnader for enskilda

En separat gatukostnadsutredning ska utforas genom kommunens forsorg. Gatukost-
nadsutstéllning avses ske parallellt med utstéillningen av detaljplanen. Av utred-
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ningen kommer att framga gatukostnaderna for respektive fastighet inom fordel-
ningsomrédet. Kostnaderna avses tas ut nir vignitet dr iordningstélit.

Anslutningsavgift till kommunens va-nit tas ut enligt gillande va-taxa. For tillkom-
mande bebyggelse tas anslutningsavgift ut nér ny fastighet &r bildad och da enligt
den vid anslutningstillfdllet géllande va-taxan.

Hirutdver tillkommer for fastighetsédgaren kostnader for servisledningar pé tomt-
mark, elanslutning, eventuell fastighetsbildning samt planavgift, bygglov och
marklov.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningsniit

Fastigheten ansluts till befintliga ledningar for vatten, spillvatten, el och tele. Dag-
vatten ska i storsta mgjliga utstrickning omhéndertas lokalt i omradet. Fér omhin-
dertagande av vatten frén viigarna och eventuellt 6verskottsvatten fran fastigheterna
kommer dagvattenledningar att byggas ut.

Omradet kring befintlig pump vid Nordanvigen-Regnbagsvigen iordningstlls till en
enklare platsbildning med anordningar for att omhénderta vatten frin pumpen. De
som har fritidshus och saknar egen brunn ska kunna himta vatten hér.

Ledningsnitet for vatten och avlopp forldggs i huvudsak i vigstrickningarna. Dir
allménna ledningar méste byggas pa kvartersmark ska minsta méjliga ingrepp i vege-
tation och terréng goras.

STORNINGAR

Trafikbuller

Delar av planomradet &r utsatt for trafikbuller, fraimst fran E 18. Lagenhetslosningar
ska utformas s att minst hélften av boningsrummen far fonster mot tyst sida av hu-
set, hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Uteplatser ska placeras och utformas si att
ekvivalentnivan blir hogst 55 dBA och maximalnivan hégst 70 dBA. Skérmar pa
enskilda tomter kan bli nédvéndiga. Inomhus ska 30 dBA ekvivalent och 45 dBA
maximal ljudniva klaras.

Byggbuller
Under byggtiden far naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte &verskridas.

oty Mals
Barbro Malml6f
Planarkitekt




