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PLANBESKRIVNING

Handlingar
- plankarta, skala 1:400, med planbestdammelser

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- illustrationskarta, skala 1:400
- samradsredogdrelse

- utlatande

Pa planeringsenheten finns

- program oktober 2001

- fastighetsforteckning

- geoteknisk utredning 2003-02-24

Planens syfte
Syftet med planforslaget ar att skapa forutsattningar for att planomradet skall

bli en mer levande del av stadskédrnan &n i dag. Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader skall bevaras. Den offentliga miljon och de 6vriga byggnaderna
skall anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla miljon. En gangvag skall an-
laggas mellan Edsgatan och parkeringsplatsen i kvarteret VVallmon vid Hamn-
gatan.

Planomradets lage

Planomradet ligger i den sydvastra delen av stadskérnan. Det gréansar i oster till
Edsgatan, i soder till Jarnvagsbacken, i vaster till slanten mot parkeringsplatsen
vid Hamngatan och i norr till fastigheterna Sippan 13 (Arbetarféreningens hus

med Stora Bio) och Sippan 9.

Areal och markagoforhallanden
Planomradets areal dr ca 11 000 m2.

Kommunen dger Vallmon 11 (Ordenshuset), Residensgatan 2 och 4 och mar-
ken dar Residensgatan ligger, se kartbild nedan. Ovriga fastigheter ar privat-
agda.
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Tidiqare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vanersborg (6versiktsplan 90), antagen av kommun-
fullmaktige den 26 februari 1991, anger att omradet ligger inom tatortsbebyg-
gelse.

Centrala Vanersborg ar ett riksintresse for kulturminnesvarden enligt 3 kap
6 8 miljobalken.

Centrumplanen, antagen av kommunfullméktige i juni 1979, anger att kvarte-
ret Sippan i huvudsak skall anvandas for handelsandamal dven i kombination
med bostéder och mindre kontor. Kvarteret VVallmon skall i huvudsak anvéndas
for allménna anléggningar och byggnader dven i kombination med bostader.

Bebyggelsemiljéprogram

Planomradet ligger enligt bebyggelsemiljoprogrammet, antaget av kommun-
fullméktige den 16 juni 1992, inom en sammanh&ngande vardefull miljo. Rikt-
linjekartan anger att byggnaderna pa Residensgatan 2 och 4 har lagligt skydd,
att Fangelset bor fa lagligt skydd och att Ordenshuset och ett av bostadshusen
Oster om Residensgatan &r kulturhistoriskt intressanta byggnader. Byggnaderna
finns beskrivna Vanershorgs stadskérna - Alvsborgs lansmuseum kulturhisto-
risk byggnadsinventering 30, 1982.

| avvaktan pa att nya detaljplaner tas fram bor foljande riktlinjer galla for kv
Sippan:
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”Miljon utmed fangelsegranden och féangelset har stora kulturhistoriska och
stadsmiljovéarden.

Viss nybebyggelse och béattre gangforbindelse till Edsgatan ar onskvard ur
centrumsynpunkt.

En sadan forandring kan ritt utford 6ka miljovérdet i omradet”
For kv Vallmon bor galla:

”Residensgatan 2 resp 4 utgor enligt faststilld stadsplan byggnadsminne-
kulturreservat.

Cellfangelset med sitt hdga dominerande l&ge utgor ett mycket viktigt inslag i
stadsbilden och bor bevaras genom byggnadsminnesforklaring enligt kultur-
minneslagen.

Nya byggnader och medveten markplanering bér kunna 6ka miljévardet ytter-
ligare i omradet.”

Detaljplaner, se bild nedan

For den norra delen av omradet galler en stadsplan (nr 18) som faststalldes
den 31 december 1943. Enligt planen skall Sodergatan forlangas fran Edsgatan
till Residensgatan. Kvartersmarken norr om den blivande Sddergatan (HbS 111)
ar avsedd for bostads- och affarsandamal. Lokaler for andra &ndmal far inredas
i den utstrackning som byggnadsnamnden prévar lampligt. Industri tillats inte.
Husen skall vara sammanbyggda. Den hdgsta tillatna héjden ar tre vaningar.
Soder om den planerade gatan ligger ett omrade for ett tva vaningar hogt bo-
stadshus (B ).

For fastigheten med Ordenshuset och fastigheten norr om logen géller en
stadsplan (nr 25) som faststéalldes den 10 augusti 1945. Fastigheterna (HbS
[11) far endast anvandas for bostads- och affarsandamal. Lokaler for andra
andmal far inredas i den utstrackning som byggnadsnamnden prévar lampligt.
Industri tillats inte. Husen skall vara sammanbyggda. Den hogsta tillatna hoj-
den ar tre vaningar.

For den sodra delen av omradet géller en stadsplan (nr 41) som faststélldes
den 13 oktober 1950. F d fangelset och f d kronohéktet ligger pa mark for all-
mant andamal. Den hogsta tillatna byggnadshojden &r tre vaningar. Byggna-
derna pa Residensgatan 2 och 4 ar kulturreservat. Byggnadernas tradgardar
skall vara allman plats, park. I norr ligger mark for transformatorandamal.

For slénten i vaster mot parkeringsplatsen vid Hamngatan galler en stadsplan
(nr 318) som faststélldes den 24 januari 1986. Marken ar avsedd for garage,
men far inte bebyggas.

Fastighetsplan

For omradet galler fastighetsplaner (tomtindelningar) faststallda 1932-04-05,
akt 1580K-S40, resp 1942-02-23, akt 1580K-V60. Fastighetsindelningen over-
ensstammer inte med gallande fastighetsplaner. Fér kv Vallmon erfordras inte
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nagon fastighetsplan for att uppna en andamalsenlig fastighetsindelning. Darfor
foreslas att fastighetsplanen akt 1580K-V60 upphavs inom detaljplaneforslaget.
Betraffande kv Sippan, som &r en del av rutnatsstaden, bor fastighetsplanen
fortsatta att galla hela kvarteret och en &ndring av denna plan kravs.

Grans for
planforslaget
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Program

Kommunstyrelsen har den 7 november 2001 beslutat anta ett program for de-
taljplan for del av kv Sippan och del av kv Vallmon och att ge plane-
ringsenheten i uppdrag att med utgangspunkt fran programmet ta fram ett for-
slag till detaljplan for omradet.

Riktlinjer for detaljplanen ar:

| planomradet skall finnas verksamheter som gor omradet till en mer an-
vand del av stadskéarnan &n i dag. Forbindelserna med andra delar av
stadskarnan skall forbattras.

Den framtida anvandningen av f d Fangelset och Ordenshuset skall stu-
deras ndrmare i detaljplanearbetet. Tankbar anvandning ar bostader, kon-
tor, hantverk, restaurang, foreningslokaler och smabutiker.

For 6vriga byggnader bor den pagaende markanvéandningen fortséatta.

Den kulturhistoriskt vardefulla miljon ar en tillgang som skall skyddas och
rustas upp.

F d Fangelset, f d Kronohaktet, Ordenshuset, Residensgatan 2 och 4 och
minst ett av bostadshusen oster om Residensgatan far inte rivas. Byggna-
dernas utseende skall regleras med skydds- eller varsamhetsbestammelser.
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Aven tradgardarna bor skyddas. Delar av fangelsemuren kan behéva rivas
for att 6ka tillgangligheten till fangelsetomten.

Utformningen av nya byggnader och av allméan plats skall anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

En gangvég skall finnas mellan Edsgatan och parkeringsplatsen i kv Vall-
mon vid Hamngatan. For att kunna genomfora detta skall omradet ome-
delbart norr om f d fangelset bli allman plats och en trappa anlaggas mel-
lan detta omrade och parkeringsplatsen.

Gang- och cykelvagen mellan Edsgatan och omradet norr om fang-
elsemuren skall ligga kvar vid Ordenshuset.

Residensgatan skall avslutas med en véandplan.

Edsgatan bor bli dubbelriktad for biltrafik. Korsningen mellan Edsgatan
och Jarnvagsbacken bor byggas om till en rondell for att tillata véanster-
svangande trafik fran Jarnvagsbacken till Edsgatan.

Parkeringsplatser for f d Fangelset bor anordnas pa fastigheten.

Forutsattningar och férandringar

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har gjorts av GF Konsult AB 2003-02-24. Undersokt
omrade omfattar den sodra delen av planomradet. Marken inom omradet utgor
ett lokalt hojdparti med relativt branta slanter ned mot sydvast. Nivaskillnaden
i slanten &r som mest ca 5 m med slantlutning mellan 1:1 och 1:2. Overvagande
delen &r utfyllt varpa de 6vre jordlagren utgors av fyllnadsmassor med en upp-
matt maktighet pa 1-3 m. Massorna utgors i huvudsak av sand med inslag av
grus och matjord, skikt med lera forekommer ocksa. Fyllandsmassorna
underlagras av naturliga friktionsjordlager av framst sand med inblandning av
silt och grus. Friktionsjorden underlagras av berg som bitvis ligger relativt ndra
markytan. Partier med lerjordar kan finnas langre norrut i omradet.

Jordlagren inom sddra delen bedoms som relativt fast lagrade varpa endast
mindre initiella sattningar ar att forvanta vid palastning. Fyllningens fasthet
kan variera inom omradet och utgors bitvis av lera. | den norra delen av plan-
omradet kan lerjordar med storre maktighet patraffas varpa kompletterande
undersokning av de geotekniska forutsattningarna kréavs vid byggnat-
ion.Planens intentioner beddms vara genomférbara med hansyn till de geotek-
niska forutsattningarna. Totalstabiliteten i omradet bedoms vara tillfredstal-
lande da jordlagren i den sodra slanten utgors av friktionsjord med relativt hog
fasthet. Vid byggnation eller uppfyllnader inom ett omrade av 5 m bakom
slantkron i soder skall lokalstabiliteten utredas, vilket ocksa galler for de nya
byggratterna séder om fangelsebyggnaden. | norra delen &r marken relativt
plan varpa totalstabiliteten bedoms som tillfredstallande.

Byggnader beddéms i huvudsak kunna grundlaggas med platta pa mark. Vid
plattgrundlaggning av tyngre samt sattningskansliga byggnader kan utschakt-
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ning av fyllnadsmassorna med aterfyllning av packat friktionsmaterial kravas.
Kompletterade geotekniska undersékningar krévs vid detaljprojekteringen.
Vid byggnation i den norra delen krdvs kompletterande geotekniska undersok-
ningar da forhallandena kan skilja sig at inom omradet.

Planforslag

En planbestammelse, b., finns for de nya byggratterna sdder om fangelse-
byggnaden som anger att lokalstabiliteten skall utredas vid bygglovsprov-
ningen.

Radon

En 6versiktlig utredning om markradonrisker i kommunen anger att planomra-
det ligger inom ett normalriskomrade. Vid bygglovsprévningen beaktas att
byggnader far ett radonskyddande utférande.

Fornlamningsomrade

Den sodra och véstra gransen for fornlamningsomradet for VVanersborgs stads-
karna foljer Jarnvagsbacken och slanten mot parkeringsplatsen vid Hamngatan.
For att fa gora ingrepp i marken kravs lansstyrelsens tillstand enligt lagen om
kulturminnen m m.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Residensgatan avviker fran stadskarnans rutnatsplan. Gatan féljer en tidigare
strandkant. Bebyggelsen ar med undantag av transformatorstationen uppford pa
1800-talet. Norr om planomradet ligger Arbetarféreningens hus och ett lands-
hovdingehus. | den sodra fonden reser sig gaveln pa fangelsets administrations-
flygel med fangelsets huvudentré. Gatans korbana ar belagd med storgatsten
och gangbanorna med hallar och smagatsten. Belysningsstolparna har en alder-
domlig karaktar. Miljon vid Residensgatan har saledes behallit sin 1800-
talskaraktar.

Residensgatan 2 ' Residensgatan 4

Byggnaden pa Residensgatan 2 (bild ovan) ar en vaning hdg och uppford i
timmer. Gatufasaden och den sodra gaveln &r kladda med locklistpanel malad
med gul oljefarg. Parddrrar och fonsterbagar ar bestrukna med engelskt rott.
Gardsfasaden och den norra gaveln har falurdd locklistpanel och fonsterbagar
bestrukna med vit oljefarg. Pa sadeltaket ligger enkupigt tegel.



Storre delen av byggnaden ar uppford 1778. Byggnaden undgick 1834 ars
stadsbrand. Det &r ett mycket valbevarat exempel pa ett borgarhem fran tiden
fore branden. Fargsattningen avspeglar den forandring som skedde vid 1700-
talets senare del da den roda slamfargen inte langre ansags vara riktigt fin.
Agarna i de fornama husen borjade da anvinda en betydligt dyrare ljus oljefarg
for att imitera stenbyggnadernas putsfasader. Av sparsamhetsskal fortsatte man
dock att rodfarga gardsfasader och uthus. Uthuset &r fran slutet av 1800-talet.

Enligt bebyggelsemiljéprogrammet har huvudbyggnaden ett lagligt skydd.
Programmet syftar pa bestimmelserna i den géllande detaljplanen.
| bostadshuset finns i dag ett dockmuseum.

Byggnaden pa Residensgatan 4 (bild ovan) ar ett timmerhus i tva vaningar.
Fasaderna &r kladda med lock- och locklistpanel malade med ljusgra oljefarg.
Foder, takutsprang och vindskivor &r vitmalade. Sadeltaket &r tackt med
tvakupigt tegel. Byggnaden &r ett vélbevarat exempel pa den bebyggelse som
uppfordes efter branden 1834. De nyuppférda husen var influerade av den en-
hetliga "Borasarkitekturen" som spred sig till grannstaderna under 1830- och
1840-talen. Bland de starkt standardiserade utsmyckningsdetaljerna kan ndm-
nas fonsterfodren med bland annat rektanguléra konsoler med romboida félt
och konsolerna som avslutas nedat med tre sa kallade "droppar". Uthuset ar
uppfort omkring 1900.

Enligt bebyggelsemiljoprogrammet har huvudbyggnaden ett lagligt skydd.
Programmet syftar pd bestammelserna i den gallande detaljplanen.

Planforslag
For bada tomterna foreslas att verksamheten skall anpassas till bebyggelsens

kulturvérden och kvartersmarken har beteckningen Q. Huvudbyggnaderna
och uthusen har beteckningen qz, byggnaderna far inte rivas, och g dér ut-
formningen av byggnadernas exteridrer regleras sa att deras sérart bevaras.
Ursprungligt material och arbetsmetoder skall anvandas vid reparationer.
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Bostadshus Sippan 12 Bostadshus Huvudnas 3:12

De tva bostadshusen pa Sippan 12 (se bild ovan) ar sannolikt uppforda fore
branden 1834. Bostadshuset pa garden ar av enkelstugetyp och &r ett av de fatal
bostadshus i stadskarnan som speglar byggnadstraditionen pa den omgivande
landsbygden under 1800-talet. | bebyggelsemiljéprogrammet anses huset vara
en kulturhistoriskt intressant byggnad. Bostadshuset vid Residensgatan har
forandrats exteriort sedan det byggdes men dr trots detta av stadshistoriskt in-
tresse.

Vid den ostra fastighetsgransen star ett forrad, som ar en vaning hogt. Byggna-
den har tegelfasader.

Huvudnas 3:12 (se bild ovan) hanger i praktiken samman med Sippan 12. Pa
fastigheten finns ett enplanshus med vitputsade fasader. Fasaderna fick sitt
nuvarande utseende pa 1960-talet. Bottenvaningen ar for narvarande outnytt-
jad. Vinden anvands som bostad. Vid den Gstra fastighetsgransen star ett forrad
med platfasader. Fastigheten skall enligt den gallande detaljplanen bli allman
plats, gata. (Sodergatans forlangning). Den del av tradgarden som finns soder
om byggnaden ligger idag pa kommunens fastighet Huvudnas 3:14.

Planforslag
For fastigheterna foreslas beteckningen B och C, d v s att kvartersmarken

kan anvandas till bostader och centrumverksamhet. De tre bostadshusen
har skyddsbestammelsen gz, byggnaderna far inte rivas. Bostadshuset pa
garden pa Sippan 12 har dessutom bestammelsen ., som reglerar utform-
ningen av byggnadens exterior sa att dess sarart bevaras. Ursprungligt
material och arbetsmetoder skall anvéndas.

Det andra huset pa Sippan 12 vid Residensgatan och enplanshuset pa Hu-
vudnas 3:12 har varsamhetsbestdimmelsen Kk, byggnadens exterior skall un-
derhallas sa att karaktarsdragen beaktas. Vid ombyggnad reparationer skall
sadant material, farg och utseende anvandas som 6verensstammer med
byggnadens karaktar.

Forradsbyggnaden som ligger pa Sippan 12 vid den ostra fastighetsgransen
kan byggas om eller ersattas och anvandas till bostader och centrumverk-
samhet. Den tillatna byggratten ar ca 250 m2 och far byggas i hogst tva va-
ningar. Tillaten byggnadshéjd och takvinkel finns angivet for den nya bygg-
ratten. P& Huvudnas 3:12 har Skanova ett av sina huvudstrak for telekablar
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och ett u-omrade har ritats in pa fastigheten. Ledningsstraket finns under
den befintliga forradsbyggnaden och har tillats endast om eller nybyggnad
av uthus. En utformningsbestammelse f; finns pa byggnaderna som anger att
ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens karak-
tarsdrag.

Vallmon 10 F d Fangelsetoch f d Kronohéktet

Fangelset (se bild ovan) byggdes 1848-51 pa det gamla kronobageriets tomt.
Vissa uppgifter sager att murverk fran bageriet ingar i fangelsebyggnaden.
Byggnaden finns beskriven i Riksantikvariedambetets opublicerade rapport
“Fangelser 1 Sverige” 1986.

Byggnaden ar tre vaningar hdg och har en T-formad plan med en cellanga i
oOstvastlig riktning och en administrationsflygel i nordsydlig. Fasaderna ar gul-
putsade har vita kraftiga hérnlisenerna och vit taklist. Sadeltaket &r sedan om-
kring 1930 klatt med svart plat. Extericéren ar vélbevarad.

Byggnaden ligger hogt och dominerar stadsbilden i den sddra stadskérnan.
Detta galler sérskilt sydfasaden mot Jarnvagsbacken. Fasaden har en mittrisalit
som pa baksidan motsvaras av administrationsflygeln. Mittrisaliten avgransas
av kraftiga lisener och har tre fonsteraxlar. Pa vardera sidan av mittrisaliten har
fasaden sju fonsteraxlar. Cellfonstren forstorades i borjan pa 1930-talet, men de
sitter s hogt att man inte kan se ut fran cellerna. Administrationsflygeln har
sex fonsteraxlar. Flygelns gavel med huvudentré och trappa utgér en kraftfull
fond pa Residensgatan. Flera kraftiga svartmalade skorstenar reser sig 6ver
taket.

Fangelsemuren mot véster, norr och oster &r gulputsad. Den halvcirkelformade
rastgarden i soder begransas av ett numera platklatt traplank. | Sverige finns
tva sadana fangelseplank bevarade.

I det nordvastra hornet finns en byggnad som uppférdes samtidigt med fangel-
set och inneholl da tvattstuga och mangelbod. Pa senare ar har den helt byggts
om och anvénts for personalandamal.

Uthuset i soder, inklamt mellan muren och planket kring rastgarden, bor vara
samtida med fangelsebyggnaden. Sannolikt har det ursprungligen anvants som
latrinbod. Nagon gang efter 1928 har det byggts till mot norr och anvants som
kallforrad. | nordvast uppfordes 1982 en undervisningsbyggnad.
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Forradslangan utanfor den Gstra muren ar uppford i slutet av 1800-talet eller i
borjan av 1900-talet. Den har innehallit vedbodar, mangelbodar och torrkloss-
etter. Muren &r vid forradslangan tjockare an 6vriga delar av muren och anses
vara en rest av den dldre mur som omgardade f d Kronohaktet.

I bebyggelsemiljoprogrammet foreslas att fangelset bor fa ett lagligt skydd.

Planforslag
Foreslagen anvandning for fastigheten Vallmon 10, dér bade Féangelset och

Kronohaktet ligger, ar B och C - bostader och centrumverksamhet. Fangel-
set har asatts beteckningen ¢z, byggnaden far inte rivas och k som anger att
byggnadens extericr skall underhallas sa att dess karaktarsdrag beaktas. Vid
ombyggnad/reparationer skall sddant material anvandas som Gverensstam-
mer med byggnadens karaktar. Delar av fangelsemuren mot norr som &r
sammanbyggt mot fangelsebyggnaden foreslas ingad i samma bestammelser.
Ovriga delar av muren eller évriga byggnader inom fastigheten har inte
asatts nagon skyddsbestammelse.

Soder om fangelsebyggnaden foreslas tva nya byggratter med beteckningen
B for att kunna uppfora bostadshus i tva vaningar. Tillaten bruttoarea ar

280 m? for resp. byggnad och hogsta byggnadshojd ar 7,0 meter och storsta
takvinkel &r 27 grader. For bade fangelsebyggnaden och de tva nya byggrét-
terna finns en bestammelse med beteckningen b; om hdgsta bullernivaer in-
omhus och utomhus. En ny byggrétt for forrad pa ca 15 m?foreslas innanfor
muren Oster om fangelsebyggnaden. Den skall i forsta hand anvandas till
sopsortering. Den nya bebyggelsen skall utformas med sarskild hénsyn till
omgivningens karaktarsdrag och har beteckningen fi.

Trafiken till fastigheten skall matas fran Residensgatan och all parkering
skall ske pa kvartersmarken.

F d Kronohéktet (se bild ovan) ar uppfort 1801 och anvands i dag som bostad.
Byggnaden ar tva vaningar hog och ar gulputsad. Pa taket ligger skifferplattor.
Byggnaden har enligt lansmuseets kulturhistoriska byggnadsinventering ett
stort historiskt intresse.

Planforslag
Det gamla Kronohaktet far inte rivas och har betecknats med skyddsbe-

stammelsen q.. Varsamhetsbestammelsen k har asatts byggnadens for att ex-
terioren skall underhallas sa att karaktarsdragen beaktas och vid ombyggnad
och reparationer skall sadant material anvandas som Gverensstammer med
byggnadens karaktar. Hogsta tillatna antal vaningar ar tva. Bestimmelsen b
om hogsta bullernivaer inomhus och utomhus finns pa byggnaden.

For att t ex en restaurang skall kunna inrymmas i det gamla Kronohéktet
finns en ny byggrétt i direkt anslutning till befintlig fasad mot séder och 0s-
ter. Detta for att ge mojlighet till att en glasveranda kan byggas. Den tillatna
byggnadsarean ar ca 250 m2 och hogsta tillatna totalhojd ar 3,5 meter. Ut-
formningsbestammelsen f. anger att den nya byggratten skall utformas med
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glasfasad sa att befintlig byggnad (Kronohaktet) framtrader, samt att sar-
skild hansyn skall tas till omgivningens karaktérsdrag.

En byggratt for uthus pa ca 40 m2 med en hogsta tillatna hojd pa 3,0 meter
finns pa tomten. Utformningsbestammelsen f; anger att ny byggnad skall ut-
formas med sarskild hansyn till omgivningens karaktérsdrag.

Trafikmatningen till f d Kronohéktet och till Ordenshuset pa fastigheten in-
till, Vallmon 11, skall kunna ske fran Edsgatan genom att en gemensam-
hetsanlaggning bildas for Fangelsegrand. All parkering skall ske pa kvar-
tersmark.

Edsgatan &r sedan lang tid stadskéarnans centrala gata med butiker, restau-
ranger, banker, bostéder, och uteserveringar. Sedan 20 &r gatan norr om kors-
ningen med Sodergatan en gagata med uteserveringar och planteringar. Bygg-
naderna vid gatan har skiftande alder, storlek och byggnadsstilar. Stadshilden
kan verka splittrad men visar gatans historia. Edsgatan ingdr inte i planomradet
men vissa ombyggnader maste ske enligt texten i foregaende stycke.

Ordenshuset, Vallmon 11 Vallmon 12

Ordenshuset (se bild ovan) for Godtemplarorden Vanersborg pa Vallmon 11
uppfordes 1902. Den ostra delen mot Edsgatan ar tva vaningar hdg. | den
vastra delen finns en samlingssal. Fasader ar tidsenligt kladda med gulmalad
fasspontad trépanel, som i dekorativt syfte delar fasaderna i falt. Fonstren &r av
tvaluftstyp med tidstypiska korsformade poster. Det valmade taket &r tackt med
tvakupigt lertegel. Enligt bebyggelsemiljoprogrammet &r ordenshuset en kul-
turhistoriskt intressant byggnad. Fastigheten dgs av kommunen. Ordenshuset
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har under senare ar anvants som konsertlokal och kontor. Samlingssalen &r inte
langre i bruk.

Planforslag
Tillaten anvandning for fastigheten &r bostader och centrumverksamhet be-

tecknat med B och C. Den far innehalla tva vaningar till en hogsta héjd av
6,5 meter och med en storsta taklutning av 30 grader. Skyddsbestdmmelsen
q: anger att byggnaden inte far rivas och varsamhetsbestammelsen k anger
att byggnadens exterior skall underhallas sa att karaktarsdragen beaktas och
vid ombyggnad och reparationer skall sadant material anvandas som 6ver-
ensstammer med byggnadens karaktér.

Betraffande tillfart och parkering géller samma som for f d kronohéktet, se
texten ovan.

Byggnaden pa Vallmon 12 (se bild ovan) &r ursprungligen uppford 1909 men
har vid ombyggnader forlorat sitt ursprungliga utseende. Den ar i dag tva va-
ningar hog och har inredd vind med stora takkupor mot gatan. Mot gardssidan
har taket lyfts. Trafasaderna ar malade med bla farg. Pa taket ligger tegel. |
byggnaden finns affar, kontor och bostader.

Pa garden finns garage och forrad. Den norra delen av fastigheten ar obebyggd
och anvands som parkering och som tillfart till garden. Denna del av fastighet-
en skall enligt den gallande detaljplanen vara allman plats, gata.

Byggnaderna pa Sippan 11 och 10 Huvudnas 3

Tvavaningshuset pa Sippan 10 (se bild ovan) vid Edsgatan har ljusbla trafa-
sader och tegeltackt sadeltak. | byggnaden finns en restaurang och bostader. Pa
garden ligger forrad och garage.

Byggnaden pa Sippan 11 (se bild ovan) vid Edsgatan har samma hojd, bredd
och takform som gatuhuset pa Sippan 10. Trafasaderna &r ljusgula och pa taket
ligger tegel.. Byggnaden &r uppford 1922. Sammanbyggt med detta hus ligger
langs med den sodra fastighetsgransen en enplansbyggnad. De bada byggna-
derna anvands som restaurang.

Fastigheten Huvudnas 3:13 (se bild ovan) séder om Sippan 11 anvands som-
martid som uteservering och vintertid som parkering. Enligt den gallande de-
taljplanen skall fastigheten vara allman plats, gata.
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Byggnaderna pa Vallmon 12, Sippan 10 och Sippan 11 namns inte i bebyg-
gelsemiljoprogrammet.

Planforslag
For Vallmon 12, Sippan 10, 11 och Huvudnas 3:13 anges anvandningen

med beteckningen B och C, kvartersmark for bostader och centrumverk-
samhet. Huvudbyggnaderna utmed Edsgatan samt enplansbyggnaden pa
Sippan 11har betecknats med varsamhetshestammelsen k som anger att
byggnadens exterior skall underhallas sa att karaktarsdragen beaktas och vid
ombyggnad och reparationer skall sadant material anvandas som Gverens-
stammer med byggnadens karaktar. For ny bebyggelse pa fastigheterna
finns en utformningsbestammelse som betecknas f; och som anger att ny
bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn till omgivningens karaktars-
drag. For Sippan 10 och 11 &r hogsta tillatna antal vaningar tva och for
Vallmon 12 tillats tre vaningar.

Den uthusbebyggelse som finns pa fastigheterna Vallmon 12 och Sippan 10
foreslas fa en hogsta hojd pa 3,0 meter. Huvudnas 3:13 och norra delen av
Vallmon 12 far inte bebyggas. Uthusen pa Huvudnas 3:13 ligger inom
prickad mark d v s att ndgon ny bebyggelse inte far uppforas.

Tillganglighet

Fran Residensgatan nar man idag till de flesta fastigheterna inom planomradet
med bil och parkeringsplatser finns delvis pa kvartersmarken och delvis pa
gatumarken i anslutning till bebyggelsen. Fastigheterna Sippan 10, 11 och Hu-
vudnés 3:13 angors fran Edsgatan. Nivaskillnaderna i omradet ar sma forutom
fran den gamla fangelsetomten mot Jarnvagsbacken i soder och mot parke-
ringsplatsen pa Vallmon 7 i vaster dér skillnaden varierar mellan 3 till 6 meter.

Den gamla fangelsebyggnaden har idag ingen handikappanpassning.

Planforslag
Nya byggnader som planen medger skall anpassas for handikappade dér s

kravs, liksom vid om- och tillbyggnad av befintlig bebyggelse. Detta beva-
kas vid bygglovsprévningen.

Det gangstrak som planeras mellan Edsgatan och parkeringsplatsen pa kv
Vallmon é&r inte handikappanpassat betréffande anslutningen i slanten, som
skall utformas med en trappa. For att na parkeringsplatsen maste man runda
norra delen av kv Vallmon.

Gator och trafik
Residensgatan ar en atervandsgata som slutar norr om f d fangelset. Kérbanan
ar belagd med storgatsten och gangbanorna med smagatsten och stenhéllar.

Biltrafiken pa Edsgatan mellan Jarnvagsbacken och Sodergatan ar enkelriktad
mot norr. Antalet fordon &r 2 500 per vardagsmedeldygn. Biltrafiken fortsatter
osterut pa Sodergatan. Norr om korsningen med Sodergatan ar Edsgatan en
gagata.
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Jarnvagsbacken med 9 900 fordon ingdr i stadens huvudgatunét. Biltrafikanter
pa vag osterut i Jarnvagsbacken kan inte gora en vanstersvang in pa Edsgatan.

Marken bade norr och séder om Ordenshuset anvands for gang- och cykeltrafik
mellan Residensgatan och Edsgatan.

Busshallplatser finns vid jarnvagsstationen och i Jarnvagsbacken/Edsgatan.
Hallplatserna angors av flertalet busslinjer i Vanersborgs stad.
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Planforslag
Trafikmatningen till omradet sker i férsta hand pa Residensgatan som avslu-

tas med en vandplan framfor gamla fangelset. Till f d Kronohdktet och Or-
denshuset foreslas att angoring kan ske fran Edsgatan genom Fangelse-
grand.

Gang- och cykelforbindelsen mellan Edsgatan och Residensgatan skall
finnas kvar och forbindelsen fortsatter ocksa mot parkeringsplatsen pa kv
Vallmon och en trappa skall anléggas i slanten. Residensgatan avslutas med
en vandplan. Den allmdnna platsmarken norr om gamla fangelsebyggnaden
betecknas som GCMVAG och LOKALGATA och skall anpassas till den
kulturhistoriska miljon.

Parkering skall ske pa kvartersmarken i omradet.

Storningar
De verksamheter som foresls i omradet &r inte storande.

De nya byggratterna for bostadshus pa f d fangelsetomten ligger med gavlarna
ut mot Jarnviagsbacken. Kommunens miljovardsprogram ”Buller” antaget av
KF 1991-04-23, visar att ekvivalenta ljudnivan for dygn vid narbelagna bo-
stadshus vid Edsvagen/Jarnvégsbron verstiger 70 dBA.

Planforslag
De nya byggratterna pa f d fangelsetomten, fangelsebyggnaden och f d kro-

nohdaktet har forsetts med bestammelsen b som innebér att den ekvivalenta

ljudnivan inomhus inte dverstiger 30 dBA och den maximala ljudnivan inte
overstiger 45 dBA. Uteplats skall anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan
ej 6verstiger 55 dBA.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, el och tele finns i Residensgatan. En

fjarrvarmeledning korsar omradet fran Edsgatan/Sodergatan mot sydvést och

mojlighet finns att ansluta fler byggnader till den. En ledningsratt for fjarrvéar-
men finns pa kvartersmarken i omradet. P4 Huvudnis 3:12 och 3:13 har Ska-

nova ett av sina huvudstrak for telekablar .

En transformatorbyggnad finns utefter Residensgatan i kv Vallmons norra del.

Planforslag
Pa kvartersmarken finns u-omraden for fjarrvarmen och telekablarna som

markerar var marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska led-
ningar.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning

En sérskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats, eftersom detalj-
planen inte medger en anvandning av marken eller av byggnader som innebar
en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark och
vatten och andra resurser.
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Konsekvenserna av detaljplanen framgar av planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap
miljobalken for halterna i utomhusluft av kvéavedioxid, svaveldioxid, bly och
partiklar 6verskrids.

Genomfdérandetid
Genomforandetiden &r fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Medverkande tjdnsteméan
Per-Olof Gustavsson, teknik- och trafikenheten
Anders Wiksten, stadsingenjorskontoret

PLANERINGSENHETEN

Jan-Irvis Scheynius Maj-Britt Andrén Alm

Revidering

Plankartan i beteckningslistan under rubriken “byggnadsteknik™ har reviderats
med bestammelsen b2 angdende utredning om lokalstabiliteten for de nya bygg-
ratterna soder om fangelsebyggnaden. Planbeskrivningen kompletteras under
rubriken ”Geotekniska forhéllanden” angiende detta.

Plankartan och illustrationen har reviderats betraffande byggratten for ut-
hus/garage p& Huvudnas 3:12 som har utdkats med ca 30 m? mot soder.



