FORSLAG TILL ANDRING AV

STADSPLAN FOR
A VASTER | NYK{

oy e My o . ;
LS b B e e

Ll

TADSPLANEKONTORET

KV BIOGRAFE

S

/
5
. B c

;

S . T . k73
Storre. . | 1

d * - 1 .
Ehiﬂimt § . ' ;_!'u v "h‘ﬂ.ﬁ

— T — - H
végern K ' :

3!
H’h

SPL DNR 8/78

.:F'\-""I .
'\..-'-. ) .

H .

% -
n

Y
----------



Spl dnr 8/78

BESKRIVNINDG

tillhOrande fbrslag till &ndring av stadsplan f8r
kv BIOGRAFEN a Védster i Nyk&ping, NykSpings kommun

PLANDATA

Lagesbestdmning

Kv Biografen dr beldget i den centrala delen av
NykOpings tdtort och begrédnsas av V Storgatan,

Bagaregatan, V Kvarngatan och Brunnsgatan. Arealen
ar 1,0 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

generalglan
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FOrslag till generalplan £f6r NykOping &r antagen av
Kommunfullmdktige 1 januari 1970.

Kv Biografen redovisas som kvarter f6r centrumverk-
samheter.

Miljdprogram f8r Nykdpings innerstad &r antagen av
kommunfullmdktige 1984-06-12.
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Planomradet &r detaljplanelagt och berdr eller an-
sluter till f&6ljande faststdllda stadsplaner.

FOrslag till andring av stadsplanen f0r kvarteren ut-
med Vdstra Kvarngatan a Vdster inom NykSpings stad,
faststdllt av Kungl Maj:t den 12 oktober 1945.

FOrslag till &ndring av stadsplanen f6r 3:e kv Kliddes-
handlaren a Vdaster i Nykdping, faststdlld av Léns-
styrelsen den 30 januari 1960.

.....



Fbrslag till andring av stadsplan fo0r del av 23:e kv
Hotellet a Vdster i Nyk®6pings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 26 november 1974,

FOrslag till &@ndring av stadsplan f6r l:a kv Standard
a Vdster i Nyk&ping, Nykdpings kommun, faststdllt av
Lansstyrelsen den 4 mars 1982.

Kommunala stdllningstaganden
FOr kvarteret gdllde byggnadsfOrbud t o m 1985-05-13,

Tidigare rivningsf®drbud utgick 1982-03-31. Byggnads-
namnden har istédllet uttalat att av Lansmuséet utfdrd
karta O6ver kulturhistoriskt wvdardefull bebyggelse i
Nykdping ska ligga till grund £f8r sadana bed®mningar
intill dess omradesplanen f8r Nyk®pings centralort fram-
tagits.

Arbetet med ny omradesplan f£6r Nyk®dpings centralort har
pabbrjats. Ett program f6r omradesplanen har varit ut-

stallt och godkadndes av kommunens fullmdktige 1982-09-14.
Detaljhandelsutredning har genomidrts daterad 1985-10-21.

Befintliga f®rhallanden
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Bebyggelse

Kvarteret Biografen utgdr i gatupartiet mot V Storgatan

ett enhetligt prov pa& k&pstadsarkitektur fran 1800-talets
mitt. V&ningsh&jden varierar mellan en och tva vaningar.
Omfattande nybebyggelse har skett pa intilliggande kvarter.
Balansen mellan ny och d@ldre bebyggelse dr darfOr mycket
kdnslig lidngs V Storgatan. Kv Biografen utgbr dar en varde-
full motvikt till speciellt nybebyggelsen 1 kv Hotellet.

Utmed V Kvarngatan och Bagaregatan har den daldre be-
byggelsen till stor del rivits. Vid Bagaregatans norra
del ligger tva &dldre tvavaningshus varav det ena troligen
dr fran 1700-talet. Mot Brunnsgatan och hdrnet mot

V Kvarngatan finns trevanings bostads- och affarshus upp-
f&brda under 1900-talets mitt. Langs V Kvarngatans soOdra
sida i kv Vattumannen finns en bevarad miljd av en rikt
varierad dldre-lag trdahusbebyggelse.

Gardsbebyggelsen i kvarterets norra del bildar olika
gdrdsrum med flera vdrdefulla uppvuxna trdd. Tva biograf-
lokaler ryms inom kvarteret. Pa garden i kvarterets nord-
bstra del finns en alderdomlig bodladnga.
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Kvarteret ligger 1inom gradnsen f6r den medeltida staden.
Vissa kulturlager finns. Arkeologiska provundersdk-

ningar fOr att utreda kulturlagrens omfattning ar ut-
fbrda.

Tillstand erfordras enligt fornminneslagen f8r exploa-
tering. *

Vagar_och_trafik
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V Storgatan dar avsténgd for biltrafik och fungerar
som gang- och cykelgata.

Bagaregatan och Brunnsgatan &dr atervandsgator.
Kvarteret nas via V Kvarngatan och Brunnsgatan.

Markagoforhéllanden
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Fastigheterna dar samtliga 1 privat dgo. Fastigheterna
17, 13, 15 och 9 ags av Byggnadsfirman Anders Di1i0s AB.
Fastigheterna 3 och 19 ags av Systembolaget.

PLANFORSLAG

Bebyggelsens utformning 1 kvarteret Biografen har stor
betydelse fO6r stadsmiljbn. Det dr darfdr av stdrsta
betydelse att eventuell nybebyvggelse mot V Storgatan
utformas pa ett ytterst kdnsligt sdtt med ett mycket
begrdnsat inslag av nybebyggelse. Denna maste underordna
sig den dldre bebyggelsen betrdffande formsprak och
volym. Den ma@ste bygga vidare pa den variation 1 detalj-
utformningen av den enskilda byggnaden, den smaskalighet
som ger NykOpings innerstad dess karaktar. I vissa fall
kan vid nybebyggelse ett aterskapande av den ursprung-
liga byggnaden vara intressant. Detta galler speciellt
hornhuset Bagaregatan-V Storgatan.

Ldngs med V Storgatan bibehdlles gatubyggnaderna pa
fastigheten nr 19. Byggnaden pa fastighet nr 3 kan bytas
mot en byggnad i en vaning med en fasad som anpassar

till befintliga byggnader. Passagen till gdrden bibehalles.




Pa fastighet nr 17 finns m8jlighet att &terskapa det
gamla motivet med tva separata byggnader med en
mellanliggande ingang till garden. HOrnhuset &terupp-
byggs med en fasadutformning som den ursprungliga

byggnaden betraffande fdnstrens placering och storlek,
fasadmaterial o s v.

Langs Bagaregatan och V Kvarngatan ska husen varieras
pa ett sadant s&dtt att en intressant och f8r Nyk&ping
karaktaristisk stadsbild skapas. Ldngs V Kvarngatan é&r

speciellt hdnsynen till den dldre trdbebyvggelsen utom-
ordenligt viktig.

Gardarna pa fastigheterna 19 och 20 bibehdlles. En
mindre del av fastigheten nr 20 &verfdrs till nybe-
byggelsedelen.

Den vastra delen av kvarteret utformas i markplanet i

sin helhet med butiksytor. En stor del av butikslokalerna
nas endast via grédnder i kvarterets inre delar. Kvarteret
byggs upp med omvdxlande tdckta och 8ppna grédnder som
fOrbinder olika innergardar med varandra. Grédnderna
ansluter till V Storgatan via dels den befintliga entrén
till den gamla biograflokalen pa fastigheten nr 3 och
dels via fastigheten nr 17. Grdnderna mynnar &dven i
Bagaregatan och V Kvarngatan. Speciellt tva uppvuxna

fOr stadsbilden mycket vdardefulla trdd, en bjdrk och en
hdangask pa fastigheten nr 3, utgdr stomme f8r tvd gards-
bildningar. Vegetationen ger ett intressant tillskott
till den nyskapade gardsmiljdn savdl i affdrsplanet som
pa det ovanliggande bostadsplanet.

Bebyggelsomraden
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Kvarteret domineras av handelsverksamhet. I gatuplanet
ar affdrer inrymda i1 samtliga byggnader.

Inom fastigheterna 19 och 20 finns ca 35 bostads-
lagenheter.

I nybebyggelsen ges fdrutsdttningar f6r uppfdbrande
av bostdder. Bostdderna grupperas runt tva gards-
bildningar som iordningstdlles f&r lek m m.
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En detaljhandelsutredning dr framtagen under hdsten 1985
inom ramen f8r arbetet med omradesplan f£6r NykS&pings
tatort.

Den redovisar detaljhandelns villkor och karaktdr, vilka
funktionella krav olika branscher stdller, samt diskuterar:
balansen mellan "Oster" och "Vdster".

" Enligt utredningen uppskattar besdkare 1 centrum
Nyk8pings speciella karaktdr med ett "langt" centrum-
strdk. Den 8stra och vdstra delen uppfyller olika krav

men tillsammans skapar de ett intressant och omvaxlande
centrum.

Den "grbna" mittdelen med A-partiet och byggnader av
allmdn karaktdr utgbr ett positivt inslag i straket.

Enligt utredningen har ocksd handeln en stark stdllning
och utbudet motsvarar val marknadsunderlaget. -

vVidster fungerar som "motor" £O6r centrum vilket innebar att
dess attraktionskraft har betydelse f6r centrum i sin
helhet.

FO&r att behalla centrums attraktionskraft kravs dock
fortl8pande atgdrder av savdl funktionell som miljs-
massig karaktadr.

Ytorna f6r handel och service dr i dagsldget val an-
passade till marknadsunderlaget. Ersdttningsytor Kkravs
dock f8r att handeln pad sikt ska ha dndamalsenliga
lokaler. Det &dr viktigt att fdrnyelse sker savdl pa
"Uster" som "Vdster". Samtidigt dr tillgdangligheten med
bil viktig. Den stdller i f&rsta hand krav pa Okade

.....

parkeringsm&jligheter inom bada centrumdelarna.

En f8rbittring av miljdn ldngs strdket innekdr saval
upprustning av befintliga byggnader, nybebyggelse av
avrivna fastigheter som mindre komplement 1 form av t ex
m8blering och plantering av straket.

Behovet av fortl&pande f&rnyelse av lokalytorna gObr att
i ett kortare tidsperspektiv bdr centrum kunna tala

ett stdrre utbud av lokalytor. De bada centrumdelarnas
handelsvillkor &dr delvis uppbyggda pa olika fOrutsatt-
ning vilket innebdr att en nybebyggelse inom Vdster ej
kan konkurrera med t ex Usters ldgre hyresniva. Det ev
verskott som kan skapas tillfdlligt kommer 1 fOrsta
hand att fa 18sas inom nybebyggelsedelens ramar. Inom
planperioden b&r balansen mellan utbud och underlag
kunna aterstdllas.

ey
B H ) .-_r
Loy



Kv Biografen utgdr med sitt centrala ldge vid V Storgatan
redan en integrerad del av centrum. Kvarteret utglr en
naturlig expansionsmdjlighet f£8r centrum. Kvarterets &ater-
uppbyggnad innebdr ocksa att en helhet skapas inom det
vidstra centrumomradet, ddr dven V Kvarngatan och tvar-
gatorna ingar som en viktig del.

Totala butiksytor inom nybebyggelsedelen ar enligt stads-
planen teoretiskt drygt 6 000 kvadratmeter. Illustrations-
materialet ger dock en sannare bild av m6jlig utbyggnad med
dryvgt 4 000 kvadratmeter, vilket innebdr ett tillskott jam-
f6rt med befintlig butiksyta pa drygt 3 000 kvadratmeter.

Stadsplanef8rslagets utg&ngspunkt dr att hela kvarteret
ska planeras 1 ett sammanhang. M&jlighet finns dock
att utnyttja byggnadsrdatterna etappvis.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Brist pd skyddsrum
i omradet rader.

Inom kvarteret ska savdl friytor f£8r de boende som ytor
fOr parkering och lastning till verksamheterna inrymmas.
Planfbrslaget redovisar en delning av kvarteret i tva
delar. Den 8stra delen rymmer parkering f6r befintlig
bebyggelse i anslutning till respektive tillfart inom
fastigheterna 19 och 20 samt deras bostadsgardar.

F6r den vdstra delen, ddr nybebyggelsen f6reslas, utgdr
bostadsddcken enda friytan till bost&dderna. Vegetations-
inslagen utg®brs savdl av de tillkommande planteringarna
pa ddcken som de tva redan uppvuxna trdden som sparas.

vdgar och trafik

Tillfart till stbrre delen av nybebyggelsen fbreslas fran
Bagaregatan gemensamt till ett k&@llarplan varifran last-
ning och lossning till butikerna sker. F&rbindelse med
Ovriga plan sker via hiss. FOr hornfastigheten mot

V Storgatan sker tillfart till separat inlastning fran

--------
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Bagaregatan. Parkering fdr de boende samt f6r arbetande
inom kvarteret ska dven ske i kallarplanet. F&r samt-
liga hus mot V Storgatan, savdl bevarade som nybyggda,
ska lastning och lossning ske via tvdrgatorna eller fran
kallarplanet.

BesOksparkeringen ska samordnas inom kv Hotellet med
annan centrumorienterad parkering.

En parkeringsutredning genomfdrs fr narvarande for
de centrala delarna av Nvkdping.

Inom vdster bortfaller parkeringen inom kv Biografen

1 samband med exploateringen. Tillskott planeras inom
bl a kv Hotellet och i kv Varmbadet. Bada parkerings-
vtorna nas via Repslagaregatan. Tillskottet tillgodoser
dven Okade p-behov i samband med utbyggnad inom savdl
kv Hotellet som inom angrdnsande kvarter.

Korsningen Brunnsgatan-Repslagaregatan dr idag hart
belastad. Ett dack ytterligare inom kv Hotellet fOr-
stdrker den redan besvarliga situationen. Alternativa
tillfartsvagar har studerats men har ej gett Onskad
effekt i korsningen. MOjligheter finns i ett ldngre tids-
perspektiv att omstudera korsningen. F8r detta krdvs
dock inlbsen av kvartersmark. '

En utbkad parkeringsanldaggning 1 kv Hotellet har be-
dbmts som sa attraktiv att oldgenheten med den Okade
trafikmangden bOr accepteras.

Immissioner
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Vid V Kvarngatan dr trafiken f6r n&rvarande av sadan om-
fattning att bullerdampande atgdrder krdvs fo6r eventuella
bostadsldgenheter. Ekvivalent ljudniva £6r dygn &r ca

65 dBA.

En gatuanvdndningsplan dr under utarbetande.

FOr V Kvarngatan ar ambitionen att den 1 fOrsta hand ska
fungera som tillfart till denna del av centrum. Icke
centrumanknuten genomfartstrafik ska med olika atgdrder
styras ut mot ringleden. Pa plankartan dr omradet ndrmast
gatan markerat ddr sdrskild uppmdrksamhet med hansyn till
trafiken erfordras (t ex bullerdampande fOnster, balanse-
rad ventilation, rumsplaceringar).




Tilluft £6r byggnaden l&dngs V Kvarngatan ska tas fran
gardssidan.

Teknisk fOrsbOrijning
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Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunens
VA-nat. Uppvdrmning ska ske via kommunens fjadrrvarmenat.

11l

1

En befintlig transformatorstation finnes pa fastigheten
nr 19. Den kommer att bytas ut mot en ny station inom
nybebyggelsedelen i samrad med exploatdren.

Sarskild miljBhdnsyn 38 § nggnadSStadfan

- Pa plankartan har med tvar skraffering angetts det om-
rade ddr fbrvantade om-, till- och nybyggnationer f&6rut-
sdatts bli underkastade anpassning till 1 grannskapet
traditionella byggnadsstilelement. Detta innebdr att
sdrskild hadnsyn skall tas till omradets egenart enligt
38 § BS.

Sdrskild miljdhansyn, g

Byggnader som markerats med g, har bedOmst som kultur-
historiskt 1intressant bebygge}se. Bvggnaderna har ett
stort bevarandeintresse och dar vardefulla inslag 1 stads-
bilden. F8randringar far ej vidtas av byggnaderna som
fOrvanskar dess yttre form och allmanna karaktar.

Byggnader som markerats medg2 har bedOmts som kultur-
historiskt vdrdefulla inslag 1 bebyggelsen vad galler
dess allmdanna gestaltning.

Ny byggnad far uppfbras som till dess yttre form och
allmanna karaktar i1 huvudsak Overensstammer med be-
fintlig kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse inom
kvarteret.




PLANGENOMFORANDE

Exploateringen kommer att ske 1 privat regi. Exploa-
teringsavtal kommer att upprattas.

Sammanldggning av fastigheterna inom nybebyggelse-
delen krdvs £f6re exploatering. En mindre del av
fastigheten nr 20 avses dven tillfOras denna del.

Mbjligheten finns att bilda en separat fastighet vid
h6rnet Bagaregatan-V Storgatan. Den far da tillfart
direkt ifran Bagaregatan. Varuinlastningen fran
Bagaregatan kan ocksa samordnas f6r fastigheterna. I
kdllarplanet skapas utrymmen f0r savdl lastning som
parkering. Aven viss parkering f0r fastigheten nr 20
kommer att ske 1 kdllarplanet. Den fortsatta projekte-
ringen far visa vilket alternativ betrédffande t ex
varuinlastning som védljs.

FOr den nya transformatorstationen samt kablar kravs

servitut.

STADSPLANEKONTORET
Nykdping den 13 februari 1986

Ann-Kristin Berg
Planarkitekt

TyllhOr kommunfullmdktiges i Nykdpings
ommun beslut 1986-10-14 § 303
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" G8sta Cronholm
Kommunfullmaktiges ordflrande
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TORG OCH GARDAR | MARKNIVA
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GARDAR PA DACK 1 TR

NYA HUS
- ANTAL VANINGAR

BEFINTLIGT TRAD SOM SKALL BEVARAS




Spl dnr 8/78

STADSPLANEBESTAMMETLSTEHR

tillh8rande f8rslag till &ndring av stadsplan f£&r
kv BIOGRAFEN a Vidster i Nykdping, Nyk®pings
kommun

1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadskvarter

a) Med BH betecknat omrade far anvidndas endast
f6r bostads—- och handelsdndam&l. Vaningarna
ovanfdr bottenvaningen far dock anviandas
endast fO8r bostads@ndamal.

b} Med H betecknat omrade far anvdndas endast
f&r handelsdndamal.

2 § MARK SOM ICKE ELLER 1 ENDAST MINDRE OMFPATTNING
FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke
bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas
endast med uthus, garage och dylika mindre
gardsbyggnader.

3 mom Med ringprickning betecknad mark far &ver-
byggas och anvdndas endast pa satt som f6r
varje sdrskilt fall prdvas lampligt.

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK

Med x betecknat kvartershSrn far icke bebyggas
pa sdtt som hindrar att omradet i jamnhdjd med
angrdnsande gator och till en fri h&fjd av minst
3 meter anvdnds f6r allmdn gangtrafik. Omradets
inre begrdnsningslinje skall ha en langd av
minst 6 meter och bilda lika vinklar med vardera
gatulinjen.

..........




4 § BYGGNADSSATT

1

5

moiImn

mom

Inom med g, betecknat omrade far ej vidtas
sadan fbrandrlnq av befintlig byggnad som
forvanskar dess yttre form och allménna
karaktdr. Ny bebyggelse far ej uppfdras. Ny
byggnad far uppfdras med i huvudsak samma
omfattning som den befintliga byggnaden och
en utformning som ansluter till befintlig
kulturhistoriskt védrdefull bebyggelse endast
da befintlig byggnad f&rstdrts eller till
vasentlig del skadats av vada.

Inom med g, betecknat omrade far ej vidtas
sadan fﬁrandrlng av befintlig byggnad som
f&brvanskar dess yttre form och allmdnna karaktédr.

Ny byggnad far uppfbras som med avseende pd all-

man gestaltning i1 huvudsak O6verensstammer med
befintlig kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse
inom kvarteret.

§ BYGGNADS UTFORMNING

moim

mom

mom

P& med romersk siffra betecknat omrade far
byggnad uppfbras med hdgst det antal vaningar
som siffran anger.

P& med n betecknat omrade far vind icke inredas
ovan det plan som bestams av medgiven stdrsta
byggnadshd&jd.

Pa med I, II, III eller IV betecknat omrade
far byggnad icke uppfbras till stbrre hojd
an respektive 5,2, 7,6, 10,8 eller 14,0 meter.

§ FONSTERRATT

Byggnad som uppfbres 1 bestammelsegrans be-
tecknad med ofyllda cirklar far, mot angrdnsande
omrade, fOrses med fdnster i va@ningarna ovan
bottenvaningen.



7 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas 6ver omrddesgridns som
aven betecknats med fyllda cirklar.

STADSPLANEKONTORET
Nyk&ping den 13 februari 1986

Ann-Kristin Berg
Planarkitekt

TillhOr kommunfullmdktiges i Nyk&pings
kommun beslut 1986-10-14 § 303

G8sta Cronholm
Kommunfullmdktiges ordfdrande




