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Tolkningsbilaga for P82-14

Detaljplan (andringsplan) fér 27:e kv Byggmastaren m.fl. & Oster i Nyképing,
Nykopings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P82/14

Byggnadsnamndens diarienummer | 14/81

Upprattad 1982-01-27
Antagen 1982-04-06
Laga kraft 1982-07-12

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.

KOPIA

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN FOR
27:e KV BYGGMASTAREN M.FL |
R OSTER | NYKOPING, NYKOPINGS KOMMUN

Bild pa aktuell plankarta.



Syfte

Detaljplanen syftar till att ge planmassiga forutsattningar for uppférande
av bostadslagenheter inom kv. Byggmastaren. Till grund for
planforslaget har legat ritningar upprattade av Stiftelsen Nykopingshem.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1982 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen bedéms darfor ha
medelhég anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Granser ej avsedda att faststallas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen “och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”. Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och
gatuplantering ska mojliggoras. Idag uppnas en sadan reglering bast
genom att planldgga hela omrédet som VAG med en
egenskapsbestammelse om att plantering ska finnas langs med det
aktuella vagomradet. Att planldgga gatuplanteringen som Park anses
olampligt i och med ytornas karaktar och skotsel. Det tolkas inte heller
vara syftet med regleringen. Nagon form av plantering langs med
vagomradet har dock varit nddvandig att sékra, vilket alltsa idag gors
med en egenskapsbestammelse i den tolkade detaljplanen som lyder
Plantering ska anordnas.

| rattsfallet: mal nr P 7444-13, berdrs den har typen av granser.

| domslutet konstateras det att for stora avvikelser fran dessa icke-
faststallda granser anses vara avsteg fran planen, vilket alltsa bor ses
som den generella riktlinjen. | 1949 ars anvisningar star foljande i
anvisningarna: "Av praktiska skél ar det vanligen énskvart att
planteringsanordningar pa gata icke bindas genom planens
faststéllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men angivas
med grénslinje ej avsedd att faststéllas”. Kommunens beddmning ar att
avvikelser ar vara maojliga, och saledes bor gatuplanteringen langs
vagomradet inte tolkas som en faktisk markanvandning, samtidigt far allt
forstora avvikelser inte medges fran dessa illustrationslinjer.
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Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omajliggora infarter till anslutande bostadsomraden.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

| planen férekommer dven bostader med bestdmningen Bqg, Bq ar
en adldre bestéammelse som i dagslaget inte kan omtolkas till en
giltig bestammelse. Darfor tolkas bestammelsen, som enbart
forekommer pa bostadsytor som g med fritext ” Byggnaden ska
nyttjas endast for bostadsandamal, dess yttre form och karaktar”
ska bevaras.

e Omréade for allmént Gndamal har ingen motsvarighet i dagens
lagstiftning. Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets
rekommendationer till formuleringen "Anvéndningen &r angiven
som “Omrade for allmént dndamal”. Bestdmmelsen har inte tolkats
da anvéandningen inte har nagon motsvarighet i dagens
planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner som kan
klassas som ett allmant andamal ar planenliga, dessa ar i
huvudsak avsedda for verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Boverket anger dock foljande: "Sedan
1 januari 2015 ar det dock majligt aven for enskilda huvudman att
fa bygglov inom dessa omraden. Det innebar att det inte alltid
kravs planéndring eller att planen upphavs for att bygglov ska
kunna ges for enskilda huvudman. Bygglov far dock bara ges om
atgarden innebar att fastigheten eller byggnadsverket som
atgarden géller anvénds for samma allménna &ndamal som
fastigheten eller byggnadsverket senast anvandes till. Om en
fastighet inom ett A-omrade som har anvants till skola saljs till en
privat huvudman maste denne fortsatta att bedriva verksamheten
skola, annars far inte bygglov ges”.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvéag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktéar och
huvudmannaskap sa tolkas Ostra Rundgatan som Vig, medan
Runebergsgatan tolkas som Gata.
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e Gatuplantering: Se rubrik: "Grénslinje ej avsedd att faststallas”
ovan. Sékerstallandet av plantering langs med gata tolkas som en
egenskapsbestammelse som lyder Plantering ska finnas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte f6rse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Bestammelsen mark for uthus o dyl (korsmark) tolkas som: “marken far
endast forses med, med fritext: "Mark for uthus o. dyl”.

Bestammelsen mark dar uthus o dyl undantagsvis far uppfoéras (prickad
korsmark) har tolkats som marken far endast forses med, med fritext:
"uthus o dylikt, undantagsvis”.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begriansad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
forses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnémnden provar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med IV betecknat omrade far byggnad uppforas med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 7,0 meter.
e A med siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppféras till
hogst den hojd i meter som siffran anger (30 meter).
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (23 m).

Bestammelserna har tolkats som:
® Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
e Hogsta antal vaningar ar angivet som 4. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att méjliggéra analyser, men anvénds inte idag.
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e Hdgsta byggnadshdjd ar 30 meter.

® Hogsta byggnadshéjd dr 23 meter éver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som
tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e Ddérvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det
antal vaningar som bestdmmelserna angaende byggnads héjd
méjliggéra. Dock far vindinredning icke férekomma ovan ett plan
beldget pa den fér byggnaden tillatna stérsta héjden.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.

Utfartsforbud

Bestammelsen | kvartersgréns, som betecknats med fyllda cirklar, far med
hénsyn till trafiksdkerheten ej anordnas 6ppning som medgiver utfart mot
gata har tolkats som:

e Utfartsférbud

Markreservatsbestammelser
Bestammelsen:

e A med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

Har tolkats som:
e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelser fran foregaende stadsplan

Aktuell detaljplan ar en andringsplan vilket innebar att féregaende
stadsplan kan ha bestdmmelser som fortfarande galler.

| planbeskrivningen anges att dessa ska fortsatta galla dar det anses
lampligt. De bestémmelser som anses fortsatta gélla ar foljande: (se
nedan exempel fran P61-2)
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e Vind farinte inredas ovan hogsta tillatna byggnadshojd. P52-7
anger vilka byggratter som tillater vindsinredning. For det aktuella

kvarteret tillats ingen vindsinredning.

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadsldgenheter.
Bestammelsen anges pa samtliga ytor som har bestammelsen

Endast friliggande eller sammankopplade hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestémmelsen
kopplas till alla ytor som har bestémmelsen Endast friliggande

eller sammankopplade hus.

Planbestammelser fran foregaende andringsplaner

Aktuell detaljplan &r en dndringsplan vilket innebar att féregaende

stadsplaner kan ha bestammelser som fortfarande galler. |
planbeskrivningen anges flera planer som P82-14 ersatter.

Dessa planer ar féljande:

Datum

Plan

Status

5juli 1946

Forslag till andring av stadsplan
for kvarteren séder om Ostra
viadukten & oster inom Nykopings
stad, faststallt av Kungl Maj:t den 5
juli 1946.

Ej verifierad

10 januari
1947

Forslag till andring av stadsplanen
for kvarteren séder om Ostra
Viadukten a 6ster inom Nykopings
stad, fast stallt av Kungl Maj:t den
10 januari 1947.

Ej verifierad

11 juli
1947

Forslag till andring av stadsplanen
for 86:e kv Anneberg och del av
29:e kv Konstapeln a dster inom
Nykopings stad, faststallt av Kungl|
Maj:t den 11 juli 1947.

Ej verifierad

8
september
1959

Forslag till mindre éndring av
stadsplanen for 29:e kv
Konstapeln a 6ster i Nykoping,
faststallt av Lans styrelsen den 8
september 1959.

Ej verifierad
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15 mars Forslag till andring av stadsplan Ej verifierad
1968 for 115:e kv Signalen, 114:e kv
Vagporten a oster i Nykopings
stad, faststallt av Lansstyrelsen den
15 mars 1968.

1981-05- | 26:e kv Skjutskarlen & oster i Ej verifierad
12 Nykoping, Nykopings kommun.
Forslaget antogs av
kommunfullmaktige 1981-05-12 §
115 och undergar for narvarande
Lénsstyrelsens
faststallelseprévning.

Planerna i fraga har inte varit maojliga att granska for att faststélla om det
finns bestémmelser kvar som éar giltiga. Planen har saledes digitaliserats
utan hansyn till de eventuella bestammelserna i dessa planer.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart
enskilt huvudmannaskap behover anges.
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Overgangsbestimmelser och dylikt som d@nnu géller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all kvartersmark da
det saknas bestdmmelser om
sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § géller som en
planbestdammelse pa all kvartersmark
som tillater bostadsbebyggelse om
inget annat anges. Regleringen galler
inte: (1) om det finns en bestammelse
om att bebyggelsen ska
sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ gallerinom omradet”.
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Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre
an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa
ar minsta tillatna avstand fortfarande
4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara
minst den tilldtna hojden for den
hégsta av dessa byggnader.
Byggnadsnédmnden far ge undantag
fran bestémmelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och
utan att lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgérden
paverka férhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-férordnanden

Ett 110 §-férordnande innebar att det
kan finnas forbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stdnd. Det kan exempelvis handla om
att nybyggnation inte far ske forran en
vag eller dylikt har anordnats. Vi har
annu inte stott pa fall dar denna har
intratt, ska isafall finnas i akten.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Ej aktuellt
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Delar av det aktuella omradet beskrivs som kansligt for foréndring
utifran foljande aspekter:

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och aven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kanslighet for forandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréandringar som paverkar dess karaktar negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hog grad av kadnslighet infér forandringar.

For omradet XXX anges foljande rekommendationer:

* Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bér inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.
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* Pihlska garden,Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residensetskyddas som Statligt byggnadsminne
enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.
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