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Detaljplan f6r KROEKANEN 1.

Registeromride
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Kommun Lan
Bollnis Gavleborg

Aktas
noga!

Kartor och handlingar dir
omtdliga. Vid anvéindningen
mdste de aktas mycket noga.

Till akten hér

1 band
| denna lantmaéateriakt far inte ens med blyerts ske anteckning,
thrstrykning oller chyiile. (D\cj __________________ numrerade sidor
Kartor och handtingar skall dtersdndas i det skyddsomslag, som
do forpackats i frén fastighetsregistormyndigheten. . - inneliggande karta
Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pa lAntagarens bekostnad. 1

annan karta
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DETALJPLAN FOR KROKANEN 1
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR ‘ o N
Grundkarta '
Plankarta med bestidmmelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med denna plan ar att medge byggrdtt for obebyggd
gdrdsyta i fastigheten, _

Nuvarande byggnad innehéller.bbstédef'dvaﬁ*gatuplan,.butiker
i gatuplan och viss del av kdllare. Byggnaden éf av kultur-
historiskt vérde och skall bevaras i stfrsta utstridckning.

Tillkommande byggnad innehé&ller butiker i gatuplan samt
garage och forrdd/ lager i kidllaren.

PLANDATA

Fastigheten ligger i kvarteret Krokanen i centrala Bollnids.
Brogatan,Odengatan,Stationsgatan och fastigheten Krokanen 3
avgrédnsar Krokanen 1.

Markytan dr ca 1080m2 varav ca 400m2 &r obebyggd gard.
Fastigheten dgs av Forvaltnings ab Linnbro.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN '

Gdllande detaljplan, faststdlld 21 februari 1941 anger:

"omrdde far bebyggas endast f&r bostadsdndamdl. Byggnadsnidmnden
ma dock medgiva inredning av samlingssal, lokaler fér handel
och hantverk samt garage."

Fastigheten ingdr i ett bevarandeomrdde enligt bevarandeprogram
f6r Bollnds tdtort och férutsdtter sirskilda hdnsynstaganden.
Kommunens émrddesplan f6r tdtortens centrum , frédn 1970-

talet, anger "centrumaktiviteter och bostidder™.

Pagdende Bversiktsplanearbete anger -ett nyttjande

som v&dl stdmmer med tidigare stdllningstaganden.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation:

Gardsytan som avses bebyggas dr en grusplan med ett par
bjorkar p&. Trdden dr fdrmodligen av samma alder som
byggnaden , ca 15m hdga. En hidck &r uppvuxen utmed gardens

gridns till Odengatan.

Geotekniska foérhdllanden:

Grundldggning bér ske med utbredda plattor med ev. utskiftning
av undergrund till packad fyllning i vissa omrAden. Grundlidgg-
ningsd jup och kdllarbjdlklagets nivd (+52,7) beddms med av-
seende pd #ndrad grundvattenyta(+53,0). Pumpgrop kan behdvas

fér drdnering av kdllaren.

Kontrollplan omfattande bl.a. sidttningskontroll pi intilliggande

hus bdr upprédttas infér utférande av grunldggningsarbeten.

BEBYGGELSEOMRADEN

:Bostéﬁer: Lo , .

Befinflig bjggnad innehdller bostdder i plan frdn en vaning &ver
gata t.o.m. 3 vdningar Over gata. Ligenheter nds via tvd trapp-

hus, ett med entré frdn gdrd och ett med entré fran Odengatan.

Ovrig bebyggelse:

Gatuplan ; befintlig byggqad innehdller lokaler f&r handel,
dven viss del av kdllare nyttjas for. butiksverksamhet.
"Tillkommande byggﬂad dr avsedd f6r handel i, gatuplan och

lager i k#llarvadning tillsammans med garage och skyddsrum.

Kontor i védning Gver gata.

Tillgdnglighet:

Tillkommande byggnad medfdr att trapphus med entré fran gard,
i befintlig byggnad, fdr entré frén terrassbjdlklag lvdning
ver gata. Till terrassen kommer man antingen via entré och
trapphus vid Odengatan eller frdn tillkommande byggnads entré
vid Brogatan. Ingen bostadslidgenhet dr i dag, eller blir

vid tillbyggnad tillgénglig fér rullstolsbunden. Tillkommande
butiksyta blir handikapp-anpassad liksom kontor och garagé

med hiss till gata ‘och terrass.




|

Kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse:

Fastigheten omfattas av kommunens bevarandeprogram d&r

det anges: " Den &ldre bebyggelsen pd bada sidor om Odengatan
har ett stort kulturhistoriskt vdrde. Detta omrdde &r i dag
det eﬁﬁé stdrre sammanhédngande omrdde med dldre bebyggelse av
stadsliknande karaktédr i Bol}nﬁs.‘Det,ér ddrfér vidsentligt att
bebygéelsén skyddas och underhélls och ej férvanskas genom
arbeten pa sjdlva byggnaderna eller i deras nédrhet. Eventuella
om— och tillbyggnader bdr gdras med stor respekt f&r den be-
fintliga bebyggelsens vdrde. Viktigt dr att traditionella

material och metoder anvidnds."

Tilldampat p& aktuell gdrdsdverbyggnad kan detta innebédra

stora restriktioner i utformning och val av material. Ldmp-
ligélfaéadﬁaterial dar kalk(cement)puts och lackerade stdl-
partier. Dorrar och fdnster bor vara lackerade eller av

ek. Eloxerad aluminium far ej forekomma. Plidtbeslag och bleck
anvinds ytterst sparsamt, rédnnor och ror utformas diskreta.
Handtag och beslag skall vdljas i den tidiga funktionalismens
anda.

Skyltning och exteridr belysning bor ocksd utformas med
motsvarande hdnsyn.

Vid eventuell renovering/restaurering av befintlig byggnad
skall angivna forhdllningssdtt och restriktioner tilldmpas.
Den tillkommande byggnadens héjd och storlek,” fdrg och form
anpassas s& att den inte tar uppmdrksamhet fran etablerad

bebyggelse.

SKYDDSRUM
Fastigheten ligger inom skyddsrumsort, skyddsomrade 1.
Det rader brist pad skyddsrumsplatser i omrddet vilket kommer

att krdva inrdttande av skydsrum.
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FRIYTOR

Fastigheten har i dag en gdrd om ca 400m2 som i huvudsak
anvdnds for parkering, soptunnor och som upplag f0r kartonger
etc.

Tillkommande byggnad innebdr att gard ersdtts med uterum pa
terrass lvaning dver gata. Terrassen skall planteras med mindre
trdd och vdxter. En liten lekplats ordnas dar.

Det bevarandeomrdde som fastigheten tillhdr har karaktdren av
tidig funktionalism eller sen 20-tals klassicism, ddr "natur"
utgdér ett viktigt inslag i boendemiljon. Darfor dr det vidsentlig
att trdad planteras utmed Odengatan pd sdtt som bekrdftar prin-

ciper i 20- och 30-talets stadsbyggande.

GATOR .OCH TRAFIK

Parkerlng sker i1 garage i kallarvanlng med 12 platser.

' fastlghetens ndrhet flnns aven gatuparkering. Nuvarande

tiligéang t111>parker1ng ar 8platser vilka forsvinner. Det
parkerlngabehov som tillkommer med uppfdrande av ny byggnad
fér bedomas i byggnadslovsskedet. Det antal p-platser som
ev. overskjuter fastighetens egna kan tillkopas eller siker-
stdllas externt.

Angdring till garage sker fridn Brogatan.

.Cykelparkerlng ordnas vid platsblldnlng utmed Odengatan.

Cykelforvarlng for boende och de som arbetar i fastigheten
ordnas. i kallaren i anslutning £i11 '‘garage.

Varuleverans till butiker sker med inlastnin OVeEr e croar

irs

rdan Brogatan, via entré bredvid garagoinizs- .

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aﬁlopp:

ven dagvatten ansliuts

(AT

Nv byggnad ansluts till kommunens va-nact.

till nat i gatan.
Avlopp fran kdllarplan skall anslutas till kommunens lednlng
via pumpning.

Avfall:

Sopor forvaras vid entré och angdring utmed Brogatan, i utrymme
som kan nas direkt frdn gatan.

El:

Byggnad ansluts till befintligt eln#t och service i bef. byggnad.




Vdrme: .
Byggnad ansluts till kommunens fjdrrvdrmendt.och vdxlare i

bef. byggnad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genoﬁfﬁraﬁdetid:r“ e - _ ‘
. Genomférandetiden dr 104r frén den &ég planen vinner laga kraft.

*

PLANFORFATTARE
Planen har upprédttats hos Lars Sundstrdm arkitektkontor

av arkitekt Lars Sundstrém.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetets gang har féljande personer medverkat:

Mats Okvist , stadsarkitekt, Bollnds kommun
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DETALJPLAN FOR KROKANEN 1
GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

Planprocessen:

Detaljplanen avses att handléggas med normalt planfdrfarande.
Samréd med kommunala fdrvaltningar, statliga organ och
allménhét berdknas ske i borjan av 1994. Planen kan stdllas.
ut sd snart samrdd dr slutfdrt, vdren/sommaren 1994. Om
ingen 6verklagan sker kan fullmdktige behandla planen

under hoésten 1994 och den kan vinna laga kraft fore drs-
skiftet 1994-95, )

Markfﬁrvérv:

Forvaltnings ab Linnbro #ger fastigheten sedan november 1991.

Bebyggelse:

Byggstart kan ske sedan hyresgdstanpassning m.m. skett.

Teknisk férsérjning:
El,tele,va och fjdrrvédrme finns framdraget till fastigheten.

En nybyggnad ansluts till dessa néat.

GENOMFORANDETID

Planens genomfﬁrandetid”ér'tio-(105 dr fran den dag planen
vuhnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP

Exploatering inom tomtmark sker helt i privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planomrédet berdr endast fastigheten Krokanen 1.

L # ' LI

1



EKONOMISKA FRAGOR

Vid plangenomfdrandet uppstdr inga kostnader for

kommunen eftersom exploateringen sker i privét regi och
gator och 1edningsn5t dr fullt utbyggda. Kommunen far
intdkter i samband med anslutning till va och fjdrrvadrme.
Planldggningskostnaden bekostas av den priVuta‘exploatﬁren.

Kommunen erhéller ersdttning for handldggning och annonser.

Ndgon exploateringskalkyl finns fdr n&rvarande ej.

TEKNISKA FRAGOR
Nybyggnadskarta erfordras vid bygglovansdkan.

PLANFORFATTARE

Arkitekt Lars Sundstrom.




