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Detaljplan for kv cintra m f1, R&nninge, &;ﬂwhuEL
Salems kommun, Stockholms ldn (80-33),
upprittad av bygg- och miljdkontoret. tnk o4 01- 11
UTSTALLNINGSHANDLING DAr ceeeee 7‘;";// (Ko
BESKRIVNING
Handlingar Planen bestdr av plankarta i skala 1:1000 med

bestdmmelser, genomfarandebeskrivning och
denna beskrivning. :

. Planens syfte Planens syfte #r att ersdtta den gdllande
inaktuella stadsplanen faststdlld 1947-03-07
sant ersdtta plan for del av Cintra 7
—_ lagakraftvunnen 1989-01-20 och utgdra stdd
. ' ' o f6r byggnadsndmnden vid prévning av bygglov.

Plandata omridet #r beliget 400 meter sydost om R&n-
: ' _ninge station och begrénsas i vister av ett
framtida exploateringsomréde (Engelsberd). I
sctra delen omfattar planomrddet de fastig-
heter som £6r niArvarande &r anslutningsbara
£ill kommunalt vatten och avlopp. I norr och
ss5der har medtagits vissa fastigheter som har
. tillfart till Fiskaruddsvégen respektive
L Norrbergavigen. Arealen omfattar 7,1 ha.

Tidigare Kommunstyrelsen uppdrog 1986-03-24 till
stdllnings- byggnadsnédmnden att pébﬁrja*stadsplanearbete
tagande £8r kv Cintra m fl. Enligt byggnadsnimndens

beslut 1987-10-13 har planarbetet avvaktat
beslut om vigdragning i &stra Ro&nninge.

Planomridet ingér i den foérdjupade
sversiktsplan for sbédra R&nninge, som &r
antagen av kommunfullmiktige i april 1990.

. Fér Backebo 2 genomfdrdes en lantmdterifor-
rattning 1991-08-29 enligt gdllande plan,
faststdlld 1947-03-07. Denna férrattning har
gjorts efter beslut i Ksau 1986-12-15, och i
byggnadsndmnden 1987-09-24 samt 1989-03-14.

Férutsidttningar och férédndringar.

Natur Terringen Ar kuperad med h&jdskillnader pa
upp till 20 meter i norddstra delen.
Vegetationen utgdres av gran och tall med
inslag av enstaka lovtrdd, ekar mm. Grunden
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Bebyggelseomra-
den

Gator och
trafik

och en bredd pd gatumarksomrddet pa 8,00 m.

pestir av huvudsakligen mor&n och berg i
dagen. Ett mindre omrdde med 15s lera finns i
nordvistra delen intill Fiskaruddsvagen.

Bebyggelsen bestér av friliggande villor och
fritidshus av varierande &1der och storlek.

Tv& bostadshus har i tidigaret inventering
‘pbeddmts som kulturhistoriskt intressanta. En
‘av dessa bostider kommer att asdttas g-

nirkning.

1.4g och mellanstadieskola finns 600 meter i
sydvist, hdgstadieskola 300 meter visterut,
parnstuga ca 100 meter vaster om planomradet
och kommersiell service i Rénninge centrum
400 meter i nordvést.

Kommunen #ger fastigheterna cintra 3, 6_och
Boktorp 6 samt Uttringe 1:12 och 1:13. Ovriga
fastigheter #r privatdgda.

pPlanen medger fortdtning och nybyggnad av 29
friliggande villor.

Fiskaruddsvigen ster om Astorpsvigen
féreslds utformas med en kérbanebredd pa 4,5

Detta innebir ombyggnad/nybyggnad av dessa
vagar.

vister om Astorpsvigen féreslds en gdngbana
pa Salarpsiden, for att knyta samman
gangstraken mot Rdnninge station.

Fdr Norrbergavdgen skall kdrbanan iven
fortsittningsvis vara 4 m varfor nuvarande
gatumarksomrade pd 6 m racker.

Garnuddsvigen fram till Garnuddens frilufts-
omr&de utformas med gdngbana. Detta ger ett
gatumarksomrdde p& 9,50 m.

Norra delen av Astorpsvigen har i gdllande
stadsplan utlagts som gata mellan Fiskarudds-
vigen och WNorrbergavdgen.

I planen har norra delen av Astorpsvégen
utlagts som enskild vég samt sédra delen son
gadng- och cykelvdg. I planen x-markeras dessa
omraden fér att sikerstilla allménhetens ratt
att g& och cykla genom omrddet. Alla vigar
inom kvartersmark férutsitts bli enskilda och
ingd i gemensamhetsanléggningar f£or vagdnda-
mdl, dir berdrda fastigheter skall inga.




’ Teknisk
frsdrjning

Administrativa
. fragor

Medverkande
tjdnstemdn

Merparten av befintliga fastigheter &r
anslutna till kommunens VA-nat.

Enligt den férdjupade dversiktsplanen skall
dagvatten i Fiskaruddsomridet huvudsakligen
omhindertas lokalt. Detta innebdr att den
enskilde fastighets#dgaren har att omhidnderta

regnvatten fran egen tomt.

Enligt den utredning som Scandiaconsult
utfért juni 1991, rdrande mdjligheten att
infiltrera dagvatten, har dock for '
fastigheten Backebo 2 (som ir féremdl f&r en
exploatering p& ca 6 smdhus) beddms att
dagvattnet bdr ledas till perkolationsmagasin

med briddavlecpp till dagvattenledning.

En transformatorstation finns inom omradet
och tv& i anslutning till omradet. Oonmradet
avses uppvarmas med el. :

Fastighetsplan for del av kv .cintra upprattas
samtidigt med detaljplanen.

cenonfdrandetiden for planen skall vara tio
ar riknat fran fullmidktiges lagakraftvunna
beslut om antagande. '

Planavdelningen svarar foér det formella
planarbetet, plankarta, bestimmelser och
beskrivning. Genomfdrandebeskrivning och
tekniska utredningar upprdttas av tekniska

. kontoret. En teknisk utredning har utférts

nov 1990 av Scandiaconsult gillande bl a
trafik, avvattning och gatuutformning.

En beddmning av mdjligheter att infiltrera
dagvatten i Fiskaruddsomrddet har utfdrts av
Scandiakonsult 1991=06-27.

i
J0la AEnsnes
Stadsarkitekt

Urban Dahlberg
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tlllhorande 1992-02-03 upprattad detaljplan (80~-33)

over kv Cintra m.fl, Salems kommun, Stockholms 1&n.
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3.1

3.2

4.1

INLEDNING

Genomfdrandebesskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska och
administrativa konsekvenser som detaljplanléggningen av kv Cintra
m fl med kringliggande gator och annan allmén platsmark medfdr.

HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara fér utbyggnad och framtida drift av
gator och andra allménna platser (sd kallat kommunalt huvudmanna-
skap). Kommunen skall ocksd ansvara for utbyggnad och drift av
vatten- och dagvattenledningar i gatumark inom planomridet. Detta
arbete beriknas pabbdrjas efter det ait detaljplanens antagande
vunnit laga kraft.

Planforslaget medfér att Astorpsviigen byter huvudman frén
kommunal till enskild. Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt

“elektriska- och teleledningar skall samordnas med utbyggnaden av

gator och vagar. :

Utbyggnaden av VA-ledningar och végar inom fastigheten

Backebo 2 samt anslutning av dessa till kommunala anldggningar
svarar exploatdr for. Exploateringsavial har tecknats mellan
kommunen och exploatdren for detaljreglering av dessa frégor.
Utbyggnaden av VA-ledningar och vigar i §vrigt inom planomradets
kvartersmark har exploatdr eller enskild markigare ansvar for.

MARKAGARE OCH MARKFORVARV (kommunala)

Befint]iga markégarforhallanden

Fastighetsforteckning till detaljplaneforslaget &r uppréttad.
PFastigheterna Boktorp 6, Cintra 3 och 8 samt Uttringe 1:12, 1:13
och 1:935 dgs av Salems kommun. Ovriga fastigheter &r i enskild
ago.

Markfsrvirv (kommunala for allméin plats)

For breddning och utbyggnad av vigar inom planomridet beréknas
kommunen férvirva:

- en mindre del av fastigheten Tdrnrosen 6, ¢a 5 kvm

- samfilligheten litt. au S, ca 80 kvm

- samfilligheten litt. av S, ca 45 kvm

- en mindre del av Uttringe 1:14, ca 60 kvm

- en mindre del av Backebo 2, ca 100 kvm

- en mindre del av Backebo 3, ca 25 kvm

- en mindre del av Cintra 5, ca 10 kvm

Samtliga forvérv avses fér ombyggnad av Fiskaruddsvigen utom
Tornrosen 6 som avser Norrbergavigen.

AVTAL (med kommunen som ena parten)
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren av
fastigheten Backebo 2.




Avial om fastighetsreglering (6verforing av mark).

Avtal om fastighetsreglering bor tecknas mellan kommunen och
agarna till fastigheterna enligt punkt 3.2 samt om Overforing av
mark frén Cintra 6 till Cintra 5 och 7 samt Engelsberg 6.

En ging- och cykelvig skall anliggas mellan Norrberga- och
Astorpsviigen. For detia erfordras avtal om servitut for kommunen
pa fastigheterna Backebo 16 och Engelsberg 18.

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomnit och kartforsdrining.
Befintligt polygonnit bor fortitas innan plangenomfrandet.

Befintlig primirkarta skala 1:400 har ajourforts i samband med
upprittande av grundkarta till detaljplanefdrslaget samt skall
anviindas som underlag till upprittande av projekterings-, nybyg-
gnads~ och fastighetsbildningskartor.

Forprojektering och utbyggnad av VA-anldggningar.

Férprojektering har ej utférts. En teknisk utredning har gjorts av
Scandia Consult i november 1990.

Inom omridet finns vatten- och avloppsledningar framdragna i de
utbyggda gatorna och den befintliga bebyggelsen &r redan ansluten
till VA-nitet. Dagvattenledning skall anliggas i Fiskaruddsvégen
fran Astorpsviigen till infarten f6r exploateringsomrédet Backebo 2.

Férprojektering och utbyggnad av gator.

Forprojektering har ej -utfiirts. En teknisk utredning, se ovan.
PLANEKONOMI

Gatukostnadsutredning.

Forslag till gatukostnadsutredning har uppréattats av Salems kommuns
tekniska kontor. Utredningen biliggs detaljplanefdrslaget for
utstillning parallellt med detaljplanen.

Enligt utredningen foreslds kommunen ta ut kostnaden for gatubyg-
gnad och parkmark i detaljplaneforslaget av fastighetsigarna, dels
inom det foreslagna planomrédet och dels inom férdelningsomradet.
(Det omrdde storre #n detaljiplaneomridet, dér fastigheterna har

nytta av gatubyggnad och parkanliggningar).

Ett fullt utbyggt omride innebir en intikt pa ca 350 kkr for Salems
kommun varav ca 31 kkr ingdr i priset vid forséljning av kommunala
fastigheter (3 st).

Ovriga gatukostnader ca 150 kkr betalas via skattemedel.




Anliggningsavgifter for vatten- och avloppsanliggningar.

For icke anslutna fastigheter debiteras anliggningsavgifter enligt
gillande taxa (f n 53.900 kr inkl dagvatten).

Ett fullt utbyggt planomride innebir en intdkt péd ca 1.370 kkr for
Salems kommun. '

Tomt-, exploaterings- och VA-anliggningshelopp.

Tomtheloppet &r 120 kkr, exploateringsbeloppet dr 56 kkr och VA-
anliggningsbeloppet dr 71 kkr. Samtliga belopp avser friliggande
smahus. '

Detaljplaneftrslagets ekonomi.

Det nuvarande virdet for mark och bhebyggelse uppskatias med
utgdngspunkt frén taxeringsvirden till 18.900 kkr.

Kostnaden fér utbyggnaden av planomridet uppskattas till f&ljande:

Exploateringskostﬁader utanfér kvartersmark

Gator och park inkl markldsen ‘ 520 kkr
och férritiningskostnade

Dagvattenledning 150 kkr
Planadministration

(mitning, grundkarta och planarbete) 250 kkr

Exploateringskostnader inom kvartersmark

Iordningstillande av tomter inkl servis-

ledningar, grovplanering, grundheredning

och byggande av 27 friliggande smdhus om

ca 140 kvm 40.500 kkr

Totalkosinad fér utbyggnaden . ' 41.420 kkr

~ Planomraddets virde berdknat efter plan-.

laggningen : , 67.200 kkr
Planomradets virde fore planliggningen - 19.900 kkr
Kostnad for utbyggnad av omradet - 41.420 kkr
Planvinst 5.880 kkr

Planvinsten &r endast teoretisk. Den uppkomna vinsten #ts upp av
felmarginalen i berdkningarna.




6.5

6.6

7.1

7.2

Kommunala investeringar

For genomfdrande av detaljplanen erfordras foljande kommunala
investeringar.

Utbyggnad av gator 520 kkr

Summa investeringar 520 kkr

Kommunala intédkter.

Kommunen berdknas fi féljande intdkter n#r detaljplanen #&r
genomford :

Gatukostnadsersédtining 350 kkr
Anlaggningsavgift 1.370 kkr
Tomtforsdlining - : 1.450 kkr
Summa _intékter 3.170 kKkr

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsplan

Fastighetsplan uppriittas dver del av kv Cintra for att underlitta
genomfdrandet av omfattande foréndringar i fastighetsindelningen
och bildande av gemensamhetsanliggningar m m.

Skulle det visa sig att i detaljplanen illustrerade féré@ndringar av
fastighetsbildningen ej kan genomféras mellan privata fastighetstigare
pd frivillig basis bor byggnadsnimnden, innan bygglov beviljas,
besiuta att fastighetsplan skall upprittas over lamplig del av kv

" Boktorp.

Fastighétsbildning.

Genom fastighetsreglering skall viss sverféring ske mellan kommunal
och enskild mark p g a dndrade anvindningsgrédnser enligt 3.2.

For att erhilla #indaméilsenliga fastigheter skall reglering ske enligt
4.2 samt enligt fastighetsplan fér del av kv Cintra, mellan Bokiorp
18 och 19, mindre regleringar f6r den foreslagna enskilda vigen in
i kv Boktorp.

Genom avstyckning skall enligt illustrationen i detalplanen 21 st nya
fastigheter bildas, vilket tillsammans med ovan ndmnda fastighets-
regleringar innebdr att 27 byggrédtter tillkommer, vilket har
férutsatts i de ekonomiska berdkningarna till planférslaget.




7.3

7.4

7.5

8

Kommunen ansker och bekostar den fastighetsbildning, dar
kommuen #r #gare av blivande fastigheter. Enskilda markigare
anstker och bekostar resterande fastighetsbildning.

Bygglov beviljas ej forrin berdrd fastighet helt Overensstéimmer med
detaljplan och i forekommande fall fastighetsplan.

Gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsankiggningar skall bildas inom kv Cintra enligt
foreslagen fastighetsplan, for Astorpsvégen, for kvartersvigen
inkl. VA-ledning in i kv Boktorp samt inom Backebo 2 for vag, VA--
ledning m m.

Ledningsrétt.

Ledningsritt skall inriittas inom u-omridena p& Astorpsvigen och
inom fastigheten Backebo 15 samt kan eventuellt erfordras ph
fastigheterna som grénsar mot befintlig VA-ledning i Fiskarudds-
vigen och #ven pa fastigheterna som grénsar mot befintlig VA-
ledning i Norrbergavigen.

Servitut.

Vid inrdttande av ledningsrdtt pa fastigheten Backebo 15 kan
befintligt VA-servitut upphivas.

Vigservitut Sver Solrosen 2 kan upphivas. : :
Servituten om ridtt till brunn inom kv Boktorp &r onddiga nir
kommunalt vatten erhiiles.

GENOMFORANDETID

Genomftrandetiden f5r planen skall vara tio 3r riknat frén
kommunfullmiktiges lagakraftvunna beslut om antagande.

Genomforandetiden har valts mot bakgrund av att det dr angeliget
att detaljplanen genomfdrts relativt snabbt.

Nir genomfsrandetiden gitt ut kan fastighetsiigaren inte hivda
nagon ritt att erhdlla bygglov, rivningslov eller marklov.

GENOMF@RANDEORGANISATION
Utbyggnad och ombyggnad av allménna gator och byggande av

konmunala vatten- och avloppsledningar, ombestrjes av Salems
kommun.

Avgifter f6r gator och ankiggningsavgifter for vatten och avlopp,
debiteras av tekniska kontoret i Salems kommun.

Kommunala markfsrvirv (inkl. f5rsiljning av kommunala tomter)
handligges av tekniska Kontoret i Salems kommun.

Nybyggnadskarta som underlag £f8r bygglovsprévning bestilles frin
tekniska kontoret i Salems kommun.
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Bygglov, rivaingslov och marklov stks hos bygg- och miljondmnden
i Salems kommun.

Statliga 18n for byggnationen stks hos . formedlingsorganet vid
tekniska konioret i Salems kommun.

Fastighetsbildningsforréttningar och dvriga typer av lantméterifor-

‘phttningar soks hos fastighetsbildningsmyndigheten, Sédertélje

lantméteridistrikt. Tekniska kontoret i Salems kommun tillhandahéller
ansGkningsblanketter och kan #ven medverka vid upplysningar om
lantmiteriférritiningar.
TEKNISKA KONTORET

Teknisk chef _




