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ROSERSBERG SIGTUNA KOMMUN, STOCKHOLMSLAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankartai skala 1:1000 med bestammelser daterad 2001 06 05
Planbeskrivning daterad 2001 06 05
Genomforandebeskrivning daterad 2001 06 05
Fastighetsforteckning

[llustrationsplan i skala 1:1000, daterad 2001 06 05

Bilagor
Bilaga 1. Oversiktlig geoteknisk undersokning 2000-02-21
Bilaga 2. Bullerutredning Ingemansson 2000-02-08

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ingen vésentlig nybyggnation har genomforts i Rosersberg under de senaste femton
&ren. Huvudorsaken har varit att samhallet ligger under inflygningsstraket till Arlanda
och pa grund av detta utsatts for bullerstorningar.

Befolkningsunderlaget har darmed under lang tid varit oférandrat med starkt vikande
serviceutbud i tétorten som foljd. For att om mgjligt bibehalla kvarvarande serviceutbud
och darmed en levande tétort & en nyproduktion av bostéder nddvandig. Det finns
ocksa en stark efterfragan pa bostader i centralt |age pa orten.

Nya koncessioner for flygtrafiken har inneburit minskade bullerstorningar vilket nu ger
forutsattningar for en forsiktig fortsatt utveckling av orten.

Sigtunahem AB skall genomfodra bostadsprojektet.

Detaljplanens syfte ar att reglera utbyggnaden av bostadsbebyggelse i omradet. Planen
omfattar nybyggnad pa drygt 30 lagenheter i tva vaningar. Uppldtelseformen &r
hyresrétt.

PLANDATA

L &gesbestamning
Omrédet ligger ca 150 meter sydost om Rosersbergs pendeltagsstation och gréansar i
Oster mot ortens centrum.

Areal
Planomrédets totala areal & cal ha.
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M ar kagofdr hallanden

Marken inom planomradet ags huvudsakligen av privatpersoner. En mindre del, framst
vagmark, ags av Sigtuna kommun.

Overenskommelse har traffats mellan nuvarande fastighetsigare och Sigtunahem om
forvarv av marken under forutsattning att omradet kan planlaggas for bostadsbebyggelse
I lamplig omfattning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omrédet finns upptaget i Oversiktsplan for Sigtuna Kommun, antagen av. Kommun-
fullmaktige augusti 1991. | denna redovisas omradet som mark for tétortens utveckling.
(Detaljplanekrav enligt Plan- och bygglagen 5:1.)

| forslag till regional utvecklingsplan for Stockholms [an 2000 redovisas Rosersberg
som " stadsbygd med regional utbyggnadspotential”.

Detaljplaner, omr adeshestammelser och foror dnanden
Omradet &r ¢ tidigare planlagt. Planomradet grénsar i norr och éster mot byggnadsplan
faststalld 1961 09 19 samt i sbder mot detaljplan 181 faststélld 1994 01 27.

Program

Stod for byggnationen finns 1 Oversiktplan och i kommunens bostadsforsorj-
ningsprogram (KBP) for ar 1999.

Kommunen tar fram ett sadant program varje ar och projektet har varit redovisat i KBP
under manga ar. Att inleda planprocessen med sarskilt program for planomradet har i
dettafall inte ansetts erforderligt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnationen medfor inte ndgon betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushdlning
med naturresurser varfor ingen sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdver goras.

Natur

- Landskapsbild

Planomrédet utgor en del av tdtorten Rosersberg. Omgivande bebyggelse utgors av
villor och smahusbebyggelse som successivt dvergar till hyreshusbebyggelse med tva
till tre vaningar narmare centrum. Mot vaster avgransas tétorten av jarnvagen och
pendel tagsstationen.

L andskapsbilden forandras pa de delar som bebyggs med bostader. Ma sittningen &r att
det nya bostadsomradet skall upplevas som en va inpassad |aghusbebyggelse i den
ovriga tétorten. Detta kan ske genom att skala och materia anduter till omgivande
bebyggelse.

- Mark och vegetation
Omrédet sluttar mot sydvéast. Hojdskillnaden mellan hdgsta och légsta punkt & ca tre
meter.

Planomradet utgors i norra delen av en aldre villatomt bebyggd med en karaktarsfull
byggnad pa 1920-talet. Sodra delen utgors av fore detta akermark som nu till stor del
vuxit igen med blandad |6vtréadsvegetation. Villatomten har stora uppvuxna trad,



huvudsakligen |6vtrad, varav ett flertal dock &r i daligt skick och pa sikt maste avverkas.
Pa angsmarken har kraftig slyvegetation etablerat sig i den sydvéastra och nordostra
delen.

Vegetationen kommer att paverkas kraftigt i samband med exploateringen. Vissa delar
kommer helt att slds ut av bebyggelsen. Mark- och ledningsarbeten paverkar
livsbetingel serna for den etablerade vegetationen.

Vegetation som kan bevaras inventeras och utvérderas fore exploatering. | samband
med markprojektering uppréttas en plan for fornyelse av det aldre tradbestandet och
fordlag till nyplanteringar.

Under byggtiden inhdgnas mark som ligger utanfor bebyggelseomraden sa att
transporter eller upplag inte paverkar markytan eller tradens rotsystem och darmed
aventyrar bevarandet.

- Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av Bjerkings Ingenjorsbyra (Bilaga 1). Denna
visar att omrédets hogre partier bestar av sand och moran med goda grundforhdllanden.
| [&gre partier mot Rosersbergsvagen forekommer dock inslag av lera.

Undergrunden bedoms ha tillracklig barformaga for byggnader i 1-2 plan. Och
grundl &ggningen kan ske med platta av betong direkt pa mark.

Jordlagren & klassade som "l&gradonmark”. Grundlaggningen skall dock utforas
"radonskyddad”, vilket innebér krav patétningar vid genomforingar och material skarvar
I betongplattan.

Grundvattennivan har g bestamts men torde ligga 1,5 till 2 meter under markytan.

- Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finnsinom planomradet.

Bebyggelseomr aden

- Bostader

Planen foreslar en bostadsbebyggelse i tva vaningar pa drygt 30 |agenheter.

Storre |agenheter, (4 RoK) utformas som traditionella radhus i tva vaningar. Mindre
lagenhetsstorlekar utforsi ett plan med lagenhetsskiljande bjalklag. Lagenheter pa dvre
plan ges entré direkt fran marken via utvandig trappa och entrébalkong.

Befintlig villa med omgivande tradgard bibehdlls och tillfarter samordnas med
resterande omrade.

- Ovrig bebyggelse
Lagenhetsforrad placeras vid husens gavlar och som skérmar mot gatan. En mindre
tvattstuga kan placeras pa garden.

En gemensam anléggning som inkluderar kabel —TV, parabolantennanléggning och
huvudcentral fér Tele och IT-kommunikationer kommer att anléggas inom omradet.

Miljostuga for separering av avfall placerasi anslutning till parkeringen

- Offentlig service

| angrénsande omréden inom 500 meter finns skola med helintegrerad verksamhet,
forskoleklass / fritidshem for barn mellan 6 och 12 & samt daghem. | direkt anslutning
till planomrédet finns forsamlingshem samt central for distriktsskoterskor och
hemtjanst.



- Kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till ortens centrumgata. Kvarvarande service &r
livsmedelsbutik, pizzeria, tobakshandel, kiosk (stationen) och damfrisering.
Postkontoret & indraget men har utlamningsstéllei livsmedelsbutiken.

- Tillganglighet

Planomradet har patagliga nivaskillnader. Inom bostadsbebyggelsen, och i anslutningar
till befintligt gangvagssystem, ges vagar och gangvégar handikappanpassade |utningar
som mojliggor tillganglighet till varje bostad. Vid den enskilda lagenheten kan
kompletterande atgarder som korta ramper vid entré och uteplatser behdvas vidtas for
att uppnafull tillganglighet.

Lagenheter pa 6vre plan (ca 10 Igh) nas endast via utvandig trappa och &r inte
tillgangliga for handikappade.

[llustrationen bor visa en prelimindr hojdsattning.

Skyddsrum
Skyddsrumsplikt galler g for omrédet.

Friytor

- Lek och rekreation
Den kringbyggda garden ger skyddad utemiljo for barnens lek och trafikskyddade
cykelvagar. FOr de minsta barnen bor anlaggas nérlekplatser for sandlek.

Gator och trafik

- Vagnat, gang-, cykel- och mopedtr afik

Rosersbergsvagens funktion som "lokalgata’ kommer dven fortsattningsvis att besta och
befintliga gatuhtjder bibehdlles. Trafikmangderna har beraknats till hogst 2000 fordon
per dygn (arsdygnstrafik) och gatan forutsattes hastighetsreglerad till 50 kmv/tim.

Inom omradet kan bilar angdra vid och parkera pa fastigheten. Det nya bostadsomradet
kommer att fororsakar nagot okad trafik. Trafikpaverkan pa omgivande gator maste
anses som ringai forhallande till nul&get.

Ratt till gangforbindelse 6ver forsamlingshemmets tomt finns i gallande plan for
fastigheten Rosersberg 6:4

Trottoar med gatubelysning finns utbyggd langs Rosersbergsvégen. Cykel- och
mopedtrafik sker blandat med biltrafiken.

- Kollektivtrafik

Omradet & mycket valbelaget med hansyn till kollektivtrafik vilket ger forutsattningar
for minskat bilberoende. Pendeltdgsstation och busshdllplats finns inom en radie pa ca
150 meter.

- Parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet omfattar 2500 m? bostadsarea. Parkeringsbehovet beraknas till 15 platser
per 1000 m? vilket ger ett behov av ca 40 parkeringsplatser. Ca 32 platser kan inrymmas
inom planomrédet. Resterande parkeringsbehov samt angoring till byggnader i nordost
samordnas med fastigheten Rosersberg 6:6 vilken ocksa &r i Sigtunahems &go.

Storningar

Bebyggel seomradet ligger inom flygbullerstort omrade. Flygbullernivaerna ligger inom
55-60 dB(A) FBN vid trafik enligt Koncessionsnamndens beslut 98 09 07.
Maximalnivaernaligger vid 75 dB(A)



Tagbuller ger vid berékning ekvivaentniva 60 dB(A) och maximaniva 82 dB(A)
(nattetid) vid narmast liggande fasader. Siffrorna baseras pa forhdlanden efter
tillkomsten av Arlandabanan.

Végtrafikbuller ger vid bergkning ekvivalentniva 60 dB(A) och maximalnivaerna 82
dB(A) (dagtid) och 73 dB(A) (nattetid) vid ndrmast liggande fasader.

Riktvarden for buller som inte bor Overskridas vid nybyggnad enligt
Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 inomhus ekvivaentniva pa 30 dB(A) och
maximalvarde pa 45 dB(A) (nattetid)

Vid fasad och uteplats accepteras ekvivaentniva 55 dB(A) samt maximalniva pa 70
dB(A)

Som framgar av ovanstaende utsatts byggnader framfor allt 1angs Rosersbergsvagen for
nivaer som forutsétter bullerdampande dtgérder.

| planen foreslas som generell dtgard en forhdjd ljudreduktion i fasader, Rw 37 dB(A)
for fonster och Rw 38 dB(A) for fasader. Detta ger inomhusvéarden som uppfyller
riktlinjernamed marginal och & ekonomiskt realistiska

Mot Rosersbergsvagen foresds i planen en bullerskarm (som kan kombineras med
forrédsbyggnader) vilken ger en reduktion av buller fran tag och bilar med ca 5-10
dB(A)

Bebyggelsen narmast Rosersbergsvagen fungerar ocksa som en kraftfull bullerskarm
mot ljud fran tdg och bilar fér bakomliggande bebyggel se som darmed erhaller betydligt
l&gre bullerexponering.

Flygbullerstérningarna verkar generellt dver bebyggelsen och ligger 0-5 dB(A) over
riktvardena. Inomhusvéardena klaras med god marginal vid dtgarder enligt ovanstaende.
Bullernivaerna utomhus & daremot svérare att 16sa generellt. | planférslaget foreslas en
losning dar ala har tillgang till uteplats bade i inglasat uterum och pa traditionell
balkong eller uteplats. De boende har da valfrihet att salva vélja exponeringsgrad.
Inglasade uterum ger dessutom ett mervarde under de kallare arstiderna da de forlanger
sasongen for vistelse i utemiljé med flera manader.

Vibrationer fran jarnvagen har bedomts utgtra en liten risk.

Teknisk forsorjning

- Vatten och avlopp

Vatten och avlopp anduts till leningsndt i Rosersbergsvagen. Avsédttningar finns
forberedda for planerad bebyggel se.

Takvatten slapps pa marken och infiltreras lokalt dar detta kan ske utan risk for skador
pa intilliggande byggnader. Husdranering leds till lokala stenkistor och infiltreras. Det
lokala omhandertagandet av dagvatten ar en viktig forutsdttning for att den befintliga
vegetationen skall klara omstélningen som exploateringen innebér.

Brandpost for brandvattenforsorjning finns sdder om omradet.
-Varme

Fjarrvarme finns inte framdraget inom omradet. Det & annu oklart om planerad
fjarrvarmeutbyggnad kommer att genomforas och kan vara tillganglig nér omradet



byggs ut. Planeringen utgar darfor fran att bostaderna varms upp med el aternativt
varme fran panncentral i angrénsande omrade.

Varmen distribueras i byggnaderna med vattenburna system och & darmed
konverteringsbart till olika energikéllor.

- El
Elforsorjning beraknas ske fran transformatorstation vaster om omréadet

- Avfall

| anslutning till parkeringen ordnas gemensamt for de boende en miljéstuga. Denna
innehaller utrymmen for hushdllsavfall med majlighet till uppdelning i véta och torra
samt separerbara sopor. Plats for tillfallig grovsopcontainer forbereds i anslutning till
parkering.

Avfallshantering & under forvandling och anléggningen bor utformas sa att den kan
anpassastill olika hamtningssystem.

Administrativa fragor

Enligt preliminar tidplan avses detaljplanen antagas av Kommunfullmaktige i december
2001. Byggstart av en forsta etapp skulle da kunna ske i april 2002. Omradet avses
byggas ut i en etapp.

Genomfdrandetiden foreslastill fem ar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Sigtuna kommun har i projektet medverkat:
Kenneth Nilsson, exploateringschef

William Viklund, teknisk chef

Bertil Kjellberg, projekteringschef

Michael Eriksson, park- och naturchef.

Exploatéren Sigtunahem AB har representerats av:
Bengt Jansson

Bjerkings Ingenjorsbyra AB, geoteknisk undersokning samt radonundersokning.
Ingemansson Technology AB, Bullerutredning.

Lennart Persson, Arcum arkitektkontor ab, detaljplanearbete och planutformning i
samarbete med stadsbyggnadskontoret i Sigtuna kommun.

Marsta 2001 06 05
STADSBY GGNADSKONTORET

AnnaKarin Bergvall Kenneth Nilsson
Stadsbyggnadschef Exploateringschef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Enligt preliminar tidplan avses detaljplanen antagas av Kommunfullméktige i december
2001. Byggstart av en forsta etapp skulle da kunna skei april 2002.

Omradet byggs ut i en etapp.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslastill 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvar sfordelning och huvudmannaskap

Sigtunahem AB ansvarar for och bekostar utbyggnaden av hela projektet. Huvudman
for kommunaltekniska anlaggningar samt i detaljplanen utlagd gatumark (lokalgata) &r
Sigtuna kommun.

Avtal

Mellan Sigtuna kommun och Sigtunahem AB skall tecknas ett kopeavtal fér mindre
markomraden i anslutning till Rosersbergsvagen. VA-anlaggningsavgift uttages enligt
gdllande taxa.

Mellan Sigtunahem AB och &garna av fastigheterna 6:1 och 4:2 tecknas kopeavtal for
de markomraden som ingdr i planomradet utifran uppréttade optionsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Marken inom planomradet &gs av flera olika parter. Berérda delar av Rosersberg 6:1,
4:2, 10:262 dés samman till en ny fastighet.

En fastighet som innefattar befintlig villa med tomt avstyckas och behdles av

ursprunglig agare. Tomtens storlek begransas till att omfatta omradet fram till befintliga
stenmurar (ca 800 m2). Servitut for tillfart, parkering och VA-ledningar.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Sigtunahem AB svarar for bade det tekniska och ekonomiska genomférandet av
detaljplanen.

For de framtida drift- och underhallskostnaderna gallande kommunaltekniska anlagg-
ningar och allmén platsmark inom detaljplaneomradet, svarar Sigtuna kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar har utférts:
Geoteknisk utredning inklusive radon
Bullerutredning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Sigtuna kommun har medverkat:
Kenneth Nilsson, exploateringschef
William Viklund, teknisk chef

Bertil Kjellberg, projekteringschef
Michael Eriksson, park- och naturchef

Exploatéren Sigtunahem AB har representerats av:
Bengt Jansson

Bjerkings Ingenjorsbyra AB, geoteknisk undersskning samt radonundersokning.
Ingemansson Technology AB, Bullerutredning.

Lennart Persson, Arcum arkitektkontor ab, detaljplanearbete och planutformning i

samarbete med stadsbyggnadskontoret i Sigtuna kommun.

Méarsta 2001 06 05
STADSBY GGNADSKONTORET

AnnaKarin Bergvall Kenneth Nilsson
Stadsbyggnadschef Exploateringschef
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Detaljplanen har varit utstalld fér granskning under tiden 20 augusti 2001 — 19
september 2001. Kungorelse har skett genom annonsering i dags- och |okal pressen.
Statliga och kommunala férvaltningar, organisationer och kanda sakdgare har
underréttats separat genom utsdndande av utstallningshandlingar.

Detaljplanen har tidigare varit féremal for samrad, vilket redovisats och sammanforts i
samrédsredogorel se daterad 2001 06 05.

Efter utstallning har féljande yttranden inkommit

L ansstyrelsen Synpunkter
Luftfartsverket Invandningar
SLL, Regionplane- och trafiknamnden Utan erinran
Milj6 och hél soskyddsnamnden Synpunkter
Bo Flodmark, Rosersberg 4:3 Invandningar
BRF Rosen Invandningar
Végverket Synpunkter
Kultur och fritidsndmnden / Sigtuna Museer Synpunkter
Norrvatten Synpunkter
Sigtuna Arlanda réddningstj anst Synpunkter
Naturskyddsféreningen Utan erinran
Lantméterimyndigheten Utan erinran
Skanova Networks AB (Telia) Utan erinran
Komfast Utan erinran
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Utstallningsyttranden i ssmmandrag

LANSSTYREL SEN (komplett yttrande bifogas utl &tandet)

Allmant

Med de kompletteringar som gjorts finns nu enligt L @nsstyrel sens bedémning ett
tillrackligt underlag for att ta stéllning till detaljplaneférslaget och konstaterar att
bostadssituationen liksom trafiksituationen i lanet & mycket anstrangd. Att etablera
bostéder i kollektivnara omraden bedoms darfor som vardefullt for regionen.

| detta sammanhang utgor dock de 30 lagenheter som planeras hér enbart ett marginellt
tillskott.

Riksintresset Arlanda

L uftfartsverket har i samréd med Léansstyrelsernai Stockholms och Uppsalalan
sammanstallt en promemoria daterad den 15 mars 2001 som preciserar riksintresset
Arlandainklusive framtida utbyggnadsmdjligheter av flygplatsen och det influensomrade
som nu och med framtida utbyggnad bedoms paverkas av flygbuller pAminst 55 dBA
FBN. Rosersberg ingdr i detta omrade.

Lansstyrelsen har i det nu aktuella planérendet att bedéma om det kan befaras att tillskottet
av 30 bostadsl dgenheter i Rosersberg medfor att flygverksamheten vid Arlanda patagligt
forsvaras, s att riksintresset inte tillgodoses. Stallningstaganden till flygverksamheten gors
vid kommande miljoprévningar enligt miljobalken.

Lansstyrelsen anser visserligen att den aktuella kompletteringen med bost&der enligt
planforslaget i viss man kan skada riksintresset men att tillskottet pa 30 lagenheter i
forndllande till befintliga lagenheter i Rosersberg &r begransat och inte utgor mer an en
4%-ig 6kning av antalet bostadsl&genheter.

Under forutséttning att bebyggel sen utformas med hansyn till bullerstérningarna, med
bullerisolerande fonster, fasader och tak & skadan pa riksintresset inte av den omfattningen
att den kan betraktas som péataglig.

Hé&lsa och s&kerhet, buller

For centralt belagna bostadsprojekt med god tillgang till service och kollektivtrafik anser
L ansstyrelsen det godtagbart med avsteg fran riktvardena avseende bullernivaer utomhus
under forutsattning att minst halften av boningsrummen orienteras mot en "tyst” sida med
en bullerniva under riktvardet.

Rosersberg har idag 1600 invanare med likartade forhallanden betraffande flygbuller som
det aktuella planomradet med en bullerniva som overstiger gallande riktvarde for
utomhusmiljon. Det & ett valfungerande samhélle och en sedan lange etablerad social
miljd. Ur ett 1angsiktigt perspektiv ar det otankbart att bebyggel sen skarivas och
befolkningen flytta. For ménniskors vélbefinnande &r inte enbart bullernivéerna av
betydelse. Viktigt & ocksd att samhéllet kanns levande och att majligheter gestill
omflyttning inom orten sa att ungdomar kan beredas mindre bostéder eller ddre kan sélja
villan och flyttatill mindre lagenhet i en invand miljo.

Under forutsattning att byggnadernaisoleras mot buller i s stor utstrackning som méjligt
och att |agenheterna far en extra” uteplats’ som &r inglasad finner lansstyrel sen inte att
bebyggelsen blir olamplig med hénsyn till de boendes hélsa.

Detaljplanen méaste dock kompl etteras med bestammelser om hogsta tillatna bullerniva
inomhus, ekvivalent- och maxnivaer om att minst hélften av boningsrummen ska orienteras
sa att de inte utsétts for vag- eller jarnvagsbuller Gver 55dBA, samt att varje |agenhet ska
hatillgang till bade en 6ppen och en inglasad uteplats/balkong. Av planbestammelserna



bor dessutom framga att ventilationens utformning for |agenheterna bor sarskilt beakta att
mojligheten till att ha fonster Oppna begréansas p.g.a. bullernivaerna.

Det &r viktigt att dessa fragor beaktas i samband med att byggnadsnamnden fastslar
kontrollplanen, vilket bor framga av planbeskrivningen.

Med nuvarande forutsattningar ar ett fortsatt bostadsbyggande i Rosersberg eller utanfor
tétorten med fler grupper som den nu aktuellainte mgjligt. Lansstyrel sen forutsatter att
ytterligare bostadsbyggande i Rosersberg enbart sker i form av enstaka avstyckningar av
befintliga bostadsfastigheter.

I handlggningen av detta &rende har deltagit |ansdverdirektér Bo Hansson, beslutande,
milj6- och planeringsdirektor Lars Nyberg, planchef Carl-Gustaf Hagander, mark- och
vattenskyddschef Lennart Sorby tf miljoskyddschef Ann Bolske och arkitekt Catarina
Fogelberg.

Avvikande mening har anmélts av Lennart Sorby Och Ann Bdlske.

LUFTFARTSVERKET

L uftfartsverket har tidigare i samradsyttrande 2000-02-28 framhdllit att frdgan om
eventuell tillkommande bebyggelse i Rosersberg med omgivningar bor ansta till dess
kommunens nya oversiktsplan ligger klar.

Kommunen har bem0tt luftfartsverket och andra remissinstanser genom hanvisning till en
intern utredning, PM 2001-04-24.

Luftfartsverket kan konstatera att inget nytt har framkommit sedan L uftfartsverkets
yttrande i i samrédsskedet. Vid sadant forhdllande finner verket inte skél att franga sin i
samrédsyttrande framforda standpunkt betraffande utbyggnadsplanerna.
Samradsyttrandets slutsats var:

Luftfartsverket avstyrker mot denna bakgrund den féreslagna utbyggnaden av Rosersberg.

SLL / REGIONPLANE- OCH TRAFIKNAMNDEN

Tidigare stéllningstagande att den marginella kompletteringen av bostadsbestandet inom
befintlig tétort som planforslaget avser, inte motiverar att avstyrka férslaget galler
fortfarande.

MILJO- OCH HAL SOSKYDDSNAMNDEN

Milj&- och halsoskyddsnamnden har i sitt samradsyttrande 2000-08-22 anfort att
detaljutformningen av bullerskérmar och inglasade uterum behtver studeras vidare samt att
lagenheterna bor planeras s att bullerkansligare utrymmen som sovrum lokaliseras inat
omradet.

Kommentar: (Lansstyrelsen, Luftfartsverket, SLL, Miljo- och Hal soskyddsnamnden )

L ansstyrelsens yttrande analyserar pa ett allsidigt sitt konflikten mellan & ena sidan
riksintresset flyplatsen Arlanda och det buller som flyget, j&rnvagen och vagtrafiken
alstrar kontra behovet av nya bostader i fungerande samhallen.

En samlad bedomning ar att storningarna kan bemastr as genom atgéarder i
byggnationen sa att god boendemiljd kan uppratthallas. Genom att vélja fasader, tak,
fonster och ventiler med hog ljudisolering samt orientera bostadsrum mot mindre
stérande omgivningar kan inomhusmiljon sakras. Buller stérningar utomhus
reducer as genom bullerplank och inglasade uteplatser. Planen kompletteras med
bestdmmelser som sakerstéller detta.



BO FLODMARK, ROSERSBERG 4:3

Anser att planforslaget forbattrats men motsétter sig fortfarande bebyggel se av fastigheten
4:2 ostradelen med 2 st. 2-vanings flerfamiljshus.

Anser att strukturen av villabebyggelse bor bibehallas utefter hela 4:2.

Kommentar:

Gaéllande detaljplan tillater tvavaningsbebyggelse som kan placeras narmare
Flodmarks hus an foreslagen plan. Byggr atten modifieradestill Flodmarksforman i
samband med upprattande av utstallningshandlingen.

BRF ROSEN NR 1

Skarper kraven pa att plank och staket mellan fastigheterna Rosersberg 6:6 samt 4:2 och
fastigheten 6:7 skall uppforas och bekostas av Sigtunahem.

Med referenstill tidigare skrivelse krévs att dettainforsi bygglovshandlingarna

Kommentar:

Sigtunahem har uttalat att man for sin del inte har nagot emot plank eller staket
mellan fastigheterna enligt ovanstdende. Fragan bor darfor kunna loésas i
samar bete med BRF Rosen utan att restriktioner laggsin i detaljplanen.

VAGVERKET

Véagverket har framfort synpunkter pa avsaknad av gang- och cykelvagar inom omrédet
och vidhaller att sddana bor anlaggas ur trafiksakerhetssynpunkt.

Verket ser mycket positivt pa nérheten till kollektivtrafik och service.

L ansstyrelsen har i samradet kommenterat en eventuell trafikplats pa E-4 med anslutning
till Rosersberg. En avsiktsforklaring har uppréttats mellan Vagverket och
Rosersbergskonsortiet som tillsammans tagit fram en arbetsplan. Det finns &ven ett forslag
till genomférandeavtal som omfattar fortséttning att bygga trafikplatsen. Ett
undertecknande av avtalet innebar att byggandet kan pabdrjas om cirka ett ar fran
undertecknandet samt att Rosersbergskonsortiet finansierar utbyggnaden.

Kommentar:
Gang och cykeltrafiken till och fran stationsomradet utreds for nérvarande.
Utredningensresultat bedoms dock inte paverka utformningen av denna detaljplan.

KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN / SIGTUNA MUSEUM
Museet |ater sig néja med att den i kommentarernatill detaljplanen utlovade genomgangen
med Sigtuna Museum om |ampliga atgarder genomfors.

Kommentar:
Beslut om arkeologisk utredning har initierats.

NORRVATTEN

Hanvisar till svar 2000-07-28 i drendet dar man havdar att detaljplaneomradet ligger inom
yttre skyddsomrade for vattentakten vid Stroms gard. Norrvatten framhaller vikten av att
grundvattnet inte fororenas.



Kommentar:

Efter samrad med Norrvatten konstater ades att omradet ligger utanfor redovisat
skyddsomradet men att det anda &r angelaget att iaktta stor forsiktighet med &mnen
som kan férorena vattentakten.

RADDNINGSTJANSTEN
Brandposternas placering bor ske i samrad med réddningstjansten

Kommentar:
Samrad skall skei samband med planens genomfdrande.

NATURSKYDDSFORENINGEN | SSIGTUNABYGDEN

Foreningen tycker att forslaget & bra och anser att kommunens PM som bifogats &r
synnerligen informativ och man framhaller att ett tillskott av bostader behtvs i Rosersberg.
Vidare anser man att bostadstillskott i Sigtunai forsta hand bor tillskapas genom fortatning
av befintliga tétorter samt att kommunen bor verka for att kopcentra utanfor befintliga
tétorter inte tillats vaxa.

Man hoppas att ” L uftfartsverkets doda hand” inte ska hindra en 6énskad och valmotiverad
utbyggnad av Rosersberg.

LANTMATERIET
Utan erinran

SKANOVA
Utan erinran

Komfast

Utan erinran

STALLNINGSTAGANDE

Med hansyn till inkomna synpunkter kompletteras detaljplaneftrslaget enligt foljande:

e Bestammelse att minst hélften av bostadsrummen orienteras mot innergard sa att de
inte utsétts for vag- eller jarnvagsbuller dver 55 dB(A)

e Bestammelse som laser lagsta ljudkrav pafasader, tak , fonster och
ventilationsdppningar till minst 38 dB(A). Darmed sakras att |judnivaerna kan hallas pa
godtagbar niva.

e Mindre redaktionella andringar
Mér sta 2001 10 05

STADSBY GGNADSKONTORET

Greger Garnvall Kenneth Nilsson
Plan- och bygglovschef Exploateringschef
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