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Detaljplan for Soder torg inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan augusti 2022.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Kvalitetsprogram
Granskningsutlatande

DA

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader och centrumverksamhet inom omradet
Soder torg. Syftet ar dven att tillskapa en motesplats och forstarka det nord-sydliga straket, som
utgor en forlangning av centrala stan.

Detaljplanen ska aven sakerstalla tillracklig parkering samt friytor som bland annat behdvs for
omradets boendekvalitet och dagvattenhantering.

PLANDATA
Lage

Aktuellt planomrade ligger inom centrala Skellefted, direkt soder om parkbron och Skelleftealven.
Planomradet avgransas av Krukmakargatan och Bockholmsvagen i norr, Sladgatan i oster,
Karlgardsvagen i vaster samt Villagatan i soder.
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Bild 1. Oversiktskarta som visar planomrddets lége

Areal

Planomradet omfattar cirka 1 hektar

Markagarforhallanden

Skellefted kommun &ger marken inom planomradet, som utgors av fastigheten Butiken 1 samt
del av fastigheten Soérbdle 16:8. Konditoriet 1 ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan for Skelleftedalen

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen, laga kraft 2020-02-28 ar del av
planomradet utpekad som gron infrastruktur. | den hanvisas mer detaljerade forslag till den
fordjupade oversiktsplanen for centrala stan. Kommunen utgar fran rekommendationerna som
anges dar.

Fordjupad 6versiktsplan for centrala stan

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for centrala stan, antagen 2016-10-18, ar omradet som
foreslas exploateras utpekat for “centrumverksamhet (handel kontor, restaurang, café mm) samt
bostader”. Féreslagen detaljplan ligger darmed i linje med den férdjupade 6versiktsplanens
rekommendationer.
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Detaljplan

Tre géllande detaljplaner finns for aktuellt planomrade. Dessa ska upphévas dar den har
detaljplanen istallet ska galla. | dvrigt ska de fortsatta galla. Detaljplaner som paverkas ar
féljande:

e Del av Forslag till andring och utvidgning av Stadsplan for centrala kommundelen
Sorbole, faststalld 1974-12-30.
Stadsplanen reglerar géllande anvandning till bostads- och handelséndamal och omrade
for fordonsparkering. Marken tillnr Advokaten 6. Hogsta vaningsantal ar reglerad till tva
vaningar och utdver det far vind inte inredas. Inom planomradet stracker sig del av
Brogatan som ar planlagd for allmdn plats, torg och del av Krukmakargatan och
Bockholmsvagen i norr ar planlagd for allmédn plats, gata. Genomférandetiden har gatt ut.

e Detaljplan for kv Butiken 2, laga kraft 1990-08-30.
Detaljplanen reglerar gallande anvandning till omrade for bostdder med handel i
bottenvaning, handel och parkering. Marken tillnor fastigheterna Butiken 2, Butiken 4 och
del av Butiken 1. Hogsta vaningsantal ar reglerad till tva vaningar for bestammelsen (BH).
Inom omrade som regleras med (H) galler en hogsta byggnadshoéjd pa 5,6 meter. Mark
som beror del av Butiken 1 ar reglerat till omrade for (g) gemensamhetsanlaggning.
Genomforandetiden har gatt ut.

e Detaljplan for del av kv Domaren mm, laga kraft 1992-11-16

Detaljplanen reglerar gallande anvandning till omrade for bostdder, vardcentral, handel
inom kvartersmark och gata, anlagd park samt gang-och cykelvdg inom allmén
platsmark. Marken tillhor fastigheten Advokaten 6. Hogsta vaningsantal ar reglerad till tre
vaningar med mojlighet till suterrangvaning. Genomforandetiden har gatt ut.

Strandskydd

Strandskyddet ar idag upphavt i befintliga planer, men aterintrader nar en ny plan upprattas.
Planomradet omfattas darmed av strandskyddet och det behdver upphdavas for att den ska
kunna genomforas. Enligt 7 kap. 18 § kradvs sarskilda skal for att upphava strandskydd.

Se motivering och skal till att upphéava strandskyddet inom planomradet pa sida 26.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2021-03-02 Bygg- och miljdnamnden i uppdrag att ta fram ny detaljplan
for Soder torg.

Bygg- och miljonamden gav 2021-05-18 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny detaljplan
for aktuellt planomrade.

HALLBART BYGGANDE

For att nd malet med ett hallbart samhalle kravs en helhetssyn i stadsplaneringen dar
resurshushallning, god arkitektur och tekniskt nytdankande ar sjalvklara delar. Skelleftea kommun
arbetar aktivt mot ett hallbart stadsbyggande och har for detta utarbetat Riktlinjer for hallbart
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byggande i Skellefted. Varje hdllbarhetsaspekt (social, ekologisk och ekonomisk) i riktlinjerna ar
indelad i tre undergrupper utifran: platsen, byggnaden och méanniskan. Riktlinjerna ar nio till
antalet och fungerar som en vagledning till exploatorer om vad vi i Skellefted kommun menar
med héllbart byggande.

MILJOKONSEKVENSER

En undersodkning av planens miljopdverkan, enligt plan- och bygglagen har gjorts av
samhallsbyggnad, Skelleftea kommun.

Stadllningstagande och beslut

Planomradet ligger inom stadsdelen centrala stan, séder om parkbron, mellan Sladgatan och
Karlgardsvagen. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av bostader, och
centrumverksamhet samt tillskapa en attraktiv motesplats och forstarka det nord-sydliga straket.
Detaljplanens syfte bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljé och stadsbilden bedéms
forstarkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Planen innebar en fortatning med flerbostadshus som kan komma att uppféras i hogre hojder.
Det kan paverka bade skuggbildning och ljusinslapp, men beddms utifran dess lage kunna
uppforas sa att god anpassning kan uppnds. Den intilliggande bebyggelsen varierar mellan 1-7
vaningar vilket medfér att hojderna inte bedéms konkurrera med befintlig bebyggelse pa ett
negativt satt. Skuggstudier genomfors for att bedéma skuggbildning och darigenom se vilken
paverkan planerade byggnader far pa omgivningen. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for
centrala stan foreslas att hogre hojder prévas soder om alven.

Planomradet utgors av jordarten alvssediment, grovsilt och finsand och risken ar hog for
patraffande av sulfidjord. Langs Brogatan, som stracker sig genom planomradet kan eventuellt
jarnsand forekomma. En geoteknisk utredning kommer genomféras for att svara pa vilka
atgarder som kravs infor byggnation.

Idag omfattas planomradet framst av hardgjorda ytor och det finns risk for 6versvamning i
nordost, som idag utgdrs av parkering. Styrande for forslag till dagvattenhantering blir Skellefted
kommuns dagvattenstrategi som innebar att dagvatten ska i storsta mojliga man fordréjas och
renas lokalt inom planomradet, samt att det ska skapas sekundara avrinningsvagar for saker
bortledning av dagvattnet vid extrem nederboérd vilket ska utredas innan planens genomférande.
Genom planomradet ligger ett flertal VA-ledningar som maste flyttas och skyddas for att
sakerstallas atkomst i framtiden.

Trots att undersékningen i en del avseenden visar pa en viss risk for negativ paverkan bedémer
Skellefted kommun att genomforandet av planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte behdva genomforas. De delar som i undersékningen visar pa viss negativ
paverkan har belysts och arbetats in i planbeskrivningen.

Undersokningssamrad har skett med lansstyrelsen Vasterbotten 2021-06-10. Lansstyrelsen
beddmer i likhet med kommunen att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs.
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Beslutet att detaljplanens genomfdrande inte beddms kunna antas medféra betydande
miljopaverkan har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2021-06-17 till 2021-
07-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar plant och utgors till stor del av hardgjorda ytor i form av byggnader och asfalt,
samt en del sparade/planterade trad och buskar. Inom omrade A (figur 2) finns en befintlig
profilreklamkedja, med asfalterad parkering intill byggnaden i vaster, som delvis nyttjas av
Konditoriet Stigs gaster, men dven reklambyrans personal och besdkare. Inom omrade B stracker
sig Bockholmsvagen och Krukmakargatan i 6st-vastlig riktning, som bada utgors av gata for
biltrafik samt gang- och cykelvag i nulaget. Inom omrade B stracker sig dven Brogatan i nord-
sydlig riktning som langst i norr anvands for biltrafik och gang- och cykelvag, men enbart gang-
och cykelvag fortsatter Brogatan sdderut, mot Villagatan. Langs med Brogatan finns dven en del
gronytor i form av planterade buskar och trad samt en rad med sparade bjorkar i séder. Inom
omrade C finns dels parkering i norr, narmast Bockholmsvagen, ett gang- och cykelstrak direkt
soder om parkeringen, hardgjord yta i form av forgardsmark i ster som tillhor foretaget Input
(byggnaden som ligger séder om parkeringen). Generellt for samtliga omraden finns en del
sparade trad och buskar i ytterkanterna av planomradet.

Figur 2. Oversiktsbild som visar planomrddets befintliga mark och vegetation
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Figur 4. Viy tagen fran mitten av Brogatan inom omrade B ddr Villagatan grénsar rakt fram
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Figur 5. Viy tagen fran Bockholmsvédgen mot omrdade C

Inom torgytan kommer trad att planteras pa den mark som forblir i kommunal dgo. Omfattning
och val av arter kommer att preciseras i projekteringen av allman platsmark. Traden kan fungera
som rumsavskiljare och att tydliggora strak samt samnyttjas till dagvattenhantering. En annan
positiv effekt ar att ett tradplanterat strak har en hastighetsdampande effekt eftersom straket
uppfattas som smalare. Trad ger ett levande och mjukt intryck i stadsmiljon. Planbestammelser
angdende friyta 20% av byggnadernas fastighetsarea och att trad ska finnas har i syfte att
sakerstalla vegetation inom omradet.

Geotekniska féorhallanden

| samband med planarbetet har WSP, pa uppdrag av Skelleftea kommun, genomfort en
oversiktlig geoteknisk undersékning (PM Geoteknik och Miljo, Séder torg, 2021-09-24) inom
planomradet. Syftet med undersokningen ar att éversiktligt bedéma jordlagerféljd och mojlighet
till grundlaggning for framtida konstruktioner.

Marken bestar huvudsakligen av ett 6vre lager av fyllnadsmaterial, som varierar i maktighet, ovan
sulfidsilt som vilar pa moran. Fyllnadsmaterialet varierar innehallsmassigt och maktigheten for
fyllnadsmaterialet varierar 6ver undersdkningsomradet. Fylinadsmaterialet utgors generellt av
ett Oversta lager av grusig siltig sand eller sandigt siltigt grus och forekommer mellan ca 0-2 m
under marknivan i alla sonderingspunkter férutom i sonderingspunkten langst i norr, mot
Parkbron.

| sonderingspunkten langst vasterut och 6sterut har fyllnadsmaterial av grusig siltig sand
patraffats i 6versta jordlagret. Under den grusiga siltiga sanden férekommer ett fylinadsmaterial
av mullhaltig sandig silt vars maktighet ar ca 1 m pa bada stallena.
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| borrpunkten langst norrut har fyllnadsmaterial patraffats fran marknivan till ca 5,4 m under
marknivan. Fyllnadsmaterial bestar dverst av grusig siltig sand som underlagras av silt med inslag
av lera, foljt av grusig siltig sand och silt.

Den relativa lagringstatheten for fyllnadsmaterialet varierar stort 6ver omradet.

Silten forekommer under fyliningsmaterialet och ar patraffat éver hela undersokningsomradet.
Sulfidjorden har e]j utvarderats med avseende pa forsurningspotential.

Skruvprovtagning av naturligt lagrad friktionsjord har inte utforts. Viktsonderingar i omradet har
stoppat mot fast jord pa ca 10 - 15 m under markytan vilket ger en indikation om att
friktionsmaterial kan ha patraffats pa detta djup. Viktsonderingarna ar utférda till ett djup som
for vald metod ej kunnat neddrivas ytterligare pa grund av fast lagrad jord. Detta ger en
oversiktlig bild av jordlager-féljden och bor ej forvaxlas med ett stoppdjup for exempelvis slagna
palar.

Djup till berg beddms enligt SGU:s jorddjupskarta vara mellan 20-30 m.

Grundvattenror av PVC-material med filterspets installerades i tva punkter. Grundvattenroren
funktionstestades och korttidsobserverades under augusti/september 2021.

Grundvattennivan i omradet forvantas folja 6vre kanten av det patraffade jordlagret med
sulfidjord. Samtliga grundvattenroér installerades ovan jordlagret av sulfidsilt fér kontroll av
grundvattennivan. Detta for att forhindra att filterspetsen tapps igen av finkorniga sediment och
blir obrukbart. For att erhalla en grundvattenyta i finkorniga jordar som exempelvis en sulfidsilt
kan med foérdel en portrycksspets installeras.

Rekommendationer for grundlaggning inom omradet utgar fran éversiktliga geotekniska
undersdkningar som kan komma att andras vid detaljprojektering efter att kompletterande
undersékningar utférts. Nar byggnadernas slutgiltiga lage och dess laster ar kanda, samt nar
kompletterande geotekniska undersékningar har utférts kan en dimensionerande grundlaggning
foreslas. Palning bedéms i dagslaget vara ett alternativ till grundlaggning av byggnader eftersom
|6st lagrade och sattningsbenagna jordarter férekommer relativt djupt under markytan. For
vidare lasning har den geotekniska utredningen bilagts planhandlingarna.

Férorenad mark och grundvatten

Angransande till planomradet har det tidigare funnits en kemtvatt, inom fastigheten Konditoriet
2. Det har aven funnits en bensinstation inom planomradet pa Butiken 1, dar marken
undersoktes 2008 av WSP pa uppdrag av SPIMFAB. Vid provtagningen patraffades inga
fororeningshalter 6ver riktvardet for *mindre kanslig markanvandning (MKM). Nagra ytterligare
atgarder bedomdes inte som nédvandiga och fastigheten har en miljostatus motsvarande
**kanslig markanvandning (KM).

| samband med aktuellt planarbete bedomer kommunen att fastigheten Butiken 1 behover
undersokas ytterligare i och med att befintlig byggnad som star dar idag kommer rivas och storre
delen av fastigheten kommer exploateras med bostader, samt kemtvatten som funnits inom
Konditoriet 2 kan genom transport med grundvattnet, fororenat mark- och grundvattnet inom
och utanfér planomradet.
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Under hésten 2021 har miljéteknisk markundersékning utforts. Undersékningarna sammanfattas
nedan och aterges aven i sin helhet som bilagor till planhandlingarna. Den miljotekniska
markundersdkningen har utforts vid samma tillfalle som den geotekniska undersékningen.

Jord och grundvatten analyserades med avseende pa metaller, alifater, aromater, PAH samt
klorerade l6sningsmedel. Halter i jord visar 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for
*kanslig markanvandning (KM) med avseende pa PAH-M, PAH-H och arsenik (As). Fér PAH-M och
PAH-H finns 6verskridanden pa ett djup pa 1-1,5 meter norr om planomradet. Arsenikhalter
6verskrids inom planomradet pa ett djup av 0-0,5 meter och direkt norr om planomradet pa ett
djup av 1-1,5 meter.

Analysresultat fran de tva analyserade grundvattenproven visade att halterna kan klassificeras
som laga eller mycket ldga med undantag av analyserad halt av nickel som klassificeras som
mycket hog halt och zink som klassificeras som mattlig och hog. For parametrar som mattes i falt
kan noteras att pH ar nagot lagt och att temperaturen ar hégre an vad den normalt brukar vara i
ett grundvatten.

Skellefted kommun har naturligt férhojda arsenikhalter i jord (runt 20 mg/kg dar generella
riktvardet ar pa 10 mg/kg) till féljd av sammansattningen i berggrunden ur markgeokemiska
kartan i Vasterbotten, SGU 2005. Uppmatta halter av arsenik inom fastigheten ar i nivda med
denna bakgrundshalt. Exponering av arsenik i jorden beddms inte aktuell i dagslaget eller vid
planerad bostadsbebyggelse inom omradet. Vid mindre odling byts jorden oftast ut och vid
plantering av ex frukttrad sker intag i liten skala. Vilket medfor att risken for manniskors halsa ar
lag och uppmatta halter bedéms darmed inte innebara ndgon oacceptabel risk fér manniskors
halsa eller miljon. Uppmatta féroreningshalter i jorden beddms inte krava en sanering.

Nickel och zink har patraffats i forhojda koncentrationer i analyserade grundvattenprov. De
uppmatta halterna klassificeras som mycket hoga till mattliga halter. De forhojda halterna kan
forklaras av omgivningens geologiska forhallanden. Forutom att omradet naturligt har en
berggrund med hogt innehall av zink och nickel (SGU, 2014) sa har den tidigare utférda
geotekniska undersokningen visat att det finns ett sulfidférande lager i mark i niva med
grundvattennivan inom hela undersokningsomradet. Grundvattenréren ar installerade med sina
filterdelar under grundvattenytan, det vill sdga i nivda med det sulfidférande jordlagret.

Sulfidjord har ett naturligt hogt innehall av metaller, bland annat zink och nickel. Sa lange
sulfidjorden befinner sig i reducerande miljé ar den stabil men nér den kommer i kontakt med
syre oxideras sulfiden till sulfat och fororsakar en séankning av pH, nagot som utforda
faltmatningar indikerar har skett. Metallers rorlighet paverkas av pH. For till exempel arsenik blir
bindningarna starkare vid sjunkande pH medan till exempel nickel och zink gar i I6sningen aven
vid mindre sankningar av pH (Vagverket, 2007). Analys av grundvattenprover har visat pa laga till
mycket laga halter av arsenik, kadmium, krom och koppar. Detta tyder pa att dessa metaller
under radande geokemiska forhallanden i marken ar bundna till partiklar i marken och darmed
inte sprids med, eller till, grundvattnet. De analyserade halter beddms vara naturliga. Halterna
beddms inte ge upphov till risker fér manniskor eller for miljon.

*Mindre Kanslig Markanvandning (MKM) dar markkvaliteten begransar val av markanvandning till t.ex. kontor, vagar eller industrier.
Exponerade grupper antas vara personer som vistas inom omradet under sin arbetstid. Barn och aldre antas endast tillfalligt vistas
inom omradet.

**Kanslig markanvandning (KM) utgar fran att enskilda personer vistas inom omradet varje dag (365 d/ar barn och vuxna) genom
boende. Exponering (intag av fororening) fran omradet sker genom mat odlad inom omradet, vatten, jord, hudkontakt, damm och
anga.
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Enligt miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet oavsett om omradet tidigare ansetts
férorenat underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors halsa eller miljo.

Sammantaget beddéms det inte foreligga behov av ytterligare underséknings- eller
saneringsatgarder avseende mark- och grundvattenfororeningar inom det aktuella omradet.
Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade foér radon.

Risk for skred/héga vattenstand

Naturligt lagrade sediment har mycket lag lagringstathet och risken for brott vid 6kad belastning
av jorden beddms vara stor. Den naturligt lagrade jorden innehdller sattningsbenégen jord som
vid stora laster kommer att satta sig. Inga sattningsberakningar har utférts i den geotekniska
undersokningen da omradets konstruktioner och dess laststorlek ej ar faststallt.

Fornlamningar

Det finns inte nagra kanda fornldmningar inom eller intill planomradet.

10
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet ligger i centrala Skellefted, direkt séder om parkbron och Skelleftealven.
Planomradet avgransas av Krukmakargatan och Bockholmsvagen i norr, Sladgatan i oster,
Karlgardsvagen i vaster samt Villagatan i soder. | direkt anslutning till planomradet, i séder, finns
det flerbostadshus av typen lamellhus, utformade med sadeltak, trafasader i varierade kulorer.
Samtliga flerbostadshus ar upprattade i tva vaningar med inredningsbar vind.

Figur 6. Viy séderut ldngs Brogatan som visar beﬂtlig bosadsbebyggelse

11
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Figur 8. Viy norrut pa véstra sidan som visar befintlig bostadsbebyggelse

Planférslaget innebar en fortatning med ca 90-100 nya bostadslagenheter i form av hyresratter.

De nya bostaderna planeras uppforas i 4 till 8 vaningar, med en bruttoarea pa ca 9000 kvm. Det
ska vara en blandning av olika storlekar pa lagenheter.

12
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Arbetsplatser 6vrig bebyggelse

Det finns tva befintliga verksamheter inom planomradet. Inom fastigheten Butiken 1 ligger
profilreklamkedjan Fronta och inom fastigheten Konditoriet 1 finns en inredningsbutik, Input.
Ytterligare arbetsplatser finns i Skellefted centrum norr om planomradet,
Anderstorp/Hammarangens handelsomrade i sydost och Campus universitet i dster.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet gransar i sydvast till fastigheten Butiken 2 dar Stigs konditori ligger.
Handelsomradet pd séder (Hammarangen/Anderstorp) ligger cirka en kilometer sydést om
planomradet, som tillhandahaller matvarubutik, elektronik, mobler, byggmaterial etc.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt plan, vilket ger goda forutsattningar for tillgéngligheten.
Vid iordningsstallande av marken vid bostadsbebyggelsen ska en god tillganglighet for
tillkommande bebyggelse beaktas och hanteras.

Parkeringsplats for personer med funktionsvariation ska ordnas inom 25 meters gangavstand
fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshusen.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet ska alltid beaktas vid nybyggnation. Alla ytor ska gdras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och
psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka
allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka
kanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller skdtsel.

For att uppna jamstalldhet behovs bland annat métesplatser for spontana aktiviteter, gemenskap
och méten mellan manniskor. Inom planomradet utgérs motesplatserna dels av torget med
moijlighet till spontana moéten i form av sittplatser, uteservering, torghandel och spontana
aktiviteter mm. Motesplatserna finns dven som samnyttjad uteplats mellan bostadshusen. En
blandad bebyggelse med olika upplatelseformer kan ocksa bidra till en 6kad jamstalldhet och
6kad mangfald.

En mojlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag ar ocksa gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljéer som varnar om jamstalldhet bor
det finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination med att planomradet ligger
inom rimligt avstand till kollektivtrafiken, ger goda forutsattningar.

Planomradet ar delvis exploaterat sedan tidigare. Kvallstid kan delar av omradet uppfattas som
otryggt da det ar morkt och till viss del 6dsligt. Den féreslagna markanvandningen bostader
innebar att manniskor vistas i omradet dygnet runt. Om detaljplanen genomfors blir omradet
mer tillgangligt, upplyst och tryggt att vistas i, i forhallande till nuvarande markanvandning. |
planférslagets illustration delas omradet upp i val definierade bostadsgrupper med innergarder.
Dessa kan bli synliga fran lagenheterna och bor uppfattas som en trygg plats.
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Nya strak genom planomrddet bor vara val upplysta for att uppfattas som trygga platser vid ett
genomférande av detaljplanen.

Barn, aldre, synskade med flera kan uppleva gangfartsomraden svarorienterade varfor
utformning av tydliga strak och avgransningar i ex markbelaggning och med vegetation ar viktigt
vid utformning av den offentliga platsen.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sakerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Barnperspektivet har en central roll i detaljplanen genom en stark
koppling till trafiksakerhet och framkomlighet. Barnens fysiska narmiljé har stor betydelse for
deras liv och utveckling. Aktuell detaljplan ger kvaliteter i form av goda forutsattningar for en
trafiksaker utomhuslek utanfor den egna bostaden, framst pa innergarden.

Gestaltningsmassigt ar det viktigt for barn att kunna orientera- och identifiera sig med sin
hemmiljo och sarskilda ambitioner ska darfor laggas pa att skapa en skala som ar i en lasbar
detaljering och pa ett tydligt satt ar kopplad till hur ytor och rérelsemonster samspelar, pa ett
tryggt satt ur ett barnperspektiv. Det ska vara tydligt avgransat for barn var de kan vistas med
cykel och till fots. Gangfartsomradet ska utformas med tydliga ytor for lek och vistelse samt
markering som visar var det ar strak for rorelse mot malpunkter. Gangfartsomrade ar ett
omrade dar trafiken sker pa de gadendes villkor och bilar och cyklister ska lamna foretrade fér de
gdende. Fordon far inte framforas i hastigheter hogre an gangfart och de har vajningsplikt mot
gaende. Fordon far endast parkeras pa markerade parkeringsplatser. Hastigheten pa bilar och
cyklister (5-7 km/h) kommer bidra till en trygghet for barn att vistas i omradet.

| dagslaget ar det ingen biltrafik inom omradet utpekat for torg [TORG], vilket &r annu sakrare for
barn an da bilar tillférs omradet. Daremot finns inga direkta lekytor eller strak avsatta for barn i
den underliggande detaljplanen, men i det nya planforslaget finns ytor for detta, vilket kan
utlasas i illustrationskartan och kvalitetsprogrammet. Motesplatsen pa torget forstarks i
planfoérslaget med planteringar, sittplatser och lekytor. Gestaltning, skyltning och placering av
hinder for bilarna bidrar till god trafiksakerhet och framkomlighet for barn. Méjligheter att
anlagga vattenspeglar och att arbeta med 6ppna dagvattenldsningar finns.

En gymnasiekklass pa Balderskolan i Skellefted har fatt i uppgift att rita plankarta och illustration
till planomradet. Ett urval av elevernas arbete har inforts i bilagt kvalitetsprogram. Gemensamt
for alla arbeten var en 6nskan om serveringar, vaxtlighet, ytor for vattenlek och lek, gang- och
cykelstrak, konstverk, 6kad belysning och kvalitéer i markbelaggning.

Fran planomradet nas tva grundskolor och tva forskolor inom 10 minuters gangtid.

I nérheten av planomradet, langs Villagatan har det tidigare funnits en lekplats, som for
narvarande renoveras. | och med omdragning av vatten- och avloppsledningar i ndromradet,
samt paborjade byggnationer av nya bostader har lekplatsens iordningsstallande férsenats.
Ambitionen ar att den ska uppféras under 2022. For lite aldre barn och ungdomar finns
Sorboleskolans lek-och idrottsytor samt gron och- rekreationsomraden for sociala méten och
spontana aktiviteter.

Inom planomradet efterstravas en kvartersstruktur likt planillustrationen, som skapar en
innergard inom bostadskvarteren. Pa innergardarna foreslas gemensam uteplats med utrymme
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for lek och moten, t ex kan sittplatser, aktivitetsytor och mojlighet till odling anordnas. Vintertid
kan snohdgar lamnas pa innergardarna och utgéra sasongsbundna lekplatser.

Detaljplanens genomforande anses bidra positivt utifran barnperspektivet gallande boende- och
livsmiljo, aven om en del yta tas i ansprak for biltrafik som tidigare anvants for gang och cykel.
Utformning av ny detaljplan ger méjligheten att i framtiden valja vilket anvandningsomrade for
torget inklusive gangfartsgatan som anses mest lampligt. Ombyggnation enligt planforslaget
bidrar till positiva effekter utifran aspekten trygghet och barnperspektivet. Detaljplanen reglerar
dock inte slutgiltig anvandning av vilka fordonsslag som ska tillatas pa gatan/torgytan utan
gallande detaljplan ar flexibel liksom foreslagen detaljplan och badda omfattar anvandningen torg
[TORG], som tilldter gang och fordonstrafik om inte annat anges.

Byggnadskultur och gestaltning

| samband med framtagandet av samradshandlingarna tillsattes en gestaltningsgrupp pa
kommunen for framtagande av ett kvalitetsprogram, for den offentliga gestaltningen pa Séder
torg. Kvalitetsprogrammet ar en del av planhandlingarna och syftet med programmet ar att
redovisa gestaltnings-och utformningskvaliteter for kvartersmark och allman platsmark. |
programmet ges exempel pa utformning och exempel pa I6sningar som ligger i linje med
plankartans bestammelser, och ar vagledande vid kommande bygglovsprévning och
genomfdrande. Kvalitetsprogrammet finns bifogat planhandlingarna dar det kan lasas i sin
helhet. Nedan presenteras en sammanfattning av programmet.

Kvartersmark

Omradet kring Soder torg omfattas av lagre tvaplanshus med sadeltak och ansluter mot
villabebyggelse i vaster. Bebyggelsen ndrmast dlven gar upp i hojd i tvd mérka punkthus med
skivfasad mot alven intill dldreboendet i ljus puts pa andra sidan Brogatan.

Utformningen av Soéder torg ska tillskapa den tydliga karaktar for omradet som i dagslaget
saknas. Den nya bebyggelsen ska forstarka och befasta Séder torg som Karlgards och Sorboéles
centrum. Genom att lata arkitekturen i sin gestaltning knyta an till kvartersstaden pa norra sidan
av alven, starks relationen mellan de centrala stadsdelarna pa sédra och norra sidan av alven.
Byggnadernas utformning, skala och karaktar ska upplevas som en naturlig férlangning av
Skellefteds centrum.

Det ar darfor en fordel att till exempel arkitektoniska element, exteriéra material och/eller
kulérer medvetet inspireras av bebyggelsen pa norra sidan av alven snarare &n omgivande
bebyggelse inom Karlgard som generellt inte har samma stadsmassiga karaktar som efterstravas
runt Séder torg.

Den nya bebyggelsen kan ses som del av den nutida arsring med koppling till Skellefteas
byggnadshistoria. Lampliga material pa fasader ar tegel, tra, skiffer eller natursten och puts med
inslag av glas och plat i detaljer.

Planomradet for Soder torg bestar av tre nya kvarter i en kombination av punkthus och lamellhus
som med sin placering tydligt ramar in torget samtidigt som de fangar upp befintliga riktningar
och siktlinjer i vagar, strak och byggnader. Parkbron, Brogatan och cykelstraken fran oster ar
framforallt viktiga. Pa detta satt blir stadsrummet och torget tydligt inramat och stadsmaéssigt
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samtidigt som upplevelsen blir ljusare och dppnare an vad en traditionell och mer sluten
kvartersstruktur hade varit i detta lage.

Byggnaderna i kvarteret langst i séder och kvarteret i vaster ar fristdende och fyra vaningar hoga.
Gardarna ligger i markplan och rymmer friyta for boende, parkeringar for bilar och cykel och
gronska. Kvarteret i norddst bestdr av en hogdel pa atta vaningar och ett lamellhus pa fyra
vaningar som binds ihop av en gemensam bottenvaning med en gardsyta ovanpa. Hogdelen
markerar Soder torgs lage pa hall och forankrar platsen som en knutpunkt i centrala Skelleftea.
Byggnadens hojd forstarker aven den viktiga axeln Stationsgatan, Parkbron och Brogatan. Den
hdga héjden kraver att stor omsorg laggs vid fargsattningen, val av exteriéra material och
gestaltningen dar exempelvis takutformningen och balkonger ar av stor vikt. Tillsammans med
punkthuset i fyra vaningar pa andra sidan Brogatan samspelar volymerna pa hall och ramar in
siktlinjen vidare mot travet. Hornen pa dessa volymer som méter parkbron ska ges omsorg och
vara uppglasade for att kannas trygga, varma och inbjudande. Hornet pa 8-vaningshuset dar
indrag finns i markplanet bor forses med entré.

Sockelvaningarna i de nya kvarteren ska utformas med en extra omsorg kring detaljer. Entréer
bor vara generdst uppglasade och belysta. Fasadmaterialet i gatuniva ar avvikande antingen i
material, kulor eller starkt férandrad struktur jamfért med vaningarna ovanfér. Dar entréplanet
har parkering i direkt anslutning mot fasad ska fasaden gdras som en arkitektonisk konstnarlig
utsmyckning dar belysningen spelar en huvudroll.

Inom fastigheten Konditoriet 2 foreslds en generdsare byggratt och méjlighet att 6ka pa
vaningstalet med ytterligare tva vaningar. Fastighetens lokalisering hamnar dessutom i ett av
torgets basta lagen med goda ljusférhallanden och mojligheter att anvanda utemiljon i gott
klimat.

Allmaén platsmark

Soéder torg ska omvandlas till en motesplats, en entré till stadsdelen och en ankarplats langs
nord-sydstraket genom centrala stan. Platsen ska ramas in med nya byggnader som inrymmer
blandade funktioner, sdsom restaurang, uteserveringar, kontor och butiker, som bidrar till
platsens attraktivitet. FOr att skapa detta ar det av stor vikt att saval byggnader som
markplanering samordnas och genomfors pa ett sddant satt att syftet med platsen uppnas.

| planomradets mitt skapas ett torg genom att nya bostader och centrumverksamheter byggs,
med entréer och uppglasade fasader som vander sig mot torget. Stadsrummet riktar sig framst i
nord-sydlig riktning och utgdr en férlangning in mot centrum. Lekplatser, bankar, avskarmande
vaxtlighet, garna 6ppna dagvattenldsningar och inslag av offentlig konst bidrar till att platsen blir
trivsam och valutnyttjad. Det dr angelaget att betrakta torget som ett ssammanhangande
stadsrum med ett och samma markmaterial, som bor utgéras av natursten eller betongmaterial
och inte av asfalt.

16



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1061

Friytor
Lek och rekreation

Soder torg ar ett av Skellefteds centrala motesplatser pa sddra sidan om dlven. Norr om
planomradet ligger parkbron, som utgér en koppling till Skellefted centrum norr om alven. Norr
om planomradet rinner Skelleftedlven genom de centrala delarna fran vaster till 6ster. For
avkoppling och rekreation ar alven en vardefull del av centrala stan och utgor ett rekreativt
omrade, saval vinter- och sommartid. Langs med alvens bada sidor stracker sig Skellefteds
uppskattade promenadstrak “broarna runt”. Vidare langs norra stranden, 6ster om Parkbrons
faste ligger Bryggarbacken med trabryggor och trappor ner mot alven vilket tillgangliggér
alvsrummet och skapar viktiga rekreationsytor. Pa norra sidan har alvsbrinken utvecklats mot
Viktoriabron med ett aktivitetsomrade som bland annat utgors av en lekpark och umgangesytor.
Bostrémsbackens utlopp rinner numera synligt innan den nar alven vilket forbattrat upplevelsen
av sa val backen som strandpromenaden.

Cirka 1,5 kilometer soder om planomradet ligger Sunnanas elljusspar som nyttjas av intilliggande
stadsdelar, till bade sommar- och vinteraktiviteter.

Grona och planterade friytor for lek och rekreation ska finnas for de boende. Fastighetsagaren
ska tillhandahalla friyta motsvarande 20% av BTA (bruttoarea). Till friyta réknas forutom
vistelseyta utomhus:

e De parkeringsplatser som kravs for personer med funktionsvariationer enligt BBR
(parkeringsgaraget ingar €j)

¢ Gemensamma takterrasser for vistelse

e Planteringar, rabatter och dylikt

e Uppvarmda och ldsbara cykelrum och cykelgarage

o 20 % av ytan for cykelparkering

e 10 % av takytor om de ar forsedda med sedumtak eller motsvarande

e Dubbla ytan av gemensamhetslokaler
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Till friytan raknas inte privata balkonger eller terasser. Friytenormen galler inte for
kategoriboende som &ldreboenden eller liknande, da ett sddant boende har andra behov nar det
galler utemiljon an bostader. Delas omradet upp i flera fastigheter kan friytor med fordel
samordnas for att skapa storre och mer sammanhangande gardar.

Det finns inte nagon lekplats i dagslaget inom planomradet. Narmaste lekplats ar
Campuslekplatsen i 6stra hdrnet av Villagatan.

Friytor har prioritet fore cykelskjul och andra byggnader for de boende. Vid ett genomfdrande av
detaljplanen bedéms friytan om 20% av BTA (bruttoarea) klaras. Detta sakerstalls pa plankartan.

Med ny planerad bebyggelse och tillhérande friytor bér det skapas en boendemiljé inne i
kvarteret med mojlighet till bra utevistelse och valgjorda uteplatser. Friyta for sma barns lek ska
placeras i soligt lage for att den bl.a. skulle kunna torka upp snabbt efter sn6 och regn.

Vatten

Planomradet utgors idag framst av hardgjorda ytor, viss gronyta och vegetation, samt en del
bebyggelse. Marknivan ligger mellan +13,0 och +12,2 i utférda borrpunkter, enligt geoteknisk
undersokning. Cirka 100 meter norr om planomradet mynnar Skelleftedlven som rinner vidare ut
till Bottenviken som ar slutrecipient. Miljokvalitetsnormerna for Skelleftedlven har
otillfredsstallande ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet angors i dagslaget via Krukmakargatan i norr, Karlgardsvagen i vaster och Sladgatan
i Oster, dvs den del av Brogatan som ligger inom planomradet nyttjas inte av biltrafik for
genomfart. Det ar enbart mojligt att ga och cykla langs strackan.

Vid ett genomférande av detaljplanen avses trafiken angora via Bockholmsvagen i norr till nytt
parkeringsgarage, dar atkomst finns till bade bostader och centrumverksamhet. Atkomst till
kvarteret i vaster sker via Karlgardsvagen, men parkeringsgaraget via Bockholmsvagen ska aven
anvandas av boende for det kvarteret. For besdkare och verksamheter till vastra kvarteret
anvands samma tillfart som Stigs konditori, fran Karlgardsvagen.

Anvandningen TORG gor det mgjligt att nyttja Brogatan for biltrafik, enkelriktat fran Villagatan
och norrut, dar utfart foreslas ske i vaster mot Karlgardsvagen. Biltrafiken som tillats pa Brogatan
ska ske enligt den prioritetsordning som anges i Trafikprogrammet.

Gatorna inom planomradet foreslas gestaltas enligt kvalitetsprogrammet som kommer att ligga
som bilaga till planhandlingarna.

Planforslaget innebar en viss trafikokning pa omkringliggande gator vid ett genomférande.
Bedomningen &r dock att trafikbkningen som planforslaget medfor inte kommer motsvara den
trafikminskning som kommer till f6ljd av att parkbron omvandlas till en gang- och cykelbro.

Norr, soder och vaster om planomradet finns befintliga gang- och cykelstrak som ska kopplas
ihop med planomradet och vidare till narliggande omraden.
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Trafikberdkning

Trafikpaverkan av att Parkbron omvandlas till en gang- och cykelbro

Parkbron planeras att omvandlas till en gang- och cykelbro, vilket medfér att biltrafiken som
passerar genom Karlgard kommer att minska. En éversiktlig bedomning av paverkan pa
trafikmangderna har genomforts. Bedomningen ar att trafikmangden minskar med cirka 1000
fordon pa Brogatan, Forskargatan och Bockholmsvagen och cirka 500 fordon pa Sladgatan,
Karlgardsvagen (sodra delen) och den centrala delen av Villagatan till féljd av detta.

Korvagar for den lokalt alstrade trafiken till/fran boende i den vastra delen av Karlgard kommer
sannolikt att férandras nar Parkbron omvandlas, oavsett om Krukmakargatan skulle fortsatta att
fungera som idag. Bedomningen ar att trafikmangden pa den vastra delen av Villagatan samt
Karlgardsvagen okar, med cirka 100-150 fordon per vardagsdygn. Villagatans vastra del har i
dagslaget laga trafikmangder och bedéms aven fortsattningsvis vara lagtrafikerad lokalgata.

Inom vastra Karlgard bedoms trafikmangden pa den sédra delen av Karlgardsvagen, Sladgatan
och den centrala delen av Villagatan kommer att minska till féljd av att Parkbron omvandlas.

Trafikpaverkan av planférslaget, pagaende bostadsbyggande och att Parkbron omvandlas
till en gang- och cykelbro

Pagdende bostadsexploateringar pa kvarteren Nipan och Sladen beddoms medféra en
trafikokning pa cirka 500 trafikrorelser per vardagsdygn, vilka framst kommer att belasta
Sladgatan, Brogatan och en mindre del av Villagatan. Aven Bockholmsvégen och Forskargatan
beddéms paverkas av dessa bostadsexploateringar.

Planforslaget for Sodertorg beddms alstra cirka 700 bilrérelser per vardagsdygn, vilka bedéms
belasta gatorna Bockholmsvagen, Sladgatan, Karlgardsvagen, Brogatan och den centrala delen av
Villagatan.

Totalt sett beddms de storsta forandringarna i trafikmangder ske pa Forskargatan och
Bockholmsvagen som forvantas fa en markbar minskning av trafikmangderna. Trafikmangderna
pa Ovriga gator inom stadsdelen forvantas vara jamférbara med dagens situation, &ven om
mindre foérandringar jamfort med dagslaget kan ske.
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Bedémd trafikokning pd grund av exploateringar och férdndringar i gatundtet anges i rétt.
Bedémd trafikminskning pd grund av att Parkbron omvandlas anges i grént.

Kollektivtrafik

Lokaltrafiken trafikerar i anslutning till Karlgardsbron, cirka 500 meter vasterut, och cirka 500
meter i sydost finns ytterligare en hallplats, invid campuslekplatsen.

En ny busstation for regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger cirka 1000
meter nordvast om planomradet. Den nya busstationen utgér en nod i lanstrafikens linjenat och
kommer att anvandas tills dess att ett nytt resecentrum ar byggt norr om Sara Kulturhus, cirka
1000 meter fran planomradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

En parkeringsutredning har genomforts av planavdelningen i samband med framtagande av
samradshandlingarna. Utredningen studerar parkeringsbehovet utifran dagens forutsattningar
samt behovet vid ett genomférande av detaljplanen. Den nya bebyggelsen omfattar bade
bostader och verksamheter och utredningen studerar bada dessa delar utifran bade bil- och
cykelparkeringar. Utredningen har legat till grund fér en del av utformning och reglering av
foreslagen detaljplan.

Nedan presenteras en sammanfattning av parkeringsutredningen.
Parkeringsbehov bostdder - bilplatser

Skellefted kommun utfér ett pdgaende projekt med att ta fram en ny parkeringsnorm. Tills vidare
g6r kommunen sarskilda bedémningar for varje enskild detaljplan.

Skellefted kommun réaknar har med en parkeringsnorm for bilar:

0,5 platser for lagenheter upp till 35 kvm och 6vriga 0,7 platser.
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Forutom detta ska ocksa platser for besdkare och personer med funktionsvariationer kunna
ordnas. Parkeringsplats for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré.

Parkeringsbehov verksamheter - bilplatser

Inriktningen med detaljplanen ar att nya byggnader ska inrymma verksamhetslokaler i
bottenplan mot Brogatan och Séder torg. Det ar framforallt verksamheter som handel och
restauranger som efterstravas for att skapa centrumkaraktar. Beroende pa vilka verksamheter
som blir aktuella och omfattningen av dessa kommer efterfragan pa bilplatser att variera.
Inriktningen i planen ar handel och restauranger i bottenplan. Nedan redovisas behovet av
bilparkeringsplatser bli enligt denna inriktning.

For aktuellt planomrade kan som riktvarden for verksamheter i Centrala stan féljande
parkeringstal (bilplatser/1 000 kvm BTA) anvandas:

Parkeringstal bil

For aktuellt planomrade kan som riktvarden fér verksamheter i Centrala stan féljande
parkeringstal (bilplatser/1 000 kvm BTA) anvandas:

Tabell 1. Parkeringstal fér verksamheter - bil

Verksamhet | Anstéllda och besdkare Parkeringstal

Kontor 40 anstallda, 3 besdkare per 1 000 kvm BTA 14 personal-p, 1 besdks-p
0,35 bpl/anstdlld, 0,33 bpl/besdkare
Restaurang |10 anstéllda, 70 besdkare per 1 000 kvm BTA 5 personal-p, 20 besdks-p
0,50 bpl/anstdlld, 0,29 bpl/besdkare
Handel 13 anstallda, 60 besbékare per 1 000 kvm BTA 5 personal-p, 25 besdks-p
0,38 bpl/anstdlld, 0,42 bpl/besdkare

Utifran parkeringstalen och hittills bedémda ytor fér verksamheter blir det minsta
parkeringsbehovet for de olika verksamheterna:

Kontor 400 * 15/1 000 bilplatser = 6 bilplatser
Alt. Restaurang 200 * 25/1 000 bilplatser = 5 bilplatser.
Alt. Handel 200 * 30/1 000 bilplatser = 6 bilplatser.

Beroende pa vilken verksamhet som planeras och om mer yta pa entréplan kommer att
anvandas for verksamheter kan parkeringsbehovet bli storre.

Parkeringsbehovet for Butiken 1 och den nya kvartersmarken i 6ster planeras att |[6sas pa den
sistnamnda fastigheten, pa entréplan och i ett underjordiskt garage. Parkeringsbehovet for
Konditoriet 1 l16ses pa sin egen fastighet. Parkeringsbehovet regleras slutligen dock i samband
med bygglovet.

Friytor for lek och utevistelse ska prioriteras fore parkering, cykelskjul och andra byggnader for
de boende.
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Parkeringsbehov - cykelparkering
BOSTADER

Foreslagen markanvandning i detaljplanen for aktuellt omrade redovisar totalt ca 8 400 kvm BTA
bostader. Da varken lagenhetsantal eller lagenhetsstorlekar ar kanda kan i detta skede 25 cykel-
platser/1 000 kvm BTA anvandas som utgangspunkt for bedémning av parkeringsbehov. For de
bostader som detaljplanen mojliggdr innebar det ett totalt parkeringsbehov pa 210 platser.
Dessa platser bedoms kunna rymmas inom planomradets fastigheter. | den fortsatta processen
bor en bedémning goras utifran lagenheternas antal och storlekar.

VERKSAMHETER

For aktuellt planomrade kan som riktvarden for verksamheter i Centrala stan féljande angivna
parkeringstal (cykelplatser/1 000 kvm BTA) anvandas: kontor 15, restaurang 10 25 och handel 10-
25.

De angivna parkeringstalen omfattar bade personalparkering och besoksparkering. For aktuellt
omrade, med hansyn till dess lage, bor parkeringsbehovet berdknas utifran de hogre
parkeringstalen, dvs i nivda med minst 20 cykelplatser/1 000 kvm BTA. For de verksamheter som
detaljplanen mojliggdr innebar det ett totalt parkeringsbehov pa 15-20 platser.

Cykelparkering for besdkare bér anordnas i direkt narhet till bostadsentréer. Cykelparkeringarna
ska vara vaderskyddade och boér ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, till
exempel Idsbara stall under tak.

Utfarter

Utfart fran planomradet bor ske till Karlgardsvagen i vaster, Bockholmsvagen i norr eller
Sladgatan i dster. Utfartsforbud sakras mot Krukmakargatan i nordvast och Brogatan samt del av
Sladgatan som stracker sig genom planomradet.

Varumottagning

Varumottagning bor ske fran Karlgardsvagen i vaster, Bockholmsvagen i norr eller Sladgatan i
oster fran allman plats dvs fran gata eller begransade tider fran vissa delar av torget. Pga att alla
namnda gator ar dubbelriktade bedéms varumottagning vara mojligt fran gata. For de
verksamheter som tillkommer i planomradets 6stra del kan dven varumottagning med mindre
fordon, exempelvis latt lastbil/minibuss, ske via garaget, med infart fran Bockholmsvagen
och/eller Sladgatan. En fri hojd pa 4,0 meter bor da efterstravas pa garaget om varumottagning
avses ske via garage.

Varutransporterna boér huvudsakligen ske under formiddagen da farre manniskor vistas i
omradet.

Atkomst for raddningsinsatser

Om utrymning fran hojd 6ver 11,0 meter forutsatts ske med raddningstjanstens maskinstege
eller havare, och gatunat eller motsvarande inte ger tillfredstallande atkomlighet, behéver
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sarskild raddningsvag och uppstallningsplatser anordnas i enlighet med raddningstjanstens
anvisningar (dokumentet "Utrymning via hojdfordon”).

Det ar viktigt att beakta att om raddningsvag och uppstallningsplatser forlaggs pa bjalklag till
underjordiska garage, behover tillracklig barférmaga for bjalklaget tillgodoses.

Storningar
Skuggstudie

De byggratter som planen medger ar 4 till 8 vaningar med lampligt avstand till narliggande
bebyggelse i samtliga vaderstreck. Bebyggelsen som foreslas tillskapas langs med Brogatan ar 4
vaningar i vaster for att sakra ljusférhallandena inom planomradet och inte orsaka skuggbildning
mot befintlig bebyggelse. For att sakerstalla detta har en skuggstudie tagits fram. Den bifogas i
sin helhet till planhandlingen.

Studien visar att befintlig bebyggelse i soder inte pdverkas negativt gallande skuggbildning under
nagon av de angivna arstiderna. Bilderna nedan som visar hést- och vardagjamning kan innebara
viss skuggbildning mot befintlig bebyggelse i norr och i dster. Kommunens bedémning ar dock
att det nya omradets skuggning inte ar att betraktas som betydande olagenhet for de narboende
i flerbostadshus. Bedémningen ar att de befintliga bostaderna i norr och dster behaller sin
mojlighet till solljus under storre delen av dagen, framforallt under de manaderna med
utevistelse i huvudsak.

20 jini, kl: 16.00

Figur 9. Skuggstudie som redovisar hur skuggbilden kan komma att paverka planomradet och omgivningen, vid ett
genomférande av detaljplanen.

Buller

Planomradet ligger mellan Sladgatan, Karlgardsvagen, Villagatan och
Bockholmsvagen/Krukmakargatan. Vardagsdygnstrafiken ar under 2020 beraknad till 1000
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fordon pa Villagatan, 700 fordon pa Sladgatan, 1600 fordon langs Karlgardsvagen och ca 1500
fordon langs Bockholmsvagen/Krukmakargatan. Lite langre séderut stracker sig
Skramtraskvagen som ar en mer trafikerad gata med en vardagsdygnstrafik omkring 7 400
fordon ar 2020. Skramtraskvagen med storst andel trafikmangd, ligger ca 200 meter séder om
planomradet och den planerade bebyggelsen. Skramtraskvagen beddms inte paverka aktuellt
planomrade negativt vid ett genomforande.

Da aktuellt planforslag medger nya byggratter for andamalet bostader kommer ett
genomfoérande av detaljplanen att innebara en marginell trafikokning i omradet. Trafikflodet
beddms 6ka med cirka

230 fordonsrorelser/vardagsdygn vid full exploatering. Vidare planeras parkbron i samband med
den nya centrumbron att byggas om till enbart en gang- och cykelvag vilket ocksa skulle minska
pa trafikmangden kring planomradet.

Planomradet beddms understiga ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) samt maximal ljudniva pa 70
dB(A) vid fasad. Den 6kade trafiken pa cirka 230 fordonsrorelser/vardagsdygn bedoms inte
innebara att ljudnivaer skulle 6verskrida rekommendationsvardena enligt forordning om
trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) och (2017:359). En bullerutredning anses darfor inte
nddvandig att ta fram.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
For omradet galler de for kommunen antagna allméanna bestammelser for anvandande av
Skellefted kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”.

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till kommunens vatten och avloppsnat.
Anslutning av dricks- och spill- och dagvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet
ansvaras och bekostas av fastighetsagaren.

For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt ska pumpning
ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis olja eller
fett ska forses med avskiljare enligt Skelleftea kommuns anvisningar och Boverkets byggregler.

Kommunen har ett flertal vatten-och avloppsledningar som gar igenom, eller tangerar,
foreslagen kvartersmark. Ledningarna behéver flyttas och skyddas sa att de pa ett sakert satt kan
vara atkomliga efter ett genomférande av detaljplanen.

Dagvatten

Dagvatten, bade fran regn och snésmaltning, ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta
hand omhandertas lokalt, pa egen fastighet. Ytor inom fastigheten ska ge mojlighet till LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten) och ha en fordrojande paverkan pa avrinning. Dagvatten
fran vagar och parkeringsytor etc. ska avledas pa sadant satt att en partikelavskiljning uppnas.

Vid exploatering inom fastigheterna ska exploatoéren kunna redovisa forslag pa
dagvattenldsningar for att forbattra dagvattensituationen innan bygglov kan ges. Anslutning av
dagvatten till det kommunala ledningsnatet sker till anvisad forbindelsepunkt i

24



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-1061

nybyggnadskartan. Visar det sig att fordréjningsmagasin behévs bekostas detta av exploatéren.
For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska forses
med avskiljare. Dagvatten far inte innehalla fororeningar som kan vara till skada fér manniskors
halsa och miljé.

| dagvattenstrategin, som ar beslutad av kommunfullmaktige star det sa har: Dagvatten ska nyttjas
som en positiv resurs i stadsbyggandet till exempel fér att h6ja naturvirden och biologisk mangfald,
géra omrdden estetiskt tilltalande och skapa mdjlighet till férstréelse och lek.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfalls-avdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedoms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Brandpost
Erforderligt brandvattenfléde ar 20 I/s for bebyggelse hogre én 3 vaningar. Narmaste brandpost
ligger i utkanten av planomradet, i korsningen.

Krukmakargatan/Karlgardsvagen. Kapaciteten for brandposten ligger pa 10 I/s, vilket inte beddéms
som ett tillrackligt flode for det som planeras inom kvarteret. Vid projektering ska fragan
angaende brandpost utredas ytterligare.

Snéupplag

For att klara det utdkade behovet av snéréjning inom planomradet beddéms utrymmet ¢ster om
den féreslagna allmanna gatan mellan Butiken 1 och Butiken 2, kunna nyttjas som tillfallig yta for
snoupplag. Vid extrema sndovader kan snén behdva fraktas bort.

El, fjarrvarme och fiber

Fastigheterna inom planomradet ar idag anslutna till Skelleftea Krafts befintliga el-, fjarrvarme
och fibernat. Inom planomradet har Skellefted Kraft idag flertalet ledningar som bland annat
forsorjer narliggande fastigheter i direkt anslutning till planomradet.

Da delar av befintliga ledningar for el, fjarrvarme och fiber ligger inom omradet som nu planeras
att bebyggas kommer dessa att behova flyttas. Skelleftea kraft ansvarar for att ledningarna
flyttas, samt att ledningsratt bildas for dessa. Ansékan om bildande av ledningsratt gérs hos den
kommunala lantmaterimyndigheten.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhaliningsordningen. Avfallsutrymmen skall
utformas enligt den kommunala renhaliningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen.

Avfallsutrymmen ska byggas vid kdrbara vagar. Det ar viktigt att tillgangligheten fér fordonet som
ska hamta avfallet beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och
markbelaggning ska vara anpassad fér fordonens belastning. Om djupbehallare 6nskas inom
omradet kravs ett fritt utrymme pa minst 8 meters bredd, fran sopbilens ytterkant fram till
behallarens bakkant, for att klara lyft i samband med hamtning av avfall.
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Forslag till avfallsutrymmens placering, utformning och dimensionering ska alltid redovisas for
Skellefted kommun, samhallsbyggnad, vatten och avfall, for godkannande innan bygglov kan ges.
Inom planomradet féreslas underjordsbehallare som placeras i vastra kvarteret, narmast
Karlgardsvagen. Det ar fordelaktigt om varutransporter och avfallshantering till det tillkommande
huset i syddst kan styras till Sladgatan.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att trygga allménhetens tillgang till strandomradena - genom
allemansratten - samt bevara goda livsvillkor pa land och i vatten foér djur- och vaxtlivet.

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar underliggande detaljplan ersatts av en ny detaljplan,
varfér en ny prévning att upphava strandskyddet maste goras.

Planomradet ligger inom strandskyddat omrade.

Motivering till upphavande av strandskyddet
Strandskyddet upphavs for kvartersmarken med hanvisning till det sarskilda skalet nedan.
Som sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ - d 88 miljobalken framhalls féljande:

e Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Det ligger befintliga bostadshus i férsta led mot alven.

e Planomradet ar genom en vag eller annan exploatering val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen. Det ligger befintliga hus och vag i forsta led mot alven.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Ett utdkat férfarande tillampas eftersom ett genomférande av detaljplanen kan antas
vara av intresse for allmanheten. Detaljplanen bedéms vara forenlig med gallande éversiktsplan.

Tidplan

Samrad: kvartal 4, 2021
Granskning: kvartal 2, 2022
Antagande: kvartal 3, 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.
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Motivering till att tillampa en genomforandtid pa 5 ar ar att planforslaget ligger i ett centralt lage
och trycket pa nya bostader ar hogt i kommunen, en langre genomférandetid &r inte rimlig i ett
sa centralt lage.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, vilket innebar att det ar kommunen som ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom
planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och Samhallsbyggnadsbolaget (SBB).
Avtalet reglerar bland annat kommunala kravstallningar, markpris och kostnadsférdelning.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan samhallsbyggnad, Skelleftea kommun och
kommunledningskontoret, Skellefted kommun. Avtalen reglerar uppdragets omfattning samt
kostnader och betalningsansvar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nedanstdende bild och beskrivning redovisar fastighetsrattsliga konsekvenser for de fastigheter
som berdrs av detaljplanens genomférande.

| ssmband med markanvisningsférandet kommer kvartersmarken styckas av i lampliga
fastigheter och fastighetsreglering sker enligt detaljplanen. Lampliga rattigheter for ledningar,
infarter m.m. foreslas tillskapas i samband med fastighetsbildning.

e Fastigheten Butiken 1 tillférs mark fran Sérbole 16:8 i enlighet med markeringen A

e Fastigheten Sorbole 16:8 tillfors mark fran Butiken 1 i enlighet med markeringen B

e Omrade C avses 6verforas till Butiken 1 genom fastighetsreglering. Avsikten ar att
omrade C och Butiken 1 ska utgdra en och samma fastighet i tva skiften. Detta eftersom
funktionen av dessa omraden ar starkt knutna tillvarandra genom den
centrumverksamhet som ska bedrivas pa bada sidor om torgytan och att omradena ar
beroende av varandra for att parkeringsbehovet ska uppnas.

Skellefted kommun ansvarar och bekostar samtliga lantmateriférrattningar.
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g Ml

Figur 10. Karta som visar vilka delar av fastigheterna som ber6rs av fastighetsregleringen/nybildningen

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggningen Butiken ga:2 ska upphavas genom anlaggningsfoérrattning.
Anlaggningen ar inte av vasentlig betydelse for delagande fastigheter da omradet laggs ut som
allman gata och torgyta i detaljplanen. Ansékan om upphavande av gemensamhetsanlaggningen
sker fran ndgon av de delagande fastigheterna.

Ledningsratt

| plankartan finns det avsatt mark (u-omrdde) for kommunens ledningar som stracker sig i
vast/6stlig riktning. Ledningarna avser att vara kvar och ett avstand pa 3-6 meter till den nya
bebyggelsen har sakerstallts pa plankartan. Ny ledningsratt behovs for ledningarna da detta
saknas i dagslaget. Ledningshavaren, Skellefted kommun anséker om och bekostar
ledningsrattsforrattning. Inom planomradet har Skelleftea Kraft idag ledningar som bland annat
forsorjer narliggande fastigheter i anslutning till planomradet. Da delar av befintliga ledningar
ligger inom omraden som nu planeras att bebyggas, kommer dessa att behéva flyttas. Skelleftead
kraft ansvarar flytt av ledningarna, till av kommunen anvisad plats, inom allman platsmark.
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Servitut

Vid ett genomférande av detaljplanen avses utpekade x-omraden i plankartan nyttjas for allman
gang- och cykeltrafik, for att sakra tillrackligt god sikt. Nytt servitut for sékerstallande av x-
omradena bildas genom lantmateriférrattning till forman for Skelleftea kommunens fastighet
Sorbole 16:8. Skellefted kommun anséker om och bekostar detta.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren bekostar alla utredningar som kravs som underlag for planarbetet, sésom
geoteknisk undersdkning och miljéteknisk markundersoékning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Som underlag till planférslaget finns féljande utredningar, vilka bifogas planhandlingarna:

e Geoteknisk undersdkning inklusive markteknisk undersoékningsrapport ,WSP 2021-09-24
e Miljoteknisk markundersékning, WSP 2021.09-24

e PM Vattenprov, Tyrens 2021-12-03

e Miljétekniskundersékning Butiken 1, WSP 2008-11-18

e Utrymning via hojdfordon, Raddningstjansten, Skellefted kommun

Byggtider och storningar

Enligt plan- och bygglagen maste en byggnation utifran beviljat bygglov starta inom 2 ar fran
beviljandet och avslutas senast 5 ar fran samma datum. Géllande eventuella stérningar under en
byggnation ar detta nadgot som styrs av miljobalken. Naturvardsverket har tagit fram allmanna
rad och riktlinjer som galler for buller fran byggplatser (NFS 2004:15). | denna framgar bland
annat att verksamhetsutévaren for en byggplats genom bullerberakningar eller bullermatningar
samt omgivningskartlaggning bor ta fram underlag for bedomning av storningspaverkan for
omgivningen.

Exploatorer ar skyldiga att ta fram en riskanalys avseende vibrationer infér byggnation samt
bedriva byggarbeten pa sin fastighet pd sa satt att omkringliggande fastigheter, inkl. hackar, trad
och staket, inte skadas. Fastighetsagare som far skador pa sin fastighet har ratt att begara
skadestand fran den part som orsakat skadan.

Under byggtiden ska atkomst till vard- och omsorgsboendet, Brogarden bibehallas och far inte
paverkas negativt av framtida byggnationer.

SAMRAD

Detaljplanen uppréttas i samrad med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunen har planeringsmal om byggnation av ett antal bostader varje ar. Planforslaget skapar
mojlighet till ett battre markutnyttjande och mojliggor, i enlighet med dessa mal, ytterligare nya
bostader. Detta galler om de byggratter och de angivna exploateringstalen utnyttjas fullt ut i
enlighet med planforslaget. | gallande fordjupad versiktsplan for centrum ar planomradet
tillsammans med kvarteret Nipan langs med alven tva prioriterade omraden for fortatning vilket
bidar positivt till Skelleftea tatorts bostadsbestand.

Ett nytt kvarter starker och framhaver anvandningen av- och méten mellan manniskor. Mer liv
skapas och centrala stan far ytterligare ett 6kat underlag fér bland annat service. Tillkommande
bebyggelse ligger med promenadavstand till centrum och i nérheten av barn- och aldreomsorg
samt skolor. Placeringen av tillkommande bebyggelse ar aven positivt med hansyn till dess
narhet till omraden for idrott, kultur och rekreation.

Planomradet har god tillganglighet och narhet till olika malpunkter for kommunikation och dar
manga olika transportslag ar mojliga att valja.

Detaljplanen mojliggor for en fortatning intill befintliga bostader som ocksa bestar av framst
flerfamiljshus. | Skellefted centrum och i ndromradet finns redan ett flertal flerfamiljshus, varvid
detaljplanen inte fullt ut bidrar till en 6kad variation av funktioner i tatorten.

Planforslaget mojliggor exploatering pa en plats i kommunen som enligt kommunala strategier
och planer ar lamplig for andamalet. Genom byggnation i omradet far fler manniskor tillgang till
centralt belagna boenden, med narhet till sdval rekreations- som friluftsomraden vilket bidrar till
ett steg narmare kommunens mal och visioner. Planforslaget bidrar till kommunens fortsatta
bostadsutveckling, sett utifran ett évergripande perspektiv.

Planforslaget kan kopplas pa befintliga kommunala nat for energi-, vatten- och avloppssystem.
For att forenkla kallsortering for boende ar det viktigt att dessa forutsattningar skapas inom
kvartersmark vid en utbyggnad av planomradet. Viktigt ar ocksa att placera dessa funktioner
lattatkomligt for avfallsfordon. Det finns ocksa platser fér snoupplag inom omradet, vilket
mojliggor en hallbar snéhantering.

Att skapa ett nytt attraktivt centrumkvarter kan géras genom att dels ta till vara den vardefulla
stadsdelshistorien, och dess spar, dels genom att bygga vidare och ge fortsatt uttryck for det som
redan finns av god livskvalitet och som redan bar omrddets identitet. Det kan handla om att ta ett
konstnarligt grepp om ett storre omrade inom centrala Skellefted. Forstarka eller skapa en
malpunkt genom placering av en solitar av stor konstnarlig héjd som har dragningskraft pa en
plats, genom ljussattning, markbelaggning, konstobjekt, sittmobler, utformning av fasader och
entréer samt att skapa nya strak och forstarka redan befintliga. Inom planomradet kan offentlig
konst tillskapas med hjalp utav den nya bebyggelsens arkitektur.

Planforslaget mojliggdr en utdkad andel torg. Soder torg i anslutning till centrum kan bli en plats
for ungdomar att moétas och dar barn kan réra sig och upptacka nya saker. Torget blir delvis
soligt och det bor utformas sa att det ramas in av trad/vegetation och innehaller sittplatser samt
nagon bilfri yta. For att torgmiljon ska upplevas som trygg och befolkad for bl.a. barn och
ungdomar att vistas i, ar det positivt att huvudentréer vands mot dessa och byggnadernas
bottenvaningar bor utformas transparenta med publika lokaler sa I1dngt mojligt. Tillgang till
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gronomraden, lekplatser och idrottsplatser kring planomradet far sammantaget anses som god
aven efter planférslagets genomférande.

Planforslaget innebar att framkomlighet for gdende och cyklister i omradet forbattras genom nya
kopplingar med gang- och cykelstrak. Torget, omformningen av gator m.m. gér stadsrummet mer
inbjudande, orienterbart, och férhoppningsvis befolkat vilket kan bidra till 6kad trygghet i
omradet.

Det ar viktigt att passager utformas med god trafiksakerhet, framforallt i korsningspunkter dar
manga barn passerar.

Detaljplanens genomforande anses bidra positivt utifrdn barnperspektivet och aspekten trygghet
géllande boende- och livsmilj6. Utformning av ny detaljplan mojliggdr att i framtiden vélja det
anvandningsomrade for torget som anses mest lamplig. Detaljplanen reglerar inte slutgiltig
anvandning av vilka fordonslag som ska tilldtas pa gatan/torgytan utan gallande detaljplan ar
flexibel liksom foreslagen detaljplan och har anvandningen torg [TORG], som tillater gang och
fordonstrafik om inte annat anges.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse

Forklaring och syfte

TORG

Torg; Oppen plats som ofta omfattar hardgjord yta.

Syftet med bestammelsen ar att platsen ska kunna anvandas fér torg med
tillhdrande verksamheter som tillexempel torghandel eller serveringar.

| bestdmmelsen ingar aven komplement som behovs for torgets funktion,
som kiosker, hallplatsskydd, parkeringsplatser eller toaletter. Den omfattas
ocksa av normal fordonstrafik, motsvarande det som ingar i anvandningen
Gata.

GATA

Gata; Avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingar férutom
kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snérjoning, etc. Aven
gatubelysning far uppfoéras inom omradet.

GANG
CYKEL

Gangvag och cykelvag; Innefattar gator och vagar som ar avsedda for
enbart gang-, cykel och mopedtrafik. Syftet med bestammelserna GANG
CYKEL &r att sakerstalla en allman gang- och cykelvag mellan
Bockholmsvagen och Karlgardsvagen, som vid ett plangenomférande
kommer stangas for biltrafik. Kopplingen med gang- och cykelvag, mellan
campus och Sunnana i vast-0stlig riktning ar viktig att behalla.

Bostader; Omrade avsett for Bostader. | anvandningen bostad ingar dven
olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Det kan till exempel vara tvattstuga, lekplats, cykelskjul,
parkeringsgarage och miljohus. Syftet ar att méjliggdra uppférande av
flerbostadshus.

Centrum, ska enbart placeras pa entréplan; | Centrum ingar en rad olika
verksamheter, exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer,
bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och
annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal,
foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.
Aven polisstation, hikte och liknande kan lokaliseras inom Centrum medan
en kriminalvardsanstalt bor planeras som anvandningen Vard.

I anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till
exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behdvs for de
anstallda. Syftet med bestammelsen ar att méjliggora for
verksambhetslokaler i bosttenplan som vander sig mot torget.
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Trad och plantering ska finnas pa torget;
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla vagetation pa torget och
darmed undvika enbart hardgjorda ytor. Det ar viktigt ocksa ur dagvatten

trad
! och mikroklimatsynpunkt (minska vind, méjlighet till skugga under varmare
perioder etc.)
Bebyggandets omfattning; Byggnadens entréplan ska till minst 10 %,60%,
e e/ e 80% av
1= fasadlangden mot Brogatan anvandas for
centrumandamal.
e Byggnadens storlek: Storsta byggnadsarea ar 200 m? per egenskapsyta
4
Underjordiskt garage far byggas under i 1 vaningsplan
€s och/eller garage far uppforas pa entréplan
Byggnadens entréplan ska till minst 30 % av
€6

fasadlangden mot soder anvandas for centrumandamal

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese.

Endast komplementbyggnader far uppforas; Inom omradet far endast
komplementbyggnader placeras till en maximal nockhéjd om hogst 3,5
meter. Det kan exempelvis vara garage, carports, cykelférrad eller mindre
gardsbyggnader.

Hogsta vaningstal 1; Byggnader far inte Gverstiga 1 vaning. Utéver detta
far komplementbyggnader kopplade till friyta med maximal nockhéjd pa 3,5

fi meter och racken uppféras. Syftet med bestammelsen ar att tillskapa en
upphojd innergdrd med mojlighet att uppfora racken for sakerhetsaspketen
samt mojlighet att uppféra nédvandiga komplementbyggnader inom ytan.
f Hogsta vaningstal 4; Byggnader far inte dverstiga 4 vaningar.
2
f Hogsta vaningstal 8; Byggnader far inte dverstiga 8 vaningar.
3
£ Underjordiskt garage med planteringsbart bjalklag far uppféras; Syftet
4

ar att moéjigheten fér underjordiskt garage ska finnas inom fastigheten.
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fs

Utformning tak: Om taket ska utformas som sadeltak ska det utféras i

tegel eller plat. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla att papptak inte
uppfoérs, da den typen av material inte ar passande i det har stadsnara
laget. Sadeltakets material synliggdrs mer an exempelvis ett pulpettak.

fe

Utformning byggnadsverk; Fardigt golv i bostad ska ligga minst 60 cm Over
gata. Galler inte for bostad med egen entré. Syftet ar att i det har stadsnara
laget undvika att bostad hamnar pa bottenplan, att minska insyn och att
upplevelsen av "intrang” i den privata bostaden minskar nar fénsterna
placeras pa hogre hojd samt vid ev 6versvamning ligger golv hogre an gatan.

f7

Entréer; Entré ska placeras mot Sladgatan. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att Sladgatan inte upplevs som en bakgata, vilket b6and annat
sakras med att entré ska placeras dar.

fs

Entréer; Entré ska vara genomgaende. Syftet med bestammelsen &r att det
skapar kontakt med intilliggande gator och det nya torget.

Utformning

Balkong; Balkong far max kraga ut 0,8 meter éver allman platsmark med en
fri hojd om minst 3,5 meter ovan mark. Inglasade balkonger far uppféras
med ramldst inglasningssystem. Syftet med bestammelsen ar att
uppratthalla siktlinjer.

Utformning

Material och fargséattning; Fasad ska utforas i tegel, tra, puts, natursten
eller skiffer. Utover det far detaljer

utféras i avvikande material. Fargade fasader ska fargsattas med svarta
mellan

10xx och 60xx och en kulérthet om minst xx05. Fargfamiljen ska ligga inom

spannet y10r till y80r. Allt enligt NCS-systemet

Utforande

Friyta; Friyta motsvarande 20% av byggnadernas sammanlagda bruttoarea
ska finnas

inom varje fastighet. Parkeringsgaraget ska inte raknas med i fastighetens
sammanlagda bruttoarea. Syftet ar att uppna en trivsam innergard for lek
och utevistelse dar endast mindre komplementbyggnader, sdsom
exempelvis cykelforrad, gemensamma uterum, sma och enklare hus for lek
far uppforas. Det ar viktigt att prioritera planterad gronyta inom
friyteomradet.

b oo {

Utfartsférbud; Utfartsférbud har reglerats dar trafiksakerheten ar sarskilt
viktig att beakta, for att minimera uppkomst av olyckor.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman platsmark; Det innebar att
det ar kommunen som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av
mark och anlaggningar inom park- och gatuomraden inom planomradet.
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Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far andras, ersattas eller
upphavas mot berérda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomfdrandetidens slut.

Planterbart bjalklag ska vara tillgangligt och
dimensioneras for laster motsvarande uppstallning av

by
storre raddningsfordon
Pelare som kravs for ovanliggande bebyggelse far

bz uppfoéras

N, Underjordsbehallare for avfall far placeras.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar; Omraden

u avsatta for kommunens vatten- och avloppsledningar. Ledningsagarnas

! rattighet till omradet sakras genom ledningsratt, som bildas genom

lantmateriférrattning.
Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik till en fri héjd av 3,5

X1 meter; Syftet med bestdmmelsen &r att sakra siktférhallanden i korsningar.
Strandskyddet ar upphavt; Detta galler inom kvartersmark for bostader

Strandskydd och centrumverksamhet samt inom allman plats.

UPPLYSNING

Exploatoren ska redovisa forslag pa dagvattenlésningar innan startbesked ges.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Mats Andersson Frida Feil
Verksamhetschef plan Planarkitekt Planarkitekt
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