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DETALJPLAN FOR VASTRA DELEN AV KLINTEN, NORRMALM 1:17 M.FL.,
SUNDSVALLS KOMMUN

BESLUT

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap. 2 § PBL att inte prova kommunens beslut
enligt 12 kap. 1 § PBL.

Enligt 13 kap. 4 § PBL fir detta beslut inte overklagas.

ARENDE

Stadsbyggnadsnimnden i Sundsvalls kommun har 2010-12-15 antagit detaljplan
Vistra delen av Klinten, Norrmalm 1:17 m.fl. Syftet med planen ir att ge utokad
byggriitt samt att méjliggora delning av fastigheten Norrmalm 1:17,

I den slutliga handliggningen av detta #rende har chefen for sektionen f5r

samhillsplanering Nina Loberg, beslutande och planhandliggare Gerd Ahman,
foredragande deltagit.

CW i Of’{&m by spel Arieccree

Nina Loberg Gerd Ahman
Sektionschef Planhandldggare
Tel. direktnr. 0611-349206
Gerd.Ahman @lansstyrelsen.se
Kopia till:

Stadsbyggnadskontoret i Sundsvalls kommun, 851 85 SUNDSVALL
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Sammantriidesprotokoll

SUNDSVALLS Sammantrédessdatum Sida
KOMMUN
Stadsbyggnadsnimnden 2010-12-15 57

§318 Antagande av detaljplan fér vastra delen av
Klinten Norrmalm 1:17 m. fl.

(SBN-2010-00167)

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden besiuta

att anta detaljplanen for vistra delen av Klinten Norrmalm 1:17 m.
fl. enligt 5 kap § 29 PBL.,

Arendet

Planforslaget ger mojlighet att dela fastigheten Norrmalm 1:17 s8 att
fyra villatomter skapas. Tva av dessa tomter &r redan bebyggda med
elf &ldre och ett nyligen (bygglov 2006) byggt sméhus. Befintlig vig
utnyttjas {or att forsérja de nya villatomterna. Kommunal mark 1
omrédet foreslas Sverforas till Norrmalm 1:17.

Programsamrad och plansamrad genomférdes under 2007 och
forslaget reviderades efter samridet. Revideringen innebar att

bebyggelsegruppen séder om Granloholmsvigen togs bort samt att
planomrédet avgransats norrut,

Efter utstdllningen har forslaget reviderats ytterligare. Revideringen
har inneburit att den féreslagna marksamfilligheten och
gemensambhetsanldggningen for infart till omradet fortsétter att vara
kommunal vig enligt gillande plan (S283) samt att bullerplank ska
uppforas enligt antagandehandlingens bifogade bullerutredning,
genomford av Ingemansson Technology AB.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag stadsbyggnadsniimndens arbetsutskoit, 1 december
2010 § 283.

Tjansteskrivelse med bilagor fran stadsbyggnadskontorets
planavdelning, 19 november 2010.

Justerandes signatur

Le ]

Utdragsbestyrkande







Sammantriidesprotokoll

SUNDSVALLS

Sammantradessdatum Sida
KOMMUN
Stadsbyggnadsnimnden 2010-12-15 4

Protokollet omfattar §§ 284 - 324
Justeras fredag 17 december 2010
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N Mz ﬂ
Leif Nilsson (S) Markus Juth
Ordforande Sekreterare
i
,«{Wé@b
1 sson
é/ Justerare

Bevis/anslag
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.

Avser sammantriade med

Stadsbyggnadsndmnden
Sammantriadesdaiem Justeringsdatum Anslagsdatum
2010-12-15 2010-12-17 2010-12-20

Protokotiet finns tillgangligt pa Internet (www. sundsvall.se) eller hos

Anstaget tas ned tidigast Enligt pppdragAnamnte ;i Namnfortydligande
2011-01-10 S orlron Markus Juth

Justerandes signatur
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Tid
Plats

Beslutande

Tjanstgdrande
erséttare

Ersittare

Ovriga

Kl. 13:00-15:10
Kommunhuset, rum 434

Leif Nilsson (8)

Ingrid Méller (MP)

Berit Jonsson (S)

Soren Ullberg (S)

Kerstin Bagge (MP)

Petra Ebbing (M)

Erland Solander (M)
Per-Magnus Forsberg (M)
Leif Carlsson (FP)

Jan Olov Sellén (C)

Stefan Broman (S) ersiifter Ingela
Hogdahl (V) ‘

Arianne Sundman (S)
Goran Soderblom (C)

Anneli Wikner, § 289
Anders Bolin, §§ 290, 293, 295,
298-303

Susanne Klockar Ohrnell, §§
314,316-317

Bertil Lindstrom, §§ 315
Lollo Ahstrém, §§ 297-298
Leif Nilsson, §§ 294-295
Anita Edlund, § 301

Eva Forslund, § 320

Markus Juth

Greger Orjestal, §§ 306-313
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Detaliplan for

Vdastra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 m.1l.

Sundsvalis Tatort, Sundsvalls kommun

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 7 juni 2010, reviderad 1 november 2010

Kontaktperson:
Heléne Swang telefon 040-19 15 88

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

™ Programsamréd t o m 12 juni 2007

B samréid t o m 23 november 2007

R Utstdlining t o m 4 oktober 2010

B Antagen av Stadsbyggnadsnémnden 15 december 2010
X Laga kraft 17 januari 2011

SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyganadskonroret
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INNEHALLSFORTECKNING

Plankarta

Planbestdmmelser

Plankarta godk&nnande av revidering
Planbeskriving
Genomfdrandebeskrivning
Samrddsredogdrelse 1-program
Samrddsredogédresle 2-plansamrad
Utldtande

Fastighetsfdrieckning

Bilaga 1-Bullerutredning

Bilaga 2-Markundersdkning - Miljéprovtagning
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet.

GRANSER

Detaliplanegréns

- — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

[- RS - N | Bostader
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komplementbyggnad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| ................. | Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsantdggning

Marken skall vara tillgénglig fér underjordiska ledningar

y Marken skall vara tilgéngllg f&r utfart frin angrdnsande
fastigheter

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
MNa Markytan skall mdijligg@ra infiltration av dagvatten (ej hardgjord)
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STORNINGSKYDD
plank 00 Bullerplank skall anordnas. Se planbeskrivningen,

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt, lov med villkor

As Bygglov far inte ges for &ndrad markanvandning farran
markfororeningama har atgérdats | den omfattning som
kravs for att marken ska kunna anviindas enligt indamalet
i denna detaljplan

Planinformation
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Detaljplan {or

Vastra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 m.fl.

Sundsvalls 1Gtort, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

PLANPROCESSEN

har &r vinu

v

Program Samrid Utstillning Anlagande E()verk!agande i | Laga kraft
1

e : Promemmm e e
fidsatgang ca 9-12 méinader

Program - start fdr planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrid - myndigheter, sakiigare och andra berdrda ges méjlighet att Fimna sina synpunkter.
Utstillning - planfGrslaget stiills ut. Detta ir sista tillfiillet att pdverka.

Antagande - kommunfullmiéktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagandet om den inte §verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att ge utdkad byggritt samt att mdjliggdra en delning av fastigheten
Norrmalm 1:17.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér véstra delen av Klinten
Nomrmalm 1:17 m.fl, Sundsvalls t&tart, Sundsvalls kommun
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PLANDATA

Omrédets ldge och areal

Klinten ligger i anslutning till den vistra delen av Norra Bergets sydsluttning. Oster om
planomradet ligger HSB:s flerbostadshus Brf. Klinten, som tidigare varit Klintens
handelstridgard. Planomridet avser mark pé norra sidan av Granloholmsviigen. Omrédet r
ungefir 1,7 ha stort. Avstandet frin Vistra Klinten till Sundsvalls centrum &t 1,5 km.

Markéagofdrhalianden

Marken #gs dels av Sundsvalls kommun och dels av privata igare. Omridets
bostadsbebyggelse &r i privat igo medan kommunens mark iir obebyggd. Den mark som
Sundsvalls kommun dger foreslds dverforas till privat fastighetsiigare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikiliga planer

En kommuntickande Sversiktsplan antogs av kommunfullméktige i december 2005. Det
aktuella planomradet &r litet och finns inte identifierat pd ndgon karta tillh&rig
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet dr i huvudsak inte detaljplanelagt. For Granloholmsviigen géller detaljplan S283
fran 1971. Den inrymmer anslutande mindre vigar och ett ej genomfdrt forslag till ging- och
cykelstrik pd notra sidan av Granloholmsviigen.

Program fér planomradet

I samband med bygglovgivning 2006 for fastigheten Norrmalm 1:17 beddmdes att fastigheten
kan delas sa att det kan tiltkomma ytterligare villatomter — men att det kréver stdd i en ny
detaljplan. Efter inkomamen ansdkan om planliggning gav Stadsbyggnadsndmnden
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pibdrja begird planliggning for omradet.
Programsamrad enligt PBL 5:18 holls under tiden 16/5 - 12/6 2007. Inkomna yttranden
behandlas i samrddsredogorelse del 1- Program.

Samrdd fér planomradet
Plansamrad enligt PBL 5:20 hélls under tiden 24/10 — 23/11 2007, Inkomna yttranden
behandlas i samrédsredogirelse del 2- Samrdd.

miliskonsekvensbeskrivning - MKR

Kommunen, beddmer i likhet med lsinsstyrelsen, att genomftrandet av planen inte kan anses
innebira sddan betydande miljopaverkan som avses i PBL 5:18. Att uppritta en sérskild
miljokensekvensbeskrivning dr dérfor inte nddvindigt.

Strandskydd
Inget vattendrag finns i omradet.

Antagande Planbeskrivning

Detatjplan for vastra delen av Klinten
Norrmalm 1:17 m.fl. Sundsvalls téort, Sundsvalls kommun
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Kommunala beslut i dvrigt

Stadsbyggnadsndmnden gav 2007-04-18 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppriitta
detaljplan fSr del av Norrmalm 1:17 med flera, efter avtal med de parter som ges byggritt for
ny bebyggelse i detaljplanen.

STADSDELENS FORUTSATININGAR

Service

I niiromrédet (Klinten, Rosenvdgen och Hikanstd) finns ingen service. I nirbeldgna stadsdelen
Granlo finns butik, skola och barnomsorg. Omradet ligger centralt i staden med nirhet till
arbetspiatser, handel, service och kommunikationer.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR, FORESLAGNA FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Omrédet innehdller kommunal restmark som blivit dver i samband med att trafikleden till
stadsdelen Granloholm drogs genom omradet i bérjan av 1970-talet. Omradet bestar dels av
&ppen mark och dels av tridbevuxna partier.

Markavvatining

Tillstdnd for markavvattnig beddms ej erforderligt.

Geotekniska forhdillanden

Négon geoteknisk markundersSkning som klargdr, jordart, jordlagerfiljd, markens birighet och
stabilitet, risk for sdttningar samt grundvattennivan finns ej dokumenterat i kommunens arkiv.

En geoteknisk markunderstkning ska goras i samband med bygglovprévningen.

Omridet finns inlagt pd SGU:s jordartskarta, diir det framgér att Sversta jordlagret bestdr av ett tunt
osammanh#ngande jordticke pa berg.

Férorenad mark

Inga misstankar finns om att verksamheten pd omrédet i ndgon avgérande grad har férorenat
marken. Vid granskning av flygbilder fran 1960 och framét noteras att omradet har bestitt av
Oppen mark med ndgra f& bostadshus. De flesta bostadshusen finns kvar p& omradet. I s6dra
delen har ett par hus rivits for att limna utrymme till ny viig (Granloholmsviigen).

Genom senare ars markundersSkningar i Sundsvall har det dock visats att Sverhalter av PAH i
mark kan foreligga. For att sikerstélla att marken vid Vistra Klinten har en acceptabel kvalitet
for bostadséindamél har en dversiktlig markundersdkning genomf6rts. Undersékningarna har
begriinsats till uttag av ytliga jordprover (0-0,5m) och analyserats p4 ett antal samlingsprover
dér byggriitt ges.

Antagande Planbeskrivning
Cetaliplan fér vastra delen av Klinten

Nomrmalm 1:17 m.fl. Sundsvalls tatort, Sundsvalls kommun
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Analysresultaten har beddmts mot Naturvirdsverkets generella riktvirden for kéinslig
markanvindning (KM). Halter §ver Naturvardsverkets riktviirden f5r KM aterfanns i det
ytliga generalprovet fran provgroparna 1-3, vilket &r omrédet nirmast Granloholmsvigen. (se
bilaga Rambéll 2010-06-17) I dvrigt har inga halter §ver riktvdrdena pivisats.

Utifran genomford analys rekommenderas att kompletterande provtagningar bor goras {6r
omridet vid provpunkterna 1-3 for en sikrare beddmning samt for att sdkerstilla vilka
atgirdsbehov som eventuellt behdvs. Nyttjande av resterande omréde kan ske utan

restriktioner.

Bestimmelse infSrs i plankartan om att bygglov inte far ges forrin markfdroreningarna
atgérdats.

Radon
Radonsikert utfsrande rekommenderas for att uppni nu gitlande virde for byggnader (200
Bg/m3) enligt Boverkets byggregler.

Fornldmningar
Inga fornldmningar &r kénda i omridet.

Bebyggelseomraden

Bostdder _
Planomridet inrymmer en grupp med fem befintliga smahus norr om Granloholmsviigen.
Planfrslaget ger mojlighet att dela fastigheten Norrmalm 1:17 sé att fyra villatomter skapas.
Tv4 av dessa tomter 4r redan bebyggda med ett dldre och ett nyligen (bygglov 2006) uppfort
smahus. For nimnd fastighet resulterade bygglovprocessen 2006 i ett krav pa
detaljplaneldggning.

Tillgéinglighet

Lutningsforhillandena inom omrédet dr delvis mycket pdtagliga och detta har gjort att det
nuvarande vignitet delvis har ogynnsamma lutningar. Till exempetl har tillfartsviigen till
Vistra Klinten inte acceptabla lutningar och erbjuder ingen méjlighet till ombyggnad.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig bebyggelse i omradet dr av varierande karaktdr och eftersom omradet inte &r
detaljplanelagt har det inte funnits bestdmmelser som kunnat styra bebyggelsens utformning.
Planen reglerar att stGrsta bruttoarea &r 150 m? f5r huvudbyggnad samt 50 m? for
komplementbyggnad per tomt. Huvudbyggnad fér uppforas i tvd viningar medan
komplementbyggnad f&r uppftras i hégst en vaning.

Anlagande Planbeskrivining

Detdljplan f&r vasira deten av Klinten
Nommalm 1:17 m.f. Sundsvalls t&iort, Sundsvalls kommun
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Friyter, naturmark
Lek och rekreation

Majligheter finns att var och en ordnar for lek pd den egna tomten. Omradet ligger niira Norra
Berget med ett vidstrickt system av promenadstigar.,

Gator och trafik
Gatundét, géng-, cykel- och mopedtrafik

Tillfartsvégen till Vistra Klinten blir kvar och forlings upp till en ny viindplats. Del av vigen
kommer att ingd i en gemensamhetsanldggning.

U-omréde i plankartan avser ledningsreservat i vigmark.

Eit reservat for ging- och cykel fanns pa den norra sidan av Granloholmsvigen i detaljplanen
for trafikleden frdn 1971. Reservatet &r inaktuellt och forsvinner i och med planférslaget. Det
befintliga huvudstraket f6r gang och cykel mellan Granloholm och Sundsvalls centrum
passerar pa den sddra sidan av Granloholmsvigen.

Kollektivirafik

Busstrafik med stadsbusslinje finns pa Granloholmsvigen. Busshéllplatser finns i nirheten av
Rosenvigen, ca 250 m gdngvig.

Parkering, varumottagning, utfarter

Befintlig utfart till Granloholmsvigen blir kvar. Parkering sker pd respektive tomt.

Risker/Stémingar
Skydd mot vagtrafikbuller
En trafikbullerutredning gjordes 2005-12-30 av Ingemansson Technology AB.

For att uppna de giillande nationelia riktviirdena for trafikbuller vid bostad (55dBA
ckvivalentniva vid fasad samt 70 dBA maxniva vid uteplats) ska plank anordnas mot
Granloholmsvigen. For befintligt bostadshus ndrmast Granloholmsvigen giller plank med en
h&jd av 1,3m. Vid tillkapande av tomt nordvist om befintligt bostadshus giller plank med en
h&jd av 0,9m. (Se bilaga 1)

Teknisk férsoérjning

Yatten och avlopp

Omradet ir anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Omrédet avvattnas i huvudsak av befintliga dagvattenledningar. Omréadet berérs inte av ndgot
inkommande synligt vattenfldde och rddande fSrhéllanden innebir inga kéinda problem for

Antagande Planbeskrivring
Detaliplan fér vastro delen av Klinfen
Norrmalm 1:17 muil, Sundsvalls tatort, Sundsvalls kommun
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vattenavrinningen i omradet idag. Méjligheter till lokalt omhindertagande av dagvatten far
utredas i samband med varje kommande byggprojekt. En huvudambition kan vara att
dagvatten ska infiltreras i mesta méjliga mén. P4 sa vis kommer radande forhallanden i
huvudsak att bestd. Om mark i omrédet vid olika tillféllen skulle méttas pd vatten kan
antagligen synliga floden av regnvatten uppstd. Vattenfldden, som i sa fall limnar omrédet
synligt, bér kanaliseras pa ett tydligt sitt nér det leds till nedom liggande mark.
Férutsittningarna for dagvattenhantering dr sannolikt olika for olika delar av planomradet. Av
det skilet dr det inte angeliget att uppriitta ett samlat forslag for planomridet.

I den norra delen av planen sluttar omradet kraftigt. Dir har planbestimmelse inforts sé att
markytan inte fir bebyggas eller vara hirdgjord sd att infiltration av dagvatten frin
ovanliggande bostadsomride kan ske genom befintliga forhillanden.

Varme

Forutsittningar finns att ansluta till fjarrviirme under forutsittning att det finns tillrickligt
minga intresserade i omradet. Alternativt eller som komplement bir installeras
kretsloppsteknik som minskar energifrbrukningen.,

El
Omrédet dr anslutet till kommunens eldistributionsnt.

Konsekvenser av planens genomférande

Sammanfattningsvis innebir en utbyggnad av Vistra delen av Klinten inte nigon betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med naturresurser. Inget vattendrag finns
omradet. Forindringar av nuvarande dagvattenhantering i planomradet kommer att bli
marginell. Den mark som foreslds kunna bebyggas utgors av redan bebyggd tomtmark som
kan rymma fler smdhus &n idag.>

Hd&lsa och stikerhet

Stérningar finns idag fran Granloholmsvigens trafik. Planbestimmelse reglerar att bullerplank
ska uppforas for att uppna gillande riktvéirden och skapa en god utomhus- och inomhusmilja.

Péverkan pd hushdlining med naturresurser mm

Den privatigda mark som foreslds kunna bebyggas utgérs av tomtmark som kan rymma fler
smahus #n idag. Omréadet rymmer redan teknisk infrastruktur som ytterligare bebyggelse kan
dra nytta av. En utbyggnad kan ses som gynnsam, utifrin ett samhillsekonomiskt perspektiv.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid
Genomfbrandetiden 4r 10 4r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Antagande Planbeskrivning

Detaliplan fér vastra delen av Kiinten
Narmalm §:17 m.fl. Sundsvalls tétart, Sundsvalls kommun
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Huvudmannaskap

Planbestimmelse finns att mark skall fSrvaltas som gemensamhetsanldggning. Se vidare
genomférandebeskrivning.

Ingen ansékan om markavvattning

Kommunen har beddmt att ndgon anstkan till linsstyrelsen inte behsver ske. Se dven ovan.

STADSBYGGNADSKONTORET
v
W&M /&f e //
Susanne Klockar Ohrnell Helene"§\/wang
planchef planeringsarkitekt
Anfagande Planbeskrivning

Detaljplan for vasira delen av Klinten
Norrmalm 1:17 mufl, Sundsvalls tétort, Sundsvalls kommun
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Detaljplan f&r

Vdstra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 med flerg,

Sundsvalls tétort, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft innan halvérsskiftet 2011,

Genomférandetid
Genomftrandetiden &r 10 ar fr8n den dag planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbhildning

Genom fastighetsreglering Sverfors omride av Norrmalm 1:1 utgbrande kvarters-
mark enligt planférstaget till Norrmalm 1:17. Omride av Norrmalm 1:19
utgtrande gatumark i Granloholmsviigen Sverfors till kommunens gatu- och
parkmarksfastighet Norrmalm 1:1.

Norrmalm 1:17 delas genom avstyckning till 4 bostadsfastigheter. Servitut av-
seende tillfart till avstyckade fastigheter nybildas inom omrade betecknat y pa

plankartan.

En marksamfillighet nybildas genom fastighetsreglering avseende gemensam vég
med vindplats samt utrymme for sophantering pa delar av fastigheterna 1:17, 1:18
och 1:19. Fastigheterna Norrmalm 1:17, 1:18 och 1:19 samt fastigheter som
avstyckas frin Norrmalm 1:17 tilldelas andel i samfilligheten.

Gemensamhefsanidggning
Gemensamhetsanliggning avseende drift och underhall av gemensam utfart med

vindplats samt utrymme for sophantering inréttas for bostadsfastigheterna
Norrmalm 1:17, 1:18, 1:19 och de fastigheter som avstyckas fran Norrmalm 1:17.

Ledningsréstt mm
Underjordiska ledningar skyddas genom upplatelse av ledningsritt eller avtals-

servitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

Antagande

Detaljplan f&r

Vstra delen av Klinten
Nomrmalm §:17 mfl,

Genomférandebeskrivning
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Avtal som reglerar fordelningen av plankostnader har upprittas och undertecknats
av kommunen och fastighetségare som i planen ges byggriitt.

Kostnader for lantméteriférrétning
Mgjlighet finns att triffa Sverenskommelse med lantméterimyndigheten om fast
pris for lantméterifmritining.

TEKNISKA FRAGOR

Markundersékning
En Sversiktlig markundersékning har genomforts daterad 2010-06-17. Se stycket
Fororenad mark i planbeksrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET
« ik
B A £ Wty s
Susanne Klockar Ohrnell eléne Swang ¢
planchef planeringsarkitekt
Antagande
Detaliptan §ér
Véasira delen av Klinien Genomférandebeskrivning

Nommalm 1:17 m fl.
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Detadljplan for

Véstra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 med flerq,

Sundsvalls t&tort, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 1- Program

Rubricerat detaljplaneftrslag har varit foremal fir programsamrid enligt PBL
5:18 under tiden 16/5 till 12/6 2007.

INKOMNA YTTRANDEN OCH MEDDELANDEN

Féljande forteckning visar inkomna yttranden:
e Linsstyrelsen

Miljéndmnden

Kultur & Fritid

Sundsvall Energi AB

SBK, trafik- och kartavdelningen

SBK, byggavdelningen

SBK, markavdelningen

Gullklinten 1

Gullklinten 2

Gullklinten 3

Gullklinten 4

Norrmalm 1:16

Alprosen 1

Radklinten 5

Antagande Samrddsredogdrelse del |

Detdljpian fér vastra delen av Klinten
Nommalm 1:17 m.il.
Sundsvalls tétert, Sundsvalls kommun
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Klinten programsamrad maj - juni 2007
Anteckningar efter telefonsamtal och bessk

SBK, trafik- och kartavdelningen

Inga nya utfarter frin Granloholmsviigen. Anslut de nya fastigheterna mot
befintliga gator.

1 gamla Huliviigens strickning finns en glngstig som verkar vilanvind. Bor
det alternativt ordnas med ny gangstig vister-sdder om det sédra bost.omrédet?

SBK, byggavdelningen

Hur stor byggritt/tomt sitts ut, ska det finnas en sddan grins? Sluttande
terring, krav pd souterringvaning eller Svriga bestimmelser kvriver
schaktning/fyllning, slinter, murar.

En dldre geounderstkning 4r utfrd i omréadet, men ér ej tillginglig i vért
geoarkiv, En dversiktlig undersékning med stabilitetsutredning bdr goras.

SBK, mark- och exploateringsavdelningen

Finns behov av f8rskola 1 omridet?

Nedanstiende fastighetséigare har hirt av sig under samradstiden.
Anteckningarna har gjorts av Jonas Ohlsson och Cege Zeipel.

Inom planomradet:
Norrmalm 1:1%, 24/5

Efter e-brev och telefonsamtal stimde vi mdte pd plats och gick igenom de
frigor som var av intresse. Han meddelade mig att det finns ett forslag
liggande p lantmiterikontoret om en vindplats i hijjd med infarten till
Norrmalm 1:18. Fastighetsigaren har en byggfirma och har planer pa att
uppfora ett stérre garage pd viss plats pa fastigheten — 65 m2 stort. Jag
informerade om att en del av fastighetens vistra del kommer att behva ingd i
blivande viigomride — som avses bli en gemensamhetsanliiggning f5r omridet,
dér antagligen kommunen kommer att sti for nigra andelar dven i framtiden.
Négot intresse att stycka fastigheten for att mojliggira yttertigare bebyggelse
finns ej — huvudbyggnaden ligger mitt pa tomten.

Antagande Samrddsredogdrelse del 1
Detaliplan fér véstra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 m.fl.

Sundsvalls tiort, Sundsvalls kommun
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Utanfor planomridet, berérda av i programmet redovisat forslag till
tomtutékning:

Alprosen 1

Uppgav i telefon att intresse finns att forviirva mer mark till fastigheten.

Gullklinten 1

Uppgav i telefon att intresse finns att forviirva mer mark till fastigheten. Dock
en prisfraga.
Har senare bekriftat intresset via brev.

Gullklinten 3

Uppgav i telefon att intresse finns att frvirva mer mark till fastigheten. Dock
en prisfraga.

Gullklinten 2, 11/6

Bestk p# kontoret. Undrade dver kostnad for utékning 4t véister med mera.
Aser att sinda in egen skrivelse.

Gullklinten &, 12/6

Uppgav i telefon att man kan ta emot den lilla triangeln véster om Gullklinten
5 om det sker utan kostnad.

Vidare 6nskar man att det grs en samlad detaljplan for hela Rosenvigen.

Utanfor planomradet

Nejlikan 4, 24/5

Uppgav i telefon ett intresse att f& mdjlighet att frvirva mark tillhorig
kommunen som idag ligger mellan fastigheten och korsningen mellan
Nejlikeviigen och Rosenviigen. Jag svarade att vi ska forsoka att fi med den
markbiten i planomridet ocksa sé att det ska bli mojligt att fa forviirva det som

Onskas,
Rodklinten 4, 31/5

Efter telefonsamtal kom fastighetséigaren pd besok och delade med sig av sin
bakgrundskunskap om Rosenvigen och Klinten och redovisade vilka som
skoter om det kommunigda omridet mellan Gullklinten och Alprosen. Vidare

Antagande Samraidsredogérelse del 1

Detaliplan f&r véstra delen av Klinten
Neormalm 1:17 m.f.
Sundsvalls tétort, Sundsvails komrmun
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ndmndes att han har intresse att fortsiitta disponera en uthusbyggnad pa den
kommunala marken nedanfdr Granloholmsvigen.

o Det kommunigda omradet mellan Gullklinten och Alprosen skéts av tre
nédrboende personer — #garen till Rédklinten 4 p& norra sidan av
Rosenvigen samt #garna till Gullklinten 6 och Alprosen 1.

* Vienades om att det vore limpligt att de tre dgare som redan har ett
engagemang i omradet enas om hur man skulle vilja fordela ett
eventuellt dgande. En variant kan vara en gemensamhetsanlidggning
med tre deldgare. Ingenting torde hindra att en dgare pa Rosenviigens
norra sida &r med och figer mark pa sddra sidan.

e For tva berdrda hus pa Rosenviigens norra sida #r utsikten genom
“halet” i raden av bebyggelse pa Rosenviigens sddra sida av intresse att
f& behalla. Detta avser Rodklinten 4 och 5. Jag kommenterade detta
med att séga att vi inte hade tinkt oss ndgon byggritt pd den
tillkommande tomtmarken,

¢ Jag berittade om tankarna hittills f6r det lilla omridet séder om
Granloholmsvigen. Om man ska bygga ndgonting diir sd behivs ett
bullerskydd mot Granloholmsvidgen. Ett sddant kan bestd av bade
plank, garage och forridsbyggnader. Eventuellt att befintlig byggnad
skulle kunna inga som en del av en sidan bulleravskérmning.

Alprosen 2, 5/¢

Uppgav i telefon att intresse finns att forvirva mer mark tiil fastigheten. Avser
del av Norrmalm 1:1 stder om Alprosen 2.

Rédklinten 1, 5/é

E-brev och telefonsamtal. Uppgav att intresse finns att firvirva mer mark till
fastigheten, som man idag arrenderar av kommunen.

Vidare s3 dr det flera som bor vid Rosenvigen som anvinder den kommunala
markbiten i Rosenvigens bérjan till att ligea snd. Fastighetsiigaren anser att
det #r viktigt att omradet kan anvindas till snd ocksd i fortsittningen.

Antagande Samrédsredogbrelse del 1
Detaljplan f&r vdstra delen av Klinten

Nommedm 1:17 mufl.

Sundsvalls téatort, Sundsvalls kommun
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KOMMENTARER TILL INKOMNA YTTRANDEN

Liinsstyrelsen

Kommentar 1. Trafikbuller.
Planbestimmelse freslis om att bullerskyddsatgérder ska anliggas lings

Granloholmsvigen sé att ekvivalentnivan for buller vid fasader till ny
bostadsbebyggelse €j ska Sverstiga 55 dB(A). Bullerskyddsatgirder kan besté
av en kombination av markupptyllnad, vall, plank, carport, garage eller

forradsbyggnad.

Bullerberikningar samt en bedémning om placering och utforande av
bullerskydd planeras giras innan beslut om utstéllning av planen tas. Majlighet
finns att anligga bullerskydd riitt sd niira inpa Granloholmsvigen.

Kommentar 2. Gingvig.

Befintligt huvudgangstrék till Granloholm i anslutning till och séder om
Granloholmsviigen 4r avsett att behéllas i nuvarande strickning.

Kommentar 3. Miljobeddmning.
Liénsstyrelsen och kommunen #r ense om att detaljplanen inte innebér

betydande miljépaverkan.

Miljénimnden

Kommentar 4. M&jlighet till annat nyttjande #n smdhus.

Fastighetskontoret har &verviigt om omradet kunde anviéindas for nigot av
deras behov men har funnit platsen alldeles f5r svér att utnyttja. Omradet 4r
starkt sluttande och limpar sig biist for ndgon form av bostadsprojekt. Blivande

byggnadshéjd har anpassats till ndrliggande bebyggelse.

Kommentar 5. Trafikbuller. -
Se kommentar 1.

it

Kommentar 6. Fjdrrviime och kretsloppsidsningar.
Se yttrande fran Sundsvall Energi AB och kommentar 8.

Kultur & Fritid

Kommentar 7. Lek och rekreation.

For s& hir sté bostadsgrupper brukar varken kommunen eller ndgon annan
part dldggas att anldgga lekplatser. Till enskilda tomter brukar vanligen dgarna
sjilv anskaffa den lekutrustning som man finner ldmplig. Fér den tomtmark
som kommunen avser att silja finns mdjlighet till lekplats inom blivande

gemensamhetsanidggning.

Sundsvall Energi AB

Antagande Samrdidsredogérelse det 1

Detdliplan 1&r véstra delen av Klinten
Nommalm 1:17 m.fl.
Sundsvalls tdtort, Sundsvalls kormmun
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Kommentar 8. Fjtirrviirme.
Planforfattaren har noterat att bolaget kriver att tillriickligt ménga i omradet
dr intresserade for att omradet ska kunna anslutas till fjérrviime.

SBK, trafik- och kartavdelningen

Kommentar 9. Inga nvya utfarter.

Samtliga nya hus kommer att anslutas till befintliga utfarter mot
Granloholmsviigen.

Kommentar 10. Befintliga gdngstigen.

Befintlig gangstig i fore detta Hulivigens strickning dr en terrngstig utan
skotsel, som fungerar som en lokal genviig och som inte uppfyller ridande
tillgéinglighetskrav. Den nuvarande terringstigen kommer att kunna ersittas av
en liknande terrdngstig i ett vistligare lige.

SBK, byggavdelningen

Kommentar 11. Byggrétter och omhéndertagande av sluttande terring.
Bestimmelserna for omréadet &ster om Granloholmsviigen 4r skrivna si att

det rader en stor fiihet i byggnadsutformning. Lutningarna fir hanteras frin fall
till fall via bygglovprévning. Tva vaningar tillats.

Bestdimmelserna for omridet vister om Granloholmsvigen &r annorlunda.
Hér maste lutningen tas upp med souterringvaning. Hir #r det méjligt att
bygga alterativt villor eller radhus. Vilketdera det blir kommer att avgdras via
en markanvisningstivling.

Kommentar 12. Geoundersdkning.

All mark i omradet &r att betrakta som tekniskt byggbar. Varje markéigare
fhr sjélv srja for att marken undersdks infor bygglovansdkan.

Det kommunala omradet vister om Granloholmsviigen bestar av berg i
dagen eller pa ringa djup.

SBK, markavdelningen

Kommentar 13. Eventuell forskola.
Se kommentar 4.

Gullklinten 1

Kommentar 14. Detaliplanen for Rosenvigen.

Det har inte varit aktuellt att i samband med denna planprocess éndra hela
detaljplanerna for Rosenvégen. Det ir endast niigra mindre forindringen av
parkmark till tomtmark som ingér i pdgdende planirende.

Gullklinten 2

Antagande Samrddsredogdrelse del 1
Detalipian fér vastia delen av Klinten

Nommalm 1:17 m.fl.

Sundsvalls i&tort, Sundsvalls kommun
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Kommentar 15. Detaliplanen fér Rosenviigen.
Se kommentar 14.

Kommentar 16. Bullerskydd.
Detaljplanen visar inte krav pa bullerskydd vid Nejlikevdgen. Ingenting
hindrar bersrda fastighetsigare att anska om tillstind att uppfora bullerskydd.

Se dven kommentar 1.

Gullklinten 3

Kommentar 17. Detaliplanen f8r Rosenvigen.
Se kommentar 14.

Gullklinten 4

Kommentar 8. Detaliplanen for Rosenvioen.
Se kommentar 14.

Norrmalm 1:16

Kommentar 19. Detaliplanen fir Rosenviigen.
Se kommentar 14,

Alprosen 1

Kommentar 20. Detaliplanen for Rosegnvigen.
Se kommentar 14.

Ridklinten 5

Kommentar 21. Parkomrade mellan Rosenviigen 12 och 14,
Avsikten for detta omrade har inte varit att omrédet ska ges ndgon byggritt.
Samradsforslaget innebir att det bildas en gemensamhetsanldggning for
omradet med delégare fran bada sidor av végen. (Ett alternativ kan i och for sig
vara att omrédet endast tillférs nirmast liggande fastigheter — Gullklinten 6 och

Alprosen 1.}

Nejlikan 4

Kommentar 22. Intresse av markforviry.
Den lilla markbiten som 6nskas forviirvas har tagits med i detaljplanen.
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Rédklinten 4

Antagande Samrddsredogdrelse del |

Detaljplan fér véstra delen av Klinten
Norrmalm 1:17 m.Afl.
Sundsvalls t&tort, Sundsvalls kommun
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Kommentar 23. Intresse av markfSrviry,
Se kommentar 21.

Alprosen 2

Kommentar 22. Intresse av markforviiry,

Den markbiten som Snskas frvérvas har inte tagits med i detaljplanen. Den
ligger i sluttningen med naturmark nedanfbr tomten utan nigot naturligt
samband med tomten. Synpunkter vad avser framtida skétsel av detta
markparti kan kommuniceras med stadsbyggnadskontorets markavdelning.

Rédklinten 1

Kommentar 25. Intresse av markférviry.
Den arrenderade markbiten har tagits med i detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Cege Zeipel Jonas Olsson
Antagunde Samradsredogérelse det 1

Detaliplan for vésira delen av Klinten
Norrmalm 1:17 m.fl.
Sundsvails tatort, Sundsvalls kormmun
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Detaljplan for
Vastra delen av Klinten

Norrmalm 1:17 m.fl.
Sundsvalls tétort, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrdad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrdd enligt PBL 5:20
under tiden 2007-10-24 — 2007-11-23.

Svar har inkommit fran
L&nsmyndigheter:

Linsstyrelsen
Vigverket

Kommunala myndigheter och bolag:

Sundsvall Elniit AB

Stadsbyggnadskontoret, trafik- och kartavdelningen
Miljékontoret

Barn- och Utbildningsfrvaltningen
Réddningstjinsten Sundsvall-Timré
Kommunstyrelsen, utvecklingsavdelningen
Fastighetskontoret, Utemilj

Kultur- och fritidsforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret, Markavdelningen
MittSverige Vatten AB

Sakdgare:

Alprosen 2
Norrmalm 1:16
Norrmalm 1:17
Gullklinten 2
Gullklinten 3
Gullklinten 4
Gullklinten 6
Nejlikan 4
Blaklinten 5
Rodklinten 3
Radklinten 6
Anliggningssamfilligheten Granlohtg

Antagande Samrécisredogdrelse del 2

Detaljplan for véistra delen av Klinten
Normalm 1:17 m.fl. Sundsvalls téitort, Sundsvalls kommun
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Sammanfatining av yttranden och kommentarer.

Lédnsstyrelsen

Ar positivt till kraven pé utformningen av tillkommande bebyggelse sider om
Granloholmsvigen med pé grund av terringforhillandena kan det vara
lampligare med radhus dn med friliggande smdhus.

Kommentar: De i samridshandlingen foreslagna byggnaderna
stder om Granloholmsviigen tas bort. Se kommentar under
yttrandet fran anliggningssamfilligheten Granlohdg.

Enligt planillustrationen kommer bostadshuset divekt norr om
Granloholmsvégen samt ladan pa sédra sidan att forsvinna vid en utbyggnad.
Detta bér beskrivas i planhandlingarna.

Kommentar: Agaren till Norrmalm 1:17 har rustat upp
bostadshuset direkt norr om Granloholmsviigen och avser bevara
byggnaden. Planen #r utformad sé att byggnaden bade kan rivas
och bevaras. Den illustrerade nya byggnaden i denna del av
planomradet tas dock bort ur planillustrationen for att fortydliga
detta. Ladan pé den sédra sidan av Granloholmsviigen berérs inte
lingre av planf&rslaget, se kommentar till yttrandet frén
anldggningssamfilligheten Granlohdg.

Lénsstyrelsen anser det lampligt att kommunen stéller krav pd kommande
bullerskyddsatgdrder pa bada sidor av Granloholmsvigen. Efter kommande
bullerutredning bor endast en bullerskyddsédtgcird eller en specifik kombination
ay atgdrder foreslds i detaljplanen. Bullerskyddet kan komma att behiva
uppforas i ett sammanhang och inte i den takt som nya tomter tas i ansprik,
Det mdste framga i planbeskrivningen hur detta kan tillgodoses. Mojligen bér
kommunen std for uppforande av bullerskydd och tillkommande fastigheter for
underhdll. Se vidare under Vigverkets ytirande angdende buller.

Kommentar: Bebyggelsen sdder om Granloholmsvigen plockas
bort, se kommentar under anléiggningssamfilligheten Granlohégs
yttrande.

En trafikbullerutredning gjordes 2005-12-30 av Ingemansson
Technology AB. (se bilaga I}

Hur bullerddmpningen ska utformas i detalj regleras inte i planen,
dédremot infdrs bestimmelse om att minst hilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, ska anordnas mot tyst sida samt
bullerddmpande étgiirder f5r att uppfylla gillande riktviirden.

Antagande Samradsredogdrelse det 2
Detaliplan fér vastra delen av Klinten

Nomrmalm 1:17 m.fl. Sundsvalls t&terd, Sundsvalls kommun
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Ar positiv till forslaget ait anliigga en ny stig vdster om den nya
bebyggelsegruppen soder om Granloholmsvdgen. Stigen tillgdngliggor
omrddet och sluttningen som bl.a. har fin vérflora. Planomradet borde
utvidgas dt vdister sé att denna stig med trappa tas med i detaljplanen.

Kommentar: Se kommentar under yttrandet fran
anliggningssamfilligheten Granlohdg.

Det gdr inte att se skillnaden mellan bestdmmelsen for bebyggande av uthus,
garage och sophus och bestimmelsen om bebyggelse av endast sophus.

Kommentar: Planftrslaget har reviderats efter plansamrédet och
det finns endast mdjlighet att uppfSra sophus.

Bestimmelser om nyttjandegrad/ fastighetsindelning dr ndgot otydlig for
omrddet norr om Granloholmsviigen.

Kommentar: Planen justeras s att dessa bestimmelser blir
tydligare.

Bestimmelse om lovplikt for dndring av fasadfirg finns for detaljplanelagda
omrdden i PBL 8 kap. § 3, varfor den foreslagna administrativa bestdmmelsen
om dndrad lovplikt dr onddig. Detta kan dock komma att dndras om foreslagna

cndringar i PBL tréder i krafl den 1 januari 2008.

Kommentar: Se kommentar under yttrandet frin
anliggningssamfilligheten Granlohég.

Planen dir en ny plan och inte en dndring, vilket bor korrigeras i planrubriken.

Kommentar: Planrubriken &ndras enligt yttrandet.

Vagverket
Pdpekar att deras yitrande under programsamrddet inte finns redovisat i

samrdadsredogirelse del 1 — program. Linsstyrelsen har dock tagit med det
mesta av innehdillet.

Kommentar: Tyvirr foll Vigverkets yttrande bort men som
Vigverket sjilv papekar har Lénsstyrelsen i huvudsak tagit upp
dessa synpunkter.

Vigverket anser att forutsdtiningen for att omrddet ska kunna planldggas som
tomtmark dr att riktvirdena for vagtrafikbuller (bade ekvivalent och maximal
ljudnivé) uppnds. For att f& kunskap om hur niira vigen marken kan bebyggas
och hur ddampning kan ske pd bésta sdtt bor en bullerutredning goras innan
detaljplan upprdttas. Resultatet av bullerutredningen bor inarbetas i
planhandlingen. Det dr dven angeliget att det utfors bullerddmpande digdrder
for de aktuella fastigheterna sé att man kommer under Boverkets riktvérden.

Antagande Samrddsredogérelse del 2

Detaliplan fér véstra delen av Klinten
Norrmalm 1:17 mufl. Sundsvalls tétort, Sundsvalls kommun
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Det kan vara oldmpligt att éverldta detta till varje sékande di dessa Gtgdrder
Jormodligen behdver samordnas.

Kommentar: En trafikbullerutredning gjordes 2005-12-30 av
Ingemansson Technology AB. (se bilaga I)

Hur bullerddmpningen ska utformas i detalj regleras inte i planen,
dédremot inférs bestdimmelse om att minst hilften av

bostadsrummen, liksom uteplats, ska anordnas mot tyst sida samt
bullerddmpande tgiirder for att uppfylla de géliande riktvéirdena.

Planen bor dven beskriva hur gdende och cyklister tar sig till och frin
omrddet.

Kommentar: Planforslaget kompletteras enligt yttrandet.

Sundsvall EIn&at AB

En hogspdnningskabel ligger dir radhusen planeras, men den gir att flytta pa.
Ser inga problem i ovrigt. Bifogar en karta med ledningarna pd.

Kommentar: Se kommentar under yttrandet frin
anliggningssamfilligheten Granlohdg,

Trafik och Kart
Inga synpunkter.

Miljokontoret
Trafikbuller fran Granloholmsvéigen kommer att medféra visk for siérningar
och det erfordrar playbestdmmelser om limpliga skyddsditgdrder. Vilka

skyddsdtgcirder som dr lampliga ska utredas s att resultatet blir tillgangligt
till kommande planutstdillning.

Kommentar: En trafikbullerutredning gjordes 2005-12-30 av
Ingemansson Technology AB. (se bilaga I}

Hur bullerddmpningen ska utformas i detalj regleras inte i planen,
daremot infSrs bestimmelse om att minst hilften av

bostadsrummen, liksom uteplats, ska anordnas mot tyst sida samt
bullerddmpande atgirder fir att uppfylla de gillande riktvirdena.

Antagande Sarnrddsredogdrelse del 2
Detaljplan f6r vastra delen av Klinten

Nomrmalm 1:17 m.fl, Sundsvalls tatort, Sundsvalls kommun
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Dagvatten bér omhdndertas lokalt inom respektive omrdde. Om sd inte dr
mojligt bor flodet utidmnas och renas innan avledning till dagvattenssystem.

Kommentar: Bebyggelseomradet séder om Granloholmsvigen
tas bort ur planen, se kommentar under yttrandet frin
anliggningssamfilligheten Granlohdg. Da tillkommande
bebyggelse dr friliggande smahus avses dagvattnet infiltreras
lokalt och dirigenom kommer nuvarande frhillanden i huvudsak
att besta. Yitrandet foranleder ingen &ndring av planftrslaget.

Det dir angeldget att omrddet verkligen blir anslutet till fjarrvdrme.
Fastighetscigaren kan som alternativ eller som komplement vilja atl installera
kretsloppsteknik som minskar energiforbrukningen. Det finns majlighet att
diskutera olika dtgdrder for minskad energiforbrukning | samband med
firsdljninglexploateringsavtal for omrddet.

Kommentar; Det ir inte limpligt att genom detaljplan binda upp
vilken typ av uppvirmningssystem tillkommande bebyggelse ska
anvinda. Det sker stindigt en teknisk utveckling, varfor det ir
olampligt att foreskriva vissa specifika tekniska IGsningar som pd
sikt kan visa sig vara ogynnsamma, Planen ndmner att det dr
mojligt att ansluta till fjirrviirme under forutsiittning att det finns
tillriickligt ménga intresserade i omradet. Planbeskrivningen
kompletteras med att det alternativt eller som komplement bér
installeras kretsloppsteknik som minskar energiférbrukningen.

I samrédsforslaget anges att det inte finns misstanke om att ndgon del av
marken skulle vara fororenad. Miljékontoret anser att forslaget infor
utstillning ska kompletteras med en historisk beskrivning hur omrddet anvdnts
tidigare. Utifrén den historiska beskrivningen fir man sedan avgora hur etl
proviagningsprogram for kommande undersékningar ska utformas. Eftersom
det finns en generell misstanke om ytliga PAH:er | marklager i centrala
Sundsvall anser miliékontoret att en undersékning av PAH ska genomforas
inom planomrdadet. Miljokontoret anser generellt att ndr det finns misstanke
om fororening eller ndr planen avser bostdder, dagis, skola eller liknande i
tdtortsndra omriden, krdvs minst en oversiktlig markundersékning. Hur
proviagningsprogrammet for markundersékmingarna ska utformas bestdms
forst ndr historiken dr klar.

Kommentar: Utifrin den historiska beskrivningen som tagits
fram finns ingen misstanke om ait verksamheten pd omrédet kan
ha fororenat marken. En &versiktlig markundersokning, daterad
2010-06-17, har genomfrts di misstanke finns om hoga halter
PAH. Se stycket Fororenad mark i planbeskrivningen.

Barn- och utbildningsférvaltningen
Barn- och elevantalet forvéntas infe oka i sddan omfatining att sdrskilda
satsningar pa for- och grundskola dr aktuella.

Antagande Samradsredogdirelse del 2

Detafiplan f&r véstra delen av Klinten
Normalm 1:17 m.fl. Sundsvails tétort, Sundsvalls kommun
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Réaddningstjansten Sundsvall-Timra
Har inget att erinra.

Kommunsiyrelsen, utvecklingsavdelningen
Har inga synpunkter pa detaljplaneforsiaget.

Fastighelskontoretf, Utemiljé

Anser att den vdstra sidan bir behdllas som park och naturmarksomride dd
detta utgir en skyddande barridr for det ldgre liggande bostadsomréddet och
kyrkogarden. Har inga synpunkter pa uthyggnadens dstra del,

Kommentar: Se kommentar under yttrande frin
anliggningssamfilligheten Granlohog.

Kultur- och fritidsférvaliningen
Har inget att tilliigga vad gdaller detaljplaneforslaget,

Stadsbyggnadskontoret, Markavdelningen
Ndr diskuteras fragan om markanvisningstiviingen? Vem bekostar och
anldgger dndringar av befintliga gator?

Kommentar: Se kommentar under yttrandet fran
anldggningssamfiilligheten Granloh&g lingst ned betriffande
markanvisningstidvlingen och bebyggelsen séder om
Granloholmsviigen. I reviderat planfSrslag nyttjas endast befintlig
utfart/infart frin omradet och utfartsfSrbud har infdrts i planen
mot Granloholmsvégen enligt yttrande i plansamradet.

MittSverige Vatten AB
Befintlig dagvattenledning i Granloholmsvégen fir tillforas hogst 100 l/s frén

det planerade omridet. Ett fordrijningsmagasin planeras i omrédet, bér detta
tas med i planen?

Kommentar: Det fordrdjningsmagasin som ndmns ligger i
anslutning till cirkulationsplatsen vid Granloholmsvigen och
Kronolottsviigen, d.v.s. pa ett betydande avstdnd fran aktuellt
omréde. Det &r inte aktuellt att ta med detta i detaljplanen. Se
kommentar pd Miljskontorets andra yitrande angdende dagvatten.
Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Alprosen 2

Onskar forvirva mark.

Kommentar: Den mark som 8nskas férvirvas har inte tagits med
i detaljplanen. Synpunkter som avser skétsel av detta omrade kan

Antogande Samradsredogtrelse del 2
Detdliplan for vastra delen av Klinten

Nammalm 1:17 m.fl. Sundsvalls téiort, Sundsvalls kommun
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kommuniceras med stadsbyggnadskontorets mark- och
exploateringsavdelning.

Norrklinten 1:16
Se yttrande Gullklinten 4 nedan.

Kommentar: Se kommentar frdn dgaren till Gullklinten 4 nedan.

Norrmalm 1:17

Planavdelningen fick ta del av en bullerutredning som redan genomforts.
Befintligt bostadshus pd Norrmalm 1:17 dr numera renoverat och avses
behdllas. Har énskemd! om att wtéka fastigheten med delar av den

kommunaldgda marken i vister.

Kommentar: PlanfSrslaget 4r utformat si att befintlig byggnad
pé Norrmalm 1:17 kan bevaras. Hur den slutliga
fastighetsindelningen kommer att ske regleras i en kommande
lantmiteriforritining.

Planhandlingen har kompletterats med bullerutredningen. (se
bilaga I)

Gullklinten 2

Omprédet soder om Granloholmsvigen anses vara for litet for att bebyggas som
bostadsomrdde. Begravda pd kyrkogdrden bor ges ro. Hansyn och respekt bor
visas dem som besoker kyrkogdrden. Att bygga hus sd néira inpd dr inte
Jforsvarbart. Gor parkmark av omrddet.

Kommentar: Se kommentar under yttrande frin
anldggningssamfilligheten Granlohdg.

Gullklinten 3
Ar intresserad av att képa mark i sdder. Fick information om att Sikstrém

ocks4 #r intresserad av delar av denna mark. Utbyte av tankar om
Nejlikevigen, méjligheten till bullerplank m.m.

Kommentar; Se kommentar under Norrmalm 1:17 yttrande
ovan.

Gullklinten 4

Motsditter sig den foreslagna planavgrinsningen eftersom den inte uppfyller
rimliga krav pd tydlighet kring vad som kommer att gdlla kring
fastighetsbildning och byggrditer inom samma kvarter. Krdver att planomradet
utvidgas till att omfatta samtliga fastigheter ldngs Rosenvigen samt att
byggrdtten dven for befintliga tomter dndras till 200 m? utan uppdelning pa
huvud- respektive gdrdshyggnad. Ar mycket angeldgna om att kopa foreslagen
del av Norrmalm 1.1 ifall ndgot annat framkommit.

Antagande Samrddsredogdrelse del 2

Detfaljplan for vastra delen av Klinten
Nommalm 1:17 m.f. Sundsvalls t&tort, Sundsvalls kormmun
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Kommentar: PlanfSrslaget har reviderats efter plansamradet och
de markbitar som tidigare avsdgs Overftras till befintliga
bebyggda tomter ligger nu utom planomradet. Detta for att fa ett
tydligare avgrinsat planomrade som fokuserar pa planuppdraget
att planligga Norrmalm 1:17. Beslut i stadsbyggnadsnimnden
2007-04-18 § 106: “Stadsbyggnadsnimnden beslutar att uppdra
till stadsbyggandskontoret att upprdtta detaljplan for del av
Klinten Novrmalm 1:17 med flera, efter avtal med de parter som
ges byggriitt fir ny bebyggelse i planen.”

Detaljplanen tilldter en storsta byggnadsarea pa 150 m*+ 50 m’
vilket innebér en uppdelning mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnad som motsvarar byggriitten for befintlig
bebyggelse kring Rosenvigen.

Gullkiinten §

Berérda fastighetsdgare i anstutning till det kommunala omrddet mellan
Gullklinten och Alprosen avser snacka ihop sig sinsemellan, om hur de ska ta
stdllning till erbjudandet att forvirva det aktuella parkomrddet.

Kommentar: Se kommentar till Gullklinten 4.

Nejlikan 4

Inga invindningar.

Blaklinten 5

Utgar fran att det kommer ait bli bra utseende pd de nya husen. Fastigheten
Bldaklinten mdste dock kunna nas med byggtransporter lingst ned i det
sydligaste hornet via den nya byggnadsgruppen. Ddr finns en for ogat dold
mdjlighet att ta sig in pd fastigheten som maste sékras via servitut.

Kommentar: Se kommentar under yttrande frin
anldggningssamfilligheten Granlohtg ldngst ned.

Rédklinten 3
Se yttrande Gullklinten 4.

Kommentar: Se¢ kommentar Gullklinten 4.

Rédklinten &
Se yttrande Gullklinten 4.

Kommentar: Se kommentar Gullklinten 4.

Antagande Samr&dsredogdrelse del 2
Detdliplan fér vastra delen av Kiinten

Nomrmalm 1:17 m.fl. Sundsvalls tatort, Sundsvalls kommun
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Anldggningssamfdiligheten Granlohdg

Vill visa sitt missnije med att samfilligheten infe blev betraktad som sakdgare
och dirigenom inte givits information om tidigare utscnt programforsiag.
Samfilligheten konstaterade att dgarna till ndrmast berorda radhusfastigheter
(Granlohdg 5-8) jortfarande inte behandlats som berdrda sakdgare, vilket de
uppenbart dr. Efter papekande har rdttelse dock skett.

Styrelsen har inga erinringar eller synpunkter pa den del som avser omridet
norr om Granloholmsvdgen. Styrelsen molsdtier sig starkt den utvidgning av
planomrdidet som foresidas i syfte att dndra rddande parkanvindning inom
redan detaljplanelagt omrdde soder om Granloholmsvdgen till
bostadsanvindning i form av 3-5 nya bostadshus. Det finns klara syflen i
gillande planer att ldmna en rejél gron korridor mellan det starkt
exploaterade Granloholmsomrddet och den starkt trafikerade
Granloholmsvigen. Att trycka in ett litet bebyggelseomrade i detta omrade
strider mot bdde plan- och bygglagens syfien och kommunens egna politiska
ambitioner som de tar sig uttryck i Stadsvisionen och det malarbete
kommunfullmdktige arbetar med. Vid en vigning mellan intressen av alt
bevara ridande forhdllanden och intresset av att exploatera omrddet ar
exploateringsintresset underordnat bevarandeintresset. Med hdnvisning till
redovisade lagtekniska och politiskt dnskvdrda omstindigheter yrkas att det
redan detaljplanelagda omrddet séder om Granloholmsvdigen inte blir foremal

Jor planering.

Kommentar: Det aktuella omridet séder om Granloholmsvégen
4r en rest efter det att den nya viigen till Granloholm byggdes i
bdrjan av 1970-talet. Det specifika omradet redovisas med
beteckningen Gr 3 i Grénplanen f6r Sundsvalls titortsomride
fran 2003. Skogsdungen med gang- och cykelvig 4r enligt denna
sirskilt virdefull for biologisk méangfald och som skydd mot
Granloholmsviigen. Samridsftrslaget tar delar av denna
skogsdunge i ansprak for bostadsbebyggelse. Med hénvisning till
ovan nidmnda yttrande tas bostadsomridet séder om
Granloholmsvigen bort ur planfrslaget och dédrigenom
tillgodoses yttrandet.

STADSBYGGNADSKONTORET

S N

Susanne Klockar Ohrnell léne
Planchef planeringsarkitekt

Antagande Samradsredogdrelse del 2

Detdljplan i6r véstra delen av Klinten
Nommalm 1:17 m.fl. Sundsvalls &tort, Sundsvalls kormmun
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Detdljplan {&r

Vastra delen av Klinten
Norrmalm 1:17 m. fl.

Sundsvalls Tatort, Sundsvalls Kommun

UTLATANDE

Rubricerat detaljplanefdrslag har varit utstillt enligt PBL 5:23 under tiden 6
september 2010 — 4 oktober 2010,

Svar har inkommit frén
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Se hilaga Linsstyrelsens yttrande

Trafikverket
- Trafikverket anser att akutellt férstag tll planbestimmelse betriffande
stérningsskydd dr oklar och otillricklig. Bullersituationen #r utredd mycket

spars amt.

Kommentar: For att uppna de nationella riktvéirdena for buller dndras
planen enligt Linsstyrelsens och Trafikverkets yitrande. Planbestimmelse
infors i plankartan om att bullerplank skall uppforas enligt bifogad
bullerutredning genomford av Ingemansson Technology AB, daterad 2005-12-
30. Fastighetsdgaren godkdnner revideving efter utstillning genom
underskrift pa antagandehandlingens plankarta.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur&Fritid

Synpunkt enligt programsamridet angiende lek- och rekreationsytor. Det ér
vikugt att nigon del av omridet avsitts som lek och rekreationsyta.

Kommentar: Lek sker pd den egna tomten dd forslaget dndrats sedan
programsamradef. Det nya forslaget innebdr endast méjlighet till fortaming
med tvi hus i befintligt bostadsomrdde diir lek hanvisas till den egna tomten.
Omrddet ligger dven ndra Norra Berget med ett vidstrdckt system av
promenadstigar.

Antagande Utidtande
Detaljplan f&r Vésira delen av Klinten
Norrmaim 1:17 m.fl.
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Batn- och utbildningsfirvaltningen
-Synpunkter i Samridsredogbrelse frin 2007: Barn- och elevantalet forvitas inte

éka i sidan omfattning att sirskilda satsningar pa fér- och grundskola dr aktuella.
Kommentar: -

Miljnimnden, Miljokontoret delegation

Samridsforslaget har uppmirksammat att trafikbuller frin Granloholmsleden
kommer att medféra risk for stérningar och att det krivs planbestimmelser om
limpliga skyddsatgirder. I bullerutredningen féreslds skirm for att minska
ljudnivierna till under riktvirden fér trafik buller. I planen foreslds istillet att man
tillimpar tyst sida f6r minst hilften av bostadsrum samt uteplatser. Det dr di
viktigt att fénster fir en standard som 4stadkommer en tyst miljé inomhus
(mindri in 30dBA ckvivalent, 45 dBA maximal nivd inomhus).

Miljénimnden motsiger sig inte denna 16sning men ser indd bullerutredningens
forslag med liga skirmar som ett bittre forlsag. Bullerskidrmar med£6r att det
skapas bullerdimpade ytor for lek och utevistelse som ir positivt {6r omtidet.

Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Trafikverkets
yttrande.

Riddningstjinsten Medelpad
- Har inget att erinra

Kommentar: -

Service- och tekniknimnden gatuavdelningen

Gatuavdelningen har inga direkt asynpunkter pé férslaget. Den del av vig som
forestas ska tverlimnas till samfillighetsférening kommer under byggtid att
belastas med stora maskiner vilket kommer att piverka vigens standard.
Gatuavdelningen ser girna att vigen Sverlimnas innan byggskedet och att
ansvariga fér nybyggnation dven tar ansvar fér vigen under byggtiden.

Kommentar: Planforslaget revideras enligt ytirande frdn Norrmalm 1:17,
1:18, 1:19. Viigen dr i dagsldget planlagd allmdn platsmark - gata.

Féretag:

‘TS Skanova Access AB
-Har inget att erinra

Kommentar: -

Antagande Utlidtende

Detaljptan f&r Vastra delen av Klinten
Nomrmalm 1:17 m.fl,
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Privatpersoner:

Norrmalm 1:17, Norrmalm 1:18
-Boende inom planomradet vill inte ingd i gemensamhetsanliggning for del av
anslutningsvig som 4r (och fortséittningsvis ska vara) kommunal mark.

Kommentar: Planforslaget dndras enligt yttrandet.

Norrmalm 1:19

-Boende inom planomridet vill inte inga i gemensamhetsanliggning for del av
anslutningsviig som #r (och fortséttningsvis ska vara) kommunal mark.

-Den del av fastigheten som ligger i gatumark (Granloholmsleden) som
foreslas Sverfdras till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Norrmalm 1:1
vill fastighetsdgaren inte godkénna.

Kommentar: Planforslaget dndras enligt yttrandet. Angéende del av

Jastigheten som ligger i gatumark hdnvisas fastighetsdgaren till kommunens
Mark- och Exploateringsavdelning.

STADSBYGGNADSKONTORET

e A, M,ﬁ% %/?/}/%W

Susanne Klockar Ohrnell Heléne ng
planchef planeringsarkitekt

Underrittelse i samband med antagandet skickas dll:

Antagands Utidtande
Detaljplan fér Vastra delen av Klinten
Norrmalm 1:17 m.fl,
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Detaljplan for
Vdsira delen av Klinfen

Norrmalm 1:17 m. fl.
Sundsvalls t&tort, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, Avdelningen f5r niringsliv och samhillsbyggnad,
Sektionen for samhillsplanering, 871 86 HARNOSAND
TeliaSonera , NFI, 851 87 SUNDSVALL

TS Skanova Access AB, 851 97 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 417, 801 05 GAVLE

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Svetiges Radio Visternortland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL

Service- och teknikférvaltningen
Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Miljékontoret

Barn- och utbildningsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- kollektivtrafik och tillginglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
- strategisk planering

- trafik- och kartavdelningen
MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB

- elnit

- fjirrvarme

- Servanet

REKO Sundsvall
Riddningstjinsten Medelpad
Stadsbyggnadsnimndens ledamdoter

berérda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,

hyresgister och intresseféreningar m fl



SUNDSVALLS
KOMMUN
Lantmirerikontoret

FASTIGHETSFORTECKNING  FF-10-15

2010-08-05

Fastighetsférteckning till detaljplan for véstra Klinten, Norrmalm 1:17 m fl

i Sundsvalls kommun

Avdelning A Fastigheter:

Fastighet:

inom planomradst

NORRMALM 1:1

NORRMALM 1:17

NORRMALM 1:18

NORRMALM 1:18

NORRMALM 1:19

NORRMALM 1:19

NORRMALM 1:20

Agare och adress:

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL

SIKSTROM,PER STURE
GRANLCHOLMSVAGEN 16
857 30 SUNDSVALL

HOLMGREN,RUNE MICHAEL JOACHIM
GRANLOHOLMSVAGEN 14
857 30 SUNDSVALL

LANTTO,ASA KRISTINA
GRANLOHOLMSVAGEN 14
857 30 SUNDSVALL

OTTOSSON,ULF HENRIK
GRANLOHOLMSVAGEN 12
857 30 SUNDSVALL

OSTERLUND,MALIN ALEXANDRA
GRANLOHOLMSVAGEN 12
857 30 SUNDSVALL

ERICSSON KERSTIN
GRANLOHOLMSVAGEN 8
857 30 SUNDSVALL



Utom planomradet

ALPROSEN 1

ALPROSEN 1

ALPROSEN 2

ALFROSEN 2

BLAKLINTEN 5

BLAKLINTEN 5

BLAKLINTEN 6

BLAKLINTEN 6

GRANLOHOG 5

GRANLOHOG &

GRANLOHOG 6

GRANLOHOG 6

GRANLOHOG 7

GRANLOHOG 7

GRANLOHOG 8

LEHNBERG,JAN
ROSENVAGEN 14
857 30 SUNDSVALL

NORDBERG,ELISABETH
ROSENVAGEN 14
857 30 SUNDSVALL

KARLQVIST,LENNART OSKAR RICHARD
ROSENVAGEN 16
857 30 SUNDSVALL

RYBACK KARIN ELISABETH
ROSENVAGEN 16
857 30 SUNDSVALL

BYSTROM,GUNILLA
GRANLOHOLMSVAGEN 11
857 30 SUNDSVALL

BYSTROM,PETER_
GRANLOHOLMSVAGEN 11
857 30 SUNDSVALL

NORBERG,JENNY MARIA
TORNROSVAGEN 16
857 40 SUNDSVALL

NORBERG,KARL CHRISTER ANDERS
TORNROSVAGEN 16
857 40 SUNDSVALL

EBBING,PER JAN RIKARD
TORNROSVAGEN 6 E
857 40 SUNDSVALL

EBBING,PETRA MARIA
TORNROSVAGEN 6 E
857 40 SUNDSVALL

EKMAN,BJORN
TORNROSVAGEN 6 F
857 40 SUNDSVALL

EKMAN,ULLA
TORNROSVAGEN 6 F
857 40 SUNDSVALL

INGEVALL TEREUS,ANNA MARGARETA
TORNROSVAGEN6 G
857 40 SUNDSVALL

TEREUS,ERNST ROGER
TORNROSVAGEN 6 G
857 40 SUNDSVALL

BOVIN,INGRID MARIANNE
TORNROSVAGEN 6 H
857 40 SUNDSVALL



GRANLOHOG 8

GRANLOHOG 46

GULLKLINTEN 1

GULLKLINTEN 2

GULLKLINTEN 2

GULLKLINTEM 3

GULLKLINTEN 4

GULLKLINTEN 4

GULLKLINTEN 5

GULLKLINTEN 5

GULLKLINTEN 6

KLINTEN 1

NEJLIKAN 1

NEJLIKAN 2

NEJLIKAN 2

BOVIN,LARS JOHAN
TORNROSVAGEN 8 H
857 40 SUNDSVALL

ANLAGGNINGSSAMF GRANLOHOG |
SUNDSVALL

TORNROSY 2 DANVESTLING/

857 40 SUNDSVALL

ENGBLOM,PATRIK JOHNNY EVON
ROSENVAGEN 2
B57 30 SUNDSVALL

MATTSSON SVENSSON,AGNETA
ROSENVAGEN 4

857 30 SUNDSVALL

SVENSSON,JAN ANDERS OLOF
ROSENVAGEN 4
B57 30 SUNDSVALL

ODEN, HANS
NEJLIKEVAGEN 2
857 30 SUNDSVALL

NILSSON AMKA-SUMALEE
ROSENVAGEN 6
857 30 SUNDSVALL

NILSSON,GORAN
ROSENVAGEN 6
857 30 SUNDSVALL

BURVALL JENNY MARIE
ROSENVAGEN 10
857 30 SUNDSVALL

BURVALL,LARS FREDRIK
ROSENVAGEN 10
857 30 SUNDSVALL

EKMAN,BRITT SONJA MARGARETA
ROSENVAGEN 12
857 30 SUNDSVALL

HSB BRF KLINTEN | SUNDSVALL
HSB MITT BOX 289
851 04 SUNDSVALL

NORBERG,STEN GORAN
NEJLIKEVAGEN 16
857 30 SUNDSVALL

LARSSON MARIETTE LOUISE
ALVAGEN 1
854 63 SUNDSVALL

LARSSON,STEN ANDERS ERIK
ALVAGEN 1
854 63 SUNDSVALL



NEJLIKAN 3

NEJLIKAN 4

NEJLIKAN 5

NEJLIKAN &

NEJLIKAN &

NEJLIKAN 6

NEJLIKAN 7

NEJLIKAN 7

NEJLIKAN 8

NEJLIKAN 8

NORRMALM 1:11

NORRMALM 1:15

NORRMALM 1:15

NORRMALM 1:16

NORRMALM 1:23

RODKLINTEN 1

LANDGREN,ALGER N
NEJLIKEVAGEN 12
857 30 SUNDSVALL

ERIKSSON,RUNE
NEJUIKEVAGEN 8
857 30 SUNDSVALL

OLSSON, THOMAS NILS ERIK
NEJLIKEVAGEN 10
857 30 SUNDSVALL

WELIN, ANNA ERIKA
NEJLIKEVAGEN 10
857 30 SUNDSVALL

LUNDQVIST,ANETTE
ROSENVAGEN 1B
857 30 SUNDSVALL

LUNDQVIST,ROGER
ROSENVAGEN 18
857 30 SUNDSVALL

EKETORN,ERIK
ROSENVAGEN 3
857 30 SUNDSVALL

EKETORN,EVA ANETTE
ROSENVAGEN 3
857 30 SUNDSVALL

THURFJELL.EWA BARBRO
ROSENVAGEN 1 A
857 30 SUNDSVALL

THURFJELL,PER MIKAEL
ROSENVAGEN 1 A
857 30 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL

LUNDQVIST,ANETTE
ROSENVAGEN 1B
857 30 SUNDSVALL

LUNDQVIST ROGER
ROSENVAGEN 1B
857 30 SUNDSVALL

BYSTROM,LENNART
ROSENVAGEN 8
B57 30 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL

LARSSON AGNETA
ROSENVAGEN 5
857 30 SUNDSVALL




RODKLINTEN 1 LARSSON,PER
ROSENVAGEN 5
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 2 DANIELSSON,CHRISTINA
ROSENVAGEN 7
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 3 GRANLUND,INGA ELISABET
ROSENVAGEN 9
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 3 GRANLUND,MARTIN JERKER
ROSENVAGEN 9
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 4 MARSTEDT,PETER
ROSENVAGEN 11
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEM 4 NILSSQON,BIRGITTA
ROSENVAGEN 11
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 5 KARLSSON,OVE DANIEL
ROSENVAGEN 13
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 5 TORNKVIST,ULLA MALIN CATARINA
ROSENVAGEN 13
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 6 MAGNUSSON SODERLIND,ULLA SIGRID

ROSENVAGEN 15
857 30 SUNDSVALL

RODKLINTEN 6 SODERLIND,HANS OLOV
ROSENVAGEN 15
857 30 SUNDSVALL

VASTERMALM 1:1 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL

VASTERMALM 3:1 SUNDSVALLS KYRKLIGA SAMFALLIGHET

BOX 222
851 04 SUNDSVALL

Avdelning B Samfiilighefer

Beteckning: Forvaltare:

GRANLOHOG GA:1 ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETEN
GRANLOHOG | SUNDSVALL
TORNROSY 2 D/AWESTLING/

857 40 SUNDSVALL



Avdelning D Servitut och andra sérskilda réttigheter

Rattighetshavare:

Agare, se avd A

Telia Sonera AB NFI
851 87 SUNDSVALL

Sundsvall Vatten AB
c/o MittSverige Vatten AB
Box 189, 851 03 SUNDSVALL

Rattighet:

servitut, vag, fér Norrmalm 1:20, belastar
Norrmalm 1:1 och 1:19 (akt 2281K-A378
och 2281K-A379)

ledningsratt, tele, belastar Norrmalm 1:1
(akt 2281K-F-930)

servitut, vattenledning, for Sédermalm 1:1
inskrivet i Norrmalm 11 (akt 22-iM1-68/4087)

LANTMATERIKQNTORET
(\‘M N

Manica Morenius
kartingenjér
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33-02356-05123000

Norrmalm 1:17, Sundsvall
Trafikbullerutredning
Uppdragsgivare: Vagverket Region Mitt
Lennart Gustafsson
Box 186
871 24 Harndsand
Uppdrag: Att berdkna trafikbuller fran Granloholmsvigen vid tva hus intill vdgen.

Om nédvandigt dimensioneras en bullerddmpande skarm vid
fastighetsgransen sa att utomhuskrav enligt BBR 99 uppfylls.

Sammanfattning: Med en bullerddmpande skarm pa stddmuren uppfylls kraven fér den
tilbyggda delen pa huset ndrmast vagen. For det nya huset uppfylis
kravet pa markplan utan skrm. Om skdrmen férl&ngs forbi det nya
huset uppfylls kravet aven for plan 2.

Handliggare: Kvalitetskontroll:
"/, i't i ; 4 s | _\) ;r
%‘ f/( . ! H ! ., 1 J } ";,"K_J- -W-_-,--...
jd"ﬁé { CI/ - 1f '\j';
Leif Dahlback Leif Rydén = 7
L7 9

}f!\f\
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1. Bakgrund
P4 fastighet Norrmalm 1:17 i Sundsvall planeras nya hus byggas samt ett befintligt }
hus byggas ut. Fastigheten ligger intill Granioholmsvégen och utsétts for trafikbuller i
fran denna. Vi har fatt uppdraget att berékna trafikbullernivaer utanfor fasader mot
vagen vid de tva narmaste husen.
2. Underlag '
* Situationsplaner med foreslagen bebyggelse. |
» Trafikdata f&r Granloholmsvagen |
2.1, Trafikdata i

Féljande trafikdata, erhallna fran bestallaren, har anvants vid berdkningarna.

Granloheolmsvigen

Trafikfléde 8000 fordon/amd
Skyltad hastighet 50 km/h

Andel tunga fordon 5%

Avstand vagmitt-fasad 17 resp 30 m

2.2, Berdkningsférutsattningar

Fastigheten ligger i en sluttning ner mot vagen. Vagens lutning &r ca 8 %. I (\
Hsjdskillnaden melian husen och vagen &r ca 5 m. Vid sédra halvan av tomtgrans 4 t/éﬁ
finns en stédmur av betong. Vid resterande tomtgrans &r en brant slént ner mot

vagen. Stédmurens héjd varierar fran ca 2 — 3.3 m. Berékningar har utforts dels i \(—) S

Sida 3 (5)
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befintligt skick samt dels med bullerdd@mpande skérmar pa stodmuren och
slantkanten. ’

3. Beraknade trafikbullernivaer
Nedan redovisas beraknade bullernivéer, frifaltsvarden, vid narmaste fasad.

Tabell 1. Berdknade frifaltsvirden vid fasad

Objekt Utan skdrm Med skdrm
Ekv Max Ekv Max

Befintligt hus

Markplan 61dBA 77dBA 55dBA 70dBA

Nybyggt hus

Markplan 54 dBA 67 dBA 50dBA 63 dBA

Plan 2 59dBA 72dBA 55dBA 63 dBA

4. Ljudkrav

41. Boverkets Byggregler 1999

Betraffande ljudkrav for nybyggnad av bostédder hanvisar Boverkets Byggregler,
BBR 99, till Svensk Standard SS 02 52 67 Byggakustik — Ljudklassning av
utrymmen i byggnader — bostdder. | standarden definieras fyra olika ljudklasser
varav ljudklass C utgdr minimikrav. Féljande varden galler for hogsta ljudnivaer fran
trafik.

Tabell 2. Hogsta tillatna ljudnivaer utomhus fran trafikbuller

Utrymme Ljudkiass C
Ekvivalentniva
Utanfér minst halften av 55 dBA

bostadsrummen i varje lagenhet

Pa minst ett uteutrymme/balkong i 55 dBA
anslutning till lagenheten

Anm. Standarden anger 54 dBA men med hansyn till koppling till andra normer
anvands i praktiken 55 dBA i bada fallen.
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IRGEMAIESEN
4.2, Riksdagsbesiut

Genom att bifalla lnfrastrukturbropes{ﬂonen, 1896/97:53, faststallde riksdagen
riktvarden for trafikbuller. Riktvardena redovisas i nedanstdende tabell.

Tabell 3. Riktvardan for trafikbuller som normalt inte bér dverskridas vid
nybyggnation av bostider

Utrymme Ekvivalentniva Maxniva
Vid fasad 55 dBA
Pa utepiats 70 dBA

5. Kommentarer

Med en 1,3 m hig skarm, skdrm 1 enligt figur nedan, uppfylls kraven fér huset
narmast vagen.

For huset [&ngre fran vagen uppfylls kravet pa markplan utan skiarm. Med en 0.9 m
hog skéarm, skarm 2 enligt figur nedan, uppfylls kravet dven f&r plan 2. .
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3.2

Rapport

Miljoprovtagning Klinten 1:17

Uppdrag och syfte
Rambél! har fdtt i uppdrag att genomféra en miljéteknisk undersékning for att

kartldgga eventuella fororeningar av PAH ach metaller pd fastigheten Klinten 1:17
i Sundsvall.

Omradesbeskrivning
Fastigheten ligger efter Granloholmsvigen vister om Sundsvall, i ett omrade som

sluttar mot kraftigt mot sbder. Stirsta delen av fastigheten bestdr av grisbelagda
ytor.

P3 fastigheten finns | dagsléget tva bostadshus.

Utforda undersékningar

Provtagning
Faltarbetet utférdes den 28 maj 2010 av personal frdn Rambdil | Sundsvall.

Faltunderstkningen omfattade provtagning av jord i 6 provgropar. Prover togs
som samlingsprover fran respektive grop i nivderna 0-0,2 m samt 0,2-0,5m.
Prover togs till diffusionstita plastpasar.

Fér att erhdlia en god yttickning av omradet placerades tre gropar pd den
sydvastra delen av fastigheten, ndrmast Granloholmsvagen, medan tre gropar
placerades pa den nordéstra delen av fastigheten.

Inmétning gjordes fran fasta objekt med mattband.

Provpunkter finns redovisade pa en planskiss i bilaga 1, medan faltprotokoll
aterfinns i bilaga 2.

Laboratorieanalyser
Samlingsprover fran respektive grop blandades till generalprov enligt tabell 1
nedan, dar dven utfdrda analyser redovisas,

Analyser har utférts av Eurofins enligt ackrediterade metoder.

Miljprovtagning Klinten 1:17

Unr 61811039917
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4.1

4.2

Rapport

Tabell 1. Blandning av generalprov frdn samlingsprov samt utférda analyser.

Generalprov' " - |'Ing8ende . =1 A
oL Hsamlingsprov i . "y
PG 1-3-0,0-0,2m PG1 - 0-0,2 Paket M7 - PAH 16, indelad i Iﬁg,
PG2 - 0-0,2 medel och hdg molekylvikt
PG3 - 0-0,2
Paket M13_EJ24 - As, Ba, Pb, Cd,
Co, Cu, Cr, Ni, V, Zn + Hg
PG 4-6 - 0,0-0,2 m PG4 - 0-0,2 Paket M7 — PAH 16, indelad i lag,
PG5 - 0-0,2 medeal och hiig malekylvikt
PG6 - 0-0,2
PG 1-6 - 0,2-0,5m PG1-0,2-0,5 Paket M7 - PAH 16, indelad i lag,
PG2 - 0,2-0,5 medel och hég molekylvikt
PG3 - 0,2-0,5
PG4 - 0,2-0,5 Paket M13_EJ24 - As, Ba, Ph, Cd,
PG5 - 0,2-0,5 Co, Cu, Cr, Ni, V, Zn + Hg
PG6 - 0,2-0,5

Undersdkningsresultat

Jordlagerférhdllanden
1 sydvastra delen férekom mullhaltig fylining ytligt. Denna &verlagrade sand till

det maximala provtagningsdjupet om 0,5 m.

I norddstra delen av omradet utgjordes marklagren till djupet 0,5 m av lerig,
siltigt, sandig, grusig moran.

Analysresultat
Analysresultaten bedms mot Naturvardsverkets generella riktvarden enligt

rapport 5976 for kdnslig markanvéndning (KMj.

En sammanstéllning av analysresultat mot de generella riktvérdena dterfinns i
bilaga 3, medan kopior av analysprotokell utgér bilaga 4.

Halter éver Naturvirdsverkets riktvarden for KM terfanns i det ytliga
generalprovet fran provgroparna 1-3. I dvrigt har inga halter Gver riktvardena for

KM pavisats.

Miljsprovtagning Kilnten 1:17

Unr 61811039917
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Rapport

Diskussion och rekommendationer

PAH H har Sterfunnits i halter éver Naturvardsverket riktvarde for KM i den ytliga
jorden i generalprovet PG 1-3 - 0-0,2 m. Detta prov kommer frin omridet
narmast vagen.

1 generalprovet PG 4-6 - 0-0,2 m, fr@n den norddstra delen av
fastigheten, 8terfanns déremot inga halter ver Naturvirdsverkets riktvarden for
KM.

Inga féroreningar dver Naturvardsverkets riktvirden f5r KM har heller pavisats i
jord fran nivan 0,2-0,5m, prov PG 1-6 - 0,5-0,5m.

Med ledning av att inga féroreningar dver riktvérdena fér KM patraffats pd den
norddstra delen av fastigheten, och med tanke pd att denna del av fastigheten
ligger langre fr&n Granlohalmsviagen, som &r en potentiell féroreningskalla,
bedémer Rambdéll att den nordéstra delen kan anvéndas utan restriktioner.

P3 den sydvéstra delen av fastigheten (PG1-3) har halter av PAH H éver riktvirdet
fér KM pdtraffats. Riktvardet som berdknats enligt Naturv8rdsverkets modell styrs
av intag av vaxter.

Rambéll bedémer att viss risk for hilsa foreligger pd den sydviéstra delen av
fastigheten vid de férutsittningar som anges i Naturvardsverkets
riktvardesmodell. Detta innebdr t ex att 10 % av grénsakskonsumtionen kommer
fran egen odling pa plats. Vidare bedémer Rambéll att kompletterande
provtagningar inom detta delomride kan behévas for sékrare bedémning. Efter
kompletterande provtagningar kan en sékrare bedémning av atgardsbehov géras.

Miljtprovtagning Kfinten 1:17

Unr 61811039917
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BILAGA 1
PLANSKISS

Karta over omrade av Norrmalm 1:1

Utdrag fran kartdatabas
2010-03-19

!
Skala 11000

0 W 20 30 40 Sim
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Bilaga 2
Klinten 1:17
Faltprotokoll

Provtabell miljéprovtagning

Ramb 3l Svarige AS

Morsa Kajen 1, Box 454 851 06 SUNOSVALL Uppdrag .
Talafon 0£0 - 615 50 00 Fax 060 - 61 49 84 Miljogeoteknisk undersikning Klinten 1:17
PROVTAGNING
Datum: 2010-05-28
Provtagningsredskap: UPPDRAGSNUMMER:
Provgrep 6181039917
ST::}E‘; ?,2::;& #eniimning Provnivi Anmérkaing
n,c-0,2 Fyllning/mullig sand 0,0-0,2
0,2-0,50 {Sand 0,2-0,5
PG2
0,0-0,05 |Fylining/mullig sand 0,0-0,2
0,05-0,2 (Sand 0,2-0,5
PG3
0,0-0,85 [Fylining/mullig sand 0,6-0,2
0,05-2,0 §Sand 0,2-0,5
PG4
0,0-0,5 Lerlg siltig sandig grusig Moran 0,0-0,2
0,2-0,5
PGS
0,0-0,5 Lerig siltig sandi¥y grusig Merdn 0,0-0,2 Vaxtdelar
0,2-0,5
BG6
0,0-0,5 Lerig siltig sandig gruslg Mordn 9,0-0,2
. . 0,2-0,5

Sida fav i



Bilaga 3
Klinten 1:17

Sammanstilining av analysresultat

PG1-3 PG4-6 PG1-8

ELEMENT SAMPLE KM MKM 0,0-02m | 0,0-0,2m | 0,2-0.5m
TS_105°C % 78,5 69,3 81,5
As mgtkg TS : <2,3 - 2,20
Ba mglkg TS Bt 89,00 - 54,00
Cd mofkg TS 4 <0,23 - <,22
Co mg/kg TS 6,40 - 5,50
Cr mgfkg TS A 23,00 - 20,00
Cu malkg TS &8 £ 20,00 - 9,10
Ni maglkg TS £ 13,00 - 9,70
Pb mg/kg TS 400 26,00 . 15,00
Vv markg TS £ 25,00 - 23,00
zn mg/kg TS bt 120,00 . 59,00
Hag mg/kg TS [ § 0,07 - <0,05
naftalen mgflkg TS <0,03 <0,03 <0,03
acenaitylen mglkg TS 0,04 <0,03 <0,03
acenaften mgrkg TS <0,03 <0,03 <0,03
fluoren makg TS 0,04 <0,03 <0,03
fenantren mg'kg TS 0,44 0,09 <0,03
antracen mg/kg TS 0,04 <0,03 <0,03
flucranten ma/kg TS 0,65 0,24 0,05
pyren mglkg TS 0,52 0,21 0,06
bens{a)antracen mgtkg TS 0,21 0,10 <0,03
krysen mglkg TS 0,31 0,13 <0,03
bens(b)fluoranten mg/kg TS 0,50 0,16 0,05
bens{k)fluoranten mg/kg TS 0,50 0,16 0,05
bens{a)pyren mglkg TS 0,24 0,09 <(,03
dibens({ah)antracen mg/kg TS 0,03 <0,03 <0,03
henso(ghi)perylen malkg TS 0,15 0,07 <0,03
indeno{123cd)pyren  [mg/kg TS 0,18 0,08 <0,03
PAH, summa canc. mg/kg TS 1,50 0,57 <0,30
PAH, summa dvriga  |ma/kg TS 1,90 0,59 <0,30
PAH, summa L ma/kg TS <0,30 <0,30 <(,30/
PAH, summa M mg/kg TS 0 1,70 0,60 <0,30
PAH, summa H mg/kg TS 0 | 0,66 <0, 30




Analysrapport

s eurofins

Rambdll Sverige AB Rapport utfirdad av LHEDR
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Provtyp Jord

Uppdragsmiirkning Ref: 5041

Provpunkt 61811039917

Provtagare/referens Emma Séderbéck Prevtagningsdatum 2010-05-28

Provet ankom 2010-06-02
Analysrapport klar 2010-06-04.

Provets miirkning PG1-6 {samiingsprov)

Analysnamn Resultat Enhet Mita. Metod/ref Ort
Torrsubstans 81.5 % + 10 %  S5-EN 12880 LE
Benzo{a)antracen <0.03 ma/kg Ts + 30%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Krysen <0.03 ma/kgTs £ 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Benzo(b kiftuoranten 0.05 mg/kgTs = 30%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Benzo{ajpyren <0.03 mglkgTs = 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Indeno(1,2,3-cd)pyren/ <0.03 mg/kgTs = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Dibenza(a,h)antracen <0.03 mokgTs = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Summa canceregena PAH <0.30 mgtkg Ts LidMilj6.0A.01.10 LE
Naftalen <0.03 mgtkgTs = 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Acenaftylen <0.03 mg/kgTs  + 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Fluaren <0.03 matkg Ts + 30% LidMili$.0A.01.10 LE
Acenaftan <0.03 mg/kg Ts +30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Fenantren <0.03 mg/kgTs  + 30%  LidMilj3.0A.01.10 LE
Antracen <0.03 mgkgTs = 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Fluoranten 0.05 mgtkgTs  + 30%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Pyren 0.06 mg/kgTs  + 30%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Benzo(g,h,i)perylen <0.03 maglkg Ts + 30%  LidMilj5.04.01.10 LE
Surnma &vriga PAH <0.30 mg/kg Ts LidMilj5.0A.01.10 LE
Summa PAH med lag molekylvikt <0.30 mglkg TS LE
Summa PAH med medelhég molekylvikt < 0.30 mg/kg TS LE
Summa PAH med hég molekylvikt <0.30 mgtkg TS LE
Arsenik As <2.2 mg/kg Ts + 30%  55028150-2 LE
Barium, Ba 54 mgikg Ts = 20%  55028150-2 LE
Kadmium Cd <0.22 mofkgTs  + 30%  SS028150-2 LE
Kobolt Co 5.5 mgfkg Ts +* 20%  S5028150.-2 LE
Krom Cr 20 maskgTs = 30%  55028150-2 LE
Koppar Cu 2.1 mg/kg Ts + 30%  55028150-2 LE
Kvicksilver Hg < 0.05 mg/kg Ts = 15%  55028150-2 LE
Nickel Ni 9.7 mglkgTs  + 30%  55028150-2 LE
Bly Pb 15 mglkgTs  + 30%  55028150-2 LE
Vanadin V 23 mg/kgTs £ 35%  S55028150-2 LE
Zink Zn 59 mg/kg Ts + 25%  55028150-2 LE
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Provet ankom 2010-06-02

Analysrapport klar 2010-06-04
Provets mirkning PG4-6 (samlingsprov)
Analysnamn Resultat Enhet Mito. Metod/ref Ort
Torrsubstans 49.3 % £ 10%  SS-EN 12880 LE
Benzo(a)antracen 0.10 mg/kg Ts = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Krysen 0.13 magkgTs £ 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Benzo(b kiflucranten 0.16 malkg Ts = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Benzola)pyren 0.09 mg/kgTs = 30%  LidMilj3.0A.01.10 LE
Indeno(1,2,3-cd)pyren/ 0.08 mgfkgTs =+ 30%  LidMili5.0A.01.10 LE
Dibenzo(a,h)antracen <0.03 mgtkgTs £ 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Summa cancerogena PAH 0.57 mg/kg Ts LidMilj6.0A.01.10 LE
Naftalen <0.03 mg/kgTs £ 30%  LidMIijs.04.01.10 LE
Acenaftylen <0.03 ma/kgTs  + 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Fluoren <0.03 mg/kgTs = 30%  LidMilig.04.01.10 LE
Acenaften <0.03 matkgTs  + 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Fenantren 0.0% mgkgTs = 30%  LidMil}5.0A.01.10 LE
Antracen <0.03 mgkgTs + 30%  LidMiljs.04.01.10 LE
Fluoranten 0.24 mg/kg Ts £ 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Pyren 0.21 mg/kgTs  + 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Benzo(g.h,perylen 0.07 mogfkgTs = 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Summa &vriga PAH 0.6% mgrkg Ts LicMiljs.0A.01,10 LE
Summa PAH med lag molekylvikt <0.30 ma’kg TS LE
Summa PAH med medelh8g molekylvikt  0.60 mg/kg TS LE
Summa PAH med hdg molekytvikt 0.66 mg/kg TS LE

Angelica Kylén

Kundsupport 010 4508110
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Provet ankom 2010-06-02
Analysrapport klar 2010-06-04

Provets miirkning PG1-3 {samlingsprév)

Analysnamn Rasultat Enhet ito. Metod/ref Ort
Torrsubstans 79.5 % + 10%  SS-EN 12B80 LE
Benzo(a)antracen 0.21 mg/kgTs % 30%  LidMIilj5.0A.01.10 LE
Krysen 0.31 ma/kgTs = 20%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Benzo(b,kflucranten 0.50 mglkg Ts = 20%  LidMiljs.04.01.10 LE
Benzo{alpyren 0.24 mg/kgTs = 30%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Indeno(1,2,3-cd}pyren/ 0.18 mg/kgTs = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Dibenzo(a,h)antracen 0.03 ma/kg Ts + 30%  LidMilja.0A.01.10 LE
Summa cancerogena PAH 1.5 malkg Ts LidMilj5.0A.01.10 LE
Naftalen <(.03 malkg Ts +30% LidMilj5.04.01.10 LE
Acenaftylen 0.04 mafkgTs = 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Fluoren 0.04 matkgTs % 30%  LidMilj.0A.01.10 LE
Acenaften <0.03 mg/kgTs  + 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Fenantren 0.44 mglkgTs = 20%  LidMilj.0A.01.10 LE
Antracen 0.04 mg/kgTs = 30%  LidMiljs.0A.01.10 LE
Fluoranten 0.65 mg/kgTs = 20%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Pyren 0.52 ma/kgTs +20%  LidMilj6.0A.01.10 LE
Benzo{g,h.)perylen 0.15 mgrkg Ts + 30%  LidMilj5.0A.01.10 LE
Summa évriga PAH 1.9 mg/tkg Ts LidMilj&.0A.01.10 LE
Summa PAH med l3g molekylvikt <0.30 mg/kg TS LE
Summa PAH med medelhdg molekylvikt 1.7 ma/kg TS LE
Summa PAH med h&g molekylvikt 1.6 maglkg TS LE
Arsenik As <2.3 malkg Ts + 30%  55028150-2 LE
Barium, Ba 89 mglkgTs = 20%  55028150-2 LE
Kadmium Cd <0.23 mg/kgTs = 30%  55028150-2 LE
Kobolt Co 6.4 mg/kgTs + 20%  $3028150-2 LE
Krom Cr 23 mg/kgTs + 30%  55028150-2 LE
Koppar Cu 20 mg/kgTs = 30%  55028750-2 LE
Kvicksilver Hg 0.067 mg/kgTs = 15%  55028150-2 LE
Nickel Ni 13 mg/kgTs = 30%  S5028150-2 LE
Bly Pb 24 malkg Ts = 30%  55028150-2 LE
Vanadin V 25 mg/kgTs £ 35%  55028150-2 LE
Zink Zn 120 mgrkgTs  + 25%  $5028150-2 LE
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