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2 Inledning

2.1 Syfte

Syftet med planen ar att medge blandad anvandning med hotell, kultur, kontor,
utbildning och bostader. Detaljplanens 6vergripande syfte ar att mojliggora en
tatortsutveckling av Téreboda genom att skapa forutsattningar for att forstarka
Torebodas funktion som en attraktion och servicepunkt langs Gota kanal vilket ar
en del av kommunens ambition att bade utveckla kommunens attraktivitet for
nuvarande och nya invanare samt framja och berika turism och rorligt friluftsliv
langs kanalen.

2.2 Bakgrund

Omradet pekas ut som lampligt for utveckling med bostader och verksamheter i
kommunens LIS-plan, Landsbygdsutveckling i strandnara lagen, fran 2014. LIS-
planen ar inarbetad i Térebodas nya 6versiktsplan som vann Laga Kraft 2025-10-
07.1 ett efterfoljande planprogram fran 2015 foreslas en omvandling till
huvudsakligen bostdder, med inslag av verksamheter och kultur. I programmet
foreslogs den befintliga silobyggnaden att omvandlas till bostader och lokaler for
kultur. Silobyggnaden har i samband med aktuell planlaggning visat sig vara i sa
pass daligt skick att den inte gar att bevara.

Etableringen av en batterifabrik i Mariestad skapar nytt underlag for en utveckling
av Téreboda kommun och for planomradet.

2.3 Beskrivning av detaljplanen

2.3.1 Planomradets lokalisering och omfattning

Omradet ar belaget i Toreboda centrum i direkt nérhet till Gota kanal och Norra
Skaraborgs resecentrum med tagstopp och bussar. Planomradet ar cirka 15 000
kvadratmeter stort. Omradet bestar idag av en hogrest silobyggnad, smaskaliga
dldre industribyggnader, komplementbyggnader, pendelparkering och 6ppna
grasytor. Planomradet inkluderar fastigheterna Bildhuggaren 7, Bildhuggaren 8,
Borreboda 15:20 och Larsbo 4 (under samradet separata fastigheter Larsbo 3, 4
och 5) som ar i kommunal dgo, Kanaljorden 4:2 och Kanaljorden 4:1 &gs av AB Gota
kanalbolag.

Figur 1: Planomrddets lokalisering i Téreboda.
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Figur 2: Planomrddet markerat i vitt.

2.3.2 Planerad utveckling
Detaljplanen majliggor for en utveckling inom planomradet med blandade
anvandningar i form av exempelvis hotell, kultur, kontor, utbildning och bostéader.

Planforslaget har utretts utifran flera scenarier for att sakerstalla att olika krav kan
uppnas med olika kombinationer av anvandningar i genomférandeskedet. Till
detaljplanen illustreras tva alternativ. Kommunens vision tillika huvudalternativ ar
en blandning av hotell, kultur och bostédder. Ett alternativt scenario illustreras som
endast innehaller bostader da det ar den anvandningen som ar den kénsligaste sett
utifran de krav som ska uppnas avseende hélsa och sdkerhet.

De illustrerade forslagen tar utgangspunkt i omradets brokiga karaktar och har en
grundstruktur med fyra delar som vander sig mot ett inre gront rum. En ny hog
byggnad foreslas i ungefarligt 1age for den befintliga siloanlaggningen.

Figur 3: Figurer som visar illustrationsplan fér huvudalternativ och bostadsalternativ.



2.3.3 Arendeinformation
Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
och befinner sig nu i antagandeskedet och har vunnit laga kraft.

Samrad Underrittelse Granskning 5:;2:::2'95' Antagande

Figur 4: Figur som visar var i planeringsprocessen detaljplanen befinner sig.

2.3.4 Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta

e  Granskningsutlatande
Till planen hor ocksa

e [llustrationskarta

e  Grundkarta

o  Fastighetsforteckning

2.3.5 Utredningar
e Utredning av Industribuller, Efterklang, 2024-04-19

e Utredning av Trafikbuller, Efterklang, 2024-09-10

e  Dagvatten- och skyfallsutredning, AFRY, 2026-01-20

e  PM Geoteknik, WSP, 2024-10-10

e  Markteknisk unders6kningsrapport Geoteknik, WSP, 2024-10-10

e  Miljoteknisk markundersokning, WSP, 2024-04-27

e  Fordjupad miljoteknisk undersokning klorerade alifater, WSP, 2026-02-24

e PM Fortydligande avseende risk for angintrangning vid fd Larsbo 3, WSP.
2026-04-21

o  Atgardsutredning klorerade alifater, WSP, 2026-02-27
e Riskbeddmning, Brandkonsulten, 2024-09-25

e Trafikutredning, Akka Planering, 2024-09-30

e PM Markvibrationer, Efterklang, 2024-04-18

e Utvirderingar av status pa Siloanlaggning i Téreboda, Pindaros AB, 2023-11-
23 0ch 2007-01-09

e  Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Lindholm Restaurering, 2024-12-03



Bilagor
e  Gestaltningsprogram, Krook & Tjader, 2024-12-17

e Solstudier, Krook & Tjader, 2025-04-09



Tidigare stallningstaganden

2.4 Kommunala

2.4.1 Oversiktsplan

Torebodas 6versiktsplan som vann Laga Kraft 2025-10-07. [ 6versiktsplanen pekas
omradet ut som ett strategiskt 1age nara service och kommunikationer i
kommuncentrum. Kommunens bedémning ar att omradet lampar sig for
tatortsutveckling med bostader, verksamheter och turism, och pa sa vis kan bidra
till landsbygdsutvecklingen i hela kommunen. Planomradet bedéms dven lampligt
for centrumutveckling och aktivitetsytor, forutsatt att risker och storningar fran
tagtrafiken hanteras genom erforderliga atgarder. Planomradet ar utpekat som ett
LIS-omrade (landsbygdsutveckling i strandnéra lage) i ett tematiskt tillagg till
oversiktsplanen som togs fram 2014. LIS-planen ar inarbetad i 6versiktsplanen.

2.4.2 Detaljplan

Planomradet omfattas idag av fyra olika detaljplaner. Dels detaljplan (stadsplan)
for del av Toreboda koping fran 1963, sp 4 (63-01-16), dar bland annat silon ingar.
Denna detaljplan anger industridandamal med en byggnadshojd pa 8 meter och
gatumark. Omradet ndrmast jarnvagen omfattas av detaljplan for stationsomradet
fran 1997, dp 54 (97-04-28) vilken medger smaindustri som inte far vara stérande
for omgivningen med byggnadsh6jd 8 meter. Bostdder medges inte. I norr tangeras
det aktuella planomradet av detaljplan for kv. Gjutaren fran 1990, dp 41 (90-05-
25) och i soder tangerar detaljplan for del av ”Gubbero industriomrade” fran 2002,
dp 61 (02-11-29). Bada dessa detaljplaner anger gatudndamal i de delar som
tangerar.

Berorda delar av dessa detaljplaner kommer att ersittas med den nya
detaljplanen.

Figur 5: Figur som visar antagna detaljplaner i omradet. Planomrddet dr markerat i rétt.

2.4.3 Planprogram

[ programmet fran ar 2015 foreslas en omvandling av omradet till huvudsakligen
bostader, med inslag av verksamheter och kultur. Bostadsbebyggelse foreslas inom
en storre del av omradet narmast Gota kanal, och parkering och eventuell
verksamhet foreslas narmast Vastra stambanan. Det befintliga straket utmed Gota
kanal foreslas forlangas soderut langs hela programomradet.

Befintlig siloanlaggning beskrivs som ett landmarke i Téreboda. Dess h6jd och
symbolvarde ger forutsattningar for anvandning av tomten fér en hég byggnad
aven i framtiden. [ programmet beskrivs alternativa scenarier for



siloanlaggningens utveckling; omvandling till bostdder och lokaler for kultur,
alternativt rivning och ersittning med nytt flerbostadshus.

Programsamradet vackte huvudsakligen positiva reaktioner, gillande att
kommunen genom att upprétta ett program tar ett helhetsgrepp pa omradets
utveckling och samtidigt 6ppnar for ett bevarande av omradets inneboende
kulturhistoriska varden. Merparten av de synpunkter som inkom syftade till att ge
vagledning infér kommande detaljplanering.

Detaljplanen ar i stora delar forenlig med planprogrammet. Planomradet omfattar
den norra halvan av programomradet. Silobyggnaden har i samband med aktuell
planldggning visat sig vara i sa pass daligt skick att den inte gar att bevara.

21

o : ' I
" ultur.’bustader. -
. Méjlighet till ;

strak langs
kanalen.

| anvandning
o kvarstar pa kort

: ~ | /7 f . Nya bostader
‘u’erksan]het ¥ J o £/ / (M med inslag av
kan ersétta = PSS L . ¢ storande

befintiiga bostader :

/ Parkering for \ . 3
bostéader och a 7 Befintlig y
|\ verksamheter. anvandning / Gronyta kan
utvecklas till
parkmiljo.

Figur 6: lllustration frén planprogrammet som visar féreslagen strukturbild.

2.4.4 Bostadsforsorjningsprogram

Ett program for boendeplanering i Téreboda togs fram 2014, Program for
boendeplanering, Téoreboda kommun, 2014-02-24. Arbete pagar med
Handlingsplan for bostadsférsorjning avseende hur kommunen ska tillgodose det
langsiktiga behovet av bostader. Befolkningsmalet i Toreboda ar att invanarantalet
ska véxa fran cirka 9200 ar 2021 till ca 10 700 invanare ar 2030. Utvecklingen av
den byggda miljon ar starkt kopplad till hur invanarantalet utvecklas i en kommun.



Om befolkningsmalet uppnas innebar det att ungefar 1 500 nya invanare behover
bostad och annan service i kommunen till ar 2030.

Det aktuella planomradet ar utpekat som ett strategiskt 1age att bygga nya
bostdder pa i LIS-planen fran 2014.

3 Avvagningar enligt Miljobalken

3.1 Riksintressen
Planomradet omfattas av flera riksintressen:

¢ Riksintresse for friluftsliv

e Riksintresse for rorligt friluftsliv
e Riksintresse for kulturmiljévard
e Riksintresse for totalforsvar

¢ Riksintresse for kommunikation

3.1.1 Friluftsliv

Den &stra delen av planomradet ingar i omradet for riksintresse for friluftsliv ”Gota
kanal” (3 kap. 6 § MB). Huvudkriterier i vardebeskrivningen for riksintresset ar
omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljoer och omraden med sarskilt goda forutsattningar fér vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

Riksintresseomradet ar ett omviaxlande, naturskont landskap och intressant
kulturlandskap. Det finns goda forutsattningar for bat- och kanotsport och cykling.
Kanalen saknar idag betydelse som godstransportled men ar internationellt kiand
och ett av Sveriges viktigaste kulturhistoriska byggnadsverk samt en attraktiv
vattenvag for fritidsbatar och ett betydande utflyktsmal for landbaserade
aktiviteter.

Riksintresse for friluftsliv kommer inte paverkas negativt av planens
genomforande. Utvecklingen av omradet kommer framja allmdnhetens
tillgdnglighet till Gota kanal, mojlighet att rora sig langs med kanalen och generellt
ta hansyn till riksintresset for kanalen. Promenadstrak utmed Gota kanal foreslas
forlangas s6derut langs hela omradet.

3.1.2 Rorligt friluftsliv

Planomradet ingar i omradet for det rorliga friluftslivet "Tiveden” (4 kap. 2 § MB).
Inom dessa omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Riksintresse for rorligt friluftsliv kommer inte paverkas negativt av planens
genomforande. Utvecklingen av omradet kommer framja allmanhetens
tillganglighet till Gota kanal, méjlighet att rora sig 1angs med kanalen och generellt
ta hansyn till riksintresset for kanalen. Promenadstrak utmed Gota kanal foreslas
forlangas s6derut langs hela omradet.
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3.1.3 Kulturmiljévard

Den Ostra delen av planomradet angransar till omradet for riksintresset for
kulturmiljovard "Gota kanal” (3 kap. 6 § MB). Kanalmiljon illustrerar det tidiga
1800-talets utveckling av nationella kommunikationsnit genom en inre
vattenburen kommunikationsled. Den speglar industrialiseringens tekniska
utveckling tillsammans med organiseringen av arbete och boende for de anstillda
vid kanalen. Tydligt exempel pa den tidiga rekreationsverksamheten, organiserad
med persontrafik.

Kanalmiljon genom Téreboda kommun innehaller pirar, fyrar, slussar, broar,
bostallen och andra tjanstebostdder med uthus och tillhérande anlaggningar som
tomter och staket, samt hamnbassadnger, magasin, pollare, alnstenar och andra
byggnader och anordningar for kanalen.

Under planarbetet har en antikvarisk konsekvensbeskrivning tagits fram,
Lindholm restaurering 2024. Underlaget for bedomningen utgjordes av:

e Plankarta daterad 2024-11-06, utkast infér granskning.

e Planbeskrivning daterad 2024-11-08, utkast infér granskning (oférandrad
fran samrad)

e (Gestaltningsprogram 2024-11-08

Dessa handlingar har justerats efter att den antikvariska konsekvensanalysen
gjordes men inte avseende delar som paverkar den antikvariska bedémningen.
Planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet har kompletterats utifran
resultatet i den antikvariska konsekvensanalysen.

[ utredningen framgar att det finns uttryck inom undersokningsomradet som
medverkar till lasbarheten av det kulturhistoriska sammanhanget for Gota kanal
som vattenburen kommunikationsled, industrialiseringens tekniska utveckling och
organisering av arbete och boende.

Ett fullt genomfoérande av detaljplanen medfor konsekvenser for riksintresset.
Storst konsekvens medfor en rivning av silobyggnaden da silon ar ett direkt
uttryck for riksintresset. Under planarbetet har det framkommit att det inte ar
mojligt att bevara silobyggnaden pa grund av skador i betongen vilket medfor att
byggnaden kommer att tas ned dd kommunen bedomer att detta ar nodvandigt
med hansyn till hdlsa och sdkerhet vilket anses vaga tyngre an intresset att bevara
byggnadsvolymen.

Byggnaden i sig utgor idag ett landmarke for Téreboda och ar lokaliserat i
anslutning till kanalen som ar ett valbesokt turiststrak. Funktionen som landmérke
anses vara av stor betydelse for Téreboda som ort och fér kommunen i sin helhet
da det starker synligheten mot kanalen. I planforslaget skapas forutsattningar for
att skapa ett nytt landmarke i samma lage. I den antikvariska konsekvensanalysen
framgar att skala och volym, framfor allt hogdelen, bedéms ha marginell paverkan
pa riksintressets upplevelsevirden. En rekommendation i den antikvariska
konsekvensbeskrivningen ar dock att medge en lagre totalhojd for tillkommande
hog byggnad i planomradets norddstra del vilket skulle medfora att exploateringen
inte skulle bli ett nytt blickfang i lika hog grad. Detta for att minska
konsekvenserna gillande upplevelsen av de kulturvarden som identifierats inom
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undersokningsomradet. D4 bedomningen &r att den nu foreslagna héjden bedéms
ha marginell paverkan pa riksintressets upplevelsevirden viljer kommunen att ga
vidare med den sedan tidigare angivna hojden.

For att faststélla de gestaltningsprinciper som ska gilla for planomradet har ett
Gestaltningsprogram upprattats, se mer under rubrik 6.3.2.1 Gestaltning. Under
forutsattning att exploateringen utfors i enlighet med programmet bedéms i
konsekvensanalysen att exploateringen ar utférd med hansyn till platsens
kulturvarden.

Konsekvenserna av den foreslagna exploateringen bedéms begransas av det
faktum att undersokningsomradet utgors av ett till storre delen bebyggt omrade
inom Toreboda tatort samt da kanalen inom det avgransade omradet kroker sig pa
flera stillen. Det medfor att tillkommande bebyggelse visuellt inte kommer att
pragla landskapet lika mycket som om siktlinjerna var langre - undantaget
foreslagen hog byggnad.

Riksintresset for Gota kanal omfattar hela kanalens strackning. Foreslagen
exploatering paverkar endast en mycket begransad del av riksintresseomradet.
Aven om detaljplanen medfér konsekvenser for uttrycket for riksintresset och det
kulturhistoriska sammanhanget &r beddmningen att landskapet kommer
aterspegla det riksintressanta kulturhistoriska sammanhang som utgor grund for
dess utpekande. Planforslaget anses darfor inte medfora risk for pataglig skada pa
riksintresset Gota kanal.

Dock bedéms det finnas risk for pataglig skada genom kumulativa effekter om fler
industrianlaggningar och byggnader som funktionellt hdinger samman med
farleden sjofarten samt dess betydelse som transportled rivs inom riksintresset da
de forlorat sin ursprungliga funktion. Ett sidant scenario skulle kunna medfora
stor paverkan pa lasbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska
sammanhanget. Toreboda kommun har inga planer pa att riva andra byggnader
kopplade till Gota kanal vilket ligger till grund fér bedémningen att planfoérslaget
inte anses medfora risk for pataglig skada pa riksintresset.

3.1.4 Totalférsvar

Planomradet ingar i paverkansomradet for riksintresset for totalférsvar "TM0056”
(3 kap. 9 § MB). Riksintresset utgors av ett MSA-omrade vilket ar ett
paverkansomrade kring en flygplats. Militdr definition av MSA avser "Minimum
Safe Altitude”. MSA anger den minimihdjd kring en militar flygplats inom vilken
det ar sakert att genomfora in- och utflygningar. MSA syftar till att sdkerstalla
mojligheten att genomfoéra visuell inflygning till en flygplats. Pataglig skada
uppstar vid uppforandet av hoga objekt inom omrade som utgér omrade med
sarskilt behov av hinderfrihet.

Planforslaget som medger en hog byggnad med en totalh6jd om 83 meter bedéms
ha motsvarande paverkan pa riksintresset som befintlig hog siloanldggning om 52
meter.

3.1.5 Kommunikation

Vaster om planomradet gar Vastra stambanan. Vastra stambanan ar av
internationell betydelse och ingar i det utpekade transeuropeiska transportnéatet
(TEN-T). Stambanan stracker sig fran Stockholm till Goteborg. Banan ar mycket
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viktig for person- och godstrafik och ingar dven i det utpekade strategiska
godsndtet.

Ett genomfdrande av detaljplanen kommer inte att paverka riksintresse for
kommunikation negativt. Detta sdkerstills genom planbestimmelse som reglerar
en hog skyddsniva for fasad pa parkeringshus invid jarnvéagen.

3.2 Strandskydd

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Gota kanal som omfattas av ett
generellt strandskydd om 100 meter. Omradet omfattas av gillande detaljplaner
vilket medfor att planomradet inte omfattas av strandskydd i dagslaget. | samband
med att gillande detaljplaner ersitts med en ny detaljplan aterintrader
strandskyddet (7 kap. 18 g § punkt 2 MB).

Kommuner kan peka ut omraden i strandnira lagen som betydelsefulla for
utvecklingen av landsbygden, inom dessa omraden far kommunen som sarskilt
skél for upphivande av strandskydd dberopa omradets betydelse for
landsbygdsutvecklingen i kommunen. Denna typ av utveckling kan handla om att
skapa ett tillskott pa boende som stirker underlaget for lokal service som skola,
butiker och kollektivtrafik eller verksamheter som ger arbetstillfallen. Det kan
dven handla om anlaggningar som syftar till att starka turismen.

Omradet pekades ut i den LIS-plan, landsbygdsutveckling i strandnéra lage som
togs fram av kommunen 2014. Detta tematiska tillagg ar inarbetat i kommunens
oversiktsplan. Inom ett LIS-omrade kan exploatering bli aktuell under

férutsattning att den inte medfor en negativ paverkan pa strandskyddets syften.

Strandskyddets syfte ar att langsiktigt:

1. Trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden
och

2. Bevara goda livsvillkor for djur och vaxtlivet pa land och i vatten.

Tillgang till strandomradet for allmdnheten siakerstills genom att marken narmast
vattnet planlaggs som gang- och cykelstrak med kommunalt huvudmannaskap. I
planomradet finns inga naturvarden i dagslaget. En omvandling av planomradet
fran industrimark till bostédder, hotell och kulturverksamheter forbattrar
mojligheterna att skapa gronomraden i anslutning till bebyggelsen vilket
forbattrar mojligheterna for djur- och véxtliv pa land. Planforslaget bedoms inte
paverka djur- och vaxtlivet i vattnet.

Planforslaget innebar en tatortsutveckling av Téreboda centrum vilket ar ett
angelaget allmant intresse. Térebodas roll som centralort i kommunen gor att
orten ar en viktig generator for landsbygdsutveckling i kommunen som helhet.
Planomradet ar lokaliserat ndra goda kollektivtrafikforbindelser i anslutning till
Norra Skaraborgs resecentrum med bade buss- och tagforbindelser och det finns
tillgang till service i centrum.

Foreslagen utveckling av planomradet med bostader, hotell och
kulturverksamheter ar i linje med att stirka Téreboda som en attraktion och
servicepunkt langs Gota kanal och dr ddrmed en del av kommunens ambition att
framja och berika turism och rorligt friluftsliv 1angs kanalen. Sammantaget gor
kommunen bedémningen att utvecklingen av planomradet &r en viktig del for
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landsbygdsutvecklingen i kommunen som helhet dar planférslaget skapar
forutsattningar for att 6ka antalet boende i Téreboda vilket skapar underlag for
lokal service. Forslaget skapar ocksa forutsattningar for skapa arbetstillfallen pa
orten genom hotell- och kulturverksamheter vilket ocksa kan stérka turismen.

Planforslaget innebar att strandskyddet upphévs pa markomradena pa land.
Strandskyddet kommer kvarsta for vattenomradet vilket innebar att uppférande
av bryggor kommer att behova provas med en separat dispensprévning.

3.3 Miljokvalitetsnormer

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte ha en negativ paverkan pa MKN for
vatten. Planomradets recipienter Friadan och Gota kanal uppnar ej god kemisk
status pa grund av for hoga halter av kvicksilver och bromerad difenyletrar i
ytvattnet. Efter den nya exploateringen kommer inte recipienten att paverkas
negativt, da den foreslagna exploateringen med de rekommenderade
dagvattenlosningarna forbattrar situationen jamfort med den befintliga
bebyggelsen.

Det bedoms inte foreligga nagon risk for 6verskridande av MKN for luft inom
kommunen och dé heller inte inom planomradet.

Vastra Stambanan omfattas av MKN for buller. Planforslaget har anpassats utifran
aktuella bullernivaer.

4 Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunens sammanvigda bedémning ar att planen inte antas medféra
betydande miljopaverkan, dirmed ska ingen strategisk miljobedomning
genomforas eller miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Kommunens bedémning
ar att de relevanta miljoaspekter som berdrs av planen kan hanteras genom
sarskilda utredningar och ar av ringa omfattning, dessa avser bland annat risker
kopplade till olyckor med farligt gods samt buller. Lansstyrelsen har yttrat sig i ett
undersokningssamrad 2024-04-03 om att de delar kommunens uppfattning att
planen inte antas medféra betydande miljopaverkan.

5 Forutsattningar och forandringar

5.1 Natur

[ planomradets 6stra del 16per Gota kanal. Det finns inga hoga naturvarden
dokumenterade utmed kanalen inom planomradet. Det finns ingen natur inom
planomradet pa land. Den vaxtlighet som finns beskrivs under gronstruktur.

5.2 Arkeologi och fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller angransande till planomradet.

5.3 Bebyggelse

5.3.1 Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag verksamhetsbebyggelse av blandad karaktér.
Bebyggelsen varierar i material, farg, alder och skick.

Den mest utstdende byggnaden ar den karaktéristiska siloanldggningen som utgor
ett landmarke for Téreboda med sina 52 meter. Det har utforts undersékningar

14



(Pindaros AB 2007/2023) av siloanldggningen vilka har klarlagt att det inte gar att
bevara anldggningen pa grund av dess skick.

Utover siloanlaggningen utgors bebyggelsen inom planomradet av verksamheter i
en till tva vaningar. Flertalet av dessa byggnader ar i sa pass daligt skick att de
beddms svdra att bevara.

Utover siloanlaggningen finns dven en lagerbyggnad, fore detta gjuteri, med réd
tegelfasad. Det roda teglet harstammar fran Eriksson och Bolinder kakelugnsfabrik
som grundades i omradet 1878. Det roda teglet aterfinns dven i andra byggnader i
naromradet. Lagerbyggnaden som ligger inom detaljplaneomradet ar en av
Torebodas dldsta nu bevarade industribyggnader som berattar om tidigare
industri och industrins mangfald och kan anses vara viktig ur ett historiskt
perspektiv.

Utanfor planomradet ligger ett fatal bostadshus. Bostadshusen utgors av bade en-
och flerbostadshus om 1-2 vaningar samt vind.

Precis norr om planomradet finns den kommunalt dgda Gjutaren. Gjutaren ar en
fore detta industrianldggning som idag anvands for konferenser, utbildning,
utstéllningar, kontor och dylikt.

Figur 9: Bostadsbebyggelse som angrdnsar till planomrddet.
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Figur 10: Gjutaren norr om planomrddet.

5.3.2 Ny bebyggelse

Detaljplanen majliggor for en utveckling inom planomradet med blandade
anvandningar i form av exempelvis hotell, kulturverksamheter, kontor, utbildning
och bostéder.

Figur 12: Volymstudie for blandad anvéndning till vinster och bostadsalternativ till hger.

Planforslaget har utretts utifran flera scenarier for att sidkerstélla att olika krav kan
uppnds med olika kombinationer av anvandningar i genomférandeskedet.
Kommunens vision tillika huvudalternativ ar en blandning av hotell,
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kulturverksamheter och bostédder. Ett alternativt scenario illustreras som endast
innehaller bostider da det dr den anvindningen som dr den kinsligaste sett utifran
de krav som ska uppnas avseende héilsa och sdkerhet. Planen medger dven andra
kombinationer av anvdndningar.

De illustrerade forslagen tar utgangspunkt i omradets brokiga karaktar och har en
grundstruktur med fyra kvarter som vander sig mot ett inre gront rum som far
olika karaktar, innehall och uppdelning beroende av anvandning i bebyggelsen.

Figur 13: Visionsbild fér omrddet med blandade anvédndningar och en brokig karaktdr. Maxalternativ fér
méjlig utbyggnad redovisas i figur 12.

Forutom en stravan efter ett blandat innehall och en brokig karaktar formar
bullerpaverkan, riskhansyn och kulturmiljohdnsyn grundstrukturen for
bebyggelsen.

- Risk: All bebyggelse for stadigvarande vistelse placeras pa ett avstand om
minst 50 meter till ndrmsta sparmitt pa Vastra stambanan. Uppférande av
parkeringshus och markparkering medges inom 50 meter fran sparmitt.

- Buller: Bostadsbebyggelse inom planen behover utformas i hdstskoform
for att skapa ljuddampad sida bort fran jarnvagen samt skydda
bebyggelsen narmast kanalen fran héga ljudnivaer.

- Kulturmiljé: Mot Gota kanal ska bebyggelsen vara vand med langsida eller
gavel mot kanalen for att varna kulturmiljolandskapet sett fran kanalen. I
plankartan sdkerstalls en 6ppning som skapar en mojlighet till siktlinje ut
fran omradet till Gota kanal.

Huvudalternativet utgors av hotell, kulturverksamheter och bostader. Hotellet
placeras i planomradets nordostra del i ungefarligt 1age for den befintliga
siloanldggningen och far uppforas till en héjd av motsvarande 20 vaningar. Detta
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motsvarar en hojd pa 82 meter vid uppférande av stomme i trd. Vaster om hotellet
niarmast Gjutaren planeras kulturlokaler vilka kopplas samman med hotellet fér
potentiellt samnyttjande av hotellets bottenvaning och kulturevenemang. [ den
sodra delen av planomradet foreslas bostader i ett storkvarter uppdelat i tva
hastskoformade volymer, en mot sparen och en mot kanalen.

Inom planomradet finns en variation av hojder, utéver den hoga byggnaden, med
fem vaningar i vast och fyra vaningar i sydoést. [ huvudalternativet ryms cirka 100
lagenheter i flerbostadshus, ett hotell med plats fér ca 240 rum och en byggnad
med konsertsal, kulturskola, bibliotek med mera. Det ska dock noteras att antalet
hotellrum kan variera mycket beroende av vilken sorts hotell som uppfors. Ett
standardhotell med rumsstorlekar om ca 45 kvm/rum ger cirka 240 rum men med
mindre eller storre hotellrum skulle antalet rum kunna hamna mellan cirka 180-
350 rum.

[ alternativet med endast bostader ryms cirka 300 lagenheter i flerbostadshus
inom planomradet. En stor andel av lagenheterna ryms i hoghuset med 27
vaningar.

Planen medger dven ett parkeringshus mellan sparen och Bruksgatan i fyra
vaningar.

5.3.2.1 Gestaltning

Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram som syftar till att konkretisera
intentionerna kring omradets gestaltning och kvaliteter. Programmet fungerar
som ett ramverk som styr kommunen och kommande byggaktorers arbete med
omradets fortsatta utveckling. Programmet stravar efter att minimera negativ
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard kring Gota kanal och att skapa en
attraktiv stadsmiljo. | programmet beskrivs dvergripande gestaltningsprinciper for
strukturen samt fordjupade gestaltningsprinciper for respektive kvarter.

Axel som

o Skapa ett nytt
skapar siktlinje

landmarke

Bebyggelse som
vander sig mot

Ett brokigt inre

Figur 14: lllustration fran gestaltningsprogrammet som visar omrddets fyra 6vergripande
gestaltningsprinciper for strukturen.
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Gestaltningsprinciper for den 6évergripande strukturen:

o Skapa ett nytt landmarke: Den befintliga siloanlaggningen ar ett viktigt
landmarke for kommunen och kommunen har en vilja att skapa
forutsattningar for ett nytt landmarke i omradet. For att ta fasta pa silons
karaktarsbarande egenskaper anpassas forslaget utifran siloanlaggningens
siluett med en hog del i norr foljt av en lagre lamell i soder. Den befintliga
hogdelens slanka uttryck ska avspeglas i den tillkommande bebyggelsen.

o Bebyggelse mot kanalen: De nya byggnaderna ska, likt den befintliga
bebyggelsen langs kanalen, vinda sina langsidor mot Go6ta kanal. |
kvarterens horn kan dven gavlar vara riktade mot vattnet.

e Axel som skapar siktlinje: En 0st-vastlig axel placeras genom omradet,
baserad pa siloanldggningens utbredning vilket definierar det utrymme
som tidigare utgjorts av verksamheten och skapar ett avbrott i strukturen.
Axeln mojliggor passage och en siktlinje fran omradet vilket gor omradet
mer tillgangligt for allmanheten. Den etablerar ocksa en siktlinje mellan
Fabriksgatan och Goéta kanal, vilket ger en visuell koppling mellan kanalen
och gaturummet, och starker kanalens narvaro i omradet.

e Ett brokigt inre: De delar av strukturen som vetter mot kanalen ska ha ett
enkelt uttryck som samspelar med siloanlaggningens avskalade karaktar.
De inre delarna av kvarteren ska utformas med stor variation dar olika
karaktdrer, material och utformning ger en livfullhet som samspelar med
den brokiga karaktir som platsen har idag.

Silokvarteret

Stationskvarteret

Kanalkvarteret

Gjuterikvarteret N\

Figur 15: lllustration frdn gestaltningsprogrammet som visar gestaltningsprinciperna fér de fyra kvarteren.
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Den tillkommande bebyggelsen delas in i fyra kvarter som tillsammans skapar en
helhet. Gestaltningsprinciperna for kvarteren utgar fran hur varje kvarter
uppfattas fran kanalen beroende pa sin placering och struktur.

Silokvarteret: forslaget tar utgangspunkt i siloanlaggningens siluett, med
en hog del i norr foljt av en lagre lamell soder om denna. Hogdelen kommer
att vara en val synlig gestalt i det omgivande landskapet. For att begransa
det visuella intrycket ska volymen utformas med en diskret och nedtonad
karaktdr. Byggnaden ska ha slank utformning dar utkragande
byggnadsdelar undviks. Stor omsorg ska ldggas vid gestaltningen av
byggnaden som ska ha en stram och enhetlig utformning med en
fargsattning i neutrala och dova kulérer som harmonierar med
omgivningarnas fargpalett. Siloanlaggningens enkla och avskalade uttryck
ska tas fasta pa dven i utféorandet av l1dgdelen. Utkragande byggnadsdelar
som exempelvis takutsprang, balkonger eller andra utskjutande
byggnadselement ska undvikas pa de 6stra och norra fasaderna som ar val
synliga fran kanalen. Fasader mot gardsrummet kan utformas med en
brokig karaktar.

Kanalkvarteret: de 6stra och sédra fasaderna som vetter mot kanalen ska
utformas med en enkel och avskalad karaktar. Till skillnad fran
Silokvarteret far utkragande byggnadsdelar forekomma och materialiteten
mot kanalen ska ha en mer varierad karaktar. Material och
fasadutformning kan med férdel utformas for att ge volymerna en
smaskalig kinsla. Fasader mot gardsrummet kan utformas med en brokig
karaktar.

Gjuterikvarteret: trots sin indragna placering ar kvarterets sddra delar
synliga fran kanalen, vilket ska beaktas vid utformningen av byggnaderna.
Fasader mot s6der ska darfor ha en enkel och avskalad karaktar. I likhet
med Kanalkvarteret kan utkragande byggnadsdelar forekomma pa
samtliga fasader. Materialiteten och fasadutformningen ska utforas sa att
volymerna far en smaskalig kdnsla. Tak kan med fordel utféras med en
varierad utformning. For att knyta an till det tidigare Gjuteriet ska fasader
utforas helt i tegel. Fasader mot gardsrummet kan utformas med en brokig
karaktar.

Stationskvarteret: detta kvarter ligger dolt fran Gota kanal och kvarteret
uppfattas som en del av den befintliga byggnadsmassan sett fran kanalen.
Detta skapar forutsattningar for en friare utformning dar utkragande
byggnadsdelar far forekomma pa samtliga fasader. For att skapa en
samstdmmighet med de 6vriga kvarteren kan volymerna med fordel
utféras med en avskalad karaktar mot de angriansande gaturummen i norr
och véster. Stor vikt ska laggas vid att kvarterets tonalitet samspelar med
den 6vriga bebyggelsen i de angransande kvarteren for att bidra till en
sammanhadngande helhet.
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5.3.2.2 Solstudie
Solstudier visar dagsljusférhallandena pa bostadsgardarna under sommarsolstand

klockan 15.00.

| | S
{ b

sSaToTem

Figur 16: Solstudie som visar skuggning p@ bostadsgdrdar for huvudalternativet till vinster och
bostadsalternativet till héger klockan 15.00 under sommarsolstdnd.

En jamforelse av skuggverkan av befintlig siloanlaggning och den nya
hotellbyggnaden visar att den nya hotellbyggnaden kommer ge en storre
skuggverkan pa befintlig bebyggelse. Ytterligare skuggstudier finns i bilaga med
solstudier.

Figur 17: Solstudie som visar skillnaden mellan skuggning av den befintliga siloanldggningen (till vénster)
och den nya héga byggnaden i huvudalternativet (till h6ger) under héstdagjimning klockan 15.00.

5.4 Stadsbild, landskapsbild och kulturmiljo

Omgivningarna kring Téreboda tatort och programomradet praglas av ett flackt
och oppet landskap. Siloanldggningen dr med sina 52 meter ett landmarke som
tydligt bidrar till tatortens karaktar och stadsbild.

Nar silobebyggelsen rivs forsvinner ett viktigt landmarke for tatorten. En ny hog
byggnad om 82 meter blir ett nytt landmaérke i Téreboda. Placeringen vid kanalen
kan motiveras av den direkta kopplingen mellan ett nytt hotell och turismen
utmed Gota kanal. Narheten till tagstationen skapar fina forutsattningar for en
hallbar turism. Omradet utmed kanalen mellan hotellet och kanalkanten utvecklas
till en ny offentlig plats i Téreboda. [ vattenrummet anldggs en ny brygga. Bryggor

21



utfors i standard for gdsthamnsbryggor i Gota kanal i samrad med AB Gota
kanalbolag. Allmanheten har tillgang till gdisthamnbryggor utmed Go6ta kanal och
aven har.

Detaljplanen mojliggor for bevarande av de fa byggnader som gar att bevara, det ar
dock inte intentionen i de illustrerade forslagen.

Av kulturmiljohansyn bor huvudbyggnad placeras med langsida eller gavel mot
Gota kanal. Endast huvudbyggnader medges mot kanalen.

5.5 Friytor, rekreation och lek

5.5.1 Gronstruktur

De obebyggda delarna av planomradet dr bevuxna med gras och ett fatal trad. Gota
kanal kantas av buskar och trad pa 6mse sidor. De obebyggda delarna av
fastigheterna med verksamheter utgérs huvudsakligen av asfaltsytor.

Grundstrukturen i de illustrerade forslagen har ett gront inre rum anpassat till de
olika anvandningarna. Genom detta grepp mojliggors gronska pa bostadsgardarna
och den 6ppna platsen mellan hotellet och kulturbyggnaderna. Det finns dven
moijlighet att integrera gronska i gaturummet med exempelvis trdd och annan
vaxtlighet.

Det inre grona rummet ar dven viktigt for skyfallshantering och uppsamling av
vatten.

5.5.2 Tillganglighet och trygghet

Planomradet har en mycket god tillgdnglighet genom sitt ldge i centrala Téreboda
och i direkt narhet av resecentrum. Det ar fysiskt mojligt att rora sig utmed
kanalen men det ar inte utformat for vistelse. Utifran Siloanldggningens daliga
skick bor omradet narmast anldggningen sparras av.

Omradet kan upplevas otryggt pa grund av att det inte ar nagon aktivitet i omradet
pa kvills- och nattetid.

5.5.3 Lek och rekreation

Planomradet erbjuder i dagsldget inte nagon majlighet till lek. Daremot finns ett
strak langs Gota kanal som gor det mojligt att rora sig langs kanalkanten. Straket ar
igenvuxet och i daligt skick. Det forekommer fiske utmed kanalkanten. Precis norr
om planomradet finns farjan Lina som ar ett populart besoksmal.

Detaljplanen mojliggor for ett tillgdngligt och sammanhangande strak langs Gota
kanal. Straket fungerar bade som rekreationsyta och som kajplats for batar.

[ anslutning till bostdder ska det finnas friyta for de boende.

5.6 Trafik

5.6.1 Gang och cykel

Det finns ett val utbyggt gang- och cykelvagnat i Téreboda titort som gor det
enkelt att ta sig med cykel och till fots. Det finns anlagda gang- och cykelvagar fran
planomradet till resecentrum, vidare in mot centrum och langs kanalen i norr. Via
Farjan Lina, vintertid en bro, som ligger norr om planomradet kan man ta sig dver
Gota kanal.
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Inom planomradet forlangs gangvagen utmed kanalen: S6der om planomradet
finns dock ingen koppling langs kanalen, utan fortsatt fard sker via Bruksgatan. Pa
gatan som planldggs som allman plats GATA kommer det vara blandtrafik.

5.6.2 Kollektivtrafik

Vastra stambanan ligger i anslutning till planomradet och det ar enkelt att ta sig till
Norra Skaraborgs resecentrum via en trappa fran parkeringsytan i vaster direkt till
jarnvagsperrongen. Detta skapar mycket goda pendlingsforutsattningar.

Planforslaget kommer inte forsvara atkomsten till resecentrum.

5.6.3 BiIl

Fran vaster angors omradet via en planskild passage under jarnvagssparen.
Bredden pa porten medger endast en bil at gangen och trafik in till omradet har
foretrade. Planforslaget kommer generera fler bilresor vilket kommer paverka
porten. Porten bor signalregleras for att det inte ska skapas kobildning i
korsningen vaster om Vastra stambanan.

Cirka 1,3 kilometer s6derut vid Rotkilsvagen finns ytterligare en vagport under
jarnvagen och bro 6ver kanalen.

Pa kvartersmark behover en gata anldggas for tillganglighet till de enskilda
byggnaderna. I illustrerat forslag angor denna kvartersgata fran Bruksgatan.

5.6.4 Parkering

Toéreboda kommun har ingen parkeringspolicy. Andelen foreslagen parkering inom
planomradet ar 1ag i forhallande till exploateringens storlek. Boende, hotellgaster
och besokare hinvisas framst till kollektiva firdmedel da planomradet ligger i
anslutning till resecentrum vilket ger mycket goda forutsattningar for kollektivt
resande.

I dagslaget finns en parkeringsplats med cirka 60 parkeringsplatser inom
planomradet. Parkeringsplatsen fungerar framst som pendelparkering men nyttjas
inte i full utstrackning.

I planforslaget foreslas ett parkeringshus i samma lage som befintlig
parkeringsplats med plats for cirka 140 parkeringsplatser. Detta innebar att det
tillskapas cirka 80 nya parkeringsplatser. Sydvast om planomradet finns dven
moijlighet att inom befintlig detaljplan anlagga en parkeringsplats pa kommunens
mark med plats for cirka 90 parkeringsplatser.

Samnyttjande av parkeringsplatser bor kunna ske mellan de som nyttjar
pendelparkering dagtid och boende (cirka 105 ldgenheter) samt hotellgaster (cirka
240 rum) som framst nyttjar parkeringen nattetid. Besokare till
kulturverksamheterna (cirka 300 sittplatser i samlingssalen) dr mer svarbedémda
men ger framst ett behov av manga parkeringsplatser vid vissa tillfillen och
arrangemang.

[ anslutning till bebyggelsen inom planomradet finns mojlighet att anordna
parkeringar for tillganglighet. Detaljplanen medger daven parkering pa all
kvartersmark om det finns behov av fler parkeringsanlaggningar.
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5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1 Buller

Planomradet ar utsatt for bade trafik- och industribuller. Framtagna utredningar
visar att det gar att hantera bullret vid uppfoérande av bostader. Den sammanvagda
bullersituationen for trafikbuller och industribuller i omradet ger att det i enskilda
berdakningspunkter och vaningsplan kan forekomma utmaningar avseende
exempelvis planlésningar och ljuddampad sida.

5.7.1.1 Trafikbuller
Planomradet ar bullerutsatt bade fran jarnvag och vagar. [ samband med
planarbetet har en trafikbullerutredning tagits fram (Efterklang 2024).

Den samlade bedomningen utifran genomforda berakningar ar att det ar mojligt
att uppfora huvudalternativet och bostadsalternativet sett ur trafikbullersynpunkt.

For bada alternativen underskrids riktvéardet, pa 60 dBA ekvivalent ljudniva for
flertalet bostadsbyggnader. For de bostadsbyggnader som dverskrider riktvardet
pa 60 dBA ekvivalent ljudniva kravs en ljuddampad sida for minst halften av
bostadsrummen. For ekvivalenta ljudnivaer upp till och med 65 dB(A) kan
enkelsidiga bostader om hogst 35 kvadratmeter byggas. For att hantera
bullersituationen vid uppférande av bostdder behdvs en omsorgsfull utformning.
Planbestimmelse om buller har inforts pa plankartan.

Bostadsbebyggelsen ndrmast kanalen ar i illustrerat forslag beroende av att
bebyggelse uppfors i den vastra delen av planomradet for att avskarma bullret for
bostadsbebyggelsen i den 6stra delen. Detta sdkerstalls med planbestimmelsen a3
Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forran bulleravskarmande byggnad
i byggratten 6ster om GATA har kommit till stdnd. Bostadsbebyggelsen inom
planen ar utformad i histskoform for att skapa ljuddampad sida bort fran
jarnvigen samt skydda bebyggelsen nirmast kanalen fran hoga ljudnivaer. Aven
bostaderna narmast kanalen ar illustrerade i hastskoform for att hantera bullret
som kommer fran sydvast och nordvist.

Uteplatser gar att anldgga i markplan som uppfyller riktvirde i anslutning till
byggnaderna. Om en gemensam uteplats anordnas i ett lage som uppfyller
riktvarden kan 6vriga uteplatser, exempelvis balkonger och terrasser ses som ett
komplement dar riktvarden saknas.

Parkeringshuset vid jarnvagen har inte tagits med i bullerberdkningarna vilket
innebdar att uppforande av denna byggnad inte ar en forutsattning for att hantera
bullersituationen.
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60 dBA ekvivalent ljudnivd
underskrids, Riktvarden innehélls,

60 dBA ekvivalent ljudniva dverskrids och kréver
tillgéng till ljuddémpad sida for halfran av
bostadsrummen. Riktvarden innehélls vid
g av planlésning efter bulls tion.

P

60 dBA ekvivalent ljudniva Sverskrids men inte
65 dBA. Bostdder om higst 35 kvm &r méjliga.

D Inga rikevérden pé fasad

Figur 18: Huvudalternativ till vinster och bostadsalternativ till héger.

Figur 19: Ekvivalent ljudniva dr 2040 fér huvudalternativet.

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

75<

70< <=75

65< <=70

60< <= 63

55< <= 60

s50< . <=55
<= 50
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EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

75<
70<
B65<

<=
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60< <=
55« <= 60
50< <=
<=

Figur 20: Ekvivalent ljudniva Gr 2040 fér bostadsalternativet.

5.7.1.2 Industribuller

Soder om planomradet finns tva industriverksamheter som ger upphov till
industribuller. [ samband med planarbetet har en industribullerutredning tagits
fram (Efterklang 2024). En forutsattning har varit att befintliga verksamheter ska
kunna fortsatta sina verksamheter och dven utvecklas dven om det uppfors
bostdder inom planomradet.

For bada de utredda utformningsalternativen berdknas bostdderna med fasad at
soder att bli mest exponerade for industribuller. Vid de mest bullerexponerade
fasaderna beriaknas ekvivalenta ljudnivaer 6ver 45 dBA men under 50 dBA. Under
de perioder av nattetid nar aktuella industriverksamheter ar i drift berdknas
saledes ljudnivaerna vid de mest bullerexponerade fasaderna att 6verskrida
riktvirdet 45 dBA. Bostdder vid dessa fasader behover ges tillgang till sa kallad
ljudddmpad sida. Med de foreslagna utformningarna av bostadsbyggnaderna har
samtliga byggnader tillgang till atminstone en fasad som uppfyller riktviardena for
ljuddampad sida.

Om nivaerna av industribuller nattetid skulle minska med cirka 2 dBA vid de mest
bullerexponerade fasaderna skulle riktvardet 45 dBA kunna innehallas vid i
princip samtliga fasader. I ett sddant lage skulle det i enlighet med Boverkets och
Naturvardsverkets riktvirden inte foreligga nagot behov av tillgang till
ljuddampad sida.

Gallande maximala momentana ljudnivaer nattetid berdknas verksamheternas
bullerspridning till omgivningen att vara forhallandevis konstant utan storre
variationer i ljudnivan. Saledes berdknas god marginal till riktvardet 55 dBA
avseende maximal momentan ljudniva nattetid.
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EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

65<
60<
35<
30<

<= 65

<= 60

<= 55
a5¢ <= 50
40< <= 45

<= 40

EKVIVALENT LUUDNIVA
LeqidBA

65<

60 < <= 65
55< <= 60
50< <= 55

45« <= 50
40< <= 45
<= 40

Figur 22: Ekvivalent ljudnivd fér bostadsalternativet.

5.7.2 Vibrationer

[ samband med planarbetet har en vibrationsutredning tagits fram (Efterklang
2024). Nara planomradet gar Véstra Stambanan genom Toéreboda. Da tunga gods-
och persontag passerar genereras vibrationer i sparsystemet och underliggande
mark vilka beroende pa magnitud, frekvens och markens beskaffenhet kan spridas
i omgivningen.

[ utredningen bedoms att det ej foreligger ndgon risk for komfortstérningar i
framtida byggnader pa platsen, forutsatt att byggnader pa planomradet uppfors
med likvardig grundlaggning som hos befintliga konstruktioner. Dartill bor
egenfrekvensen hos bjilklaget avstimmas mot vibrationstoppar.

Med palgrundlaggning minskar risk for vibrationer. Om mindre byggnader utan
palgrundlaggning anvands for bostadsandamal bedoms risk for 6verskridande av
vibrationsriktvarde 0,4 mm/s finnas, sarskilt om egenfrekvenser for byggnadens
konstruktionsdelar sammanfaller med ovan ndmnda frekvensband sd att
vibrationer forstarks.
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5.7.3 Skyfall
[ samband med planarbetet har en skyfallsutredning tagits fram (AFRY 2024).

Vid kraftigare regn dn de dimensionerande 10-arsregnen, riskerar det planerade
dagvattensystemet inom planomradet att inte kunna avleda vattnet tillrackligt
snabbt. For att hantera detta maste omradet hdjdsattas sa att avrinningen fran
byggnaderna sker mot omraden som kan hantera 6versvimningar utan att orsaka
skador pa byggnader och annan kinslig infrastruktur. Enligt Svenskt Vatten bor
nybyggda fastigheter dimensioneras sa att markéversvamningar med skador pa
byggnader sker mer sillan dn vart 100:e ar (Svenskt Vatten P110, 2016).

[ foljande stycken foreslas ett antal atgarder for att hantera skyfall. Om foreslagna
atgarder vidtas kommer 6versvamningssituationen inte att forsamras nedstroms
pa grund av exploateringen och det finns ingen risk for manniskors halsa och miljo
i samband med skyfall.

Avrinningen ar lampligast att rikta mot narliggande dike eller gata for att effektivt
leda bort 6verskottsvattnet. [ Figur 23 illustreras de lagpunkter dar vatten star
stilla vid ett 100-arsregn i befintligt omrade.

Jarnvag

Fap,

Figur 23: Vattensamlingar vid ett 100-Grsregn, befintlig situation.
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Figur 24: Vattnets vdg fran planomrddet. Planomradet markerat med réd linje. Avrinning vdsterut (bld
pilar) till recipient Friadn.
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Vid ny exploatering ska byggnaderna anldggas med en hojd pa minst FG + 0,2
meter 6ver anslutande gata. Vattnet fran parkeringshuset avleds till Fabriksgatan,
oljeavskiljare ska anordnas. Efter byggnation och anlaggning enligt
rekommendationer kommer nybyggda fastigheter inte riskera att skadas av
markdéversvamningar vid ett 100-arsregn. Inga ytterligare atgarder kravs for att
undvika negativa konsekvenser for planomradet eller nedstroms beldgna omraden
vid skyfall, forutom denna h6jdséttning.

\.‘ FORSANKNING Fﬁi‘
flskrra ||

Figur 25: Férsdnkning av markytan med en centrerad gallerbrun i det gréna rummet i omrddets mitt.

Det uppméarksammas att det finns en risk for instdngda ytor inom
bostadskvarteren i den nya utformningen. Dessa kommer att beh6va hanteras vid
exploatering och héjdsattningen ska utredas under detaljprojekteringen.

For att forbattra situationen kan en sankning av markytan med en centralt
placerad gallerbrunn, se figur 25, mojliggéra avledning av vatten under skyfall och
tillata det att forbli pa platsen tills tillrackligt med utrymme finns i det allmdnna
ndtet eller tills det infiltreras i marken.

For ytterligare forbattring kan parkeringsytor sankas samt Fabriksgatan i den
vastra delen av planomradet anviandas som skyfallsyta for att underlétta den
befintliga situationen vid nordvastra porten. Det bor noteras att inga ytterligare
atgarder kravs for att undvika negativa konsekvenser for planomradet eller
nedstroms beldgna omraden vid skyfall, forutom den héjdsattning som tidigare
beskrivits.

Ostra kanten av planomradet lutar naturligt mot Géta kanal utanfor omradet.

For att sdkerstalla raddningstjanstens framkomlighet nar det riskerar att bli
stdende vatten i porten under skyfall kan Rotkilenbron anvindas dver Gota kanal.
Aven boende och évriga inom planomradet kan anvinda sig av Rotkilenbron vid
dessa tillfallen for att fa tillganglighet till planomradet. Det dr darmed ingen risk
for manniskors halsa och milj6 vid skyfall.

5.7.4 Geoteknik
[ samband med planarbetet har en geoteknisk undersékning genomforts (WSP
2024).
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5.7.4.1 Jordlager
Marken i omradet bestar av fyllning ovan lera och silt till ett djup om cirka 8 - 10
meter innan ett fastare friktionsjordslager tar vid.

5.7.4.2  Grundvattennivder

I ett installerat grundvattenror har grundvattennivan uppmatts till cirka 2,8 meter
under markytan vilket motsvarar niva +90,1. Grundvattennivan férvantas variera
med nederbord och arstid. Gota kanal angransar till undersékningsomradet och
dess vattenniva kan antas paverka grundvattennivderna i planomradet.

5.7.4.3 Stabilitet

Stabiliteten inom omradet ar i dagslaget tillfredstallande. Stabiliteten bedoms dven
vara tillfredstillande for planerade forhallanden, forutsatt att marken inte hojs
mer dn 0,5 meter och marknivan 2 meter narmast kanalen lamnas oférandrad.
Detta sakerstills i plankartan med planbestimmelserna Marken far inte hojas mer
an 0.5 meter som reglerar all kvartersmark och marknivaer inom 2 meter fran
kanalen far ej fordndras inom mark som reglerar allman plats for gc-vag i ost.

Utford kanslighetsanalys visar att vid framtida potentiellt hogre grundvattennivaer
minskar sakerhetsfaktorn for den kombinerade analysen. Vid en tomd kanal, med
en forh6jd markyta om 0,5 meter samt en huslast fran ett tvavaningshus, ar
sakerhetsfaktorn lagre dn erforderlig sdkerhetsfaktor vid en forhéjd
grundvattenyta fran ungefar 0,5 meter eller mer. Vid en grundvattenyta som ligger
1 meter 6ver nuvarande nivaer ar sdkerhetsfaktorn vid kombinerad analys 1,38
vilket ligger valdigt nara erforderlig sdkerhetsfaktor som motsvarar 1,44. Nar
grundvattenytan stiger med mer dn 1,5 meter eller mer borjar avvikelserna bli
storre. Det innebdr att det kravs relativt stora forandringar av
grundvattennivderna for att sdkerhetsfaktorn ska avvika med storre marginal fran
erforderlig sdkerhetsfaktor. Vid en vattenfylld kanal dr berdknad stabilitet
erforderlig dven vid forhéjda grundvattennivaer. De planerade forhallandena for
planomradet dr dirmed att betrakta som stabilt.

5.7.4.4 Sdttningar

Marken inom undersokningsomradet bestar av sattningsbendgna jordarter. Jorden
ar utifran utvarderade CPT-sonderingar nagot 6verkonsoliderade och kan
sannolikt belastas ndgot innan langtidssattningar uppstar.

5.7.4.5 Grundldggning

Byggnader behover generellt palgrundliggas. Mindre byggnader med 1 eller 2
vaningar kan eventuellt grundlidggas pa mark men det behover bekraftas i
detaljprojekteringsskede. Byggnader niarmast kanalen ska palgrundlaggas for att
inte dventyra stabiliteten mot kanalen. Detta regleras genom bestimmelsen: b,
Grundlaggning ska utféras med palning.

5.7.4.6 Schakt och fyllning

Schakt i lera beddms kunna utféras med slantlutning 1:1,5 ned till
grundvattenytan. Om grundvatten patraffas bor en flackare slantlutning tillampas.
Ingen belastning av slantkron vid lokala schakter fran till exempel byggbodar,
schaktmassor eller maskiner bor ske ndrmare an 1meter.

Jord med siltinnehall kan komma patraffas inom omradet och ar mycket tjalfarligt,
erosionskansligt och far flytegenskaper vid vattenméttnad och omrérning. Om
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vatten tranger in i ett schakt behover vattnet pumpas bort sa att erosion och
uppmjukning av schaktsldnter och schaktbotten ej forekommer.

Schaktslanter och schaktbotten ska skyddas mot nederbérd och frysning och vid
vinterbyggnad far packning inte utforas med tjalade massor.

5.7.5 Radon

Storre delen av marken i titorten utgdrs av moran, berg i dagen eller
isdlvsmaterial och lera som klassificeras som normalriskomraden for radon. En
markradonkartering utférdes 1990, dar det konstateras att hogriskomraden inte
finns i kommunen.

Innan konstruktion av nya byggnader rekommenderas markradonundersokningar
for att besluta om eventuella radontiatande atgarder.

5.7.6 Fororenad mark

Inom planomradet finns markféroreningar. Vid nybyggnation och schakt pa
fastigheten foreligger ett atgdrdsbehov om efterbehandling av férorenade
omraden. I samband med planarbetet har en markmiljoteknisk undersékning
genomforts for hela planomradet (WSP 2024) samt kompletterande
undersokningar av klorerande alifater (WSP 2026). Det konstateras i de
kompletterande undersdkningarna att det finns klorerade alifater i en del av
planomradet.

5.7.6.1 Klorerade Alifater

Genomforda miljotekniska markundersokningar visar att det finns en fororening
av klorerade alifater, framst perkloretylen, inom fastigheten fore detta Larsbo 3.
Fororeningen ar koncentrerad till ett cirka 150 kvadratmeter stort kiallomrade i
den norra delen av nuvarande innergard och kan delvis stracka sig in under
befintlig byggnad i norr.

Kallomradet ar lokaliserat i mattade lager av lera och silt pa cirka 3-4 meters djup,
ned till friktionsjord ovan berg. Den uppskattade mangden fororening inom
kallomradet uppgar till cirka 1 kilogram, huvudsakligen perkloretylen, varav
storre delen aterfinns djupare dn 1 meter under grundvattnets tryckniva. Fran
kallomradet har en grundvattenplym med lagre halter spridits huvudsakligen i
vastlig riktning inom fastigheten. Ovanfor féororeningen finns idag ett titande
lerlager som begransar spridning upp mot markytan och darmed risken for
paverkan pa inomhusluft. Riskbedémningen visar att sa lange féroreningen ligger
under minst 1 meter naturligt tit jord ar risken for hilsoeffekter lag.

Risken kan dock 6ka vid markarbeten som innebér att det tatande jordlagret
schaktas bort eller ersitts med mer genomslippliga massor. Aven dtgirder som
kan skapa nya spridningsvagar, exempelvis ledningsdragning, ledningsgravar eller
palning, kan paverka spridningsforutsattningarna och medféra en forhojd
halsorisk.

En atgiardsrapport (WSP 2026) har tagits fram som redovisar tre atgardsalternativ
utover ett nollalternativ. Vid en samlad beddmning av kostnader och miljonytta
beddms alternativ 1 vara det mest lampliga. Alternativ 1 omfattar dels tekniska
skyddsatgarder for att forhindra att eventuella dangor av klorerade alifater tranger
in i byggnaders inomhusluft, dels atgarder for att sdkerstalla att kvarlamnade
fororeningar inte hanteras pa ett satt som kan leda till spridning eller medfora
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risker i framtiden. Mot denna bakgrund bedémer kommunen att alternativ 1 boér
tilldmpas och regleras i detaljplanen.

Atgardsrapporten (WSP 2026) redovisar forslag pa dtgarder inom tva omraden,
rott och orange enligt bild nedan. Atgirdsforslagen har omvandlats till férslag pa
planbestimmelser. Innan framtida markarbeten inom bada omradena som
omfattar gravning eller borrning till stérre djup dn 2 meter ska samrad hallas med
tillsynsmyndigheten for att utreda behov av forsiktighets-och/eller
skyddsatgarder.

Figur 26: Bild som visar markerade omrdden for reglering i detaljplan tillsammans med halter CAH i
grundvatten.

Inom rott omrade galler bestaimmelserna:

o Angintriangningsbarriar for klorerade alifater ska utforas under
huvudbyggnad

e Tat bottenplatta och tita rorgenomféningar ska utféras under
huvudbyggnader inom detta omrade

e Vid schaktarbeten for byggnad djupare dn +91 meter 6ver nollplanet ska
det sdkerhetsstillas att minst 1 m normaltéta jordarter (jord med tathet
motsvarande minst 1 x 10-7), eller 0,3 m tita jordarter (jord med tathet
motsvarande minst 1 x 10-9), foreligger mellan byggnad och nivan +90
meter 6ver nollplanet

e Forbud mot laggning av ledningar djupare an +90,75 meter 6ver nollplanet
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e Forbud mot borrning fér bergvarme eller brunn fér vattenuttag

e Palning ska ske med runda tita palar forsedda med konformade spetsar
eller liknande atgird som minimerar risk for genomslag i lerlager och
spridning av vatten/gas via palar

Och inom orange omrade giller bestimmelserna:
e Forbud mot borrning fér bergvarme eller brunn fér vattenuttag

e Palning ska ske med runda tita palar forsedda med konformade spetsar
eller liknande atgird som minimerar risk for genomslag i lerlager och
spridning av vatten/gas via palar

e Radonsédker grundlaggning ska utféras under huvudbyggnader

Lansstyrelsen Vastra Gotaland inkom 2026-03-27 med en bedémning avseende
utford riskbedomning och atgardsutredning via e-post. [ ett PM (WSP

2026) fortydligas kring angintrangningsrisken i syfte att besvara Lansstyrelsens
bedomning. Sammanfattningsvis bedoms den byggnadstekniska skyddsatgarden
som forordas inom fd. Larsbo 3 utgora en kompletterande extra skyddsatgard.
Mangden klorerade l6sningsmedel i marken ar mycket liten och féroreningen
bedoms foreligga indiffunderad i relativt méktiga lager av lagpermeabla jordlager
(lera/silt) och da framst en bit under grundvattenytan. Det innebar att
fororeningsmangden ar for liten for att kunna utgora en betydande risk samt att
spridningsforutsattningarna ar laga och att merparten av fororeningen inte kan
forangas och leda till angintrangning, eftersom ovanliggande grundvatten agerar
vattenlas. Vidare har riskbedémningen utforts med en rad konservativa
antaganden och dven vid beaktande av klimatférandringar och andra dndrade
forhallanden sa bedoms risken for angintrangning som lag.
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5.7.6.2  Ovrig markmiljé

Inga akuttoxiska halsorisker har detekterats men hoga halter av metaller och
PAH:er har detekterats med risker som kopplas framst till langtidsexponering vad
galler det ojusterade halsoriskvardet samt skydd av markmiljo.
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Figur 27: Provtagningspunkter med styrande halter (h6gsta uppmdtta halt). Halter 6ver MKM ¢r
markerade med rétt, halter 6ver KM med gult, halter dver MRR med mérkgrént och halter under MRR med
ljusgrént.

MKM - Mindre Kénslig Markanvindning. KM - Kénslig Markanvindning. MRR - Mindre én ringa risk.
Massor som klassas 6ver MRR innebdr att avfallsmassorna kan férorena mark, vattenomrdde eller
grundvatten och omrdden ddr féroreningsrisken dr ringa.

Planomradet har delats in i tvd omraden med olika atgardsbehov, vilket ses i Figur
27. Parkeringen mot sparomradet har atgardsmal MKM (mindre kénslig
markanvandning), vid detta omrade har en provpunkt detekterats dar en
efterbehandling bor ske. Resterande del av planomradet med bland annat bostader
och hotell har tilldelats atgardsmal KM (kanslig markanvandning) vilket medfor att
en efterbehandling bor ske kring 13 provpunkter.
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Figur 28: Féreslagna dtgdrdsmal ddr MKM dr markerad med rétt och KM med gult. MKM - Mindre Kénslig
Markanvéndning. KM - Kdnslig Markanvéndning.

Ingen provtagning har skett under befintliga byggnader, vilket bor géras om dessa
rivs.

Om eventuella schaktarbeten skall ske inom fastigheten skall en anmaélan enligt 28
§ i Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd upprattas
och godkinnas av tillsynsmyndighet innan schaktarbetet startar. Uppgravda
massor bor kontrolleras med avseende pa fororeningshalter och jamféras med
Naturvardsverkets generella riktvarden for metaller samt PAH:er. Jorden bor aven
klassificeras utefter Avfall Sveriges Riktvarden for fororenad mark.

Provtagningsstrategi och urval av analyser baseras pa erfarenhetsmassiga
beddmningar och branschpraxis. Av naturliga skl kan dock inte uteslutas att det
finns fororening i punkter/omraden som inte har undersokts eller att det
forekommer dmnen och féreningar som inte analyserats.

5.7.7 Farligt gods

Jarnvagen Vastra stambanan som gar vister om planomradet utgor en farligt
godsled och vag 200/202 som ocksa gar vaster om planomradet utgor en sekundar
farligt godsled. I samband med planarbetet har en riskutredning tagits fram
(Brandkonsulten 2024).

For att risknivan i omradet ska vara acceptabel vidtas féljande riskreducerande
atgarder:

e Byggnader for stadigvarande vistelse placeras minst 50 meter fran
narmaste sparmitt.
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e Fasader inom 35 m som vetter mot sparomradet utfors i obrannbart
material och i lagst brandteknisk klass EI 30. Fonster utfors i lagst
brandteknisk klass EW 30 och far vara 6ppningsbara. Detta galler dven de
sidor som inte vetter direkt mot sparomradet.

o Friskluftsintag ska placeras hogt eller bort fran sparomradet. Detta galler
dock inte parkeringshus med hénsyn till det forvantade laga personantalet
dar.

e Utrymning fran byggnader inom 75 meter fran jarnvag ska vara mojlig i
annan riktning dn mot jarnvag.

5.7.8 Raddningstjansten
Ambulans kan komma via Jarnvagsgatan. Raddningstjdnstens storre fordon kan
komma via Rotkilsvdgen i soder under Vastra stambanan, eller 6ver Gota kanal.

Vid skyfall 6versvimmas undergangarna under Vastra stambanan och da kan
raddningsfordon endast komma via bro vid Rotkilsvagen séderut.

Gator inom detaljplanen dr dimensionerade efter utryckningsfordon.

VA- huvudmannen kan aldrig garantera vare sig tryck eller flode vid en eventuell
brand. Darfor rekommenderas att en enskild vattenreservoar installeras inne pa
egen fastighet. Det krdaves ocksa att det ska vara brutet vatten for att forhindra
kontaminering i det allmédnna dricksvattennatet.

Ett parkeringsgarage placerat 15 meter fran jarnvagssparet hindrar inte
Raddningstjanstens insatsmojligheter.

5.8 Teknisk férsorjning

5.8.1 Dagvatten

[ samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (AFRY 2024).
De allmdnna overgripande rekommendationerna som ska efterstravas inom
planomradet aterfinns i Mariestads kommuns dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn
ar en vagledning for hallbar dagvattenhantering och innehallet berattar
overgripande hur dagvattnet ska hanteras inom Mariestads kommun, vilket dven
Toreboda kommun f6ljer. Téreboda kommun valjer dock att gora avsteg fran
dagvattenpolicyn i aktuell detaljplan avseende riktvarde for fosfor och valt
aterkomstregn. Avsteget motiveras genom att de foreslagna atgarderna forbattrar
dagvattensituationen nedstroms. Dagvattnet fran omradet kommer heller inte att
oka efter byggnation. Kommunen klarar att ta emot dagvattnet fran omradet
genom foreslagna atgarder. Dagvattnet ska fordrojas och renas. For fordrojning
samt rening redovisas ett sprangstensmagasin med tat duk, med kapacitet att ta
emot 70 kubikmeter. Sprangstensmagasinet placeras pa allmén platsmark langs
Fabriksgatan dar det ansluts till det allménna natet. En planbestimmelse reglerar
fordrojning inom allman platsmark.

Avvattningen fran takytor och hardgjorda ytor leds till sprangstensmagasinet. For
hardgjorda ytor foreslas genomslappliga beldaggningar med underliggande
drénering och tit duk. Aven om genomslippliga beldggningar inte ar ett krav for
att uppna tillracklig rening och fordrojning av dagvattnet till befintliga nivaer, kan
de vara en mojlig atgard for att ytterligare forbattra situationen. Dessa
beldggningar gor det moéjligt for dagvatten att infiltrera och renas innan det leds
vidare till sprangstensmagasinet. Alternativa ytbeldggningar inkluderar grus,
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halstensbelaggning, genomslapplig asfalt eller stenldggning med genomslappliga
fogar.

I parkeringshuset kommer dagvattnet fran samtliga plan att avledas genom ett
sammankopplat system i byggnaden. Vattnet leds ner i gallerbrunnar, passerar
genom oljeavskiljare och fortsatter sedan till sprangstensmagasinet. I magasinet
fordrojs och renas vattnet innan det slapps vidare till det allmdnna nétet via
anslutningen i Fabriksgatan.

Dagvattnet leds fran det allmdnna natet till diken och fortsatter sedan sin vag till
recipienten. Efter den nya exploateringen kommer inte recipienten att paverkas
negativt, da den foreslagna exploateringen med de rekommenderade
dagvattenldsningarna forbattrar situationen jamfort med den befintliga
bebyggelsen.

5.8.2 Spillvatten

Det faller inom VA-huvudmannens ansvarsomrade att avleda och omhanderta
spillvattnet fran planomradet eftersom det ligger inom verksamhetsomrade for
spillvatten. Spillvattnet fran planerad exploatering antas vara av sddan karaktar att
det kommer att likna hushallsspillvatten. Eventuell restaurangverksamhet
kommer dock att krdva att atgarder vidtas for att reducera innehallet av fett i
spillvattnet. Vid behov vidtas atgarder i Toreboda reningsverk for att kunna ta
emot spillvattnet fran planomradet.

5.8.3 Dricksvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten.

5.8.4 Varme, el, bredband, tele
Elndtet dr utbyggt inom planomradet. Vanerenergi AB dr huvudman for elnétet.
Fjarrvarmenét och fiber ar inte utbyggt.

Pa siloanldggningens tak finns utrustning for telekommunikation, dar bland annat
kommunen, raddningstjdnsten och flera mobiloperatoérer har intressen. Dessa
kommer att flyttas.

5.8.5 Avfall

Det kommer finnas plats for avfallshantering pa kvartersmark inom detaljplanen.
Sakerheten vid hamtning av avfall ar viktig. For atervandsgator ska det finnas en
vandyta med diameter 18 meter samt en fri remsa pa cirka 1,5 meter utanfor
vandytan. Vandning kan ocksa ske i en T-korsning.

5.8.6 Skyddsrum
Inom planomradet finns ett skyddsrum vilket kommer att bibehallas alternativt
uppfors ett nytt likvardigt skyddsrum inom planomradet.

6 Motiv till detaljplanens regleringar

Vid all planldggning ska en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen
genomforas for alla de planbestammelser som planen innefattas av, saval
anvandningar som egenskaper.
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6.1 Motiv till reglering

6.1.1 Anvandning av allman plats

GATA - Motivet att planldagga for GATA utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder, 2 kap.
6 § att ta hansyn till trafikfdrsorjning och behovet av en god trafikmiljo samt 2 kap.
7 § att ta hansyn till behovet av att det, inom eller i nara anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse, finns gator och vagar.

GCVAG;, Gangvag - Motivet att planldgga for GCVAG; utgar ifr&n PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att framja en dndamalsenlig struktur och utformning av
kommunikationsleder, 2 kap. 6 § att ta hdnsyn till trafikférsorjning och behovet av
en god trafikmiljo samt 2 kap. 7 § att ta hdnsyn till behovet av att det, inom eller i
nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns gator och végar.
Syftet ar att 6ka tillgdngligheten ldngs Gota kanal for gangtrafikanter.

6.1.2 Anvandning av kvartersmark

B, Bostdder - Motivet att planldgga for B utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 5 § mark
som ar lamplig med hansyn till moéjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning,
avlopp och avfallshantering. Anvandningen infors for att mojliggora for bostader.

C, Centrum - Motivet att planlagga for C utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
framja en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens och fran en social
synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper.
Syftet ar att mojliggora for service, verksamheter och till exempel lokaler for
utbildning.

K, Kontor - Motivet att planldgga for K utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens. Syftet ar att kunna uppfora kontor i
ett stationsnara lage.

O, Tillfallig vistelse - Motivet att planldgga for O utgar ifrdan PBL (2010:900) 2 kap.
3 § att fran en social synpunkt god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper samt en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens.
Syftet ar att mojliggora for uppforande av ett storre hotell.

R, Besoksanlaggningar - Motivet att planldgga for R utgar ifran PBL (2010:900) 2
kap. 3 § att fran en social synpunkt god livsmiljo som ar tillgdnglig och anviandbar
for alla samhallsgrupper samt en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv
konkurrens. Syftet ar att mojliggora for uppforande av lokaler fér kultur med
utstéllningslokaler, bibliotek, samlingssalar, konferensanldggning med mera.

P, Parkering - Motivet att planldgga for P utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § att
framja trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljé samt méjligheter for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att anvinda omradet
samt 2 kap. 7 § mojligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell
service.

6.1.3 Anvéandning av vattenomrade
W3, Bryggor - Motivet att planldgga for W1 utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 7 §
att det inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska finnas lampliga platser
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for lek, motion och annan utevistelse. Syftet ar att kunna uppféra bryggor for
vistelse och kajplats for batar.

6.1.4 Egenskapsbestammelser for allman plats

a1, Strandskyddet ar upphéavt. Bestdammelsen har stéd i PBL (2010:900) 4 kap. 17 §
I en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for
ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

h6jd; Marknivan far inte fordndras 2 meter narmast kanalen. Bestimmelsen har
stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for &ndamalet med héansyn till jord-, berg- och
vattenforhallandena. Planbestimmelsen syftar till att sikra markstabiliteten i
omradet.

Fordrojning, Mark ska vara tillganglig for fordrojning av dagvatten med en
kapacitet om minst 70 kubikmeter. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2
kap. 5 § mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Syftet med
bestammelsen dr att sdkerstalla tillrackligt med yta for fordrojning av dagvatten.

6.1.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark, Marken far inte férses med byggnad. Bestimmelsen har stod i PBL
(2010:900) 4 kap. 16 § att kommunen far bestimma placering, utformning och
utférande av byggnadsverk och tomter. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla
ett fritt slapp mellan byggnadskropparna mot kanalen samt att bebyggelsen
placeras pa ett tillrackligt avstand fran sparmitt fran jarnvagen.

h; 11,0m, Hogsta nockhojd ar 11,0 meter. Bestdmmelsen har stéd i PBL (2010:900)
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads-och landskapsbilden. Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggora for ett
parkeringshus om fyra vaningar.

h; 18,0m, Hogsta nockhojd ar 18,0 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900)
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med héansyn till
stads-och landskapsbilden. Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggora for
bostadsbebyggelse om fyra vaningar samt mojlighet att inreda vind.

h;21,0m, Hogsta nockhojd ar 21,0 meter. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900)
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med héansyn till
stads-och landskapsbilden. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
bostadsbebyggelse om fem vaningar samt mojlighet att inreda vind.

h;22,0m, Hogsta nockhojd ar 22,0 meter. Bestdmmelsen har stéd i PBL (2010:900)
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads-och landskapsbilden. Syftet ar att mojliggora for bebyggelse i fem vaningar.

h;83,0m, Hogsta totalh6jd ar 83,0 meter. Bestammelsen har stéd i PBL (2010:900)
2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads-och landskapsbilden. Syftet dr att mdjliggora for en hog byggnad, ett hotell
med restaurang med mera, hégst upp.

p1 Byggnad ska placeras med langsida eller gavel mot Gota kanal. Bestimmelsen
har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att framja en andamalsenlig struktur och en
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estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads-och landskapsbilden.
Syftet dr att anpassa bebyggelsen efter riksintresse for kulturmiljovard.

m; Utrymning fran byggnader inom 75 meter fran jarnvag ska vara mojlig i annan
riktning 4n mot jarnvag. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet
med hénsyn till manniskors héalsa och sdkerhet och risken for olyckor samt 2 kap. 6
§ skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser.

m; For byggnader beldgna inom 35 meter fran sparomradets narmaste sparmitt
ska fasader och gavlar som vetter mot sparomradet utforas i obrannbart material
och i lagst brandteknisk klass EI 30. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2
kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till ménniskors hilsa och sdkerhet och risken for olyckor
samt 2 kap. 6 § skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor
och andra olyckshdndelser.

m3 For byggnader beldgna inom 35 meter fran sparomradets ndrmaste sparmitt
ska fonster i yttervagg pa fasader och gavlar som vetter mot sparomradet ha lagst
brandteknisk klass EW 30. Fonster far vara 6ppningsbara. Bestimmelsen har stod i
PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for &ndamalet med hansyn till manniskors halsa och sikerhet och
risken for olyckor samt 2 kap. 6 § skydd mot uppkomst och spridning av brand och
mot trafikolyckor och andra olyckshadndelser.

a; Strandskyddet ar upphavt. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 4 kap. 17 §
I en detaljplan far kommunen upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for

ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre dn strandskyddsintresset.

a Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forran bulleravskarmande
byggnad i byggratten 6ster om GATA har kommit till stand. Bestimmelsen har stod
i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till mojligheterna att forebygga bullerstérningar samt 6
a § att vid planlaggning ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for
manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller, och utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till mojligheterna att
forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller.

fi1 Endast huvudbyggnad. Bestammelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 6 § att
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Syftet ar att inga
komplementbyggnader ska placeras langs Gota kanal.

b1 Grundlaggning ska utforas med palning. Bestimmelsen har stod i PBL
(2010:900) 2 kap. 5§ att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till jord-, berg- och vattenférhallandena.
Planbestdmmelsen syftar till att sdkra stabiliteten.
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b, Angintriangningsbarriar for klorerade alifater ska utféras under huvudbyggnad.
Bestammelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for d&ndamalet med hansyn till manniskors
halsa och sdkerhet.

bz Tat bottenplatta och tita rorgenomfoningar ska utféras under huvudbyggnader
inom detta omrade. Bestimmelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet.

b, Vid schaktarbeten for byggnad djupare dn +91 meter 6ver nollplanet ska det
sakerhetsstéllas att minst 1 m normaltéta jordarter (jord med tiathet motsvarande
minst 1 x 10-7), eller 0,3 m téta jordarter (jord med tathet motsvarande minst 1 x
10-9), foreligger mellan byggnad och nivan +90 meter 6ver nollplanet.
Bestdammelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for d&ndamalet med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet.

bs Forbud mot laggning av ledningar djupare dn +90,75 meter 6ver nollplanet.
Bestdammelsen har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och byggnadsverk
lokaliseras till mark som ar lampad for d&ndamalet med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet.

be Forbud mot borrning for bergvarme eller brunn for vattenuttag. Bestimmelsen
har stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad fér andamalet med hansyn till manniskors hilsa och sikerhet.

b7 Palning ska ske med runda téta palar forsedda med konformade spetsar eller
liknande atgard som minimerar risk for genomslag i lerlager och spridning av
vatten/gas via palar. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet.

bs Radonsaker grundlaggning ska utforas under huvudbyggnader. Bestimmelsen
har stéd i PBL (2010:900) 2 kap. 5§ att och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad fér andamalet med hénsyn till manniskors hilsa och sidkerhet.

e1100mz, Storsta byggnadsarea ar 100 m2. Bestimmelsen har stéd i PBL
(2010:900) 2 kap. 6 § att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

e11200m?, Storsta byggnadsarea ar 1100 m2. Bestdmmelsen har stéd i PBL
(2010:900) 2 kap. 6 § att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

e12300m?, Storsta byggnadsarea dr 2 300 m2. Bestimmelsen har stdd i PBL
(2010:900) 2 kap. 6 § att bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett sdtt som dr lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
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6.1.6 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska
ha ekvivalent ljudnivd med hégst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid med
hogst 70 dBA. For sma bostdder med boarea max 35 kvm géller istillet krav att
minst halften av bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >65 dBA. Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Bestammelsen har stéd i PBL (2010:900) 2
kap. 6 a § att vid planldggning ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med héansyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for
manniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller, och utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till moéjligheterna att
forebygga oldgenhet for manniskors hélsa i friga om omgivningsbuller.

Startbesked far inte ges for byggnad forran markféroreningar har avhjalpts till
niva som medger planerad markanvandning. Bestaimmelsen har stod i PBL
(2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for Andamalet med hénsyn till manniskors hilsa och sidkerhet.

Friskluftsintag ska placeras hogt eller bort fran sparomradet. Bestimmelsen har
stod i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till ménniskors hélsa och sdkerhet
och risken for olyckor samt 2 kap. 6 § skydd mot uppkomst och spridning av brand
och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser.

Byggnader ska anldggas med en hojd pa minst fardigt golv + 0.2 m 6ver anslutande
gata. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet med hansyn till risken for
gversvamning.

Marken far inte héjas mer dn 0.5 meter. Bestimmelsen har stéd i PBL (2010:900) 2
kap. Planbestimmelsen syftar till att sikra markstabiliteten i omradet.

42



7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet inkluderar fastigheterna Bildhuggaren 7, Bildhuggaren 8, Borreboda

15:20, Larsbo 4 (tidigare Larsbo 3, 4 och 5) som ar i kommunal dgo, Kanaljorden
4:2 och Kanaljorden 4:1 dgs av AB Gota kanalbolag.

Bildhuggaren 8
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Figur 29: Karta med fastigheter inom planomrddet. Kommunalt dgda fastigheter markerade i blgtt.

Kommunen har ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet att pa
fastighetsdgarens begaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) 16sa in de allmdnna platserna

med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.
De delar av Kanaljorden 4:2 och Larsbo 4 som kommer att planldggas som allman

plats GCVAG kommer lésas in av kommunen. Se figur 29.
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Figur 30: Kanaljorden 4:2 markerad i rott.

GCVis

52 kvm till GANGVAG utmed
kanalen. Resterande omrade
planlaggs som kvartersmark med
flera anvandningar.

Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Réattigheter som paverkas,
Antal kvadratmeter (kvm) fordndras eller nya rattigheter som
behoéver skapas
Larsbo 4 Avstar ett markomrade om cirka Planforslaget medfor inte att nagra

befintliga rattigheter paverkas.
Gemensamhetsanlaggning for
trafik kan behdva upprattas om
fastigheten delas upp i flera
fastigheter.

Bildhuggaren 7

Omradet planldggs som
kvartersmark for parkering.

Planforslaget medfor inte att nagra
befintliga rattigheter paverkas.
Gemensamhetsanlaggning for
parkering kan behdva upprattas om
flera olika fastigheter ska dela pa
parkeringen.

Bildhuggaren 8

Omradet planldggs som
kvartersmark for parkering.

Planforslaget medfor inte att nagra
befintliga rattigheter paverkas.
Gemensamhetsanlaggning for
parkering kan beh6va upprattas om
flera olika fastigheter ska dela pa
parkeringen.

Borreboda 15:20

Omradet planlaggs som allman
plats GATA. Avstar ett
markomrade om cirka 35 kvm till
Larsbo 4 som planlaggs som
kvartersmark.

Planforslaget medfor inte att nagra
befintliga rattigheter paverkas.

Del av Kanaljorden 4:2

Avstar ett markomrade om cirka
741 kvm till GANGVAG utmed
kanalen.

Planforslaget medfor inte att nagra
befintliga rattigheter paverkas.
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Avstar ett markomrade om totalt
cirka 63 kvm till Larsbo 4 som
planldggs som kvartersmark.
Figur 31: Fastighetskonsekvensbeskrivning

7.1.1 Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsindelning beror av slutlig anviandning och uppdelning.

7.1.2 Rattigheter
Inga kianda rattigheter finns inom planomradet.

7.2 Tekniska fragor
Inom planomradet finns teknisk infrastruktur i form av allmannyttiga
underjordiska ledningar. En kommunal huvudvattenledning gar langs Bruksgatan.

Inom kvartersmark har Skanova teleledningar som kommer tas bort.

Pa siloanldggningens tak finns utrustning for telekommunikation, déar bland annat
kommunen, raddningstjdnsten och flera mobiloperatorer har intressen. Dessa
kommer tas bort.

Fynd av den invasiva arten kanadensiskt gullris finns inom planomradet, vilket bor
beaktas vid markarbeten. Invasiva arter kan ofta spridas nar massor forflyttas
mellan olika platser.

Trycket i det allmdnna dricksvattennatet kommer inte racka till om det byggs en sa
hog byggnad som mojliggors i planen. Da behover fastigheten sjélv installera en
enskild tryckstegring for att klara att forsorja den hoga byggnaden. Beroende pa de
andra byggnadernas hojd, kan det eventuellt behovas enskild tryckstegring aven i
dessa.

Kommunen ska uppratta handlingar for rivning, materialhantering och
marksanering inom omradet.

Startbesked far inte ges for byggnad forran markfororeningen har avhjalpts till
niva som medger planerad markanvandning.

7.3 Ekonomiska fragor
7.3.1 Planekonomisk bedémning
Planarbetet bekostas av kommunen.

Ett genomfdérande av planen medfor behov av signalreglering vid Fabriksgatan.

Det finns kommunala VA-ledningar i Jarnvagsgatan och Fabriksgatan och i
stickgatan till Bjorkang 9:1. VA-huvudmannen kan behdéva forstarka VA-
ledningsnatet kapacitetsmassigt beroende pa vad som byggs inom
detaljplaneomradet. Det kan saledes krdvas investeringar i VA-ledningsnitet.
Medel kan behéva vikas till det i kommunens investeringsbudget.

7.3.2 Drift allman plats
Kommunen kommer ansvara for driften av den allménna platsen.
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7.4 Organisatoriska fragor

7.4.1 Huvudmannaskap
Kommunen ar ansvarig huvudman fér den allmanna platsen.

7.4.2 Avtal
For att lI6sa parkering utanfor planomradet bor avtal uppréttas i samband med

bygglov.

7.4.3 Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

8 Konsekvenser

8.1 Miljokonsekvenser

Ett genomfdérande av planen innebar nybyggnation och att den befintliga
bebyggelsen rivs, bland annat siloanldggningen som beddms ha kulturhistoriska
varden. Siloanldggningen ar i daligt skick och kan inte bevaras. Nagra dvriga
byggnader bedoms kunna ha kulturhistoriska virden men dessa ar ocksa i mycket
daligt skick och ar troligtvis fororenade. Nar silobebyggelsen rivs forsvinner ett
viktigt landmarke for tatorten. En ny hog byggnad blir ett nytt landmarke i
Toreboda.

Planforslaget innebar att strandskyddet kommer att upphivas inom planomradet,
undantaget vattenomradet. Planomradet beddms ha begransad potential for vaxt-
och djurliv samt biologisk mangfald. Planforslaget innebar forbattrade mojligheter
for vaxt- och djurliv i och med den férandrade markanvandningen fran
industrimark till ytor fér bostader, hotell och kulturverksamheter vilket skapar
forutsattningar for grona gardsmiljoer. Ett genomforande av detaljplanen innebar
ocksa att fororenad mark delvis saneras vilket forbattrar forutsattningarna for
hélsa och sdkerhet men dven for vixt- och djurlivet. For att langsiktigt trygga
strandskyddets syfte avseende fri passage for allmanheten narmast kanalen
planldggs ytan som gangstrak med kommunalt huvudmannaskap. Straket blir en
naturlig férlangning av det redan befintliga gang- och cykelstraket ldngs med
kanalen.

Det bedoms inte foreligga nagon risk for 6verskridande av MKN for luft inom
kommunen och da heller inte inom planomradet. Féroreningsmangderna i det
framtida dagvattenflodet fran planomradet, kommer inte paverka MKN for vatten
negativt efter foreslagna reningsatgarder da den foreslagna exploateringen med de
rekommenderade dagvattenlosningarna forbattrar situationen jamfoért med den
befintliga bebyggelsen.

8.2 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget ar ett nyckelprojekt i sdval den regionala som den lokala
utvecklingen. Ett genomforande av kommunens vision med hotell, kultur och
bostdder skulle innebéra bade ett lyft for omradet lokalt, Toreboda tatort samt
Skaraborg som region. Ett genomférande dr med storsta sannolikhet en del av en
okande besoksnaring, en 6kad inflyttning och en storre attraktivitet. Detta gynnar
bade regionen och grannkommuner och Téreboda kommun, dess invanare och
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naringsliv positivt och ar en viktig del av landsbygdsutvecklingen bade for
Toreboda tatort och kommunen i helhet.

8.3 Sociala konsekvenser

Planforslaget innebdar en tatortsutveckling av Téreboda centrum vilket ar ett
angelaget allmént intresse. Torebodas roll som centralort i kommunen gor att
orten ar en viktig generator for landsbygdsutveckling i kommunen som helhet. Att
skapa forutsattningar for att forstdrka Torebodas funktion som en attraktion och
servicepunkt ldngs Gota kanal ar en del av kommunens ambition att fraimja och
berika turism och rorligt friluftsliv 1angs kanalen.

En storre tillganglighet till Gota kanal bedoms positivt for platsens sociala varden.
Fler manniskor kommer att réra sig i omradet, vilket kommer att gora det

tryggare.

Placeringen av ett nytt hotell vid kanalen kan motiveras av den direkta kopplingen
till turismen utmed Gota kanal. Narheten till tagstationen skapar fina
forutsattningar for en hallbar turism. Omradet utmed kanalen mellan hotellet och
kanalkanten utvecklas till en ny offentlig plats i Téreboda.

Detaljplanen innebar att befintliga verksamheter tas bort fran platsen och darmed
de sociala relationer och natverk som ar kopplade till dem.

[ dagslaget ar planomradet inte lampligt for barn att vistas pa da det framst bestar
av oanvand bebyggelse samt verksamhetslokaler. Nar det ar morkt kan omradet
upplevas otryggt da det ar fa som ror sig genom omradet. Barn bor inte rora sig i
nadrheten av siloanldggningen pa grund av dess daliga skick.

Néar planomradet omvandlas kommer barn pa ett tryggare sitt kunna vistas i
omréadet. Det kommer finnas tydliga strak dir dldre barn sjilva kan rora sig. Aldre
barn som bor i omradet kommer sjilva kunna ta sig till 6vriga delar av centrala
Toéreboda. For mindre barn kommer det finnas nya ytor for lek. Den nya
kajpromenaden kommer vara tillganglig for allmdnheten och kan bli ett nytt stélle
for ungdomar att vistas pa.

9 Medverkande

Planhandlingarna har upprattats av Téreboda kommun i ndra samarbete med
Arkitekterna Krook & Tjader AB. Fran Téreboda kommun har Dan Harryzon,
tidigare plan- och exploateringschef (numera projektledare Samhallsbyggnad) och
Johan Bengtsson, projektledare mark och exploatering deltagit. Fran Arkitekterna
Krook & Tjdder AB har Maria Czinder, Nora Seipel, Jeanna Otterdahl, Jenny
Olausson och Tobias Palsson deltagit
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