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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser

e  Planbeskrivning inklusive milj6konsekvensbeskrivning
e  Genomfbrandebeskrivning

e  Utstillningsutlitande

Planens syfte och huvuddrag

Planen ersitter nu gillande stadsplan. Syftet &r att i en andra etapp inom omrédet dels
genomfdra enbostadsbebyggelse istéllet f6r nu géllande stadsplans sjukhus i 6-7
vaningar pa omradets héjdpunkt och dels méjliggdra olika alternativ sdsom
dldreboende och eller forskola - mot Skdrgardsvigen pa mark for rekreationsindamal
i nu géllande plan. Under planarbetet har dven skola diskuterats. Med hénsyn till
trafiksdkerheten har andamalet skola utgatt dd kommunen i dagslédget — innan
erforderliga trafiksikerhetsatgérder kommit till stdnd vid Grantomtakorsningen —
beddmer att risken for olyckor dr pataglig. En framtida trafiksdkerhetslésning skulle
kunna mojliggora att frigan omstuderas.

Strandomradet liksom hdgt beldgen utsiktsplats bevaras allmint tillgéngliga.

I en forsta planetapp som vunnit laga kraft 9 november 2001 har i sddra delen
flerbostadsbebyggelse i 3 véan 4ndrats till kopplade enbostadshus.

Plandata

Lagesbestdmning

Omrédet avgrinsas i vister av Torsbyfjarden, i 6ster av Skédrgardsvédgen vig 274, 1
norr av Haghulta och i séder av Alstiket.

Planen omfattar samma omrade som den idag gillande planen med undantag av den
forsta, ovanndmnda planetapp 1 och Grantomtakorset vid befintlig infart i nordost.
Plangrinsen &r redovisad pa plankartan.



Areal
Planomrédet omfattar ca 8,7 ha varav vattenomréde utgér ca 2,4 ha.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och detaljplaner

Gillande stadsplan &r faststilld av ldnsstyrelsen 23 december 1982 med
anvindningen enskild sjukvardsanldggning med tillh6érande rekreationsomrade samt
ett omrade fSr smabatshamn, ett vattenomrade och ett bryggomrade. Strandskydd
giller for vattenomradet och for fritidsomréadet intill 100 m frén strandlinjen.
Géllande oversiktsplan antagen av Kommunfullmaiktige, KF, 29 april 1992 anger
bostider och utredningsomrade for det berérda planomrédet. Oversiktsplan under
utarbetande anger nya bostéder. Som ovan nimnts har detaljplan for en forsta etapp
inom Ljung 1:1 vunnit laga kraft 9 november 2001.

Program for planforslaget

For planforslaget har upprittats ett planprogram i november 2001, med illustrationer
i huvudsak Gverensstimmande med hér foreliggande plan med den kompletteringen
att dldreboende mojliggors i tva plan. Programsamréad har genomforts under januari
2002 och ett offentligt informationsméte holls 23 januari. Pa basis av detta har
samrddshandlingar upprittats och efter Kommunstyrelsens planutskott, KSPU, beslut
2002-09-25 har samrad skett under tiden 14-31 okt 2002. Ett samradsmé&te med
sakédgare m fl hélls 23 okt. Synpunkter frdn myndigheter, kommunala férvaltningar
och berdrda markégare har beaktats i planforslag for utstéllning.

Utstallningsforslaget

KSPU beslst 2002-12-19 att planen skulle stillas ut. Planen har varit utstélld under
tiden 20 januari — 17 februari. Inkomna synpunkter har beaktats i nu foreliggande
antagandehandlingar och har foranlett vissa justeringar i planhandlingarna.

Planeringsforutsittningar och forindringar

Markdgoforhallanden |
Marken inom Ljung 1:1 dgs av Besqab Projektutveckling AB. Mellan markégaren
och Vérmdé kommun finns ett ramavtal antaget av KF 27 september 2000 med ett |
tilldgg antaget 20 juni 2001, dér férutsittningarna fér ovanstdende markexploatering |
reglerats.

Terrdng och vaxtlighet:

Omréadet &r brant och de byggbara delarna kuperade samt bevuxet med blandskog
och delvis vildvuxen tridgadrdsmark. Hogsta nivaskillnaden fran Torsbyfjirden &r 33
m. Delen mot Skdrgardsvigen ér en platd, delvis som en forvuxen frukttridgard, en
dppeltradsing sluttande mot sydvist.

Geoteknik, radon:
Marken bestér av hillmark, sand och morin. Infiltrationsforhallandena 4r goda.
Geotekniska forhédllanden och radon utreds vid behov.




Befintlig bebyggelse:
Befintlig tradgardsméstarbostad betecknas i Virmd6é kommuns kulturinventering
som kulturhistoriskt védrdefull i sitt sammanhang, men ej som enstaka byggnad.

Bostadsbebyggelsen i planetapp 1 kommer att ligga i branten i sydvést indraget i nu
aktuellt planomrade. '

Vagar och tillgdnglighet:

Tillfart frAn Skérgardsvigen vdg 274 tillats enligt Vagverket enbart i befintlig
viganslutning samordnad med Haghulta i omradets norddstra hérn, omedelbart
utanfor planomradet. Inom vigkorset mellan Grantomtakiosken och tillfartsvig till
Haghulta villaomride planerar kommunen och Vigverket alternativa
trafikforbéttringsatgérder sdsom planskild korsning fo6r gdng- och cykeltrafikanter
och/eller en rondell alternativt permanent hastighetsbegrinsning till 30 km/tim pa
védg 274. Kostnaderna for alla dessa atgidrder bedoms ej rimliga for kommunen att
genomfora. Vigverket har heller inte f6r nidrvarande medel anslagna for dessa
atgérder.

Siktforhallandena i fyrvéigskorset vid infarten vister om vig 274 kommer att beaktas.
Utefter Skdrgardsvigen 16per gang- och cykelvig, som ocksa ska inordnas i den
framtida trafiklésningen. For vig 274 séder och &ster om planomradet har Vigverket
utfort en forstudie av trafiksdkerhetshojande atgérder. Dessa avses kunna genomftras
och bekostas med sérskilda trafiksikerhetsmedel.

Kollektivtrafik:
Intill viganslutningen i nordost finns busshéllplatser liksom séder om omradet vid
Alstiket.

Teknisk forsorjning:

Befintligt VA-nit ligger i parkvigen utefter Skérgardsvigen. S6derifran finns en av
kommunen anlagd VA-anslutning dimensionerad att klara den héga exploateringen i
nu géllande sjukhusplan med bostéader.

Avfall:
Atervinningsstation finns tvd km norr om planomradet.

Forslagsskiss

Huvuddrag:

Kvarter i géllande stadsplan for sjukhus i 6-7 vaningar pa héjdpartiet mot
Torsbyfjarden foreslas dndras till terringanpassade enbostadshus i 2 plan, nigra med
sluttningsvaning.

Omradet mot Skirgardsvigen 4r i gédllande plan avsett som rekreationsomrade for
sjukhusets patienter och personal. Denna del foreslas dndras att kunna anvindas for
dldreboende, forskola, vilket hir illustreras.

Bostadsbebyggelsen:
Foreslagen enbostadsbebyggelse inom samma delomrade som nu gillande sjukhus,
 illustreras att fa en total bruttoarea pa ca 5.600 m? vilket r en drastisk forandring




jamfort med sjukhusets ca 30.000 m? mdjlig bruttoarea. 26 gruppbostéder 4r
illustrerade i forslaget. Alternativt far stycketomter utforas.

Kvarteret utmed Skdrgardsvagen:

Topografi och naturf6rutséttningar ger begrinsade méjligheter till
bebyggelseomfattning dels for att behélla omradets karaktér och dels for att uppfylla
tillgdnglighetskrav. Tradgardsmaéstarbostillets bostadshus begrinsar denna
omrédesdels anvéndning. Framtida planering av bebyggelsen far avgéra om
tradgardsméstarbostaden och tillhérande verkstadsbyggnad kan bevaras och
anvéndas for kvarterets nya dndamal. Karaktirsfulla tallar strax sdder om denna
verkstadsbyggnad illustreras att bevaras liksom en natur och tridgérdskulle i soder.
Mesta mdjliga av dppeltradgirdsédngen ska ocksé kunna sparas.

Aldreboende:

Hiér illustreras en bebyggelse for dldreboende med ca 60 rum i tvé plan samt
angdring i en mindre undervaning, totalt 5.800 m® bruttoarea. Ligenheter for
aldringar grupperas runt ett gemensamt vardagsrum, matplats och kék som en liten
avdelning. 2-3 avdelningar i varje plan ldggs runt var sin gard med utsikt mot vattnet.

Forskola:
I kombination med en anldggning for &dldreboende illustreras en forskola med 1.000
m?” bruttoarea i tva avdelningar och totalt fyra grupper pa en ca 4.000 m” tomt.

Friytor:

Friytor inom kvartersmark i bostadskvarter ska utgéra gemensamhetsanldggning.
Ovriga friytor utanfor byggnadskvarter for bostéider och for dldreboende och forskola
avses utlagt som fritidsomrade fSr bostadskvarteren dér trdd och vixtlighet skots
gemensamt for planetapp 1 och 2. Delvis befintlig gangstig utvecklas att 16pa som ett
sammanhéngande omréde utefter hela stranden for allmén géngtrafik fran Alstiket
till Haghulta. Gangstig ordnas ut till strategisk utsiktsplats ovan branten. Trappan vid
gamla tennisbanan iordningstalls.

Enligt Lansstyrelsens beslut rader strandskydd intill 100 m fran strand. For
fritidsomradet mellan bostadskvarter och strand rader déirmed strandskydd inom ett
50-80 m brett omradde som en fortséttning av strandomradet nedanfor
bostadskvarteret i planetapp 1. Norra bostadskvarteret minskas s att utsiktsplats
frildggs och ingdr i fritidsomrédet.

I dag gillande vattenomrade och bryggomrade bevaras. Markomrade for
hamnéndamal minskas till att enbart majliggora liten komplementbyggnad for
bryggomradet.

Gator:
Frén tillfarten i nordost anléiggs gator som gemensamhetsanliggning i friomradet for
att trafikmata bostdderna i planen och &ven bostadskvarteren i etapp 1. Kvarter for
dldreboende mm trafikmatas Gver ett omrade for parkeringsindamal, dir dven
fordldrar med bil ska kunna angéra en eventuell forskola.




Miljokonsekvenser

Bebyggelse:

Den foreslagna bostadsbebyggelsen samt alternativa majligheter till dldreboende och
forskola ger en drastisk minskning av miljéstorande faktorer i jimforelse med nu
géllande plan.

Natur, vaxtlighet:
Andringen innebér en anvéndning med en stark minskning av forslitning och
paverkan pa fauna och flora.

Buller:

Trafikbullerberdkningen har utforts av WSP(J&W). Dels nov 2000 for planetapp 1
och nov 2001 for etapp 2. Dir framgér att i etapp 2 4r 6stra kvarteret for dldreboende
mm utsatt for trafikbuller. Det framgar ocks4 att pa uteplatser och vistelseytor i
kvarteret, som naturligt far visterléige skdrmad av bebyggelsen, uppfylls “mer
ldngtgdende mal for vigtrafikbuller”. Gillande riktvirden for inomhusbuller uppnas
genom t ex bebyggelsens planldsningar och fonsterval. For att uppna riktvirde
inomhus i enkelsidiga enrums “#ldreldgenheter” mot 6ster, kan bullerplank fa
uppforas i fastighetsgréns intill Skdrgardsvigen.

Gillande riktvérden ska héllas: Enl prop 1996/97:53 &r t ex hégsta ekvivalenta
riktvirde 30 dBA respektive 45 max nattetid inomhus i bostadsrum och
undervisningslokal samt 55 dBA ekvivalent utanfér hilften av bostadsrum i en
ldgenhet respektive pa uteplats och vistelseytor.

Riskanalys:

Pa Skargardsvigen vig 274 kan transporter ske av farligt gods. Hinsyn till detta bor
tas for bebyggelsen nirmast vigen. Linsstyrelsens redovisar i rapport 2000:01 sin
syn pé hur riskfragor ska hanteras i den fysiska planeringen. For nérvarande pagar en
inventering av risk- och skyddsobjekt i kommunen.

For Ljung 1:1 4r insatstiden kort fran brandstationen pa Virmdo, placerad i Molnvik.
Dir sker ocksa regelbundet 6vningar for att kunna hantera olika skadefall som bl a
gasolyckor och utrustning finns f6r att kunna kyla tankar.

For Ljung 1:1 géller att riskhdnsyn tas genom att i 6stra kvarteret bebyggelsen
naturligt har en hogre forliggning 4n vég 274. Ev blir en avdikning lings vigen i
sddra delen av omradet lampligt {Or att leda bort farliga vitskor.

Ett av bullerskal titt plank med tiit anslutning mot marken framfor hus utmed
plangrinsen mot vig 274 medverkar ocksd som olycksskydd.

Fasader mot vigen pa byggnader i kvarteret utfors brandhirdiga, fonsterytor
minimeras och forstirks och ventilationsppningar samt utrymningsvigar forliggs
mot véster.

VA:

Vatten och avlopp ansluts till befintligt VA-nit i parkviigen utmed Skirgardsvigen
och i befintlig ledning mot Alstiket. Ledningar ska utgora gemensamhetsanldggning.
Dagvatten ska omhéndertas lokalt och infiltreras inom planomradet.



El:
Omréadet ansluts till Vattenfalls elnét frén norr med en transformatorstation vid
véginfarten.

Radon:
Mitning ska ske och bifogas bygglovsansékan.

Avfallshantering:

Omrédets avfall ska omhéindertas i enlighet med kommunens renhallningsstadga. For
att minimera végbyggandet i terriingen far bostadsgrupperna gemensamma sophus
vid bostadsgatornas infarter.

Medverkande i planarbetet

Ett samarbete har skett med méten mellan Varmds kommuns planchef Ingemar
Eriksson och planarkitekt Ewa Andrén Holst, projektansvariga fran Besqab
Projektutveckling AB och planforfattaren. Samrad har ocksa skett med kommunens
tekniker.



