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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Kommunfullmdktige har den 14 mars 1991 antagit férslag till
detaljplan for arbetsomrdde, del 6, i Verksmon, Torvalla,
Ostersunds kommun.

Ldnsstyrelsen har den 5 april 1991 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte prova kommunens beslut savitt avses prév-
ning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 9 april 1991,
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DETALJPLAN FOR

ARBETSOMRADE del 6, vastra delen

i Verksmon, Torvalla

OSTERSUNDS KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanerna redovisas pé en deljplanekarta med planbestammelser.
Till hand lingarna hér dessutom denna plan- och genomfé_randebeskriv-
ning och samradsredogérelse "TORVALLA ARBETSOM RADE".

Samtliga handlingar &r daterade den14 augusti 1990.

- PLANDATA

Planomradet ligger i norra delen av Verksmon i Torvalla, se kartbild pa om-
slaget och flygbild (snedbild) pa sid 4. Omradet ligger i industriomradets
ytterkant och gransar i sydvast mot huvudgatan Hagnvéagen. Avstandet till
Grafsasen i flygbildens dvre hdgra horn &r drygt tvd km.

Planomradet omfattar ca 11,5 hektar. Kommunen ager all mark inom omra-
det.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet ingar i "Dispositionsplan {&r Torvalla” antagen av kommunfull-
maktige den 26 oktober 1978. Till dispositionsplanen hér ett kompletterande
"Program fér stadsplaner i Torvalla” godkant av kommunstyrelsén den?7
december 1383. Dessa planer kan betraktas som en {6rdjupad del av 6ver
siktsplanen f6r Ostersunds kommun.

Planomradets vastra hérn tangerar detaljplanen {6r arbetsomrade del 4, som
antogs av kommunfullmaktige den 14 september och vann laga kraft den 11
oktober 1989.

Planomradet ingr i skyddsrumsort Ostersund.

| ovannd&mnda "Program {6r stadsplaner i Torvalla” frdn 1983 redovisas de
sarskilda programutredningar m m som dessf6rinnan gjorts for arbetsomra-
dena i Torvalla, se bilaga (utdrag ur programmet).

Kommunfullmaktige beslét i januari 1979 att uppvarmningen i Torvalla skul-
le ske med fjarrvdrme. Undantag skulle dock kunna géras fér omraden med
gles bebyggelse, exempelvis friliggande smahus. Som villkor {ér anslutning
till fjiarrvédrmenatet galler dessutom att installationerna skall vara dimensione-
rade f&r s k lagtemperatursystem.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar till stérre delen av skogsmark i svag sydostsluttning
(lutning 1:50 -1:60). Ostra delen utgéres av ett hygge med meterhéga plan-
tor. | &vrigt 4r omradet bevuxet med ung blandskog som i méjtigaste man bor
bevaras, dven pa kvartersmark.

En dversiktlig grundundersdkning gjordes under fjolaret. Enligt utlatandet
bestar grunden av finkornig moran. Blockférekomsten &r nagot mindre &n
normatt och andelen ytblock ar 14g.

Djupét till berg &r mestadels 3 m och mer.

Grundvattenytan bedéms normalt ligga 2-3 m under markytan.

Omradet klassas som normalradonmark. Byggnader skall utféras radonskyd-
dade..

Markens barighet &r god. Byggnader kan grundlaggas med plattor p& natur-
ligt lagrad moran.

~ Bebyggelseomraden

Planomradet ar avsett for inustribebyggelse och andra verksamheter som
har behov av storre arealer. Aven mindre anl&aggningar som &r fér stérande
{6r att kunna placeras i arbetsomradena sydvést om E75 ska kunna lokalise-
ras hit.

Vissa av de verksamheter som kommer att lokaliseras till omradet nordost

‘om Hagnvigen kan ha behov av stérre byggnadshdjd och dessutom extra -

h6ga konstruktioner f6r mindre delar av anlaggningarna (exempelvis silos-
och blandartorn vid betongstationer och liknande). Planbestammelserna
medger 10 m byggnadshdjd inom hela omradet. Dessutom &r de utformade
s4 att mindre byggnadsdelar far uppforas hogre &n hégsta medgivna bygg-
nadshdjd.

Planutformmngen ger vissa variationsméjligheter nar det géiler tomtstorlekar.
Kvarteren 4r 120 - 150 m djupa och medger ddrmed att férhallandevis stora
fastigheter bildas. Genom fastighetsbildning med “"tomtskaft" eller med. ge-
mensamhetsanlaggningar i6r utfarter kan kvarteren &ven indelas i mindre
"tomter".

For att de férbipasserande pa E75 ska f4 veta att omradet i nordost innehal-
ler en del verksamheter som kan vara av intresse féreslas att skyitar och/
eller orienteringstavlor far sattas upp langs genomfartsvagen. Eventuelit bor
#ven vissa luckor kunna tas upp i tradridan langs E 75 f6r msyn i lampliga
lagen.
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Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall begéras hos byggnadsnamnden i samband med
att ansékan om bygglov upprattas.

Friytor

LAngs omradets nordvastra sida avsatts ett 30 m brett naturomrade avsett
f6r en huvudled f8r gang-och cykeltrafik (se nedan) samtidigt som det ska
dela upp arbetsomradet. Befintlig vegetation skall bevaras och kompletteras.

Ett naturparksomrade avsitts kring Frammerbodarna i angransande planom-
rade sydvist om Hagnvagen. Omradet &r ca 100 m brett och stécker sig fran
E75 upp till Hagnvagen. Naturparken &r avsedd att fungera som ett centralt
rekreationsomrade f6r hela abetsomradet nordost om E75. Genom narhe-
ten till det sarskilda serviceomradet i anslutning till naturparkens norra del
finns goda méjligheter till samverkan.

Gator och trafik

Trafiken leds in i-planomradet via huvudgatan Hégnvégen , som gransar till
planomradet i sydvast. Fran Hagnvagen foreslas en industrigata in i planom-
radet. Industrigatan skall pa sikt fériangas in i angransande planetapp i syd-
ost och dar ansluta till Hagnvagen igen. '

Utfarter medges ej pa Hagnvagen.

Gatuomradet fér industrigatan blir 17 m brett. Dar"skall inrymmas en gang-
bana l4ngs ena sidan med skiljieremsa mot kérbanan.i princip enligt typsek-
tionen 6r lokalgata i bilagan Utdrag ur "Program for stadsplaner i Torvalla
1983". ’ '

En huvudled f6r gang-och cykeltrafik planeras i naturmarkremsan langs om-

radets nordvastra sida. Den korsar E75 i tunnel under vagen och forbinder

arbetsomradet med Torvalla Centrum. | andra rikiningen mot nordost, kan
den anslutas till den gamla "Kyrké&svagen" med Gréafsdsen som narmaste
mal. ’

Via gangbanan langs industrigatan finns mdjlighet attvn'é de blivande buss-
héaliplatserna idngs Hagnvéagen och det centrala rekreationsomradet kring
Frammerbodama.

Arbetsomradet skall enligt de dversiktliga planintentionerna férsérjas med
busstrafik pa sikt. Bussen kommer i sa fall att ga langs Hagnvagen genom
arbetsomradet. Hallplatser bér ordnas i anslutning till industrigatorna dar det
gar.

Industritomterna disponeras med tillfart via industrigatorna. Pa varje fastighet
skall utrymme finnas f8r det parkeringsbehov den alstrar.
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Véstra delen av planomrédet kan forsorjas med delvis utbyggda VA-ledning-
ar fran sydvast. For omradet i dvrigt behdvs nya ledningar riktade mot syd-
ost. VA-ledningarna blir huvudsakligen férlagda till gatustrackningarna.

Fjarrvdarme kan erhéllas dven i arbetsomradet om "varmetatheten” (behovet)
blir tillrackligt stort. Osakerhet rader dock angaende behovet av varme och
tidpunkt for etablering av de verksamheter som kan bli aktuella i arbetsomré-
det. Projektering och utbyggnad av fjarrvarmenatet maste darfér ansta till
dess sikrare uppgifter i dessa avseenden foreligger. | avvaktan pé detta kan
varmeférsorjning ordnas exempelvis genom temporara panncentraler. Var-
mesystem i fastigheterna skall dock alltid vara lagtempererat vattenburet
system.

Arbetsomradet kommer inledningsvis att {6rsérjas med elkraft via en proviso-
risk matarledning langs hégspanningsledningen parallelit med E75. En per-

manent matarledning planeras langs Hagnvagen. Omrade for en nétstation
redovisas pa detaljplanen.

Administrativa fragor

Genomf6randetiden foreslas till fem ar raknat fran detaljplanens laga kraft-
datum.

Ostersund deni4 augusti 1990

laningenjdr

REVIDERING

Efter samrad med bl a Lansstyrelsens planenhet kompletteras planbestam-
melsen om hagsta byggnadshéjd f6r mindre byggnadsdelar med tillagget

" ....., dock hogst 30 meter".

Ostersund den 1 november 1990
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Bilaga

ARBETSOMRADEN

Arbetsomrddena i Torvalla omfattar totalt ca 150 ha, vilket
beradknas kunna ge mellan 2 000 och 4 000 arbetstillfdllen.
Omrddets storlek dr baserat bl a p& den beddmning av mark-
behov for industri, hantverk och kontor m m som gjordes i
samband med upprdttandet av Dispositionsplan for Torvalla
1978. B1 a 1&g omrddets attraktiva ldge i anslutning till
nya E 75 och invid den nya stadsdelen till grund for
dimensioneringen. ,

Utbyggnaden ir avsedd att ske etappvis varvid varje etapp
skall kunna erbjuda olika tomtstorlekar och andra varia-
tioner i tomtutbudet.

Arbetsomradena har varit foremdl for en sérskild utredning
med syfte att ge underlag for bl a beslut om zonindelning

for verksamhetstyper och tomtstorlekar samt etappvis ut-
byggnad och forsorjningssystem m m(Hojer - Ljungqvist Ark.
kontor AB och Allmdnna Ing.byrén 1979.12.06). Foreslagen zon-
indelning bygger p& att de mer arbetsintensiva verksamheterna
lokaliseras narmast centrum p& mindre tomter med relativt

hog exploateringsgrad. Ddrutanfor sker en gradvis Gvergéng
ti11 storre tomter/tomtdjup och ldgre exploatering, se
kartfigur 6. Den etappvisa utbyggnaden enligt utredningen
framg&r av kartfigur 7. I enlighet med den allmdnna mal-
sattningen i Dispositionsplan for Torvalla 1978 ang goda
arbetsmiljder foreslog utredningen dessutom relativt hdg
gatustandard i arbetsomrddet med breda planterings- och
skyddszoner p& allmdn mark ldngs gator och GC-vdgar.

Vid remissbehandlingen av utredningsforslaget framkom bl a
att foreslagen gatustandard med hdnsyn till tomtpriserna m m
miste sdnkas och att en n&got 1dgre standard i detta avseende
bor kunna godtas for omrddet nordost om nya E 75. Vidare
foreslogs att den inledande utbyggnaden inriktas p& omrddet
sydvist om nya vdg E 75 under ndgot lédngre period &n vad som
framgdr av utredningsforslaget. Dessutom efterfrégades
flexibla tomtstorlekar och tomtdjup i viss omfattning och
sdrskilt omrdde for uppstdalining av 1&ngtradare i arbetsom-
rddet. '

Principerna for zonindelning enligt utredningsfdrslaget
1979-12-06 foreslas som riktlinjer for planldggning och ut-
byggnad av arbetsomrddet. I samband hdrmed bor mojligheterna
att inom viss del av omrddet kunna erbjuda flexibla tomt-
storlekar och tomtdjup. utredas. Kven den etappvisa utbyggnad-
en bor i princip kunna ske enligt utredningsforslaget med
vissa jamkningar med hansyn til1l forvdntad efterfrdgan pa
industrimark och till ldmplig tidpunkt for att pabdrja
exploateringen nordost om nya E 75. Programmet fOr arbets-
omrédet bor dven omfatta utrymme for uppstdllning av 1dnga
lastfordon. ‘

I samband med remissbehandiingen av en forsta planetapp inom
arbetsomrddet (vdstra delenh) sommaren 1981 diskuterades en
ndgot enklare gatustandard jémte vissa justeringar av gatu-
strackningarna. B1 a foreslogs planeteringszoner pd tomtmark
jstdllet for p& gatumark ldngs vissa gatustrdckningar och
huvudg&ngstrak. Aven denna 10sning bedomdes bli alltfor
kostsam och i hdg grad begrénsa anviéndbarheten av kvarters-
marken.



Gatustrdackningarna i arbetsomrddet enligt utredningsfor-
slaget (se kartfigur 6) bor i princip fi gdlla i det fort-
satta planldggningsarbetet. Vissa jdmkningar betr Tokalgator-
na kan dock bli erforderliga for att ovannimnda onskem&1 om
flexibla tomtstorlekar och -djup ska kunna tillgodoses.

Med ledning av remissynpunkterna p& gatustandard m m och fort-
satta samrdd foreslds typsektioner for gator m m inom arbets-
omrddet enligt figur 8 nedan. Gatubredderna ger utrymme for
sndupplag som inte behtver fraktas bort annat &n i undantags-
fall. Langs en av huvudgatorna foreslds planterade tridrader
p& bdda sidor p& de strdckor ddr gatan skiljer arbetsomrdden
fran bostadskvarter (dvs fr&n Torvalla Centrum till Torvalla-
backen och mittfor T3-omrddet). En trddrad foreslas dven mel-
Tan uppsamlzgatan och GC-vdgen dir dessa 16per parallellt

i nordostlig riktning genom arbetsomrddets centrala del. Gatu-
bredderna medger dessutom trid- eller buskp]anterin? ldngs
huvud- och uppsamlingsgator ifall detta blir aktuellt.

Forsorjningssystemen i Ovrigt i arbetsomridet (VA-nit, fjarr-
vdrme etc) behandlas i avsnitten 6.9 - 6.11.

Viss ‘extern kommersiell verksamhet bor kunna lokaliseras till
arbetsomrddet, exempelvis partihandel, distributionscentraler
och Tiknande.

Unskemdlet att f& ti11 st&nd arbetslokaler och icke stérande
verksamheter i bostadskvarteren har kunnat genomféras i endast
begrdnsad omfattning i de planlagda och bebyggda delarna av
T1-omrddet. Med hdnsyn till de boendekvaliteter i olika av-
seenden en s&dan samlokalisering kan erbjuda foresl&s inda att
mdlsdttningen bibehd11s i den fortsatta planlaggningen och
exploateringen av Torvallaomrédet.
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FIGUR 6. ARBETSOMRADEN, ZONINDELNING MM
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FIGUR 8. GATU- OCH VAGSEKTIONER | ARBETSOMRADET
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i Verksmon, Torvalla

OSTERSUNDS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet 4r inriktat pa att detaljplanen ska kunna f6ras fram till antagande
i kommunfullmaktige hésten 1990.

All mérk inom planomradena &gs av kommunen.

VA-ledningar och elférsérjning beréknas bli anlagda vintern 1990-91. Erfor-
derligt gatubyggande bdr kunna klaras av véren-sommaren 1991 sd att
byggstarter {6 blivande verksamheter ska kunna ske hosten 1991.

De regler och rekommendationer som anges i Planverkets skrift "Plats f6r
arbete/omgivningspaverkan” bdr beaktas vid lokalisering av och tillstandsgiv-
ning for foretag till omradet.

Genomiérandetiden féreslas till fem &r raknat fr&n detaljplanens laga kraft-
datum.

Kommunen ansvarar {6r byggande av gator, VA-ledningar, GC-vagar och
dvriga anlaggningar pa allmén platsmark.

Jamtkraft AB och Ostersunds Fjarrvirme AB svarar for el- och varmef6rsorj-
ningen.

Industritomterna &verlats till enskilda eller foretag, som sjélva star for byg-
gandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplaneutformningen, som i viss man medger flexibla tomtstorlekar, kan
komma att leda till behov av gemensamhetsanldggningar eller dylikt avseen-
de fastighetstillfarter.

Tills vidare beddms fastighetsplan ej vara erforderlig inom planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringska\kyl Ar Annu € uppréﬁad. Fastighetskontoret anser dock ait
planen por kunna genomforas tilt rimliga tomtkostnader.

Ostersund den 14 augusti 1990

6nas Bjor
7, . vee ki
Planingen|o,

REVIDERING

Efter samrad medbla Lansstyrelsens planenhet kompletteras p\anbestém—
melsen om hogsta byggnadshé]d for mindre byggnadsde\ar med tillagget
»...,dock hogst 30 meter”.

Astersund den 1 november 1990
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