- kedey Diarienummer PLAN 7/17

LANDSKRONA STAD

[=¥--] 7 Y

)
=
-
-
L
=

\ e
| IECEEEEEREEEEE

e
|

7011

PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR SLOTTSPLATSEN 27 SODRA
LANDSKRONA STAD

2018-03-28

ANTAGANDEHANDLING

Landskrona stad

Stadsbyggnadsforvaltningen Tfn 0418-47 00 00 Bankgiro 868-6123
261 80 Landskrona sb@landskrona.se Postgiro 12345-5
Besoksadress Drottninggatan 7 www.landskrona.se Org.nr 212000-1140



Detaljplan for Slottsplatsen sodra, Hotell Oresund Antagandehandling
Landskrona stad 2018-03-28

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handlaggs med standardforfarande. Det innebar att forslaget ska
samradas och stéllas ut for granskning via underrittelse. Forslaget kan sedan antas i
stadsbyggnadsnamnden.

Samrad Underréttelse>> Antagande > Laga kraft Genomférande

Denna plan har for narvarande status antagande.

Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

¢ Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Fastighetsforteckning

Foljande utredningar har tagits fram under planprocessen:

e Bullerutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona stad 2018-02-09

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten i att utveckla anviandningen av
befintlig bebyggelse inom fastigheten. Samtidigt syftar planen till att skydda ett antal
kulturhistoriskt viktiga byggnader inom planomréadet.

Detaljplanens huvuddrag

Lokalerna anviands idag for hotellverksamhet, och ny anvindning foreslés bli
centrumverksamheter, bostdder, skola och vard. Detta eftersom den befintliga
hotellverksamheten flyttar till kvarteret Nyhamn nér utbyggnaden av detta ar slutfort.
Kvarteret Slottsplatsen méaste da tillgingliggoras for annan flexibel anvindning.

Behovsbeddmning av miljobedomning

Behovsbedomning infor planarbetet har utforts och bedomningen har gjorts att
planforslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Ingen ny bebyggelse foreslas,
vilket gor att stadsbilden inte p&verkas. Andringen av anvindning ir inte av sidan
karaktar att den medfor en betydande paverkan pa miljon sa som avsesi 6 kap 11 —

18 §§ miljobalken och i 4 kap 348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid
genomforande av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap
miljobalken.
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Orienteringskarta Fastigheten Slottsplatsen 27

FORUTSATTNINGAR

Planforutsattningar

Planomréadet

Planomradet omfattar den sodra delen av fastigheten Slottsplatsen 27 och en liten

del av fastigheten Citadellstaden 1:1. Kvarteret Slottsplatsen omgirdas av Parkgatan i
vaster, Selma Lagerlofs vag i soder, Kungsgatan i Oster och Slottsgatan i norr. Norr och
vaster om planomréadet ligger det stora rekreationsomradet kring Landskrona Citadell
och ytterligare viisterut, ca 300 meter frin kvartersgrinsen, ligger Oresund.

Kvarteret Slottsplatsen ligger i Landskrona centrum med ca 250 m till Radhustorget.

Foreslaget planomrade
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Landskrona stad

Antagandehandling
2018-03-28

Markanvéandning

Dagens markanvandning ar hotellverksamhet. I samband med utbyggnaden av
kvarteret Nyhamn (Jonsaplan) flyttar hotellet fran sina nuvarande lokaler i kvarteret

Slottsplatsen.

Markégoférhallanden

Fastigheten Slottsplatsen 27 ar privatagd. Citadellstaden 1:1 4gs av staden.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustzon

Planomradet, liksom hela Landskrona
stad, berors av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,48 MB. Detta innefattar ett
3-5 km brett omrade langs Skanes kust,
inom vilket provning enligt Miljobalken

4 kap 1 och 48§ skall ske. Riksintresset ar
bl.a. till for att sdkra allminhetens tillgdng
och tillganglighet till strandomradena
samt for att skydda befintliga natur-

och kulturviarden. I miljébalken finns
undantagsbestimmelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga titorter.

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Planomradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljo, vilket alltid ska beaktas
som en forutsattning for framtida
utveckling. Ett antal byggnader som ar
viktiga ur kulturhistoriskt hanseende
ligger ocksa inom kvarteret. For

sddana byggnader foreslas skydds- och
varsamhetsbestammelser, vilket beskrivs
nedan. Eftersom ingen ny bebyggelse
foreslas inom planomradet paverkas inte
riksintresset for kulturmiljé pa nagot annat
satt.
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Omrade riksintresse for kustzon med planomradet
markerat.
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Omrade riksintresse for kulturmiljo med planomradet
markerat.
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Tidigare stallningstaganden

Férdjupad 6versiktsplan fér Landskrona tétort

Den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona titort pekar ut omrade nordvast

om planomréadet som en “nod”, vilket beskrivs; "Noder i korsningspunkter

mellan utvecklingsstrak bor sarskilt studeras for kompletteringsbebyggelse eller
iordningstillande av platsbildning. I 6vrigt kommenteras inte kvarteret Slottsplatsen
specifikt. En viktig riktlinje i den fordjupade 6versiktsplanen ar dock att staden ska
fortatas och centrumbebyggelsen kompletteras, vilket stimmer 6verens med syftet i
detaljplanen.

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV STADSPLANEN
FOR KVARTERET
SLOTTSPLATSEN 1
|” LANDSKRONA [l
|

Gallande detaljplan 1282K-1481.

Detaljplaner

Omréadet omfattas idag av géallande detaljplan 1282K-1481; Forslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen for kvarteret Slottsplatsen m.m. Markanvandning ar
faststalld till hotell. Byggnaden i kvarterets sydostra horn ar q-markt, vilket har innebar
”sarskild miljohansyn”.
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Bevaringsplan Landskrona stad del | och Il, 1984, 1985

Kvarteret Slottsplatsen beskrivs i bevaringsplan del I frén 1984. Hornhuset, som ar
g-markerat i gillande plan beskrivs som byggnadsminne eller likvardigt. Aven huset
norr om detta, det sk Festivitetshuset, rubriceras som vardefull byggnad.

Forslag for hur kvarteret ska behandlas ar att en lucktomt som fanns under tiden av
skrivelsen ska bebyggas, att en speditionsverksamhet i kvarteret bor flyttas och att en
narlekplats bor anordnas inom kvarteret. Framtida trafikplanering menar man ska
mojliggora skola inom kvarteret. Fabriksbyggnaden i kvarterets sydvastra horn anses
inte viktig att bevara, om det finns 6nskemal att uppfora ett nytt bostadshus pa dess
plats.

Idag ar lucktomten bebyggd och den nimnda verksamheten flyttad.

Det gamla stadshotellet, som idag &r en del av Hotell Oresund.

Kulturmiljo och arkeologi

Historik

Under medeltiden gick stadsbefastningen diagonalt genom det som idag ar kvarteret
Slottsplatsen. I stadsplanen fran 1749 lades kvarteret ut som en romboid form och en
grand delade kvarteret i tva delar. Den vistra delen bebyggdes endast med ett hus.
Ovriga delar upptogs av befistningsvallar. Under 1700-talets slut byggdes kvarteret ut
langs Kungsgatan.

1813 startades ett aktiebolag som kopte in sig i en av de storre 1700-tals fastigheterna i
staden. Det var hornet i kvarteret Slottsplatsen, mot Norra Langgatan och Kungsgatan.
Hir startade vardshuset som sedan skulle bli Hotell Oresund.

Vid tomtinventering 1880 var kvarteret ater en enhet. Den nordvistra delen var dock
fortfarande inte bebyggd. Detta skedde under 1900-talet, da en dkeriverksamhet
anlades pa fastigheten. Denna flyttade under sent 1900-tal, och idag inhyser daglig
verksamhet samma lokal.
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Arkeologi

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och fornlamningen
Landskrona medeltida stad. (RAA Landskrona 12:1). Eftersom ingen ny bebyggelse
foreslds kommer inga markarbeten att behova utféras inom omrade som omfattas av
fornlamning. Planen foreslar markparkering for de inre delarna av kvarteret. Detta ar
dock ocksa en befintlig anvandning och all mark inom planomradet ar hardgjord, vilket
gor att inga markarbeten kommer att utforas i samband med anordnandet.

Natur

Mark och vegetation

I kvarterets mitt finns en storre markparkering (70 platser), med ett ensamt trad som
sarskiljs fran den 6vriga miljon. I kvarterets ostra del finns en inhdgnad gron innergard
som tillhor fastigheterna i dess anslutning. Fastigheten Slottsplatsen 26, i kvarterets
nordvastra horn, bestar av ett enfamiljshus som omges av en lummig tradgard.

Ortofoto kvarteret Slottsplatsen mm

Grénstruktur

Norr och vister om kvarteret ligger Citadellparkens rekreationsomrade. Detta ar ett
stort parkomrade som utgor en viktig del i den sammanhéingande gronstrukturen

i staden. Tatt kopplad med havet och strandpromenaden ar parken en popular

plats for rekreation och motion. I parkens sydvastra horn ligger en nyanlagd
rekreationsanlaggning med utegym och skatepark. I norr ansluter omradet vidare
till Slottsparken och i forlangningen vidare till Granet, med sin populara lekplats och
langre norrut Exercisfiltets vidstrackta gronomrade.
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Service

Skola och férskola

Ett flertal forskolor finns i Landskrona centrum. Narmast kvarteret Slottsplatsen,

300 meter it nordvist, ligger Selma Lagerlofs forskola och ca 200 meter at sydost
ligger Radstugans familjecentrum. Lundegardens forskola, Eriksgirdens forskola,

Lilla Dag och Natt och Jorgensgardens forskola ligger alla inom 500 meters radie

i Ostlig riktning. Inom en radie pa 1000 m inryms dessutom Svarvarens forskola,
Kvarngardens forskola, Vattentornets forskola, Sankt Olov sjos forskola, forskolan Juno
och Stjarnfallets forskola.

Selma Lagerlof och Stjarnfallet ar fristdende forskolor, 6vriga ar kommunala.

De ndarmsta grundskolorna ar PeterSvenskolan och Dammhagskolan, ca 300 respektive
400 meter Oster om planomradet. Har finns elever F-g och F-6. 400 meter at

nordost finns Alléskolan. Ocksa hir undervisas F-6. Ytterligare norrut, ca 750 m fran
karteret Slottsplatsen, finns &nnu en F-6-skola, Albanoskolan. P4 lite langre avstand

i nordlig riktning, alla ungefar 2 km fran planomradet ligger Vastervangskolan F-9,
Kunskapsskolan 4-9, Pilingskolan F-6, Boisakademi 4-9 och Tusenskonans skola F-3. 3
km norrut ligger Sdbyholms Montessoriskola F-9.

Av dessa ar 5; Sabyholm, Tusenskonan, Boisakademi, PeterSven och Kunskapsskolan
friskolor. Ovriga 5 dr kommunala.

300 meter Oster om planomradet ligger dven gymnasieskolan Oresundsgymnasiet, som
ligger i anslutning till Dammhagskolan.

Ovrig service

Planomradet ligger i centrum, 250 meter fran Radhustorget. Har finns bla handel,
apotek,vardcentral, bibliotek och museum. Tillgang till 6vrig service ar saledes god.

Lek och rekreation

Visterut finns det sammanhéngande gronomradet kring Landskrona Citadell, med
koppling till strandpromenaden. Har finns badmdjligheter, skatepark och utegym och
stora ytor for ovrig rekreation.
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Tillganglighet

Kollektivtrafik

Omréadets centrala lage medfor god tillgdnglighet till kollektivtrafik. P& Radhustorget
stannar tre lokalbusslinjer och regionalbusslinje 218 till Hoganis via Helsingborg.
Dessutom stannar ytterligare tre regionalbusslinjer pa Skeppsbron, ca 500 m s6der om
planomradet. Dessa ar linje 138 till Loddekopinge — Malmo, 240 till Svalov och 260 till
Ekeby via Tagarp.

Fran Skeppsbrokajen avgar ocksa bat till Ven.

Flera av busslinjerna gar ocksa via tagstationen. Denna nas ocksd med vil utbyggda
cykelvagar, med ca 2 km pa cykel.

Bil, gang, cykeltrafik

Andra trafikslag har ocksa god tillganglighet till omradet. Val utbyggda cykelstrak gor
planomradet lattillgangligt med cykel fran hela kommunen. Planomradets mycket
begransade hojdskillnader gor det dven lattillgangligt for gangtrafikanter oavsett
forutsattningar.

For biltrafik ar planomradet lattillgangligt med sitt 1age i centrum. Det finns gott om
allman parkering i omradet.

Storningar

Trafikbuller

Omradet paverkas av trafikbuller fran flera hall. En bullerutredning har utforts
av Landskrona stads trafikavdelning (2018-02-09, Stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad).

Forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader utfardades

2015-04-19 och ar tankt att anvandas vid planlaggning i detaljplanedarenden efter 2:e
januari 2015. Riktviarden i denna dndrades from 2017-07-01, men kan tillaimpas pa alla
planer dar forordningen ar tillampbar.

Enligt denna giller att:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivéa vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stillet for vad som anges i
forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda 6verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 4nda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planuppdraget for Slottsplatsen 27 Sodra gavs 2017-05-16. Férordning 2015:216 ar
darfor tillampbar.

Beriakningsforutsiatiningar

Bullerberdkningar har utforts med "Buller Vag II” fran Trivector som &r en tillimpning
av de nordiska berdkningsmodellerna. Dagens vagtrafik for Selma Lagerlofs vag

och Kungsgatan ar erhéllna fran Landskrona stads egna trafikmitningar gjorda

mellan 2017-09-26 — 2017-10-03. For att erhalla hallbara virden har en prognos

gjorts for trafiken under ar 2030. Prognosen grundar sig i Trafikverkets Prognos

for persontrafiken 2040 fran Trafikverkets Basprognoser 2016-04-01. Baserat pa
trafikverkets trafikalstringsverktyg har ytterligare 6kning genererats for eventuell
tillkommande bostadsbebyggelse inom kvarteret. For Parkgatan och Slottsgatan har en
bedomning av trafikbelastningen gjorts av Landskrona stads trafikavdelning.

Berdkningarna redovisar ett frifaltsvarde for ekvivalent ljudnivd utomhus och
maxnivan i anslutning till fastigheten. For mer information om beridkningar, se
utredning.

Markbeldggningen pa Selma Lagerlofs vag och Kungsgatan bestar av smégatsten, vilket
hojer det berdknade viardet bade vad giller ekvivalent niva och maxniva. Detta har
resulterat i ndgot hogre bullerviirden #n vid normalfall. Annu en férhojande faktor Ar
att det ar titt mellan fasaderna, som har nira till gatan.

Trots detta ar dock samtliga ekvivalentnivaer inom gillande riktvarden.

Samtliga bostader ska ha tillgang till uteplats dar 50 dBA dygnsekvivalent och
70 dBA maximalniva pa buller innehalls. Denna kan vara privat eller gemensam.
Mot innergarden kan bullerskyddad uteplats anordnas vid punkten 8. Detta kan
mojligen ocksa goras i punkten 9 om nagon form av ljudddmpande atgarder utfors.
Avskiarmande balkongricke och ljudabsorbent i tak kan tex skdrma av 2 - 5 dB.

Bestimmelse som sikerstéller kravet pa bullerskyddad uteplats bor tillimpas.

10
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Utvalda punkter for bullerberakningar och beraknade varden nedan.

Pt1 Pt 2 Pt3 Pt 4 Pt5 Pt 6 Pt7 Pt8 Pt9
Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA)

vaning vaning vaning vaning vaning vaning vaning vaning vaning

'57/82 '58/82 '60/82 '58/82 '59/82 '58/80 '56/80 '38/59 '50/75
?56/80 ®53/77 ?58/53 ?57/81 ?59/81 58/79 ®55/79 ?38/59 *50/75
*54/77 57179 °59/79 57179 °58/79 °58/78 °55/78 *38/59 °50/74

*53/75 *56/78 *59/78 *58/78 *38/59 *49/73
°52/74 °56/77 °58/77 °38/59
°38/59

Stigande havsnivaer

Markhojderna inom fastigheten ligger pa ca 2,5 meter. Uppmaitta markhgjder visar
ocksa att kvarteret Slottsplatsen ligger ndgot hogre an omkringliggande gator.

I Landskronas oversiktsplan, antagen 2016, anges att nytillkommande bebyggelse ska
placeras pa marknivaer 6ver +3 meter. Vid byggande inom omréden under +3 meter i
tata stadsmiljoer i Landskrona titort och i stationsomradet i Haljarp bor lamplig hojd
for fardigt golv, val av grundlaggningsmetod for byggnader, 6versvimningstalighet,

anvandning av byggnad m.m. studeras. Skydd av hela stadsdelar behover 6vervigas pa
sikt.

11
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~ m .90 BRYGGAN
Hojder i och runt kvarteret Slottsplatsen, uppmatt 2017-06-07.

Hogvatten ar 2050 (+1.57)
I Hogvatten 2050-2099 (ca +2.10)
I Hogvatten &r 2100 (+2.21)

0 125 25 5km
1 1 ]

Kv Slottplatsen.

Kartan visar 6versvamningsytor vid en 100-ars handelse som
intréffar mellan ar 2050-2100. Utdrag ur "Véagledning for klima-
tanpassning”, 2017-08-16.
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Markforhallanden

Geoteknik

Eftersom planomradet bestar av befintliga byggnader och ingen jungfrulig mark tas i
ansprak bedoms att geoteknisk utredning inte ar nédvandig.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en oversiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anlaggning AB 1993). I denna
rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssatt som inte har
uppenbara otdtheter mot mark, tatning vid rorgenomforingar i husets bottenplatta,
samt atgarder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och kallaryttervaggar pga.
sattningar eller andra rorelser.

Markféroreningar

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomrédet. Eftersom ingen ny

bebyggelse planeras kommer inga markarbeten att utféras med anledning av planens
genomforande. Siledes bedoms att ingen miljoteknisk utredning behover genomforas i
samband med planarbetet.

Teknisk forsorjning

Fibernéat

Fibernit som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnit finns
utbyggt i anslutning till fastigheten.

El
Kvarteret ar idag anslutet till elnatet och kapacitetsbehovet ar tillfredstallt.

Fjérrvédrme
Kvarteret ar anslutet till fjarrvarme.

Vatten- och aviopp
Eftersom ingen ny bebyggelse foreslas ar dagens anslutningar till VA tillrackliga.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kraver ingen utbyggd kapacitet i samband med planens
genomforande. En parallell planprocess ska eventuellt initieras i kvarteret gillande
samma fastighet. I samband med detta arbete ska dagvattenhanteringen utredas
ingdende.

13
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PLANFORSLAG

Planomradets gestaltning och disposition

Planforslaget syftar till att utoka dagens markanvandning, hotell. Ny markanvandning
foreslas till bostader, centrumverksamheter och vard. For dldre byggnader i

kvarterets sydvastra del foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser. Som grund till
planforslaget ligger en planerad ombyggnad av befintliga byggnader for att mojliggora
lokalerna for nya anvandningar.

Féreslagna atgérder
Planforslaget innefattar:

e Ny markanviandning 6ver hela planomrédet:
BCSD - bostéader, centrumverksamheter, skola och
vard. Ej slutenvard eller kriminalvard.

e Byggritter foreslas bli samma som for gillande plan.
Detta innebar byggnadshojder pa 13 och 10 meter,
med en liagre byggnadsh6jd mot kvarterets inre pé 5
meter.

e Skydds- och varsamhetsbestimmelser for virdefulla
byggnader.

Bebyggelse

Markanvéndning

I hela planomradet foreslas att anvandning sitts till bostdder, centrumverksamheter,
skola och vard. Kvarterets placering gor att en flexibel anvindning ar nédvandig,
eftersom behoven i centrum ar dynamiska och det kan vara svart att forutse platsens
utveckling i framtiden. Den planerade anviandning som ligger till grund for planarbetet
ar bostdader och kontor for kommunal verksamhet.

Kvarterets placering i utkanten av centrum och nérheten till Citadellets
rekreationsomrade gor det ocksa lampligt for dldreomsorg. Darfor 4r anviandningen D
ocksa lamplig for att sdkerstélla att planen blir hallbar pa langre sikt.

Aven skola anses kunna vara en limplig anviindning inom kvarteret pa lingre sikt.
Dagens utformning i kvarterets inre ar inte lamplig for forskola, men detta kan komma
att ndras i framtiden. Sett till arealen ar utrymmet tillrackligt for att anordna en gard
for forskoleverksamhet. Det behover dock genomforas en provning i samband med

ett framtida bygglovsiarende for att sikerstilla att man har skapat tillrackliga ytor for
utevistelse, om det ska bli aktuellt att en forskola skulle kunna anordnas pa platsen.
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Den stora citadellparken erbjuder ocksa goda majligheter till utevistelse och ar
lattillganglig for barn i alla aldrar. Slottsgatan dr lagt trafikerad och anses inte utgora
ett hinder for att anordna utevistelse for skola eller forskola i parken.

Varsamhet

Ett antal byggnader inom kvarteret har hogt kulturvarde och bor skyddas av skydds-
och varsamhetsbestimmelser. Nedan foljer en beskrivning av respektive byggnad och
forslag pa bestammelser.

Festivitetshuset (Byggar 1856)

Hornhuset, Stora Wardshuset
eller stadshuset som det ocksa
kallades, saknade en festlokal.
Darfor uppfordes festivitetshuset
som inhyste en imponerande
festivitetssal. Byggnaden utgor
en del av det gamla stadshotellet
i Landskrona, nuvarande hotell
Oresund.

Festivitetshuset, fasad mot Kungsgatan.

Sockelvaningen, som dr ombyggd i omgangar, har kvadermarkeringar i fasaden och
stickbdagade fonster i smasprojs. Tidigare satt har ett storre entréparti centralt placerat
och fonstren utgjordes av korspostfonster.

Over sockelviningen ir fasaden slitputsad och avfirgad i en gri kulér med
artikuleringar i vitt. Arkadformade fonsteromfattningar med medaljonger finns pa
andra vaningen. Ornerad taklist 10per 1angs takfoten. Fonster ar gjutjarn, formodligen

i original, med sprojs och blomformad sprojs i 6verstycket. Sadeltaket ar klatt med
svart, falsad plat. Interiort ar festivitetssalen bevarad och hér finns fyllnadsdérrar,
smygpaneler och laga brostpaneler. I taket finns stuckatur med blom- och girlandmotiv.

Trappa och skidrmtak vid entrén har tillkommit senare och har ett modernt formsprak.

Fasadutsmyckning Festivitetssalen pa vaning 2.
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Fasadritning fér byggnadens uppférande.

Rivningsforbud foreslas tillsammans med skydds- och varsamhetsbestimmelser:

q, Putsfasaden med artikuleringar och dekorationer ska
bevaras mot gatsida. Gjutjdarnsfonster pa vaning 2 ska
bevaras.

k Byggnaden ska vid fordndringar behandlas varsamt, sd

att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska véirden
kvarstar. Fonster i sockelvaning ska utféras i trd med
fast spréjs. Vid byte kan sidohdngda korspostfonster

1 trd godkdnnas. Tak ska vid byte beldggas med
falsad plat. Nya takkupor mot gatsida medges ej.
Tillgdnglighetsanpassande datgdrder, anpassade till
byggnadens kulturhistoriska vdrde, far utforas.
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Hoérnhuset- Hotell Oresund. (Byggar 1759.)

Huset gick under bendmningen stadshuset och var stadens ledande hotell. Pa
gardssidan fanns ocksa en triadgard. Under 1880-talet fick byggnaden en tredje vaning
och forsags da med en tidstypisk fasadartikulering.
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Brolans karta 1870 da huset fortfarande hade tva va- Hotell Oresund pa 70-talet, med entré mot Kungsgatan.

ningar. Den volutformade gaveln syns i front.

Byggnaden har en rusticerad bottenvaning
avfargad i en ljusbrun kulor med markerad
slutsten 6ver fonster. Korspostfonstren

ar utbytta och idag sitter ljusbla
tvaluftsfonster med 10s sprojs. Byggnaden
har sidorisaliet som avslutas med gavlar
inyrenassans. Fasaden ar avfargad i en
svagt gul kulor med detaljer i vitt. Gaveln
mot Selma Lagerlofs vag ar volutformad
med Landskronas stadsvapen inramat av
en lagerkrans. Taket ar klatt med rod falsad

o . oo - Kallarvalven under hérnhuset. Idag lokaler for restaurang
plat. I kallarvaningen ar de murade valven  Nils Holgersson.

bevarade.

Under 1960- och 70-talen fanns en entré mot Kungsgatan.
Rivningsforbud foreslas tillsammans med skydds- och varsamhetsbestimmelser:

q, Artikuleringar och dekorationer i fasad mot gatsida ska
bevaras. Kallarvalven ska bevaras.

k Byggnaden ska vid fordandringar behandlas varsamt, sd
att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska vdrden
kvarstar. Vid byte ska fonster utforas som traditionellt
sidohdngda korspostfonster i tra. Tak ska vid byte beldggas
med falsad plat. Nya takkupor mot gatsida medges
ej. Tillgdnglighetsanpassande atgdrder, anpassat till
byggnadens kulturhistoriska vdrden, far utforas.
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Hotell Oresund - Selma Lagerlofs viig (Byggt i artikulerad puts 1898.)

B S A= e

Fasadritning och sektionskiss.

Fasad mot Selma Lagerl6fs vag. Stadshotellet, som senare blev Hotell Oresund. Vy langs
Selma Lagerl6fs vag.

Byggnaden har avsatt 14g sockel med fonsteroppningar i sockelvianing med avtrappade
fonsteromfattningar. Fonster har tva 6verstycken med rik vaxtornamentik. Fasaden
klads av afargad slatputs i ljust gul kulor. Runt fonster finns profileringar och
markeringar i vit puts pa sidorisaliterna som avslutas med en volutgavel i vastra

delen av byggnaden och mer centralt finns en storre volutgavel. Nagot assymetriskt
placerat pa byggnaden finns ocksa ett kantigt bursprak som avslutas med en grotesk i
sockelvaningen.

Byggnaden har korspostfonster med 16s
smasprojs i de 6vre lufterna. Sadeltaket ar
belagt med ljusgron falsad plét.

Byggnaden har genomgatt forandringar,
framfor allt i bottenvaningen dar de
rundbigade fonstren till viss del satts igen
och resten av fonsteroppningen har fatt
kvadratiska enluftsfonster. Har finns ocksa
klumpiga inplatningar vid sockeln.

Grotesk under det kantiga burspraket.

18
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Aven fonster mot gatan i de 6vre vaningarna dr utbytta, medan originalfénster mot
garden tycks vara kvar. Smidesbalkongerna har tagits bort och ersatts av franska
balkonger. Interiort dr byggnaden till stora delar forandrad, men en vilbevarad trappa i
terrazzo med smitt racke och handledare i tra finns kvar.

EVA

Fasad mot gard. Trappa i terrazzo med smitt racke och handledare i tra.

Forutom rivningsborbud foreslas skydds- och varsamhetsbestammelser:

q, Putsfasad mot gatsida med volutgavlar, bursprdak,
artikuleringar och dekorationer ska bevaras.

k Byggnaden ska vid fordndringar behandlas varsamt, sa
att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska vdrden
kvarstar. Vid byte ska fonster utforas som traditionellt
sidohdngda korspostfonster i trd. Tak ska vid byte beldggas
med falsad plat. Tillgdnglighetsanpassande atgdrder,
anpassat till byggnadens kulturhistoriska vdrden, far
utforas.

Sylvahuset (Byggt 1938-42, arkitekt Frans Ekelund)

Under forsta varldskriget lades det ursprungliga varmbadhuset pa Parkgatan ned i
Landskrona. Har inrattades istéllet en konservfabrik, men ganska snart blev det gamla
badhuset en tvalfabrik. Verksamheten vixte och fran att ha producerat tval, sépa,
parfymer och tvittmedel 6ppnade man ocksa egna affarer och tvalhuset Resia 6ppnade
butiker runt om i landet. Idag rymmer byggnade n olika
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Fasadritning av Franz Ekelund. Sylvahuset, vy fran vaster langs Selma Lagerl6fs vag.
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Trappracke i metall. Torn i byggnadens nordvastra hérn.

Sockelplattorna ar utforda i glimmersten och fasaden i rott tegel i kryssforband.
Hogdelar i form av kvadratiska torn pryder den 6stra och vistra delen av byggnaden,
med markeringar i tegel runt fonster. Langs fasaden loper en smal tegelmarkering
ovan och under fonster. I sockelviningen sitter t-formade fonster och mellan fonstren
finns slata partier av stenskivor. I de 6vre vaningarna sitter vita tvaluftsfonster med tre
sprojsar i varje luft. Sadeltaket ar klatt med roda enkupiga tegelpannor.

En forbindelsegang, Sylvas bro, pa hoga granitpelare gar 6ver Selma Lagerlofs vag 6ver
till tvillinghuset. Gdngen har tegelfasad och storre fonsterpartier. Mellan fonstren sitter
mosaiker utforda av skulptéren Anders Olsson 1938. Mosaikerna ar en konstnarlig
tolkning av arbetet i fabriken och de varor som producerades dar. I trapphusen finns de
tidstypiska rackena bevarade.

Négra av killarfonstren ar igensatta och dven den storre porten mot Selma Lagerlofs
vag har ersatts med fonster och mur.
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e o “—2
Ursprunglig port mot Selma  Mosaiker i fasad pa forbindelsegang.
Lagerlofs vag som ersatts
av fonster och mur.

-

Igensatt sockelfonster.

Forutom rivningsborbud foreslas skydds- och varsamhetsbestammelser:

q, Tegelfasad med monstermurning ska bevaras.
Trapprdcken i trapphusen ska bevaras. Balkonger
anpassade till byggnadens kulturhistoriska vdrde kan
medges pa gardssidan.

k Byggnaden ska vid fordndringar behandlas varsamt, sa
att dess byggnadstekniska och kulturhistoriska véirden
kvarstar. I bottenvaningen ska fonster vid byte utforas
som traditionella sidohdngda vita trdfonster i tre lufter i
T-form. I de ovre vaningarna ska fonster vid byte utforas
som traditionella sidohdngda vita trdfonster med tre fasta
sprojs i varje luft. Tak ska vid byte ldggas med enkupigt
rott, oglaserat lertegel.

Forslag pa bestimmelser for forbindelsegang:

q, Forbindelsegdng med bilder i marmormosaik ska bevaras.
Vid restaurering ska stenkonservator anlitas.
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Markradon

Eftersom planomrédet ligger inom normalriskomréde for radon behovs
planbestimmelse som sakerstaller skydd. Bestimmelser som giller for hela
planomradet foreslas:

Om nybyggnation sker ska huvudbyggnad utforas radonskyddad

Gronstruktur och parker

Ingen ny gronstruktur foreslas i planforslaget. Ett parallellt planarbete ska inledas for
den norra delen av fastigheten Slottsplatsen 27. I samband med detta arbete kommer
gronstrukturen for fastigheten att utredas.

Trafik

Allmén trafiksituation

Planomradet innefattar endast kvartersmark och en mindre yta allmén platsmark.
Trafiksituationen forvintas inte forandras avsevirt i samband med planens
forverkligande.

Landskrona stads trafikavdelning bedomer att befintlig trafikapparat ar anpassad for
att hantera situationen som uppstar om planforslaget realiseras. Trafik alstras idag
av den befintliga hotellverksamheten och plandndringen ger inte upphov till en sddan
okning som innebar att trafiksituationen behover forandras.

Parkering

Parkeringssituationen har utretts i samband med planarbetet. Teknik- och
servicenimnden Landskrona stad antog 2016 en ny parkeringsnorm. Denna ligger

till grund for planeringen av parkeringsplatser i staden. Normen stéller krav pa att
parkering anordnas inom respektive fastighet enligt foljande tabell. Dessa krav befasts i
planforslaget.
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Detaljplan for Slottsplatsen sédra, Hotell Oresund Antagandehandling
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Kvarteret Slottsplatsen harror till zon A. De totala kraven for bilparkering ar alltsa
som foljer; For flerbostadshus 0,8 platser per lagenhet, for kontor 12 platser per 1000
kvadratmeter BTA och for handel 28 platser per 1000 kvadratmeter BTA.

=Y

Markparkering inom kvarteret Slottsplatsen.

Fastigheten Slottsplatsen 27 har idag 70 parkeringsplatser i kvarterets mitt. Dessa
anvands for den befintliga hotellverksamheten och det som idag ar daglig verksamhet.
Vidare finns ca 185 platser pa Kasernplan tillfalligt och ca 50 platser som gatuparkering
langs Kungsgatan, Selma Lagerlofs viag och Parkgatan. Det finns dven ett antal lediga
platser i stadshusets garage, dir nedfart sker ifrdn Selma Lagerlofs vag. Dessa platser
kan nyttjas av anstillda inom den kommunala verksamhet som ar planerad inom
kvarteret.

GATU PARKERINGQ

totalt ~50 Platser? //7 2;
B SR, ¥

Allmant tillgangliga parkeringar kring kvarteret Slottsplatsen.
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Parkeringsnormen stéller krav pa att behovet av parkering ska uppfyllas inom
kvarteret, eller att fastighetsigaren kan visa att man pa annat sitt tillgodoser behovet.
Detta kan vara genom parkeringskop i intilliggande fastigheter, ett utokat antal
cykelparkeringar, eller genom att pavisa platsens kollektivtrafiknira lage.

Som exempel kan ndmnas den anvindning som planeras for platsen, och som ligger till
grund for detaljplanearbetet, alltsd bostader och kontor. Bostadsdelen innehéller enligt
tidiga berdkningar 37 ldgenheter och kontorsdelen ar ca 5000 kvadratmeter BTA. Detta
resulterar i ett krav pa 9o parkeringsplatser (37 x 0,8 + 5 x 12).

Kvarterets placering i centrum medfor god tillganglighet till kollektivtrafik. Femhundra
meter fran kvarteret ligger Skeppsbrokajen, som dr terminalstation for ett antal
busslinjer, bade regionala och lokala. Radhustorgets busshallplats finns dessutom
trehundra meter bort, dar ett flertal busslinjer ocksa stannar. Harifran kan man dven ta
sig till Landskrona station, for tagresa till Malmo, Lund, Helsingborg eller Képenhamn.
Som exempel tar en resa fran Raddhustorget till Malmo centralstation 41 minuter, till
Lund 28 minuter och till Knutpunkten i Helsingborg mellan 31 till 44 minuter. Till
Kastrup édker man pa en timme. Det dr alltsa 14tt att ta sig till och fran planomradet med
hjalp av kollektivtrafik. Detta innebér att en viss justering kan goras pa parkeringstalen.
Det finns dessutom ett stort antal allmanna parkeringar tillgiangliga i nira anslutning
till kvarteret.

Placeringen i centrala Landskrona, med tillgangen till vil utvecklade cykelleder gor

ocksa att det ar latt att transportera sig till och fran planomradet med cykel. Idag finns

15 cykelparkeringar inom kvarteret, men i samband med ombyggnaden som kravs for

den dndrade anviandningen planerar man 30 nya platser, med mdgjlighet att anldgga

ytterligare 30 om behov finns. Dessa kan anldggas utan att parkeringsplatserna for

bil behover reduceras. Hur stor andel av cykelplatserna som faktiskt anldggs kommer

att provas i bygglovsskedet, beroende pa vilka verksamheter som slutligen flyttar in i

byggnaderna.

/

30 cykelplatser Pean (D

vid behov
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Efter samrad med stadsarkitektavdelningen och stadsmiljoavdelningens trafikingenjor
gors den sammantagna bedomningen att parkeringsbehovet for bil och cykel for den nu
planerade anvindningen kommer att kunna uppfyllas.

Om andra anvandningar blir aktuellt for fastigheten provas parkeringssituationen
utifran handlingar till bygglovsanstkan. Det maximala antalet parkeringar som kan
kravas ar om hela byggratten anvinds till handel. Detta innebar en BTA pa ca 8500
kvadratmeter. Enligt parkeringsnormen stills da krav pa 238 parkeringsplatser (8,5
x 28). I ett sadant fall behover fastighetsigaren visa att man kan uppfylla detta krav
genom atgiarder som antingen garanterar tillgdnglighet till parkeringsplatser utanfor
fastigheten eller som gor att man kan sinka de foreliggande parkeringskraven.

Det ar viktigt att notera att detta inte ar en trolig utveckling av markanvindningen.
Planomradets placering néara centrum gor att handel ar en 1amplig anvindning.
Kvarterets strukturella utformning daremot gor att handel inom hela byggratten

inte ar troligt. Det dr daremot positivt for en langsiktig hallbarhet att handel kan
tillatas och det ar troligt att det i sa fall anordnas inom begriansade delar och pa
bottenplan. Om handel 6nskas anordnas i framtiden behover fastighetsdgaren visa att
parkeringskravet kan losas. Detta ska goras i samrad med stadsarkitektavdelningen
och stadsmiljoavdelningens trafikingenjor och ska provas i bygglovsskedet. Vidare
ska flexibla parkeringstal tillimpas enligt parkeringspolicyn, vilket innebar att kraven
kan sédnkas om fastighetsidgaren utfér kompensationsatgirder, som tex utokad
cykelparkering, leveransboxar for forenklad e-handel eller dylikt.

Bullerskyddsatgérder

En bullerutredning ar utford av Stadsbyggnadsforvaltningen, Landskrona stad,
(2018-02-09). Kvarteret utsitts for trafikbuller mot ett antal fasader. Gatorna
trafikeras overvagande av lattare persontrafik med laga hastigheter, men som pga
markbelaggningen anda skapar buller som behover beaktas. Gallande riktvarden for
ekvivalentniva pa buller innehélls dock vid samtliga fasader.

Det finns behov av bestammelser for att sakerstilla en god boendemiljo med avseende
pa buller vid uteplatser. Foljande bestammelse foreslas for hela planomradet:

Bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam, som anses
bullerskyddad enligt gdllande riktvdrden.

Stigande havsniva

For att sdkerstilla att ny bebyggelse inte riskerar att drabbas av skador pga
oversvamningar foreslds en planbestammelse om golvhdjd som giller nya byggnader:

Ldgsta plushdjd for golvbjdlklag i nytillkommande bostadsrum far ej understiga +3
meter. Entréutrymmen, trappor, miljérum, garage och liknande inkluderas ej.

Befintliga byggnader har hoga sockelvaningar som gor att bostadsrum som inreds i
dessa hamnar ovanfor kravet pa +3 meter.
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Killare tillats inte for eventuella nya byggnader pa fastigheten med tanke pa
oversvamningsrisk. Planbestimmelsen nedan reglerar detta:

I nyuppforda byggnader far kdllare inte finnas

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, fibernat samt vatten och avlopp

Dagens tekniska forsorjning ar sikerstalld, vilket inte paverkas av att
markanviandningen fordndras.

En dialog ska héllas med NSVA i samband med att verksamheter anlédggs.
Spillvatteninnehéllet ska folja NSVAs ABVA oavsett vilken typ av verksamhet som
anlaggs. Om vardverksamhet anordnas ska verksamheten radgora med NSVA kring
spillvatteninnehallet.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har inte bedomts nodviandig. Omradet bestar av befintliga
byggnader och redan hardgjord mark. Ett parallellt planarbete ska inledas for annan
del av fastigheten Slottsplatsen 27. Inom detta arbete ska en dialog héallas med NSVA
om hanteringen av dagvatten for ovriga delen av fastigheten.

Renhallning

Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Sval6v Renhéllnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsdgaren.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund for omfattningen av
kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Skydds- och varsamhetsbestammelser resulterar i att bygglovsplikten for utpekade
byggnader utokas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att &stadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomférande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Beriknad tidplan for detaljplanearbetet:
Samrad nov 2017
Granskning feb/mars 2018
Antagande SBN april 2018

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgdng far mot berorda fastighetsigares bestridande detaljplanen
andras eller upphévas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphivas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsfordelning

Allmén plats m.m.

Landskrona stad ar huvudman for allmén plats och vaghallare for samtliga vagar inom
planomradet.

Landskrona energi ansvarar for kopplingspunkter till el enligt Elsdkerhetsverkets foreskrifter
och allménna rad.

Landskrona Energi ansvarar for befintliga kopplingspunkter till fjarrvarmenit.

NSVA ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar.
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Kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet dgs av privat fastighetsdgare. Denna ansvarar for
underhall och drift.

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kravs ej i samband med planarbetet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebdr att for Slottplatsen 27 dndras Andamalet for kvartersmarken
fran hotell till bostad. For Citadellstaden sker ingen forandring berérande d&ndamal.
For genomforandet av detaljplanen kravs darmed inte att fastigheterna Slottsplatsen
27 och Citadellstaden 1:1 eller dess fastighetsgranser andras. Detta ar dock mojligt att
genomfora i framtiden om fastighetsagaren onskar. For fastigheten Slottplatsen 27
giller tomtindelningar 1282K-1/1401 och 1282K-1/868. Dessa upphavs parallellt med
planarbetet.

Det kan mdjligen vara aktuellt att ersitta det avtalsservitut som finns for gangbron mellan
fastigheterna Slottsplatsen 27 och Gamla Bryggan 21 med en 3D-fastighetsbildning och/eller
gemensamhetsanlaggning/fastighetsbildnings-servitut. Detta gors i sa fall pa initiativ och ansvar
av endera fastighetsidgaren via Lantméterimyndigheten i Landskrona stad.

Servitut och ledningsrétt

Till forméan for fastigheten Slottplatsen 27 finns det ett avtalsservitut med andamal 6verbyggnad
som belastar Citadellstaden 1:1. Servitutet avser gangbron mellan Slottsplatsen 27 och Gamla
bryggan 21 och har aktbeteckning 12-IM6-98/3979.1.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Se fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsigaren till Slottsplatsen 27 ansvarar for kostnader i samband med
planarbetet.
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Tekniska utredningar

I samband med planarbetet har bullersituationen undersokts i f6ljande utredning:

e Bullerutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona stad, 2018-02-09

KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedomning som utforts har foljande stillningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 348§
plan- och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomforande av detaljplanen belyses
darfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustzon

Eftersom planforslaget inte foreslar ndgon ny bebyggelse bedoms riksintresset for
kustzon inte paverkas.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Ingen negativ paverkan bedoms ske for riksintresset for kulturmiljévarden, da ingen
ny bebyggelse foreslas. Skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslas for ett antal
byggnader, vilket starker skyddet for riksintresset.
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Mark, luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivier inom
planomradet. Trafiktillskottet frdn den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenforekomster enligt 5 kap
miljobalken bedoms ej paverkas.

Genomforande av planforslaget bedoms inte heller medfora till skapande av nagra
mark- eller luftfororeningar av betydelse som resultat av verksamheter.

Halsa och sakerhet

Buller

Nya bostader skyddas mot buller genom planbestimmelser. Forandring av
markanvandningen for kvarteret beraknas inte 6ka trafiken i omradet namnvart, och
kommer alltsa inte heller att paverka bullernivaerna avsevart.

Risker (farligt gods, 6éversvdmning)

Inga verksamheter som kraver riskavstand eller som ger upphov till transporter med
farligt gods planeras.

Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Slottsplatsen utsitts inte for négra risker
fran verksamheter som behover beaktas.

Risken for 6versvimning vid hiftiga regn vid stigande havsniva har bedomts i
planforslaget. Kvarteret ligger hogre dn omgivande gator och avrinning kan darmed
skapas. En planbestimmelse som reglerar lagsta niva for fardigt golv i nya bostadsrum
finns pa plankartan liksom en bestimmelse om att kéllare inte far finnas i nya
byggnader. Befintliga byggnader har hog sockel, vilket medfor att bostadsrum hamnar
over +3 meter.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Inga gronytor finns inom planomradet, varfor naturmiljon eller den biologiska
mangfalden inte bedoms péaverkas av planforslaget.
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Hushallning med naturresurser

Det ar nodvandigt ur hushallningsperspektiv att kvarteret kan utnyttjas for andra
dndamal an befintlig hotellverksamhet. Nar hotellverksamheten flyttar blir annars
kvarteret outnyttjat och saledes en resurs som inte anvands.

Planforslaget medverkar i stort till Landskrona stads malsattning att hushalla med
naturresurser och utvecklas mot ett mer hallbart samhalle.

Kulturmiljé

Skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslas for de byggnader som bedoms viktiga
att bevara ur kulturmiljohansyn. Eftersom ingen ny bebyggelse foreslas paverkas inte
kulturmiljon negativt pa nagot satt.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Forandringen av anvandning inom kvarteret anses som positiv med perspektiv

pa befolkning och service. Ur ett planperspektiv tas inte mojligheten for att driva
hotellverksamhet pa platsen bort, men nya mgjligheter for bade bostader och service
adderas. Detta forbattrar mangfalden i den service och boendemdjligheter som staden
kan erbjuda.

Barnperspektivet

Det stora rekreationsomradet vister om planomradet dr en utmarkt plats att vistas
for eller med barn. Ett stort antal forskolor finns tillgingliga i niromradet. Aven
grundskolor och en gymnasieskola finns tillgangligt i niarhet till planomradet. Ur
barnperspektiv ar omréadet siledes en lamplig plats for bostader.

Tillgénglighet
Tillganglighet till omraden omkring platsen paverkas inte av att markanvandningen
andras for befintlig bebyggelse.

Sé&kerhet och trygghet

Eftersom planforslaget tillfor en blandning av verksamheter bedoms det att platsen
kommer att vara aktiv under storre delen av dagen. Planerade verksamheter tillfor
aktivitet under dagen och bostider skapar aktivitet under kvallstid. Detta skapar trygghet
da det inte skapas ensliga strak eller undanskymda platser.
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MEDVERKANDE

Planforslaget har upprattats av Landskrona stads stadsbyggnadsforvaltnings
planavdelning. I planarbetet har stadsantikvarie Lena Hector, Landskrona stad,
trafikingenjor Birthe Bunke, Landskrona stad, projektledare Fredrik Eek, Landskrona
stad, VA-ingenjor Maria Karlsson-Green och VA-ingenjor Tai Huang, bada NSVA, Stf
raddningschef André Bengtsson, raddningstjansten, forrattningslantmatare Erika Eek,
lantmaterimyndigheten Landskrona stad

e B MM Kincelpwary__
Fredrik Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef
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