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Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen vad man far géra inom ett visst omrade. En detaljplan kravs vid
utbyggnad av nya omraden och vid &ndrad markanvandning av en fastighet eller omrade. Detaljplanen
innehaller bestdmmelser om var man far bygga, markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen ar juridiskt bindande och ar styrande vid prévning av lov.

Las mer pa www.boverket.se/kunskapsbanken.

En detaljplan visas som ett bestamt omrade pa en plankarta. Till detaljplanekartan hér en
planbeskrivning, som forklarar syftet och innehallet i planen. Ibland ingar dven andra handlingar som till
exempel illustrationskarta eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Begransat forfarande

Den har detaljplanen genomfors med ett begransat forfarande.

Begransat forfarande kan anvandas nar forutsattningarna for standardforfarande ar uppfyllda och
planforslaget godkanns av samradskretsen.

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag av samhéllsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan.
Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakagare och
berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som
sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna synpunkter. | antagandeskedet
antas detaljplanen av samhallsbyggnadsnamnden eller i vissa fall av kommunfullmaktige.
Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet 6verklagas.

Handlingar

Planférslaget utgors av:
e planbeskrivning
e plankarta med bestdmmelser i skala 1:500
o fastighetsforteckning
e behovsbeddmning
e beddmning av sociala aspekter
e blankett for godkdannande av detaljplan
e diverse utredningar

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplan

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019-58 82 04

johannes.ludvigsson@kumla.se

Samhallsbyggnadsforvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte, och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att ge majlighet till etablering av kontorsbyggnad och parkering pa fastigheten
Verkmastaren 2. Pa fastigheten finns det idag bland annat en atervinningsstation och detaljplaneférslaget

gor det mojligt att ha den kvar.

Bakgrund

| gallande detaljplan (1881-P85/2, laga kraft 1985-02-20) ar Verkmastaren 2 planlagd som Tp (parkering)
och Verkmastaren 3 som B (Bostad). Fastigheterna dgs av Kumla Bostdder AB och de vill nu uppratta
kontor och parkeringsmajligheter. Parkeringen kan komma att utformas som ett parkeringshus eller som

markparkering och kommer da eventuellet kunna anvédndas av angrdansande kvarter.

Plandata

Lage
Omradet ar belaget 6ster om stambanan (Godsstraket genom Bergslagen) i centrala Kumla.

Detaljplaneomrade begransas i norr av Spannmalsgatan, i 6ster av Verkmastaren 3, i sder och vaster av

industrisparet mot Kvarntorp.
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Areal

Planomradet har en areal pa ca 3800 m?2.

Markagoforhallanden
Kumla Bostader AB dger den berdrda marken (Verkmastaren 2 och 3). Intilliggande fastigheter dgs av olika

agare. Jupiter 17 dgs av Kumla Bostader AB, Arbetaren 1 dgs av Kumla kommun, Fiolen 7 ags i AB

Bandindustri och Jagaren 18 ar i enskild ago.



Tidigare stiallningstaganden

Riksintressen
Industrisparet som ansluter Kvarntorps industriomrade med jarnvagsnatet ar klassat som riksintresse da
banan ar av nationell betydelse.

Oversiktliga planer
Kumla kommuns 6versiktsplan “Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av kommunfullmaktige,
omnamner inte Verkmdstaren 2 och 3.

Detaljplaner
Inom planomradet géller féljande detaljplan:
e 1881-P85/2 (Laga kraft 1985-02-20)

Detaljplaneforslaget angransar till féljande detaljplan:
e 18881K-1482 (Faststalld 1963-04-19)

Kommunala program

Bevarandeprogram m m

Nagra kulturhistoriska intressen for Verkmastaren 2 eller 3 finns inte redovisad i Kumla kommuns
bevarandeprogram eller pa fornlamningskartan.

Miljoprogram

| Miljoprogram 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det ar viktigt
att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och ekonomiska aspekter
samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmalen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i programmet;
begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergddning, god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och
djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen dr malet "God bebyggd milj6”. Med "God
bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och rér oss i. Definitionen av
miljomalet ar: stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
Iangsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Verkmadstaren 2 kommer utnyttja pa ett bra satt. Narheten till industrisparet forhindrar byggnation av
bostdder eller att omradet anvandas som en plats for rekreation. Kontor och parkering passar bra pa
fastigheten och det centrala laget innebar att maojligheten att nd omradet till fots eller med cykel ar god.

Klimatprogram

Enligt klimatprogrammet for Kumla kommun, antaget av kommunfullméaktige 2011-05-16, ska Kumlas
klimatpaverkan begransas och kommunen ska sdnka utsldppen av vaxthusgaser. Detta géller dven de
kommunala bolagen, t ex Kumla Bostader AB. Det innebér att de kommande byggnaderna maste bidra till
klara kommunens uppsatta mal.

Plan- bygg- och bostadsprogram
Planomradet finns inte med i det av kommunfullmaktige den 18 maj 2009 antagna Plan-, bygg- och
bostadsprogram 2010-2012.



Behovsbedémning

Miljoaspekter

Behovsbeddmningen (bifogas) visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvantas medfora
nagon betydande paverkan pa miljon sasom avses i miljobalken 6 kap 11§. Den mest patagliga
miljokonsekvensen ar att en 6kning av fordonstrafik férvantas tillkomma.

Sociala aspekter

Fastigheten Verkmastaren 2 kommer att férandras i och med planférandringen. Planomradet kommer bli
bebyggt vilket innebar att maojligheten att vistas i omradet kommer begrdnsas. Samtidigt kommer
fastigheten bli en malpunkt och en arbetsplats pa grund av kontoret och parkeringshuset.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation
Planomradet bestar till storsta delen av en asfalterad yta dar det finns markparkering och en
atervinningsstation. Utmed fastighetsgransen mellan Verkmastaren 2 och 3 finns en parkliknande yta med

Geoteknisk undersékning

En geoteknisk undersokning har genomforts av WSP pa bestallning av exploatéren, Kumla Bostader AB.
WSP har utfort ett flertal borrningar, det djupaste ner till ca +43 m 6 h. Undersoékningar av vissa utvalda
borrpunkter, vilka antas vara representativa for omradet, visar att det finns silt, sand, lera och grus i
marken.

| den geotekniska undersokningen star det foljande:

Jorden inom parkeringsomrddet bestdr 6verst, under ca 4 cm asfalt, av ca 1 m fylining. Denna fyllning
bestdr till stor del av grusig sand eller sandigt grus. Aven inom skogsomrddet i 6ster fsrekommer viss
fvllning, hdr kan denna dock forutsdttas bestd av mer finkornig jord.

Den naturligt lagrade jorden inom omrddet bestar i 6ster av upp till 2 m silt med mycket varierande
fasthet. Stora delar har silten har mycket Idg — Iag relativ fasthet, dock har mellan ca 0,5 och 1 m under
markytan patrdffats ett lager med minst hég relativ fasthet. | silten kan dven lager av lera férekomma.
Under silten samt i évrigt inom omrdadet under fyllningen férekommer sand, ev moréin med minst
medelhdg relativ fasthet. Sanden har till viss del karaktéir av finsand. Utférda sonderingar har stoppat 1,5
— 5,5 m under markytan, déir stopp oftast skett i fast jord.

| samband med den geotekniska undersékningen har det inte patraffats nagot grundvatten. Risken for
eventuella sattningar bedéms ocksa som minimala och marken som stabil.

Fororenad mark

Under en period mellan 1981-1986 anvandes en del av fastigheten av Kumla Energiverk AB. Ett tillfalligt
varmeverk fanns pa omradet med sammanlagt tre panncentraler och tre oljetankar. Panncentralerna och
oljetankarna finns ovan jord pa fundament och det finns inga rapporter om att detta skulle ha inneburit
spill eller lackage enligt Miljochef Peter Eriksson.
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Bilderna visar hur varmeverket sag ut och hur de var placerade pa fastigheten. Dar varmeverket fanns ar
idag, till storsta delen, en parkeringsyta. Nagra spar av fundamenten, dar panncentraler och oljetankar var
placerade, finns inte kvar. Det borde betyda att markarbete maste ha utforts i samband eller efter att
varmeverket togs bort.

For att fa en tydligare bild har det, i samband med den geotekniska, dven kontrollerats huruvida det
foreligger fororeningar i marken.

| slutsatser och rekommendationer fran WSP star det foljande:

Slutsatsen av jordprovtagningen dr att det inte kunnat pavisas ndgra markférlagda féroreningar (metaller
eller organiska dmnen) i halter 6verstigande Naturvdrdsverkets generella riktvérden fér férorenad mark
vid denna provtagning. WSP bedémer dcirfor att det inte behévs ytterligare provtagningar i det aktuella
omrddet med avseende pd analyserade dmnen. Da féltmdtningarna pdvisat Iaga utslag av ldttflyktiga
organiska imnen samt att lukt iakttagits vid provtagningen och det faktum att det funnits
oljetankar/depd inom undersékningsomradet bér emellertid forsiktighet iakttas vid schakt i omrddet och
vid misstanke om férorening (lukt eller synintryck) bér schaktarbetena stoppas och jorden provtas.

Radon
Planomradet befinner sig i ett lagriskomrade (< 10 kBg/m3)

Fornlimningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Den som vill gbra ett ingrepp i en fornlamning, det vill sdga rubba, dndra eller ta bort en fast fornlamning
ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljéslagen.

Friytor

Planomradet i sig inbjuder inte till utevistelse, lek och rekreation. Den storsta delen av omradet kommer
bebyggas och utgoras av hardgjorda ytor. Gronska och vegetation kommer i huvudsak finnas utmed
fastighetsgranserna. Att kunna utnyttja planomradet for rekreation bedoms som sma.

Bebyggelseomraden

Bostader
Inom planomradet finns inga bostader. Daremot finns flerbostadshus pa Verkmastaren 3 och Jagaren 17
samt villor pa fastigheterna Jagaren 18, 19 och 20.



Arbetsplatser 6vrig bebyggelse
_ -— Detaljplaneforslaget ger mojlighet till en kontorsbyggnad
och parkering. Byggratten for kontorsbyggnaden
. placeras utmed Spannmalsgatan och Verkmastaren 3
och ar planerad att byggas i tva vaningar. Planforslaget
ger mojlighet till parkeringshus i tre vaningar och
placeras utmed industrisparetar. Detaljplanen kommer
begransa hojden genom att sla fast hogsta nockhojd dver
nollplanet vilket ar i nivda med byggnaden pa
Verkmastaren 3. Pa sikt kommer kv. Jagaren foréndras
och fler lagenheter byggas. Ett parkeringshus pa
Verkmadstaren 2 skulle kunna anvandas for att klara
parkeringsbehovet i framtiden for kv. Jagaren.

Skissforslag framtaget av Roof Arkitekter AB som visar en mojlig
utformning av kontoret.

Atervinningsstation

| nuldget finns det en atervinningsstation pa fastigheten Verkmastaren 2. Behovet av planlagda platser for
atervinningsstationer ar stort i Kumla. Beteckningen E; (atervinningsstation) ger mojligheten att behalla,
eller i framtiden anlagga, en atervinningsstation har. | Boverkets “Bdttre plats fér arbete” rekommenderas
ett riktvarde pa minst 50 meter géllande avstandet mellan ett bostadhus och en atervinningsstation.
Verkmastaren bedoms som en lamplig plats att ha en atervinningsstation trots att avsteg fran riktvardet
da maste tillampas. Det centrala laget gor att det &r latta att na platsen. Krav pa att det runt om
atervinningsstationen ska finnas plank/staket/stdngsel f6r att skydda mot nedskrapning skrivs in i
plankartan. Vilket alternativ som ar bast ska diskuteras utifran vilket syfte som vill uppnas. Ett plank
dampar buller fran tdmning vid atervinningsstation medan ett stédngsel ger en mer éppen plats som kan
kdnnas mer trygg. Utformningen ska anpassas till omgivningen i sa stor utstrackning som mgjligt.

Offentlig service & kommersiell service

Kv. Verkmaéstaren har ett centralt lage ca 500 meter sdder om Kumla torg och ca 500 meter fran
Resecentrum. Vid, och i narheten, av Kumla torg finns affarer, restauranger och annan kommersiell
service. Inom en dryg kilometer nas tva apotek och tva vardcentraler samt Kumla bibliotek.

Tillgidnglighet

Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillgédnglighet enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att
bostaden med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Lagstiftningen staller sarskilda tillganglighetskrav for allmanna platser och lokaler dit allmédnheten har
tilltrade.

Byggnadskultur och gestaltning
| omradet finns flerbostadshus, villor och verksamhetsfastigheter. Kontorsbyggnaden inom planomradet
ar planerad att byggas i tva vaningar och ett eventuellt parkeringshus i tre vaningar vilket gor att de inte
kommer utmarka sig hdjdmassigt i omradet.

L

Exempel pd bebyggelse i ndromrddet



Gator och trafik

Den gatan som ar direkt berord i planforslaget 4r Spannmalsgatan. Planomradet nas via Spannmalsgatan
déar in- och utfarten kommer vara. | dagslaget finns ingen trottoar eller gang- och cykelvdg som nar fram
till omradet. Utmed K6pmangatan finns gang- och cykelvdg medan det pa Magasinsgatan endast finns
trottoar pa bada sidor av vdgen. Bilderna nedan ar hamtade fran Google Maps och visar hur det ser ut pa
de olika gatorna.
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Magasinsgatan Spannmadlsgatan Kopmangatan

Anslutningen till planomradet maste vara god for sa val bilister som for gang- och cykeltrafikanter.

Gatunit och gang-, cykel- och mopedtrafik
Nagon férandring av gatunatet ar inte aktuellt i denna detaljplanen. Ddremot kan Spannmalsgatan
behova ses dver for att klara en bra och saker tillganglighet for alla.

Trafikmatning
Det finns inga trafikmatningar gjorda utmed Spannmalsgatan. En uppskattning fran Tekniska kontoret ar
att gatan trafikeras av ca 500 fordon ADT (Arsdygnstrafik).

Kollektivtrafik

Narheten till kollektivtrafiken dr god i omradet. Kumla Resecentrum finns knappt 500 meter norr om
planomradet. Lansbuss passerar pa Kyrkogatan drygt 200 meter norr om planomradet och Kumla
Stadsbuss trafikerar i dagsldaget Spannmalsgatan.

In- och utfart. parkering, varumottagning.

In- och utfart sker mot Spannmalsgatan vid entrén till kontorsbyggnaden. Eventuella leveranser sker via
samma in- och utfart. Ett parkeringshus planeras pa fastigheten som delvis kommer fungera som
personalparkering. Besoksparkering kommer finnas i anslutning till entrén till kontorsbyggnaden.

Risker och stoérningar

Industrisparet mellan Kumla och Kvarntorp

Verkmadstaren 2 gransar till industrisparet mot Kvarntorp. Sparet ar ett enkelspar och trafiken framfors
med dieseldrivna lok och nar en maxhastighet av 30 km/h. En 6vergripande riskbedomning for
jarnvagstrafik och transport av farligt gods pa jarnvag for Kumla kommun genomférdes 2014 av WSP i
Linkdping. Syftet med riskbedémningen ar att underlatta for kommunen:

“att pa ett effektivt och konsekvent sdtt uppfylla ldnsstyrelsens krav pa beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanvéndning intill farligt gods-led. Ytterligare ett syfte med
riskbedémningen dr att resultatet skall utgéra underlag fér beslut om Iimpligheten med féreslagen
och/eller planerad markanvéndning, med avseende pa ndrhet till farligt godsled. Mdlet med denna
riskbedémning dr att analysera riskpdverkan fran jdrnvdg mot omgivningen samt dven att lista och
diskutera effekter av tillimpbara riskreducerande atgdrder som skall kunna inféras vid behov.”

Overgripande riskbedémning fér Kumla kommun

| slutsatserna i riskbedémningen framgar det att det inte ska byggas inom en 15 meters grans fran
industrisparet. Om det ar mojligt bor det inte etableras nagon bebyggelse inom 30 meter fran



industrisparets mitt. Kontorsbyggnaden planeras ligga langre bort &n 30 meter. Fran fall till fall gar det att
bebygga ndrmare an 30 meter om det da handlar om byggnader med laga personantal och ingen
stadigvarande vistelse. Ett eventuellt parkeringshus skulle hamnar ndrmare dn 30 meter fran
industrisparet, men langre bort an 15 meter, och ar en byggnad som passar att placera ndarmare
industrisparet. Parkeringshuset skulle dessutom kunna utgéra en barriar, ett skydd, mellan industrisparet
och kontorsbyggnaden och kommer, vid en byggnation, uppforas i ett icke brannbart material.

Buller
Vid byggnation av kontorsbyggnad ar det bullernivan inomhus som maste klaras, och det ingen faktor som

hindrar byggnation pa Verkmastaren 2.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten
Kumla kommun har tagit fram “Riktlinjer for dagvattenhanteringen i Kumla kommun”

Vid nyetablering, redan i planeringsskedet, ska anvdandningen av tomtmarken kontrolleras mot trolig
dagvattenhantering. Det vill sdga hur dagvattenhanteringen kan l6sas, vilka behov som finns for ytor,
eventuell rening, fordrojning etc. Vid nivasattning ska hansyn tas till férvantade klimatférandringar.

e | forsta hand ska lokalt omhandertagande (LOD) véljas pa tomtmark och den lokala vattenba-
lansen ska behallas genom infiltration, utnyttjande av regnvatten for bevattning m.m.

e Det dagvatten som inte kan tas omhand lokalt eller som kraver ytterligare rening ska ledas vidare
till nagon form av utjamning och rening. Fordrojningsmagasin, dammar och vatmarker ar exempel
pa mojliga l6sningar.

e Dagvattnet ska om majligt fordrojas, reduceras och renas genom anvandning av 6ppna dag-
vattensystem.

Verkmadstaren 2 ar ett etablerat omrade i centrala Kumla men utan nagon stérre byggnation. Dagvattnet
fran fastigheten ska fordréjas, innan det leds till dagvattenledningarna, genom exempelvis gréna tak,
forstarkta grasbevuxna ytor och genomslappliga ytor.

Varme
Omradet kan anslutas till befintliga fjarrvarmeledningar i Spannmalsgatan.

El, tele, bredband m m
Omradet kan anslutas till befintliga el- och telekabelstrak i angransande gator.
Bredband fran Stadsnat AB finns vid ocksa i angransande gator och inom planomradet.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet tas om hand pa
speciellt anvisad plats for att underlatta sophanteringen.



Fastighetsrittsliga genomforandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

2015

e Samhallsbyggnadsndmndens beslut att paborja planarbetet Augusti

e Samhillsbyggnadsndmndens beslut att skicka forslaget pa samrad Augusti

e Samrad Augusti-
september

e Sambhaillsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen December

e Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker Januari 2016

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhallits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i exploateringsavtal
eller motsvarande.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutovning vid bygglov och
bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ansdkan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstallande av tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor
it

\\ AT Tl Exploatoren (Kumla Bostader
i .
- O AB) kommer, i enlighet med
KUML ANDEB E} @ m unsen  detaljplaneforslaget, ansoka
om en fastighetsreglering.
Area ca 285 m? . En del av Verkmistaren 3, ca
' e 285 m?, kommer att regleras

YERKMASTAREN
2

over till Verkmastaren 2.
1 Kumla Bostader AB dger de
% bada fastigheterna och
regleringen genomfors sa att
den blivande

= kontorsbyggnaden far plats pa
DRGELTRAMFAREN

; Verkmastaren 2.
1
Servitut, ledningsritter och andra rattigheter

Inom planomradet finns fyra ledningsratter som maste beaktas vid byggnation.

Dessa fyra ar rattighetsbeteckning:
e 1881-66.1 (registrerad 2002). Galler fjarrvarme mellan Kumla och Norrtorp.
e 1881-66.2 (registrerad 2002). Galler fiberkabel mellan Kumla och Norrtorp.
e 1881-88/14 (registrerad 1988). Galler 2 st hetvattensledningar.
e 1881-84/3 (registrerad 1984). Galler 2 st hetvattensledningar.

FORMANHEN 1i:560

ARBET AREN
1

FIOLEN
7

B



En mindre del av
ledningarna som
tillhor ledningsratten
1881-84/3 finns inte
kvar. Det underlattar
byggnationen av
fastigheten vasentligt.

Ett u-omrade (omrade
som markerar att det
finns ledningar under
mark) kommer att
ldggas in pa plankartan
for att forhindra att
det byggs ovanpa
ledningarna. Se
plankartan.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:
e Verkmadstaren 2: | gillande plan har fastigheten beteckningen Tp (parkering). Detta dndras i den
nya detaljplanen till K (Kontor), P (Parkering) och E; (Atervinningsstation)
e Verkmadstaren 3: Fastigheten tillhor Kumla Bostader AB och dr bebyggd med ett flerbostadshus. |
gillande plan har fastigheten beteckningen B (Bostrader). En mindre del (ca 285 m?) av
fastighetens vastra del 6verfors till Verkmastaren 2.

Fastigheter utom planomradet:

e Kumla 11:1: Spannmalsgatan tillhoér vagnatet med fastighetsbeteckningen Kumla 11:1. Gatan
kommer vara hart belastad under byggnation av Verkmastaren 2.

e Jagaren 17: Fastigheten tillhor Kumla Bostader AB och ar bebyggd med flerbostadshus. Boende
kan komma att stéras av kommande byggnation pa Verkmastaren 2.

e Jagaren 18: Fastigheten ar i enskild dgo och ar en villatomt. Boende kan komma att storas av
kommande byggnation pa Verkmastaren 2. Trafiken férvantas 6ka utmed Magasingatan och
Spannmalsgatan pa grund av kommande byggnation.

e Kumla bandel 4:1: Den geotekniska undersékningen bedémer risken som minimal att
industrisparet till Kvarntorp kan paverkas vid en byggnation.

e Arbetaren 1: Fastigheten tillhor Kumla kommun och &r en industrifastighet. Ingen paverkan.

e Verkmadstaren 3: En mindre del 6verfors till Verkmastaren 2. Boende kan komma att stéras av
kommande byggnation pa Verkmastaren 2. Trafiken férvantas 6ka utmed Spannmalsgatan pa
grund av kommande byggnation. Utemiljon kommer att foréandras fér de boende pa
Verkmastaren 3 da kontorsbyggnaden och parkeringshuset byggs.

¢ Fiolen 7: Fastigheten tillhdr AB Bandindustri och &r en industrifastighet. Ingen paverkan.



Ekonomiska fragor

Kostnad for planlaggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan samhallsbyggnadsforvaltningen
och exploatdren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan. Kommunen
ansvarar for anldggningar inom allman platsmark.

Kommunens far direkta intakter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Exploatoren star fér kostanden for
fastighetsreglering.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvarme med mera debiteras enligt gdllande taxa hos respektive
leverantor.

Tekniska fragor
Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatéren ansvarar for erforderliga undersékningar. Om en ny geoteknisk undersékning behdvs bedéms
av exploatoren.

Exploatoren bestaller erforderliga grund- och radonundersokningar.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att galla men kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjinstemin
Detaljplanen har upprattats av samhallsbyggnadsférvaltningen genom Johannes Ludvigsson i samarbete
med Planchef Alexander Dufva och Miljochef Peter Eriksson

2015-11-11

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Johannes Ludvigsson Alexander Dufva
Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsnamnden i Kumla kommun den 10 dec 2015 och vann laga kraft
den 5 jan 2016

Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare
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