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Detaljplan for

GARDHEMS-LUNDEN 2:2 M M
Halvorstorp i Trollhattans stad

02F UTSTALLNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
Upprattad av Arkitekttriangeln AB 2004-05-14.

HANDLINGAR

Planen utgérs av:
- plankarta med bestammelser och illustrationskarta

Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning

- grundkarta (bif ej)

- geoteknisk utredning (bif €j)
- radonmatning (bif ej)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen upprattas pa uppdrag av agaren till fastigheten Gardhems-Lunden 2:2, enligt
planavtal daterat 2002-11-06, for att det ska vara mdjligt att bygga ytterligare bostader pa
fastigheten.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt lamplig an-
vandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap Miljobalken.

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar belaget i sydvastra delen av stadsdelen Halvorstorp ca 4 km sydost om Troll-
hattans centrum. | vaster, soder och Gster gransar omradet till naturmark/naturreservat,

i norr till angsmark och i nordost till Lunnevagen och kvarteret Listhyveln. Omradet/bef aldre
enbostadshus benamns Lerbécka.
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AREA
Planomradet omfattar ca 22 500 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN

Inom planomradet ligger fastigheterna Gardhems-Lunden 2:2 och 2:3 samt en mindre delar
av Gardhems-Lunden 1:17 och Halvorstorp 1:7. Planomradet gransar till Halltorp 1:18, Hal-
vorstorp 2:6 och Sandhem 3:1, vilka ags av Trollhattans stad.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Oversiktsplan 2003, Vart framtida Trollh&ttan, antogs av kommunfullmaktige 2004-02-16.

Planomradet utgér den sydvastligaste delen av stadsdelen Halvorstorp. Stadsdelen har
blandad smahusbebyggelse, dels aldre bebyggelse och dels nya "arsringar” fran 1950-talet
och framat med relativt stor andel fran 1980-talet. Férutom traditionella villor finns mindre

gruppbebyggelse bl a ett nytt omrade ca 150 meter norr om aktuellt planomrade.

| stadsdelen bor ca 1 670 manniskor, ingen storre expansion vantas inom de narmaste aren.
Halften av hushallen ar barnfamiljer, vilket &r klart 6ver kommungenomsnittet. Befolknings-
omflyttningen ar Iag. Antalet smabarn forvantas 6ka, antalet skolbarn minskar, medan antalet
ungdomar okar. Aldersgruppen éver 75 ar fortsatter att 6ka. Medelinkomsten &r betydligt
hogre an kommungenomsnittet, men biltatheten ar i nivda med kommunen totalt.

Inom stadsdelen finns barnomsorg, medan 6vrig service tillgodoses inom Stav-
re/Dannebacken/Sandhem.

| rekommendationer anges bl a:

Tillkommande bebyggelse bor inriktas pa smalagenheter for aldre och ungdom. Den spridda
bebyggelsen vid Lunnevagen — Lerbacka kan kompletteras med fler bostader. (Pa 6versikts-
karta anges bostader pa aktuellt planomrade och omradet narmast norr darom.) Aven andra
ytor/mojligheter till kompletterande bostadsbebyggelse kan aktualiseras i framtiden.

Tunhemsvéagen ar stadsdelens pulsader med tidvis tat trafik. Trafikséakerheten for GC-
trafikanter maste uppmarksammas.

Sandhemsomradets friluftsomrade med unika slattberg ar stadsdelens och hela ¢stra sta-
dens enda strovomrade. Det ar mycket angelaget att sla vakt om omradet. Slattbergsomra-
det med omgivningar har sékerstéllts som naturreservat och skots enligt dess skotselfore-
skrifter. Malsattning ar att flytta ett befintligt stenupplag/krossverksamhet till lampligare plats
och inforliva omradet i reservatet.

Energiplan

Energiplan for Trollhattans stad antogs av kommunfullméktige den 2003-11-17. | denna ségs
bl a: "I kommunens energiplan fran 1994 redovisas inforandet av en sarskild detaljplanebe-
stammelse med innebdrden att uppvarmning endast far ske med fijarrvarme eller lokalt, mil-
jovanligt producerad varme. Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas. Planbe-
stammelsen tillAmpas nu kontinuerligt och bor &ven fortsattningsvis inforas i berdrda detalj-
planer.”

Detaljplaner

Omradet ar inte tidigare planlagt. Det gransar i vaster till detaljplan for DEL AV SLATTBER-
GEN M M, antagen den 2000-04-12 och i ¢ster till detaljplan for HALVORSTORP M M, fast-
stalld den 1979-06-18.

Naturvardsplan

Omrédet gransar i vaster, soder och oster till det kommunala naturreservat SLATTBERGEN.
Foérordnande enligt Miljbalken, 7 kap 48, géller. Ca 525 m? av reservatet ingdr i planomra-
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det. | reservatet finns bl a de pa ovansidan helt platta urbergshallarna s k slattbergen. Den till
ytan storsta sammanhangande omradet med helt exponerad éveryta ligger vid Lundens
gamla skola sydost om planomradet. De plana urbergsytorna utgor rester av det subkamb-
riska peneplanet.

Program for planomradet

Enligt Plan- och bygglagen skall en detaljplan grundas pa ett program, som anger utgangs-
punkter och mal for planen, om det inte anses onédigt. Program erfordras inte hér, da detalj-
planen ar i 6verensstammelse med dversiktsplanen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen har liten inverkan pa naturmiljon, manniskors fysiska halsa eller hushallning
med naturresurser. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte erfordras. Konsekven-
serna beskrivs nedan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsndmnden har 2002-06-18, 8156, beslutat godkanna att agaren till Gard-
hems-Lunden 2:2 far uppratta forslag till detaljplan for sin fastighet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmant

Omradet utgor en del av rekommenderat utbyggnadsomrade fér bostader enl 6versiktspla-
nen. Gardhems-Lunden 2:2 ar ytmassigt en stor fastighet, som genom planlaggning och av-
styckning kan bebyggas med bostader. lllustrationsvis redovisas nio nya tomter med enbo-
stadshus. Aven annan bostadsbebyggelse medges (se Bostader nedan). Fastigheten ar
langst i 6ster idag bebyggd med ett enbostadshus och tre uthus. Inom omradet ligger Gard-
hems-Lunden 2:3, som &r bebyggt med ett enbostadshus och ett uthus. Denna fastighet in-
ordnas i planen. Bade 2:3 och kvarvarande del av 2:2 (efter exploatering enl ovan) &r ytmas-
sigt stora fastigheter, som kan styckas i flera tomter om sa onskas.

Omradet foreslas bli trafikmatat av en 6st-vastlig lokalgata fran Lunnevagen och med en kort
tvargata i nord-sydlig riktning.

Befintliga uthusbyggnader inom fastigheten 2:2 ligger delvis utanfér fastighetsgransen. (Hu-
vudsakligen galler det en byggnad &t soder.) Detta bor regleras vid planlaggning. Darfor fo-
reslas att fastigheten utdkas med en fem meter bred remsa langs fastighetens Ostra grans
och en motsvarande fem meter och ca 34 meter lang remsa langs fastighetens sddra grans
(raknat fran "ny” sydostgrans). Byggratt ges for bef uthusbyggnader. Denna mark ligger inom
naturreservatet. Atgarden forutsatter &ndring av reservatsgransen.

Enligt 6versiktsplanen kan dven angsmarken omedelbart norr om planomradet planlaggas
for bostader. Idag finns inga konkreta planer pa detta, men det kan bli aktuellt i framtiden.
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Natur
Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av tva villatradgardar och av grasbevuxen ganska flack
mark med relativt gles blandskog. Omradet gransar till den s k slattbergsterrangen som be-
star av helt platta urbergshallar och omrade med relativt gles blandskog. Inom Gardhems-
Lunden 2:2:s tradgard finns en mindre yta med slattberg.

Vardefulla trad bér om mojligt sparas pa tomtmark.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning, daterad 2003-03-26, har utforts av Geo-gruppen AB i Géteborg.

Jordlagren: Under ytlagret utgors grunden huvudsakligen av lera som vilar antigen pa ett tunt
lager av friktionsjord eller direkt pa berg. Ytlagrets maktighet varierar mellan 0,3 — 0,5 m och
utgors i huvudsak av mulljord, som till 6vervagande del ar lerig och sandig. Lerans méaktighet
beddms variera mellan 0 och 1,5 m, den &r torrskorpefast och delvis siltig. Friktionsjorden
under leran har inte undersokts narmare, men lagertjockleken har bedomts till ringa utifran
sonderingarna. Bergets niva har som mest uppmatts till 1,75 m under markytan och det gar i
dagen pa vissa stallen.

Grundvatten: Det har uppmétts 0,8 m under markytan och i utférda grundvattenrér har
grundvattenytan registrerats pa 0,5 och 0,7 m djup.

Grundlaggning: Byggnader kan grundlaggas med kantforstyvad bottenplatta eller langsgaen-
de vaggsulor direkt i dranerade lager pa befintliga jordlager eller pa packad fylining. | bada
fallen skall mullhaltiga lagret forst schaktas bort. Dimensionerande grundtrycksvarde kan
sattas till 100 kPa. Endast sma (2-5 mm) eller forsumbara séattningar kommer att utbildas i de
naturliga jordlagren. | den paforda fyllningen kommer endast forsumbara sattningar att utbil-
das om fyllningen utféres enligt anvisningarna i Anlaggnings AMA 98, tabell CE/5.
Dranerande lager utférs av 15 cm makadam, 16-32 mm. Draneringsror laggs med hjassan
hogst i nivd med underkanten av det dranerande lagret. Vid utférande med golvvarme isole-
ras plattan undertill med minst 20 cm cellplast.

Schaktning: | den torrskorpefasta siltiga leran kan schaktning utféras i slantlutningen 2:1.
Den siltiga leran ar erosionskanslig och flytbenagen i vattenmattat tillstand.

Stabilitet: Den bedéms som tillfredsstallande, da jordlagren ar fasta och har ringa maktighet.

Radon

Radonmaétning PM, daterad 2003-05-21, har utforts av Geo-gruppen AB i Géteborg.
Marken klassas om lagriskomrade. Inom lagriskomrade erfordras inga speciella skyddsat-
garder for radon.

Fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Planen ger en flexibel byggrétt fér bostader. Minsta tomtstorlek sétts till 800 m?, hégst en
fiardedel av tomtytan far bebyggas och huvudbyggnader far uppforas i hogst tva vaningar.
Illustrationsvis redovisas nio nya tomter for friliggande enbostadshus med garge/carport/ut-
hus. Tomterna férlaggs dels langs planerad 6st-vastlig lokalgata och dels langs en mindre
tvargata till denna. Tva tomter utformas som skafttomter, dar skaften prel anvands som
gemensam In/utfart.

Gardhems-Lunden 2:2 ar i dstra delen bebyggd med en stort relativt nytt enbostadshus och
tre uthus/garage, varav nagra delar ar ovanligt héga. Gardhems-Lunden 2:3 &r bebyggt med
ett enbostadshus fran 1940-talet och ett uthus/garage. Fastigheten behover avsta en ca 0,5
m bred remsa l&angs norra gransen till den blivande lokalgatan. Skriftlig dverenskommelse
finns mellan fastighetsagarna. Befintliga byggnader inordnas i kvartersmarken. Gardhems-
Lunden 2:3 och resterande del av Gardhems-Lunden 2:2 ar stora och mdjliga att dela i flera
tomter och bebygga med fler bostéader.

(Enligt lantmateriforrattning ar markomradet inom Gardhems-Lunden 2:2 5 m brett norr om
Gardhems-Lunden 2:3. Pa grundkartan kan denna mark endast tolkas tiil ca 4,5 m bredd.
Forrattningsangivelser galler dock.)

Tomterna &r i det narmaste plana och tillgangligheten ar god for rérelsehindrade. Den nya
bebyggelsen gransar till naturmark i séder och vaster.

Offentlig service

Tva forskolor finns i stadsdelens 6stra delar. Narmaste grundskola ar Lyrfagelskolan som
ligger ca 1 km nordvast om planomradet. Lakar- och tandlakarmottagningar finns i Stavre
resp Dannebacken. Aldreomsorg ombesorijs fran Stavregarden.

Omradet tillhor Gardhems forsamling. | stadsdelen finns en férsamlingsgard benamnd Hal-
vorsgarden.

Kommunal service

Narmaste livsmedelsaffar (Jatten) med postservice finns vid Stavre center, Stamkullevagen
och avstandet dit ar ca 1,8 km. Avstandet till centrum &r ca 4 km.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom omrade, dar skyldighet att bygga skyddsrum inte foreligger.

Friytor

Naturmarken och slattbergsomradet vaster, séder och 6ster om planomradet ger rika mojlig-
heter till aktiviteter utomhus. Dar finns bl a motionsspar. Stavrelunds idrottsplats med fot-
bollsplan ligger ca 150 m nordvast om planomradet.

lordningstallda allmanna lekplatser finns pa flera stallen i Halvorstorp och avstandet till den
narmaste ar ca 300 m.
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Gator och trafik
Biltrafik

Omradet trafikmatas frdn Tunhemsvagen via Lunnevagen. Del av denna vag ar inte kommu-
nal gata utan skots av Lundens nya vagsamfallighet. Upprustning planeras. Delaktighet i
vagsamfalligheten kravs av alla berérda inom planomradet.

Inom planomradet planeras en ca 240 m lang lokalgata bli anlagd fran Lunnevagen i dst-
vastlig riktning. Fran denna gata anlaggs en ca 55 m lang tvargata i nord-sydlig riktning. Ga-
torna byggs 5,5 m breda och avslutas med vandplatser med vandplatsdiamter pa 16 meter.
Den Ost-vastliga gatan kommer att behéva en ca 0,5 m bred remsa fran Gardhems-Lunden
2:3.

Om omradet omedelbart norr om planomradet i en framtid bebyggs med bostader, sa kan
eventuellt den dst-vastliga lokalgatan breddas och anvandas aven for denna bebyggelse.

Gang- och cykelvégar

Den Ost-vastliga lokalgatan forlangs med en mindre gangvag, for att neutralt kunna na na-
turmark med bl a motionsspar. Inga sarskilda gang- och cykelvagar i 6vrigt kommer att an-
laggas inom planomradet. Sakerheten far gaende och cyklister bedoms vara tillfredsstéallan-
de.

Kollektivtrafik
Stadsbussar och vissa tvastadsbussar trafikerar Tunhemsvéagen, dar busshallplats finns.

Parkering
Uppstallningsplatser for bilar skall ordnas pa varje enskild tomt.

Stérningar

Trollhattan-Vanersborgs flygplats ligger ca 3,5 km norr om planomradet. Enligt flygplatsens
utredning och analys ligger planomradet utanfér de zoner som av flygverksamheter skulle
kunna utsattas for buller 6ver 70 dB Lamay.

Vid Ljungvagen 300-400 meter fran planomradet ligger en stenkross med upplag. Verksam-
heten fororsakar bullerstérning for kringboende. | Allmanna rad 1995:5 fran Boverket anges
500 m som riktvarde for skyddsavstand. Stadsarkitektkontoret anger i samradsyttrande att
kross- och upplagsverksamheten skall forlaggas pa lampligare plats och marken inforlivas i
det kommunala naturreservatet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar belaget utanfor det kommunala verksamhetsomradet for VA. Stamfastighe-

ten har gemensam foérbindelsepunkt i Porsvagen med samfélligheten Halvorstorp 1:34, 1:42
och 1:81. Gardhems-Lunden 2:3 har egen vatten- och avloppsanlaggning med bl a en septi-
tank omedelbart innanfor den norra fastighetsgransen.
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Den framtida VA-fragan har utretts 6versiktligt i samrad med representanter fran olika for-
valtningar i Trollhattans stad.

Mellan Porsvagen och Lunnevéagen finns ett u-omrade i gallande plan for kvarteret Listhyveln
m m. U-omradet mynnar i Lunnevéagen i princip mitt for anslutning av planerad ny lokalgata.
Staden anlagger VA-ledningar fran bef anslutningspunkt i Porsvagen, i u-omradet fram till ny
forbindelsepunkt i Lunnevagen. Det galler aven dagvattenledning for omhéndertagande av
dagvatten fran de nya lokalgatorna. Exploatéren bekostar denna utbyggnad genom avtal
med Tekniska namnden.

Inom planomradet far sedan VA-anlaggningar byggas ut genom exploatorens forsorg. Det
forutsatts att aven Gardhems-Lunden ansluts till ny anlaggning, varvid bef anlaggning utgar.
En gemensamhetsanlaggning far bildas for 6vertagande och drift av VA-anlaggningen.

Dagvatten skall aven i framtiden tas hand om lokalt inom respektive fastighet/tomt. De kom-
munala ledningarna har endast kapacitet for dagvatten fran gatorna.

El

Trollhattan Energi AB ansvarar for eldistributionen inom omradet. De tva befintliga bostads-
husen matas idag med luftledningar, vilka kommer att erséttas av jordkablar i samband med
exploatering inom omradet.

Tele
Planomradet ligger inom distributionsomrade for tele.

Véarme
Uppvarmning med lokalt miljovanligt producerad energi bor efterstravas.

Avfall

Sophamtning enligt nuvarande kommunala rutiner innebar normalt témning av sopkarl som
stalls ut vid lokalgatan. Narmaste kommunala atervinningsstation ligger vid Lunnevéagen, ca
500 m sydost omradet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Miljokonsekvensbeskrivning ske, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen, upprattas om en
detaljplan medger anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar, som inne-
bar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.

Planomradets forutsattningar och de férandringar, som planens genomforande innebar, har
redovisats i denna planbeskrivning. Forandringarna bedéms inte innebara sadan betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med resurser som avses i Plan- och byggla-
gen. Planen bedoms inte paverkas av eller ge upphov till stérningar i form av buller eller an-
nat.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Lovplikten i omradet okas eller minskas inte genom denna detaljplan. Bestammelserna om
vilka atgarder som kraver bygglov, rivningslov och marklov finns i 8 kap Plan- och bygglagen.

Genomférandetiden upphor vid utgangen av ar 2010. Fére genomférandetidens utgang far
mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Genomférandefragor belyses i Genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Magnus Wangblad och Olu Skoog, Arkitekttriangeln AB i med-
verkan med Leif Carlsson och Kathleen Hakansson, Stadsarkitektkontoret, Trollhattans Stad.

Magnus Wangblad
ark SAR/MSA
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Detaljplan for
GARDHEMS-LUNDEN 2:2 M M
Halvorstorp i Trollhattans stad

02F UTSTALLNINGSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Upprattad av Arkitekttriangeln AB 2004-05-14.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen stalls ut under juni 2004 och beraknas kunna bli antagen under andra halvaret 2004.

Antagande beraknas kunna ske i Samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfullméktige har
1997-02-24 delegerat till Samhallsbyggnadsnamnden att i vissa fall anta detaljplaner under
forutsattning att Kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen enligt Plan- och bygglagen foreslas upphéra vid utgang-
en av ar 2010. (Se aven planbeskrivningen under rubrik Administrativa fragor.)

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark (lokalgata, gangvag). Fastighetséaga-
re/exploatér inom planomradet ansvarar helt for planens genomférande.

Efter att avtal har uppréttats mellan Tekniska namnden, Trollhattans stad och exploatéren,
sa bygger staden ut allménna va-ledningar mellan befintlig anslutningspunkt vid Porsvagen
och ny anslutningspunkt i Lunnevagen. For utbyggnad och drift av va-ledningar inom plan-
omradet ansvarar exploattren. Elnatet kommer att 4gas av Trollhattan Energi AB. Anlagg-
ningar for telekommunikation kommer att tillhéra Telia AB.

Trollhattans Energi kommer att ersatta befintliga luftledningar fér el med jordkablar i sam-
band med exploatering inom omradet.

Stadsarkitektkontoret kommer att tillskriva Kommunstyrelsen med begaran om att reservats-
forordnandet enligt Miljobalken 7 kap 4 § for Slattbergens naturreservat upphévs i den del,
som omfattas av detaljplanen (ca 525 m? anslutning till bebyggelsen i sydost).

Avtal

Avtal med Tekniska namnden angaende anlaggande, utférande samt kostnadsansvar for
VA-ledningar mellan Porsvagen och Lunnevagen skall ha patecknats och godkants innan
detaljplanen kan antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR M M
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft, s& kan avstyckning ske fran fastigheten Gardhems-
Lunden 2:2. Samtidigt skall det bildas en marksamfallighet for lokalgator och gangvéag och att
en anlaggningsforrattning gors for att bilda gemensamhetsanlaggningar for drift av gator,
gangvag och VA-anlaggningar inom planomradet.

Gardhems-Lunden 2:3 har idag utfartsservitut dver Gardhems-Lunden 2:2. Servitutet kan
upphéavas, nar fastigheten fatt del i gemensamhetsanlaggning.

En ca 0,5 m bred remsa skall 6verforas fran Gardhems-Lunden 2:3:s norra grans till lokalga-
tan. Skriftlig dverenskommelse finns mellan agarna till Gardhems-Lunden 2:2 och 2:3.
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Ett ca 5 m brett markomrade langs Gardhems-Lunden 2:2:s Gstra och sodra granser skall
overforas fran Gardhems-Lunden 1:17 till Gardhems-Lunden 2:2. Skriftlig 6verenskommelse
finns mellan fastighetsdgarna.

Vid lokalgatans anslutning till Lunnevagen maste ett mindre markomrade Overforas fran Hal-
vorstorp 1:7 till lokalgatan. Det avser befintlig utfartsvag, vars anslutning till Lunnevégen del-
vis gar over Halvorstorp 1:7 samt ytterligare lite mark for att erhalla en lamplig gatukorsning.
Befintlig vag har funnits i manga ar och havd hand havdas.

Lunnevagen, delen exploateringsomradet och ca 150 m norrut, ligger utanfor detaljplanelagt
omrade. Delaktighet i denna samfallighet kravs av delagarna i blivande gemensamhetsan-
laggningen.

Agaren till Gardhems-Lunden 2:2, tillika exploatéren anstker om berérda forrattningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Plangenomférandet bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprattats av Magnus Wangblad i medverkan med Leif
Carlsson Stadsarkitektkontoret och Anders Blom, Stadsingenjorskontoret, Trollhattans Stad.

Magnus Wangblad
ark SAR/MSA
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