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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som inom ett visst omrade reglerar hur mark
och vatten far anvandas och hur eventuell bebyggelse far utformas. Detaljplaner upprattas
enligt Plan- och bygglagen (PBL) och processen for att ta fram detaljplanen fungerar som en
lamplighetsprévning. Kommunen fattar beslut om planens innehall och utformning, dar en
avvagning sker mellan allméanna och enskilda intressen.

Planprocessen

Planforslaget hanteras enligt reglerna for ett standardférfarande eftersom detaljplanen &r i
overensstammelse med dversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
vara av betydande intresse for allménheten. Processen vid standardforfarande presenteras
nedan.

e N
1 R \
1 Ev. 6verklagande '» :
__________ |, /

Samrad- Under samradet far myndigheter, sakégare och andra berérda méjlighet att
paverka planforslaget med synpunkter och information.

Granskning- Planforslaget stalls ut for granskning och under denna tid kan myndigheter,
sakdgare och andra berdrda far en sista mojlighet att Iamna synpunkter pa planforslaget.
Innan granskning ska kommunen underréatta berdrda till planférslaget. Granskningen féljs av
ett granskningsutlatande.

Antagande- Kommunstyrelsen beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft- Detaljplanen vinner laga kraft ca en manad efter att planen antagits.

Planhandlingar

Planen bestar av:

— Plankarta med bestammelser.

— Planbeskrivning med genomférandefragor.

— Samradsredogdrelse och granskningsutlatande.

For planprocessen finns dessutom:
— Grundkarta.
— Fastighetsforteckning.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa en rationell smahustomt for Mallby 1:82.
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Figur 1. Planomradets lokalisering.

Planomradet &r belaget i Oxviken/ Fagersand, ca 1-1,5 mil fran Sorakers centrum.

Markagoforhallanden
Planomradet ber6r endast Mallby 1:82 och &r i privat ago.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med gallande dversiktsplan 2035 (antagen 2018-10-29), dar omradet
pekas ut som omvandlingsomrade.

Detaljplaner
Planomradet ligger inom befintliga detaljplaner B108 (antagen 1961-12-22) och AD183
(antagen 2013-03-19) som ger markanvandning for bostader och friluftsaindamal.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked 2019-06-11 §221.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Planforslaget foreslar markanvandning for bostadsandamal pa kvartersmark. Naromradet och
stor del av planomradet &r detaljplanelagd med mark fér samma anvéandning. Markomradet
for planforslaget ar ianspraktagen med ett mindre fritidshus och en enskild vattentakt. Med
grund i detta bedoms planforslaget bidra till en langsiktigt hallbar resursanvandning av mark.

Den planerade markanvéandningen inom planomradet bedéms inte innebara nagon risk for
manniskors hélsa eller miljon till féljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter som
t.ex. buller, féroreningar, ras eller skred. Planférslaget bedoms inte paverka skyddsomraden,
markanvandningsintressen, miljokvalitetsnormer eller klimatforandringar negativt samt inte
heller medféra nagra miljoproblem eller motverka hallbar utveckling i évrigt.
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| Tynderé-omradet forekommer den fridlysta mnemosynefjarilen och som ar rodlistad som
starkt hotad. Fjarilen ingar i ett atgardsprogram for hotade arter vilket &r ett verktyg for att na
miljokvalitetsmélet “ett rikt vaxt och djurliv”. I enlighet med 6versiktsplan 2035 ska
planerade atgarder anpassas sa att de inte hotar skyddade arter.

| Tynder6 finns naturvardsobjekt som syftar till att bevara goda forutsattningar for
Mnemosynefjarilen.

Mnemosynefjarilen undviker den narmsta zonen mot havet pga. det kérvare lokalklimatet som
paverkar livscykeln da larver och puppor ska utvecklas. Planforslaget dr belaget i narhet till
havet, omradet ar redan exploaterat av bostader. Planomradet erbjuder inte nagra namnvéarda
forutsattningar for att fjarilen ska kunna se platsen som en god lokal.

| narheten av planomradet ligger naturvardsobjekten Oxviksskaren, Sagbacken-Sagsand och
Fagersand. Oxviksskaren ar fagelskar med stor koloni for bland annat Gratrut. Sagsand &r ett
mangformigt omrade med grund botten, back och liten estuarie. Sdgbacken har en 6rtartad
I6vskog med dod ved och gamla trad. Fagersand innehaller viktiga biotoper som grund botten
och sandstrand men ar delvis paverkat av vag och bebyggelse.

Planomradet ar redan ianspraktaget och belagen pa sadant avstand fran objekten att det inte
bedoms paverka naturvardsobjektet negativt.

Avikebukten &r en utpekad vattenforekomst for kustvatten. Vattenforekomsten uppnér god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Planforslaget ger markanvandning for
bostéder och bedoms inte paverka MKN for vattenférekomsten.

Miljoeffekternas omfattning i samband med genomférande av detaljplanen uppskattas vara
liten. Kommunen beddmer att planen inte innebér konsekvenser som medfér en betydande
miljopaverkan i samband med genomfdérande av planen. Skalet till stallningstagandet grundar
sig i att platsen ar ianspraktagen. Med grund i detta bedoms att ingen strategisk
miljobedémning med tillhérande MKB behdver uppréttas i samband med planforslaget.
Detaljplanen reglerar de fragor dér eventuell paverkan kan téankas forekomma.

Mellankommunala fragor
Planforslaget innebar inga mellankommunala fragor.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushéllningsbestammelser for att mark-
och vattenomraden ska anvandas till de &ndamal de béasta ar lampade till med hansyn till
egenskaper, lage och foreliggande behov. | detta kapitel inryms ocksa riksintressen vilka
generellt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras varde eller mojligheten att
anvanda dem for det avsedda andamalet.

Planomradet &r inte belaget inom nagot omrade for riksintresse enligt 3 kap eller 4 kap
miljobalken.

Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken
| en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte
medfora att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for:
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e Utomhusluft

e Vattenférekomster

e Fisk- och musselvatten
e Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft géller for hela landet. Det finns idag normer for:
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon,
benso(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel. Matningar av luftféroreningar i
omgivningsluften gors regelbundet i Timra kommun.

Planforslaget innebar att ett litet omrade inom planlagt bostadsomrade kan provas som mark
med samma andamal. Omradet bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft
negativt.

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Vattenforekomster finns i fyra typer: sjoar, grundvattenférekomster, vattendrag och
kustvattenforekomster. Utdver dessa typer finns ocksa sjoar och vattendrag som inte klassats
som vattenforekomster, vilka kallas 6vrigt vatten.

Planforslaget ar direkt beldget vid en vattenférekomst. Narmsta forekomst ar Avikebukten (id:
WA11288751) som narmast ca 20 meter oster om planomradet. Vattenférekomsten har en
god ekologisk status men uppnar inte god kemisk status.

Planforslaget ar av ringa storlek och omfattar enbart bostader och bedéms inte medféra nagon
forsamring av miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Miljokvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten
Narliggande vattenomrade ingar inte i Naturvardsverkets forfattarsamling dver fisk- och
musselvatten (NFS 2002:6) som ska skyddas.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

| mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa
buller och tillhérande miljokvalitetsnormer, vilket fungerar som en slags malsattningsnorm
dar omgivningsbuller efterstravas att inte medfor skadlig effekt pa manniskors halsa.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller.
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2. FORUTSATTNINGAR

Omgivningsbeskrivning

Landskapsbilden praglas av skogs och kustlandskap med inslag av gles bebyggelse i form av
fritidsbebyggelse. Inom planomradet finns fritidsbebyggelse. Runt om planomradet ligger ett
flertal bostadsfastigheter som framst anvands som fritidshus.

Samhills- och kommersiellservice

Centrala Soraker med matbutik, vardcentral och hotell ligger ca 1 mil fran planomradet. Vid
Tynderd kyrka, ca 1 km fran planomradet, finns en busshallplats som trafikerar strackan
Tynderdsundet- Sundsvall. Sundsvall-Timra flygplats ar belaget ca 2 mil vast om planomradet.

Vag- och gatutrafik
Det finns tva vagar som i huvudsak berér planforslaget. En enskild asfalterad, vag 32300,
leder upp till planomradet. VVagbredd &r ca fyra meter.

Servitut for ett 3 m brett vagomrade finns for att ta sig till fastigheten fran allméant befaren vag.
Akt 2262-2071/40.3 till forman for Mallby 1:82 och belastar 1:80 och 1:81 samt akt 2281-
87/203.1 till forman for Mallby 1:80, 1:81 och 1:82 och belastar Mallby 1:73.

Det finns inga gang- och cykelvégar i omradet.

Jarnvagstrafik
Det gar ingen jarnvagstrafik i eller i narheten av omradet.

Buller

Omradet utgors till storsta del av fritidshusboende, endast en liten andel ar aretruntboende.
Vagen till Fagersand anvands till storsta del av de boende och utgér ingen genomfartsled.

Végen som leder till Fagersand gar forbi Oxvikens badplats vilken &r ett besoksmal under
sommarperioden.

Trafikmangderna ar mycket sma och med lag hastighet. Dessa bedoms inte ge upphov till
nagra bullerstorningar. Planférslaget innehaller darfor inte nagra redovisade vérden for
omgivningsbuller.

Ledningar
Inga el-ledningar finns i eller i narheten av planomradet.

Geotekniska forhallanden

| den VA-utredning som i samband med tidigare detaljplanering av det aktuella planomradet
visar pa att omradet bestar av ett tunt lager mull som 6verlagrar sand. Omradet &r sedan
tidigare bebyggt vilket bekraftar platsens forutsattningar for byggnation.

Hydrologiska férhallanden

| samband med provgropsgravningen strax soder om planomradet patraffades grundvatten i en
provgrop pa 1,2 m djup. For de évriga provgroparna som utfordes vid VA-utredningen var det
torrt ner till 1,5-2 m djup.
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Enligt SGU:s grundvattenkarta finns goda forutsattningar for uttag for nya vattentékter.
Uttagskapaciteten har bedémts till ca 600-2000 I/h inom planomradet.

Fororenade omraden

Det finns inga kdnda markfororeningar i omradet och ingen historik som skulle visa pa att
planomradet skulle vara paverkat av markfororeningar.

Markanvandningen innebér att marken kommer anvéandas for kanslig markanvandning.

Naturvarden

Inom planomradet finns inte nagra patagliga naturvéarden. Dock finns i Tynderéomradet
Mnemosynefjarilen som ar upptagen i art- och habitatdirektivet. Planomradet bedéms inte
utgora nagon typ av lokal med goda forutsattningar for fjarilen. Planomradet ar beldget i
nérhet till havet och lage med direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

| narheten av planomradet ligger naturvardsobjekten Oxviksskaren, Saghacken-Sagsand och
Fagersand. Oxviksskaren ar fagelskar med stor koloni for bland annat Gratrut. Sagsand &r ett
mangformigt omrade med grund botten, back och en liten estuarie. Saghacken har en drtartad
I6vskog med ddd ved och gamla trad. Fagersand innehaller viktiga biotoper som grund botten
och sandstrand men &r delvis paverkat av vag och bebyggelse.

Planomradet &r redan ianspraktaget och belagen pa sadant avstand fran objekten att det inte
bedéms paverka naturvardsobjektet negativt.

Kulturmiljovarden och arkeologi
Inom planomradet finns inga kanda kulturmiljovarden eller fornlamningar.
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3. PLANFORSLAG

Bostadder (B)

Planforslaget innebar att ett omrade for kvartersmark med bostadsandamal tillskapas i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse.

Storsta byggnadsarea e: foreslas till 200 m? med en hogsta byggnadshéjd om 4 m och
storsta takvinkel om 30 grader. En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek di pa 1400
kvadratmeter foreslas aven for att forhindra olamplig fastighetsbildning. Detta mojliggor for
aretruntboende med majlighet till variation av hustyp. Den foreslagna byggratten ar en pott
som kan fordelas pa huvudbyggnad och komplementbyggnader. En placeringshestammelse p1
finns som syftar till att reglera huvudbyggnads avstand till fastighetsgrans.

Illustration (Louise Andren 2020-04-03) 6ver hur bebyggelsen kan se ut i.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskyddat omrade da en ny detaljplan ska prévas. Omradet har i
och med tidigare byggnadsplan (laga kraft 1962-06-20) inget strandskydd. Stamfastigheten
Méllby 1:74 bildades efter en byggnadsplan som vann laga kraft 1962-06-20. | samband med
bildningen fanns ett behov av att lagga till mark Ra- omrade for fritidsandamal i fastigheten.

Strandskyddet foreslas upphévas inom omradet for kvartersmark. Upphévandet av
strandskydd sker enligt grunden 7 kap 18 ¢ § 1 punkten miljébalken da omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Fastigheten dr idag ansprakstagen i form av en stuga samt en anordnad naturtomt. Hela ytan
bedéms inga inom hemfridszonen och darfor foreslas strandskyddet upphévas. Mellan
strandlinjen och befintlig fastighetsgrans finns en fri passage for allmanheten som ocksa kan
bidra till att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
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Bild pa fastigheten Mall

by 1:82 med fastigheterna Mallby 1:80 & 1:81 i bakgrunden.

Parkering
Parkering inom planomradet ska anordnas pa kvartersmark for bostadsfastigheten.

Vatten, avlopp och dagvatten
| omradet finns inget kommunalt VA-nat. Vilket betyder att fastigheten ej har mojlighet att
ansluta till den kommunala Va-anlaggningen.

Planforslaget har utretts utifran att fastigheterna Mallby 1:82, 1:81 och 1:80, vilka klyvts fran
stamfastigheten Mallby 1:74, ska kunna losa dricksvattentillgang och rening av
hushallsspillvatten.

Avlopp
Utredningen (Geohjalp, 2010-06-18) visar pa att:

Vanlig infiltration alt. Kompaktfilter kan placeras i den norra delen av stamfastigheten.
Avloppet kompletteras med fosforfilter eller UV-enhet. Avstandet fran infiltrationens
spridarror till berg eller grundvatten skall vara minst 1 m.
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Den tidigare fastigheten Mallby 1:74 t.v. och den befintliga fastighetsindelningen t.h.

Fastigheten Méllby 1:82 skapades vid en klyvning 2018 som skedde av stamfastigheten
Méllby 1:74. Stamfastigheten klyvdes i tre delar Méllby 1:80, 1:81 och 1:82, och den tidigare
fastigheten 1:74 har upphort.

Efter klyvningen av stamfastigheten har ett avtalsservitut for utslapp av avlioppsvatten
upprattats for att sakerhetsstélla hanteringen. Fastigheterna Mallby 1:80, 1:81 och 1:82
hanterar gemensamt utslapp av avloppsvatten inom planomradets norra del av 1:82.

Vatten

Vattentillgang via borrad brunn pa den tidigare stamfastigheten Méllby 1:74. Brunnen ar
borrad ned till 80m och har en dricksvattentillgang pa 720 liter/timme, vilket tacker behovet
for fyra fastigheter enligt SGU rekommendationer. For ett normalt hushall & 60-100 liter per
timme tillrackligt enligt SGU.

Geoteknik och grundlaggning
Planerade byggnader bedéms kunna grundlaggas frostfritt med platta pa friktionsjord.

Elforsorjning
Omradet ar anslutet till det befintliga el-natet.

Elektronisk kommunikation
Stora delar av Tynder6 ingar i ett bredbandsprojekt. Oxviken ingar i utbyggnadsomradet for
bredband pa Tyndero.

Avfallshantering

| dagslaget hanteras hushallsavfall till stor del gemensamt eftersom det finns manga fritidshus
i ndromradet. For alla permanentbostéader staller kommunen ut karl som normalt placeras ut
vid fastighetsgrans. For att det ska fungera kravs dock att de finns vagar som haller en
tillrackligt hog standard sa att sopbilen trafiksakert och arbetsmiljomassigt ska kunna ta sig
fram till fastighetsgransen. Detta galler t.ex. bredd pa vagg och hallfastighet pa végar.

Narmsta atervinningstation ligger i Tynderd, ca 2 km fran planomradet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stads- och landskapsbild

Planforslaget mojliggor for en smahustomt ska kunna bebyggas i omradet. Planomradet bestar
idag av ett fritidshus, vattentakt och skogsmark. I och direkt i anslutning till planomradet
finns befintlig bostadsbebyggelse.

Naturomraden
Mnemosynefjarilen som finns i Tynderd-omradet bedoms inte paverkas av planforslaget da
det inte inrymmer det mikroklimat som fjérilsarten efterfragar.

Vag- och gatutrafik

Planforslaget ar lokaliserat pa landsbygden dar végarna ar av smalare karaktar. VVagarna ar
inte optimala for t.ex. utryckningsfordon sett till vagbredd men det finns motesplatser.
Planforslaget mojliggor for en smahustomt, vilket beraknas ge upphov till ca 6
fordonsrorelser/ dag. Kommunen beddmer det som ett litet tillskott till trafiken och det
beddms inte paverka trafiksituationen i omradet i stort.

Det saknas gang- och cykelvég i omradet och som ovannamnt ar vagarna av smalare
landsbygdskaraktar. Dock ar fordonstrafiken i omradet relativt begransad och att rora sig
langs med végen beddms som acceptabelt.

Vatten och avlopp

Genom servitut rorande en gemensam plats for utslapp av avloppsvatten pa stamfastigheten
samt underlaget i den tidigare VA-utredningen: Utredningen (Geohjalp, 2010-06-18), kan
avloppsfragan hanteras pa ett hallbart satt. Det finns goda forutsattningar for vattenuttag.
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5. GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna beslutas for antagande under november 2020. Granskning sker i
oktober 2020.

Huvudmannaskap
Planen omfattar enbart kvartersmark.

Avtal
Planforslaget omfattar endast kvartersmark och nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt for
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planen bekostas av exploatdren. Planavgift ska inte tas ut.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Nagon ytterligare fastighetsbildning inom planomradet ar inte aktuellt i dagslaget.

Ledningsrditt
Planforslaget belastas inte av nagra ledningsrétter.

6. ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Detaljplanen har uppréttats i samarbete med kommunens tjansteman inom Milj6é- och
byggkontoret. Berérda myndigheter, sakagare och allmanhet har informerats och fatt tillfalle
att lamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter med kommentarer redovisas
narmare i samradsredogorelsen.

Efter samradet har planforslaget dndrats med féljande pa plankartan:
e Planomradeslinjen i legenden har korrigerats
o Utskriftsformat har angivits
e Bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek har tillagts

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande forandrats:
e Planprocessen

e Bostader (B)
e Strandskydd
e Vatten, avlopp- och dagvatten
e Tidplan
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7. ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Efter samradet har planforslaget dndrats med foljande pa plankartan:
e Bestammelseformulering for placeringsbestammelse

Efter samradet har planbeskrivningens text om foljande forandrats:
e V4g- och gatutrafik
e Vatten, avlopp och dagvatten

8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Planforslaget har till vissa delar justerats under planprocessen. Det finns inga kvarstaende
synpunkter pa planforslaget efter granskningen.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforfattare
Planforfattare ar planarkitekt Stina Reinhammar, Timra kommun.

Stina Reinhammar Klas Lundgren
Planarkitekt Milj6- och byggchef
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