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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark och vatten far anvindas och bebyg-
gas. Detaljplanen talar om vad som far och inte fir géras inom planomradet, vilken typ av
verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen (plankartan) dr en
juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Det dr bara kommunen
som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan, detta kallas f6r det kommunala planmo-
nopolet. En gillande detaljplan ligger till grund f6r beslut om till exempel bygglov. Lis mer
om detaljplaner pa boverket.se.

HUR FUNGERAR DETALJPLANEPROCESSEN?

SAMRAD  ecwsewnc-  GRANSKNING »sewmenonc-  ANTAGANDE 3Soyyuguc> - LAGA KRAFT

Nir kommunen tar fram en detaljplan gérs det enligt en vil definierad process med syfte att
sdkra insyn for berérda, fa fram ett bra beslutsunderlag som mdijligt och att férankra férsla-
get. Detaljplaneprocessen bestir av flera olika skeden, 1 just denna detaljplaneprocess ingar
foljande skeden:

Samrad: Under samradets gavs méjlighet till insyn och paverkan av forslaget med syfte att
fi ett sd bra beslutsunderlag som maijligt. Samrad £6r den hir detaljplanen holls 18 maj till 9
juni 2017 och tva synpunkter inkom under denna period. Synpunkter och stadsbyggnadsfor-
valtningens stillningstagande till dessa redovisas i bifogad samradsredogorelse.

Granskning: Efter samradet bearbetas eventuellt forslaget och detaljplanen gors allmint
tillgdnglig dterigen under minst tva (2) veckor. Da finns det ytterligare en méjlighet att limna
synpunkter pa planforslaget. Denna detaljplan dr allmint tillgdnglig f6r granskning mellan
den 2 och 17 november 2017.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i stadsbyggnadsnimnden den 14 mars 2018.
Planer av mer principiell betydelse antas av kommunfullmiktige.

Overklagande: Kommunens antagandebeslutet kan Gverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter pa detaljplanen och inte fatt dem tillgo-
dosedda samt bedéms vara ber6rd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 5 april 2018.

Handlaggare
Emelie Ohrn, stadsbyggnadsplanerare, Planenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen

Arbetsgrupp
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Emma Eckerwall, milj6/hilsoinspektor, Miljoforvaltningen

Margareta Nilson, Teknik- och fastighetsférvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

* DPlankarta med bestimmelser

e Illustrationsplan

* Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar
*  Bullerberdkning, Nitro Consult

Bakgrund

I maj 2016 inkom ansékan om planindring med syfte att méjliggdra utveckling av kontor och han-
del av fastigheten Bjornen 4, Alvgatan 3 i Karlstads centrum. Nuvarande verksamhet pa fastigheten
har lokalbrist och 6nskar didrfér mojlighet att utveckla och bygga pa befintliga byggnader inom fast-
igheten. Gillande detaljplan dr upprittad f6r att genomfdra ett stérre ombyggnadsprojekt av flera

fasticheter inom kvarteret, men ir inte genomford.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att bekrifta och bevara nuvarande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
samt mojliggora {6t ny- och/eller pdbyggnad inom fastigheten Bjornen 4.

Huvuddrag

Detaljplanen innebir att tillskott av ny bebyggelse kan ske inom fastigheterna Bjérnen 4 och 14
samtidigt som befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader skyddas. Bjérnen 7 mojliggdrs dven
for bostadsdndamal (ej i bottenplan).

Plandata
Planomradet omfattar fastigheterna Bjornen 4, 5, 7 och 14, vilka dr en del av hela kvarteret Bjérnen.
Planomridet angrinsar till Alvgatan i norr, Jirnvigsgatan i ster samt Drottninggatan i séder.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MIB

Planen foreslar delvis skydd av kulturhistoriskt virdefulla byggnader inom planomradet och delvis



tillskott av byggnader inom fastigheten Bjérnen 4 och 14. Planen bedéms innebidra en god hushall-
ning med resurser eftersom den beféster och skyddar omradets kulturhistoria samtidigt som bygg-
naderna i kvareter méjliggdrs £6r ett optimalt nyttjande. Omradet ér inte strandskyddat, men vid
framtagande av ny detaljplan dterintrider strandskyddet. Strandskyddet har en mycket svag koppling
till strandskyddets syften inom planomradet och det dr med anledning av att omradet redan dr 1
anspraktaget och bebyggt som strandskyddet upphivs 1 detaljplanen med st6d 1 miljobalken 7 kap.
18 ¢ § punkt 1 (a). Detaljplanens syfte bedoms inte medféra negativ paverkan pa strandskyddets
syften.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Planomréidet ingir i det r6rliga friluftsomradet, intresset ska beaktas i samband med exploatering el-
ler ingrepp i miljén (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingér i detta intresse. Planen bedéms

inte paverka detta riksintresse negativt.

Norra delen av planomradet ingér i riksintresset f6r kulturmiljévard (Miljobalken 3 kap) och Lands-
hypotekshuset dr utpekat som byggnadsminne enligt kulturmiljélagen (byggnad H, Bjérnen 5).

Oversiktsplan & vision
Planférslaget dr forenligt med 6versiktplanen och visionen Livskvalité Karlstad 100 000.

Strategiska planen

Karlstad ska vixa pa ett sitt som dr ekonomiskt, socialt, estetiskt och miljémissigt hallbart. Den
strategiska planen talar om vad kommunen ska gora for att na visionen pa sikt. Den innehaller
malomriden och 6vergripande mél som regelbundet f6ljs upp for att stimma av att kommunen
utvecklas 4t rétt hall. Féljande mal 1 den strategiska planen ér relevanta for detaljplanen del av kvar-
teret Bjornen:

e Karlstadsborna ska trivas och vara stolta dver sin stad

* Karlstadsborna ska ha tillgang till bra bostider

e Karlstad ska vara ett dynamiskt kulturellt centrum

*  Karlstad ska ha ett gott foretagsklimat

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet tre i planarbetsprogrammet f6r 2017-2018.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for fastigheterna Bjérnen 4, 7 och 14 ér fran 1991 dir stor del av befintlig
bebyggelse strider mot plan. Detaljplanen togs fram med syfte att ersitta bebyggelse med ny galleria
och anger markanvindning f6r kontor, handel och bostider. Denna detaljplan genomférdes aldrig.
Gillande detaljplan f6r Bjornen 5 dr fran 1954 och anger bostidder och handel inom aktuellt om-

rade.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2016-08-27 (§ 19) att upp-
ritta forslag till detaljplan.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Planomrédet dr idag planlagt f6r kontor, bostider och handel. Bjornen 4 nyttjas idag av Folkuni-
verstitet, handelsverksamhet samt kontorslokaler. Bjérnen 5 och 14 nyttjas f6r handel, kontor och

bostidder medan Bjérnen 7 innehaller endast handel och kontorsverksamhet.

Planférslag

Planférslaget innebir att markanvindning dndras till centrumidndamal (C), kontor (K) och bostidder
(¢j i bottenplan) (B,), vilket i stora delar ir den verkliga markanvindning redan idag. Innergards-
byggnaderna pa Bjornen 4 samt Bjérnen 7 nyttjas inte idag for bostdder men planforslaget mojlig-
gOr fOr det dven hir.

Stadsbild

Planomrédet dr en del av kvartert Bjérnen, som ir beldget

i hjirtat av centrala Karlstad. Kvarteret dr ett av de dldsta

i staden och berittar pa sd vis om “det gamla Karlstad”.
Bide omradets miljé och byggnaderna i kvarteret har héga
arkitektoniska och kulturhistoriska virden och dr en mycket
viktigt kvarter for straket lings Klardlven samt centrala

Karlstad. Norra halvan av kvarteret Bjérnen ingar i riks-
intresset for kulturmiljévard (3 kap. Miljobalken) medan
alla byggnader inom planomridet dr utpekade som kul-
turhistoriskt virdefulla byggnader. Alla byggnader inom
planomradet dr utpekade i kommunens kulturmiljéprogram
som sirskilt virdefulla byggnader (r6d markering), bortsett

IArnuvSmamatas-

frin garagebyggnaden inom Bjornen 4 som ir utpekad som 7 Ce
byggnad med visst virde (bla markering).

Urklipp fran Kulturmiljéprogrammet.

. . . . Utpekade miljéer och byggnader.
Kvarteret omges av vilbesokta gator och nyttjas darfor P g ves

enbart fOr verksamheter, frimst handel, 1
bottenplan kvarteret runt.

VB

Beb | Kult ili6 | ‘“-
ngmsgg‘le se/Kulturmiljo {:\\\\\\ Lﬂ-ﬂ’_‘

Inom fastigheten finns tre byggnader med
gardsparkermg i m1tter.1'. Lings Alvgatan  BIGRNEN4
ligger en av Karlstads dldsta byggnader g :
och en av de fa som klarade sig frin den
stora branden 1865 (Byggnad A). Byggna-
den dr tidstypisk for nyklassicismen som
var vanligt pa 1800-talet och den ér relativt
vilbevarad.

Bygganden dr i tvd vaningar och dr en
viktig del, med stor potential, i striket
lings Alvgatan. Byggnaden klassas som
sarskilt virdefull i kommunens kulturmiljo-

program, vilket dr anledningen till be-
stimmelsen om att byggnaden ej far rivas Bjérnen 4, byggnad A,B och C



(t), byggnaden far inte férvanskas (q,) samt
att foljande karaktidrsdrag f6r byggnad A ska
bibehallas (k,):

*  Ljust putsat fasad

e Klassicistiska detaljer i fasaden (t ex horn-
pilastrar och Gverstycken pa Gvervaningens
fonster samt takfotens tandsnitt).

* Tonster i trd med tidstypisk spréjsindel-
ning (mérk firgsittning pa fonster 4r att
foredra)

e  Sadeltak i plat

*  Sockel av slithuggen kalksten och Gver
den en rusticerad sockel

e Triport med Gverljusténster vid entré mot
Alvgatan

Byggnad (A) far inte byggas pa. Nuvarande
hojd regleras i detaljplanen.

Fastighetens gardhus (byggnad B) dr ritat av
bréderna Wistlund och byggt 1922. Aven detta
bedoms som en sarskilt kulturhistoriskt varde-

full byggnad da gardsbyggnader av detta slag
ir sillsynt i Karlstad idag. Byggnaden berittar
om en tidigare verksamhet i form av tillverk- Byggand B och C (Bjornen 4)
ning/industti av nagot slag. Tillsammans med
huset mot gatan skapar byggnaden en unik milj6 som dr bevarandevird. Idag nyttjas gardshuset

tor kontor samt restauranglokal i killarplan men dr inte planenligt. Byggnaden f6reslds byggas pa
med en vaning, i motsvarande h6jd som grannfastigheten i séder. For att pabyggnaden ska férhalla
sig och anpassas till miljon ska den utformas med fasadmaterial av puts och taktickning av plat

(f). Fonster- och firgsittning kan dock avvika ndgot fran den befintliga byggnaden for att markera
ett nytillskott. Befintlig byggnad far ej rivas (med undantag for takstomme) (r) och ursprungliga
vaningar far ej forvanskas (q,), vilket for byggnad B dr vining 1-3. Féljande virdefulla karaktirsdrag
for byggnad B ska bibehillas (k,):

*  Putsad fasad

*  Repetitiv fonstersittning

* Tonster i trd med tidstypisk sprojsindelning

Girdens garage (byggnad C) dr utpekad i kommunens kulturmiljoprogram som byggnad med visst
kulturhistoriskt virde. Forslaget innebir att byggnaden kan pabyggas med en vining, alternativt
ersittas med ny byggnad i tvd vaningar. Ny byggnad,
liksom 6vriga komplementbygenader, ska utformas

med hinsyn till angrinsande kulturhistoriskt virdefulla
byggnad (f)). Det innebir till exempel att ny byggnad inte
behover likna angrinsade byggnader utan kan med f6rdel
utformas med modernt formsprak utan att konkurrerar
med den kulturhistoriska milj6n.

Vid infarten till Bjornen 4 (lings Alvgatan) finns rester av
ett dldre smidesstaket med jirngrind samt en grindstolpe Smidesstaket/grind mot Alvgatan
av huggen natursten. Detta dr samtida med gatuhuset och



ska bevaras (f,).

Bjérnen 14

Fastighetens byggnader dr sammanbyggda
lings fastighetsgrins som tillsammans
formar en sluten innegard som kan nés
via ett valv fran Jirnvigsgatan. Byggnaden
lings gatan (byggnad D) ir ritad av PG
Hamberg och byggd runt 1876, nigra ar
efter den stora stadsbranden. Byggnaden
ir uppford i tvd (och en halv) vaningar i
tidstypisk stil med morkare malad botten-

vaning och ljusare bostadsvaning ovanpa.
Byggnaden har byggts pd med en vaning
till, men den ursprungliga takfoten dr kvar.
Tillbyggnaden har anpassat sig genom att
viss symmetri har tagits upp samt firger pa | (A g =
alES
Bjornen 14, byggnader D, E och F

fasad och fonster. Byggnaden idr en viktig

del som gatuhus till den helt kringbyggda

garden, som i dag dr ovanlig i Karlstad men

som da var det rddande bebyggelseménst-

ret inne 1 stan. Byggnaden bedéms darfor

ha sdrskilt hoga kulturhistoriska virden

men dr inte planenlig. Planforslaget inne-

bér dirfor att byggnaden D ursprungliga

vaningar skyddas fran rivning (undantag

tor tackstomme) (r) och att byggnadens

ursprungliga vaningar (1-2) dr sirskilt

kulturhistoriskt virdefulla och fir inte

forvanskas (q,). Foljande karaktirsdrag ska

bibehallas (k,):

*  Putsad fasad i [jusare kul6r

*  Sockelvaning som markeras med en
mérkare kulér

* Tonster i trd med tidstypisk sprojsin-
delning, malad i en mérkare tidstypisk
firg

e Takfoten som markerar var den ur-
sprungliga byggnaden slutar

* Jirngrind mot gatan

Fastighetens nordvistra byggnad (E), som
ir sammanbyged med gardshuset pa Bjor-
nen 4, ir ritad av Carl Crispin och byggd Byggnad E och F samt innergard.
runt 1929. Aven denna byggnad bedéms

ha sirskilt hoga kulturhistoriska virden, da en giardsmilj6 i denna stil 4r sillsynt i Karlstad. Den

visar pd ett dldre bebyggelsemonster med gatuhus och en kringbyged gird samt att byggnaden i sig
ir vilbevarad. Byggnaden dr uppford i fyra vaningar (tre ursprungliga och en nyare pabyggnad) och
innehaller huvudsakligen restaurang i killarplan. Planforslaget innebir att byggnaden inte fir rivas
(r) och att de ursprungliga viningarna (1-3) inte far férvanskas (q,). Foljande karaktirsdrag for
byggnad ska bibehillas (k)



Bygganden far inte byggas pa ytterligare eftersom det mot-
verkar att solljuset nar inte till innegirden. Nuvarande hojd
regleras 1 plan.

Den sédra gardsbyggnaden (F) dr byggt 1931 och dven denna
har héga kulturhistoriska virden och dr didrfér bevarande-
vird. Planférslaget innebdr att ursprunglig bygganden inte
far rivas (r), att byggnadens ursprungliga vaningar inte far

Putsad fasad i ljusare kul6r

Fonster 1 trd med tidstypisk sprojsindelning, malat i en
moérkare tidstypisk firg

Sockelvaning som markeras med en morkare kulor
Takfoten som markerar var den ursprungliga byggnaden
slutar

Plattak

Garagedorr pa byggnad F ar san-
nolikt ursprunglig fran byggnadens
uppférande.

forvanskas (q,). Foljande karaktirsdrag ska bibehdllas (k)

Byggnaden fir inte byggas pa ytterligare
eftersom det motverkar att solljuset nar

till innegarden. Nuvarande hojd regleras

i detaljplanen. Den 6ppna innergarden ar
idag sillsynt i Karlstad och ddrfor bevaran-
devird. Inga byggnader far dirfér uppforas
dir (prickad yta).

Bjornen 7

I hornet Jarnvigsgatan/Drottningga-

tan ligger en mycket tidstypisk byggnad
fran 1966 (G) ritad av arkitekten Anders
Tengbom. Byggnaden ir en typisk central
butiks- och kontorsbyggnad for sin tid
och innehar héga arkitektoniska kvalitéer i
utformningen av fasaden med bland annat
skuggverkan i partierna mellan fénstren.
Den har en hég materialomsorg med t ex
mosaik 1 bottenplan och koppar pa taket.
Byggnaden dr vilbevarad och har héga
arkitektoniska virden och bedéms darfér
som en sirskilt virdefull byggnad. Plan-
torslaget innebdr dirfor att byggnaden inte
far rivas (r) eller férvanskas (q,). Foljande
karaktirsdrag f6r Bjérnen 7 ska bibehallas

(kl):

Garagedorr 1 trd

Putsad fasad i ljusare kulér

Fénster med trd med tidstypisk sprojsindelning, malat i mérkare tidstypisk firg
Sockelvaning som markeras med en mérkare kulor

Takfoten som markerar var den ursprungliga byggnaden slutar

Plittak BIORNEN 14

Fasadens utformning i de 6vre planen
med skuggverkan i fasaden och sym-

Byggnad G, korsning Drottninggatan/Jarnvagsgatan.



metriskt placerade fonster

*  Fasad i sandfirgat tegel

* Koppartak och skirmtak i koppar

* Byggnadens form med indragen takva-
ning och avvikande bottenvining

e Fasad i keramik/mosaik i bottenva-
ning.

Byggnaden kan inte byggas pi, dé hela for-
men har en arkitektonisk helhetstanke med
indragen takvaning och brant koppartak.
Nuvarande héjd regleras i planen. Planen
innebdr dock en utdkad anvindning av
fasticheten som g6r det moijligt att bygga
om byggnaden till bostider (B).

Bjornen 5

Lings gatorna i korsningen Jarnvigsga-
tan/Alvgatan ligger tre anrika byggnader,
alla med héga kulturhistoriska virden.
Alvgatan 1 (byggnad H) ir skyddat som
byggnadsminne enligt kulturmiljélagen och
toreslds dirfor fa skydd dven i detaljplan.
Jarnvigsgatan 11 (byggnad I) bestér av ett
jugendhus fran 1907 men manga speci-
ella och fint utformade delar bevarade.
Balkonger, grindar och fénster dr nigra
exempel pa detaljer i mycket fin utformad
jugendstil. Byggnaden dr mycket speciell
och bedoms som en av stadens finaste
byggnader. Husets norra gavel dr thop-
byged med en byggnad fran 1930, ritad av
Cyrillus Johansson, som ir en kind svensk
arkitekt (byggnad J). Byggnaden har en
mycket fin disposition i fasaden som ér
typisk f6r Cyrillus eleganta 1920-talsklas-
sicism. Byggnaden dr vil anpassad till de
badda dldre husen pa var sin sida om den.

Inne pa girden finns ett litet gardshus
(byggnad K) som har en unik utform-

ning som berittar om tidigare verksamhet.
Luckan pi taket, porten pa bottenplan och
skorstenen tyder pa att den anvints f6r
uppvirmning, kanske smedja eller tvitt-
stuga. Luckan kan ha anvints for inlastning
av kol eller hé. Denna typ av byggnad var
mycket vanlig f6rr men ovanlig idag, da de
rivits till f6rmdn f6r andra byggnader.

Bjérnen 5.

Byggnad | (Jugendhuset) och J (Cyrillus Johansson)

Alla byggnaderna inom fastigheten Bjornen 5 foreslds skyddas fran rivning (r), att de inte far f6r-
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vanskas (q,) samt att befintliga smidda balkongricken och entréportarnas grindar ska bevaras (q,).
Foljande karaktirsdrag for fastigheten Bjornen 5 ska bibehallas (k,);

For byggnad I (jugendhuset, byggar 1907):
*  Putsade fasader i en ljus kulor
*  Sockelvaning av dekorativ huggen sten (grovhuggna filt inramade av slithuggna ytor).
* Gatufasadens indelning (tre framtridande hogre, smalare och rusticerade partier med hérnpi-
lastrar och vilvda takkrén samt tvd mellanliggande, storre och slitputsade fasadpartier).
*  Utsmyckningar utférda 1 puts pa fasad:
Filt med bl.a. bladdekor pa de tre smalare fasadpartiernas Gvre delar.
Profilerad takfot med tandsnitt, dirunder rutmonstrad dekor.
Rutménstrad dekor ovanfér andra vaningens fonster
Gesims 6ver sockelvaning
Dekorativa balkongkonsoler
*  Detaljer utférda av sten:
Foénsterbankar
Tvir- och mittposter i de rusticerade partiernas sexdelade fénster
Profilerad fénsteromfattning kring mittenpartiets fonster i férsta viningen
Huvudentréns portvalv med ovanliggande fasadfilt samt nummertavlor.
*  Ponster med f6r jugendstilen karaktiristisk indelning (huvudsakligen t-post med smarutig
sprojsning i den Ovre, liggande bagen) och fonsterbagar av trd i en traditionell, mérk kulor
* Rundade skyltfénster med tribagar malade i en traditionell, mérk kul6r.
e Koppartak pa de tre hogre partierna.
*  Bevarat, brutet tak mot gardssidan pa den sédra, vinkelstillda delen av byggnaden (illustrerar
byggnadens ursprungliga takform).

For byggnad J (Cyrillus Johanssons hus, byggar

1930);

e Slitputsad fasad i traditionell, [jus kul6r

*  Profilerad takfot

*  Flackt sadeltak tickt med svartmailad, falsad plat.

*  Smisprdjsade tviluftstonster samt skyltfonster-
med tribigar, milade i en traditionell mérk kul6r.

*  Enkelt profilerade fénsteromfattningar i puts

* Stenomfattningar kring port och skyltfénster

For byggnad K (gardsbyggnad);
Byggnadens storlek och héjd

*  Brutet tak med svartmalat, falsat plattak

* Inlastningslucka pa tak

e Takfonster med jarnsprojs Byggnad K (gardshuset).
*  Skorstenshuv

Gronytor och vaxtlighet

Det finns inga gronytor inom planomradet. Det dr didrfor viktigt £6r lokalkimatet samt gards- och
boendemiljon att trid ska finnas (n,) pa de innegardar dir mojligheten finns. Triden inom Bjérnen
4 och 5 dr stora och har dirfor ett storre virde dn Ovriga trid inom planomradet. Dessa ska darfor
bevaras sivida inte sjukdom eller skaderisk foreligger (n,). Om trid ska fillas krivs marklov, samt
att nytt trad planteras (n,). Till f6rdel f6r boendemiljon, lokalklimatet, attraktiviteten och Alvgatans

karaktir bor innergardarna utvecklas med mer grénska.
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Lek och rekreation

Inom planomridet finns inga ytor for lek och rekreation, vilket skulle behévas om omradet nyttjas
tor bostider. Bjérnen 5 och 14 nyttjas idag for bostider men saknar stérre gardsmiljo f6r de bo-
ende. Detta bor skapas for att ge boende en bra sa bra boendemiljé som mdjligt.

Nérhet till gronomrade
Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km).

Boende i kvarteret Bjoérnen har Residensparken strax intill planomradet, vilket riknas som en min-
dre park. Cirka 400 meter norrut ligger Sandgrundparken som klassas som en storre stadspark och
cirka 2 kilometer norrut ligger 12-skogen som ir ett stort rekreationsomrade. Bedémningen ir att
boende har en god tillgang till gronomraden och vatten. Genom att gestalta innegirdarna med mer
gronska kan det bli dnnu bittre.

Offentlig och kommersiell service
Kvarteret Bjornen ligger mitt i Karlstads centrum och har pa s vis nira avstand eller mycket god
tillgdnglighet till all form av service.

Gator, trafik & parkering

Kollektivtrafik

Med anledning av det centrala ldget har planomradet mycket god tillgang till kollektivtrafik. Inom
100 till 300 meter finns busshallsplatser for hela titortens busstrafik (Karlstadsbuss), de flesta
regionala linjer (Virmlandstrafik) och centralstationen med tdgtrafik mot Stockholm, G6teborg och
Oslo. Sommartid trafikeras dven nedre Klarilven av batbussar (Karlstadsbuss).

Gang- och cykeltrafik

Omriédet nés enkelt bdde till fots eller med cykel. Inom Tingvallastaden finns det gott om gang- och
cykelvigar. Lings Alvgatan finns separaerad gingbana medan cyklister firdas i bida riktningarna pa
Alvgatan pa sirskilt markerade filt. Lings Jirnviigsgatan far bilister och cyklister samsas om kérba-

nan och lings Drottninggatan far bussar och cyklister samsas om kérbanan.

Biltrafik och gatumiljé

Jarnvigsgatan trafikeras av bade bilar och bussar medan aktuell del av Drottninggatan endast tilldter
busstrafik och andra fordon med tillstind. Jarnvigsgatan har idag cirka 5000 f/d och Drottningga-
tan cirka 3100 f/d (90% tung trafik). Alvgatan beriknas ha mellan 500-1000 f/d och lig andel tung
trafik. Planomradets fastigheter angors fran gatorna och ingen foérindring foreslas.

Parkering

Parkeringsplats for bil och cyklar ska anordnas inom den egna fastigheten. Parkering for tillkom-
mande bostider inom Bjérnen 4 och 7 ska 16sas enligt gillande parkeringsnorm.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kvarteret ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér VA och ér anslutna. Inga dndringar
toreslas.

Dagvatten

Fastigheterna dr kopplade till kommunens dagvattennit och paverkas inte direkt av planforslaget.
Dagvatten fran tillkommande hdrdgjorda ytor (tak, asfaltytor etc.) ska férdréjas med 50 %. 50
%-fordrojning innebir att magasin for fordrojning ska anliggas inom fastighet motsvarande 75 m’
per hektar hiardgjord yta. For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller imnen till dagvatt-

net bér miljévinligt byggmaterial anvindas.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva beak-
tas i forbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,2 meter ver markens nivd utanfor
fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om drineringsvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva kan ddrneringsvattnet behéva pumpas savida det

inte dr acceptabelt att drineringsledningen tidvis kan sa dimd.

Avfallshantering

En fungerande och milj6évinlig avfallshantering dr viktigt vid planering av bostider, kontor och
verksamheter. Avfallsutrymmen med god méjlighet till killsortering ska inrittas och dessa placeras
i markplan med god tillginglighet. Avfallshanteringen sker idag enligt kommunens gillande renhall-

ningsordning genom himtning vid varje fastighet.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Buller kan beskrivas som odnskat ljud och trafikbuller dr den miljéstdrning som paverkar mest
minniskor i Sverige. Trafikbuller kan vara stérande, sirskilt f6r minniskor som séker tystnaden
tor vila, rekreation och aterhdmtning. Buller kan pa sa vis paverka var vardag negativt, varfér det ar
Onskvirt att skapa sd bullerfria miljder som mdijligt. Férordningen (SES 2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader behandlar buller fran spartrafik, vigar och flygplatser. Nir en ny detaljplan
tas fram ska det kunna pavisas att gillande riktvirden f6r buller inte 6verskrids vid bostadshusens
fasad.

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att bull-
ret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 d4nda Gverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal ljudnivi inte Gver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Vid en siadan dndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad
bér vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

5 § Om den judniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dndd Gverskrids,

bor nivan dock inte verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mel-
lan k1. 06.00 och 22.00.

Industribuller

I kvartert Bjornen finns tva takfliktar, inom fastigheterna Bjérnen 4 och 13. Naturvardsverket har
tagit fram riktvirden for teknisk utrustning, si som fliktar/virmepumpar mm. Riktvirden vid fasad
far inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva under dagtid, 45 dBA under kvillstid och 40 dBA nat-
tetid. Maximala ljudnivdn far inte 6verskrida 55 dBA och fir inte férekomma nattetid annat dn vid
enstaka tillfillen.

Planférslag

En externbullerutredning har tagit fram med syfte att redovisa planens méjligheter att klara gillande
riktvirden for trafik- och industribuller. Utredningen redovisar trafikbullernivier mellan 62 och 65
dBA ekvivalent ljudniva vid byggnadernas fasader mot Drottninggatan och Jarnvigsgatan. Med
anledning av att detaljplanen syftar till att skydda befintlig bebyggelse och inte méjliggdr £6r nigon
ny bebyggelse kommer bullerfrigan vara aktuell f6rst vid en eventuell ombyggnation av befintliga
byggnader. Det innebir, enligt gillande férordning (2015:2016), att minst ett av bostadsrummen ska
vindas mot ljudddmpad sida. Alternativt fir inte ligenheter mot gatan Gverstiga 35 kvm bostadsa-
rea. (f)). Aven om planen inte méjliggér for ndgon nybyggnation finns risk for detta om befintliga
byggnader skulle férstoras, till exempel vid en brand. I ett sadant fall giller istillet att minst hilften
av bostadsrummen ska vara vinda mot en ljudddmpad sida, eller att ligeheter mot gata inte Gversti-
ger 35 kvm. (f,).

Riktvirdena for buller frin trafik Gverskrids inte vid byggnader inom Bjérnen 4. Det finns ddremot
risk for att riktlinjerna f6r industribuller Gverskrids i direkt nérhet till flikt. Vid en eventuell om-
byggnation av dessa byggnader till bostidder kan krav pa atgirder stillas i samband med bygglov.
Vid anordning av uteplats 6verskrids inte gillande riktvirden. Inga bostider far anordnas i botten-
plan.

Luftkvalité

Kommunen genomfdr arligen mitningar av luftkvalitén i centrala Karlstad. Tidigare sammanstall-
ningar av mitresultaten visar att kvivedioxiden och PM10 ligger under miljékvalitetsnormerna.
Diremot éverskrids drsmedelvirdet f6r miljékvalitetetsmalen f6r PM10. Dygnsmedelvirdet har
Overskridit malet under 53 dygn mellan 2010-2013. Milj6f6rvaltningen har inom ramen £6r detalj-
planearbetet gjort berdkningar i luftberdkningsprogrammet SimAir som visar att kvivedioxid och
PM10 ligger under MKN dven vid en markant 6kning av nuvarande trafikmingd pa Jarnvigsgatan.
Dock 6verskrids miljokvalitetesmalet f6r PM10.

Den foreslagna detaljplanen medfor ingen eller en mycket begrinsad paverkan pa luftkvaliten och
méjligheten att uppna miljokvalitetsmalen. Att bygga bostider och verksamheter centralt bor
motverka ett bilberoende vilket i ett bredare perspektiv ar positivt £6r miljén. Vid nybyggnation
inom kvarteret bor luftintag med fordel placeras pa den sida av byggnaden som idr vind fran gatan.

Luftintag regleras inte i planen.
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Sociala aspekter
Trygghet

Planomradet ligger i centrum, dir det finns gott om folk i rérelse under de flesta av dygnets timmar.
Lings Drottninggatan och Jirnvigsgatan bidrar butikerna i bottenplan till trevliga och trygghetsska-
pande strik. Fasaderna mot Alvgatan ir mer stingda eftersom mindre publika verksamheter haller
till dir idag. Det skulle vara ett stort lyft for centrum och Alvgatan om dessa byggnader nyttjades
for verksamheter som lockar minniskor. Ar det svart att klara tillginglighetskraven i dessa byggna-
der skulle det vara mycket fordelaktigt om innegérden till Bjérnen 4 utformades som en attraktiv

innegard med uteservering, gronska och publik verksamhet.

Boendemiljo

Hela omradet méjliggdrs for bostider, vilket idag endast nyttjas inom Bjoérnen 5 och 14. Alla fast-
igheter saknar nagon stérre eller kvalitativ gardsmiljo f6r de boende. Det dr dirfor av stor vikt att
gardsmiljoer skapas for de boende inom dessa fastigheter samt dven f6r Bjérnen 4 och 7 om bosti-
der ska anordnas dven ddr. Eftersom merparten av bostiderna inom planomradet saknar balkonger

blir utevistelse och gardsmilj6 4n mer viktigare.

Tillgénglighet

Planomrédet, med sitt centrala lige, har god tillging till alla typer av service, kommunala som kom-
mersiella, vilket dr positivt f6r mdnga. For att bostiderna dven ska passa barnfamiljer dr det limpligt
att forma innegardarna med gronska, lek- och vistelseytor. Befintliga bostider i Bjérnen 5 och 14
upplats som hyresritter vilket dr mycket positivt for jamlikhet och trygghet, da bostider i centrum i
Ovrigt praglas av mycket héga priser.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygg- och marklov och bygg-
anmilan, grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanligg-
ningar.

Teknik- och fastighetsforvalt- | Uppritta anslutningspunkter f6r vatten, spillvatten

ningen och dagvatten

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering;

Exploator Exploatering inom kvartersmark

Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsférvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).
Fastighetsrattsliga fragor

Eventuellt upphivande av gemensamhetsanliggning anséks hos Karlstads Lantmiterimyndighet.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor

Eftersom detaljplanen inte medger ndgra stérre ny- eller ombyggnationer krivs inga storre tekniska
atgirder. Nodvindig infrastruktur dr redan framdragen till omradet.

Ska markarbeten utféras inom planomradet krévs tillstind enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen, da
hela omrddet omfattas av fornlimningsstatus.

Ska bostider anordnas inom fastigheterna Bjornen 4 och 7 ska lek- och vistelseytor anordnas f6r
boendemiljéns skull.

Ska trid féllas krivs marklov. Detta ansoks hos stadsbyggnadsférvaltningen.

Under byggnationstiden 4r det sirskilt viktigt att exploatdr och byggtrafik tar hinsyn till omkringlig-
gande gator da Jirnvigsgatan och Alvgatan ir viktiga noder i staden.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedémning

Behovsbedémning gjordes i december 2013. Slutsatsen blev att ett genomférande av planen inte
kan medfdra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och an-
dra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ¢j. Bedomningen gjordes
att konsekvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, samt konsekven-
ser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillgdnglighet och
trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och
konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan

ridande omstidndigheter och de mdéjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Sociala konsekvenser

Hela planomradet innehaller en blandning av funktioner; handel, kontor och bostider, vilket 4r
mycket positivt f6r omridet dd det bidrar till liv och r6relse under flera av dygnets timmar. Planen
innebir att detta kulturhistoriska och vilbes6kta kvarter sikerstills och skyddas fran rivning, vilket

ir mycket positivt f6r kvarterets handel, upplevelsevirden och de boende.

Omvandlas innegirden pa Bjérnen 4 till nigon publik verksamhet ir det mycket positivt for Alv-

promenaden, centrum och Katlstad.

Ekonomiska konsekvenser
Planen bedéms inte medfora nagra betydande konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser
Planen bedéms medféra mycket positiva miljokonsekvensker, da befintliga byggnader bevaras,
utvecklas och nyttjas pa ett bra sitt. Kulturmiljon skyddas och nagra negativa miljokonsekvenser

bedéms inte medforas av planen.
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