Tolkningsbilaga for P63-3

Detaljplan/byggnadsplan/stadsplan for andring och utvidgning av stadsplan fér 82 kv.
Pilen, 83 kv. Lénnen, 84 kv. Syrenen, 102 kv. Asken m.fl. samt delar av Fagelbo och
Kungshagen m.m & Oster i Nyképing.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestémmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestimmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1123
Byggnadsnamndens diarienummer P63-3
Upprattad 1962

Antagen 1962-09-11
Laga kraft 1963-01-22

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar O ar.

Syfte

Planens syfte var att syftade till att &ndra och utvidga aldre stadsplaner for
kvarteren Pilen, Lonnen, Syrenen, Asken m.fl. samt delar av Fagelbo och
Kungshagen i 6stra Nykoping. Ett huvudsyfte var att mojliggéra en lokal huvudled
(Lennings vag-Brandholmsvéagen) med begriansad fasadexponering anpassad for
héga hastigheter. | samband med expansionen av den prioriterade trafikleden
anpassades stadsrummet ocksa &n mer for bilen genom generds expansion av
garageplatser.

Byggnadshdjder, vaningsantal och gatubredd reglerades ocksa, bl.a. minskades
Domaénvagens bredd fran 10 till 9 meter efter dekret fran dratselkammaren.
(Dratselkammaren motsvarar dagens kommunstyrelse.) Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader, sarskilt magasinen mellan 1:a och 3:e Tvargatorna uppmarksammades
ocksa for sitt kulturvarde. | dag har stora delar av detaljplan P63-3, sarskilt i den
Ostra delen, ersatts av nyare detaljplaner. Planens aterstaende rattsverkan ar
darmed begransad.

Granser

Planens gréanser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgranserna ar tolkade genom georeferering. Fastighetsgranser ar av god
kvalitet. Planomradets granser har generellt varit enkla att tolka. Till f6ljd av att
stora delar av planen ar upphavd har dock smarre tveksamheter férekommit.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestdmmelser har exkluderats fran
den digitala planen. Da planen upprattades 1962 sa har vissa linjer i plankartan



varit svara att tolka och faststalla med hog sékerhet. Kvaliteten pa en pa en
plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog kvalitet som i digitalt upprattade
planer. Planen bedéms darfor ha lag anvéandbarhet, men vara komplett
digitaliserad, da inga bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

Omrade fér bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som Bostéder. |
markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, forrdd och
dylikt.

Planen innehaller ett omrade utan planbeskrivning. Omradet har fatt
bestéamningen park med hanvisning till att den sammanhallna ytan som
omradet ingar i klassats som park i angransande detaljplan. Nagon annan
uppenbar markanvandning férekommer inte och den nutida anvéandningen
ligger i linje med detta. Driften pa omradets skots av den tekniska namnden.

Omrade fér allmént &ndamal har ingen motsvarighet i dagens lagstiftning.
Planbestammelsen tolkats i enlighet med Boverkets rekommendationer till
formuleringen "Anvédndningen &r angiven som "Omréade fér allmént
andamal”. Bestiammelsen har inte tolkats da anvdndningen inte har nagon
motsvarighet i dagens planbestdmmelsekatalog”. Alla typer av funktioner
som kan klassas som ett allméant andamal ar planenliga, dessa ar i huvudsak
avsedda for verksamheter med stat, kommun eller landsting som
huvudman. Boverket anger dock féljande: "Sedan 1 januari 2015 &r det
dock mgjligt dven for enskilda huvudman att fa bygglov inom dessa
omraden. Det innebar att det inte alltid krévs planandring eller att planen
upphavs for att bygglov ska kunna ges for enskilda huvudman.

Bygglov far dock bara ges om atgarden innebar att fastigheten eller
byggnadsverket som atgarden galler anvands fér samma allmanna andamal
som fastigheten eller byggnadsverket senast anvandes till.

Om en fastighet inom ett A-omradde som har anvants till skola saljs till en
privat huvudman maste denne fortsatta att bedriva verksamheten skola,
annars far inte bygglov ges”.

Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller plantering om
det inte var en del av ett naturreservat. | dagens planbestammelsekatalog
finns det ett bredare urval. Vid tolkning av detaljplaner fran denna
tidsperiod sa maste hansyn tas utifrdn omradets karaktar och tankt
skotselniva. Det aktuella omradet utgor ett slags mellanting mellan Park och
Natur. Att tolka omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar
forenligt med hur platsen brukas idag. Da markanvandningen inte gar att
tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park - Anvéndningen
ar angiven som “Park och plantering”. Bestimmelsen har inte tolkats da
bestdmmelsen inte gar att Sversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara
drift- och ansvarsfragor”.



Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som inte far bebyggas ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestammelse beror regleringar av hojd:
e A med lll betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tva vaningar
Bestammelsen har tolkats som:
e Hdégsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestdmmelsen har digitaliserats fér
att mgjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for gallande gatuhdjder. Dessa anses inte vara
relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna utelamnas darfor fran
den digitaliserade tolkningen. Att dessa utelédmnas bedéms inte paverka den
digitala planens anvandbarhet eller kvalitet.

Tomtindelning

Utsnitt pa géallande tomtindelning fér Kvarteren Pilen, L6nnen och Syrenen.



Ovrig information
Detta avsnitt 4gnas at information som inte direkt berdr planen, men som &nda kan
paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omréadesbeskrivningar fér NykSpings tatort (2019)
som tagits fram av pa uppdrag av Nyképings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till Nyképings
oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod vid
bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en beddmning av stadsdelars
kanslighet och talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran féljande
aspekter:

"Omradet har en viss talighet fér ny bebyggelse och tillagg. Omradet ar dock
kansligt fér ny hégre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens siluett och
riksintressets visuella uttryck. Omradets dldre bebyggelse ar kanslig fér
forédndringar som paverkar dess karaktar negativt eller férsvarar lasbarheten i den
kulturhistoriskt vardefulla miljén.”

For omradet anges foljande rekommendationer i utredningen:

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bér utféras med stor
hénsyn till bebyggelsens karaktér och kulturhistoriska varden.

e Sdrskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser.

e Ny hdgre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dér
riksintressets visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Stdrre férdndringar och/eller tilligg inom delomradet bér féregas av en
kulturmiljéutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna



