NYBRO KOMMUN PLANBESKRIVNING 1 (14)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1994-12-13

Detaljplan f&r kvarteret Tranan, H&ken och Lommen
m m samt upphdvande av tomtindelning f6r kvarteret
Hoken i Nybro

Handlingar

Till planfdrslaget hor plankarta med best&mmelser,
denna planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning,
illustrationskarta och fastighetsfdrteckning.

Planens syfte och huvddrag

Huvudsyftet med planen &r att understka m&jligheten
att infdra ny handelsbeteckning f&r del av det be-
fintliga Trananhuset, vilket inneb&r att en ca 800
m? stor area for livsmedelsfdrsdljning kan medges.
Resterande del av Trananhuset ingar ej i planen
varfér livsmedelsfdrséljningsfdrbudet kvarligger i
denna del av byggnaden. Vidare redovisar planen en
acceptabel utbyggnadsm®jlighet for Trananhuset pa
ca 1 000 m? £6r lagerédndamal, wvilket dock samman-
taget innebdr en reduktion av den maximala utbygg-
nadsm&jligheten pd 5 200 m? jamfort med vad som
redovisas i gédllande detaljplan.

Genom ovanstdende extensivare markutnyttjande bor
m&jligheten prévas, att inordna ytterligare bo-
stadsbebyggelse i form av gruppboendehus mot
Stenbocks vig.

Planen reglerar strikt markutnyttjandet for parke-
ring, lastomrdde och olika skyddszoner fér att
minska stérningar pd kringliggande bostadsbebyg-
gelse.

Mot smahusbebyggelsen i kvarteret Tranan och Hoken
foreskrivs tdt skyddsplantering samt bullersk&rm i
form av jordvall, plank eller Kkombination dem
emellan resp bibehallande av befintlig naturmark
som skyddsatgdrder. Planen redovisar mdjlighet att
anordna maximalt ca 200 p-platser. Fastigheterna i
kvarteret Hoken medges kunna utdkas nagot.

Den kommundgda fastigheten Lommen 1 redovisas &ver-
gd frén bostads-/handelsdndamal till renodlat kon-
torsdndamal.
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Plandata

Planomradet &r beldget i syd&stra delen av Nybro
tdtort, strax nordost om "rondellen". Det grénsar i
sdder mot Kalmarvédgen, 1 vdster mot Norra vagen, i
norr mot Fredrikslundsgatan och i Oster mot Sten-
bocks védg. Det omfattar en areal pad ca 4,2 ha. Om-
radet i planens mitt ddr nu gdllande detaljplan
kvarligger, omfattar ca 3 900 m?.

Tranan 1 &gs av Alvesta Fdretagscentrum AB. Nybro
kommun &ger Lommen 1 samt den markremsa pa ca 28 m
djup som ligger mellan kvarteret Hoken och Tranan
1, vilken ingdr i den sttrre kommunala exploate-
ringsfastigheten Nybro 3:1. Ovriga fastigheter in-
nehas av mindre enskilda fastighetsédgare.

Tidigare stdllningstaganden

1 oversiktsplan -90 rédrande Nybro tdtort redovisas
Tranan 1 med fragesté&llningen, "Nytt kommersiellt
centrum?". For Lommen 1 anges att fastigheten ingar
i trafikstdrt omrade.

Planomradet omfattas av fdljande detaljplaner:

20 - fastst&dlld 550221
69 - faststdlld 641202
71 - faststdlld 650729
122 - faststdlld 740829
146 - faststidlld 800311

Stadsplan betecknad
Stadsplan betecknad
Stadsplan betecknad
Stadsplan betecknad
Stadsplan betecknad

nninunm

Samtliga stadsplaner saknar genomfdrandetider.

Stadsplan S 20 omfattar hdlften av vdgomradet i
nuvarande Stenbocks vdag.

Stadsplan S 69 omfattar - inom planomradet den del
som utgdrs av kvarteret Héken. F&r kvarteret giller
hbeteckningen BOII, vilket innebdr fristdende bo-
stadsbebyggelse 1 tva vaningar. Hdgst en femtedel
av tomten far bebyggas.
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Stadsplan S 71 omfattar hdlften av vAgomradet i
nuvarande Stenbocks véag.

Stadsplan S 122 omfattar endast den markremsa som
ligger mellan kvarteret HOken och Tranan 1, d&r om-
radet &r utlagt som gatumark (Mdbelvidgen) och park-
mark.

Stadsplan S 146 omfattar stdrre delen av fére-
liggande detaljplanefdrslag, d v s Tranan 1 ("K&p-
lusten"), ¢vriga smdhusfastigheter i kvarteret
Tranan samt Lommenfastigheten och parkomraddet nar-
mast rondellen.

For Tranan 1 gdller beteckningen Hj, vilket enligt
bestémmelserna innebdr att omrddet endast far an-
vdndas "for handels&ndamal. Lokaler £f6r livsmedels-
handel fa&r dock ej anordnas". Byggnad far hdgst
uppftras till 5,0 resp 10,0 m. For smdhusfastighe-
terna g&dller beteckningen BOII, vilket innebdr fri-
liggande bostadsbebyggelse i tva vaningar. En fem-
tedel av tomten far bebyggas, dock hégst 160 m?.
For Lommenfastigheten gdller BhOII, vilket innebar
bostadsbebyggelse eventuellt handels- och hant-
verksdndamdl i tva vaningar. Utnyttjandegraden &r
detsamma som for smdhusfastigheterna i Tranan.

Kommunala_ beslut

Stadsarkitektkontoret gavs 1994-04-12 i uppdrag av
byggnadsnamnden att pdb&rja arbetet med detaljplan
£f6r Tranan 1, wvilket Planeringsberedningen (PLB)
konfirmerade 1994-05-18. PLB uttryckte 1994-02-23
att Lommen 1 &r cla&mplig f&6r bostadsadndamdal intill
den hart trafikerade Kalmarvagen.

Historik

Nybro kommun antog 1990-11-26 en detaljplan som
méjliggjorde utveckling av en stdrre affdrs- och
hotellanldggning vilket 6verklagades till rege-
ringen. Regeringen upph&dvde 1992-10-29. Nybro kom-
munfullméktiges beslut med motiveringen att de
klagandes enskilda intressen inte tillbdrligen
beaktats.

I regeringsbeslutet anfdrdes bl a att den fére-
slagna dkningen av bruttoarean fran 10 700 m? till
13 000 m* i sig innebar en inte ovédsentlig &kning
av belastningen pd miljdn. An mer ansdgs betyda att
handelsé&ndaméalet enligt planen ocksd skall inbegri-
pa livsmedel. Livsmedelshandel medfdr en avsevdrd
dkning av savdl kund- som distributionstrafik i
férhdllande till annan handel pd samma yta.
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Den nya detaljplanen innebar att en for villa-
omradet till omfattning och karaktir fré&mmande
verksamhet sprangs in. Vegetationen kommer till
stdrsta delen att forsvinna. Infarten vid Stenbocks
vdg kommer att prdglas av handelsverksamheter och
bostadsmiljon i kvarteret Tranan kommer att
férsé&mras starkt upplevelsemdssigt.

Planférslag och planférutsdttningar

* Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av ett flackt markomrade med
uppvaxta villatraddgardar. Tranan 1 karakteriseras
av & ena sidan stora asfaltytor i n&dromradet runt
om Trananhuset, och & andra sidan ett vildvuxet
busk- och lovskogsdominerat naturomrade upp mot
Stenbocks vdg. Bitvis &r vegetationen mycket tat,
pd grénsen till ogenomtringlig.

I naturomradet upp mot Stenbocks vdg finns ett
blockrikt omrade som &r sdrprdglat och darfdr foére-
slas bevarat i planen. Speciellt &r likasd dels
oxeltréddraden utmed Norra védgen och dels ldénnraden
utmed Mobelvagen - vilka bdda foreslas vidmakt-
hallas. En storre ek har belagts med tr&dfidllnings-
f£orbud.

I detaljplanefdrslaget kommer naturmark att ian-
spraktas f&r frimst parkering men adven f&r bostédder
och lagerbyggnader samt £6r flyttning av entrégata
mot lastomradet.

Mellan kvarteret Hoken och Trananhuset bibehalls
stora delar av naturmarken vilka, enligt beteckning
n - skall erhalla skyddsplantering. Mellan det
féreslagna nybyggnadsomradet f£o6r bostidder i
kvarteret Tranan och parkeringen f&r Trananhuset
skall naturkaraktdren vidmakthallas. I omradet nar-
mast de befintliga villatrddgardarna i kvarteret
Tranan skall likaledes iordningstédllas en skydds-
plantering.

* Geotekniska fdrhdallanden

Undergrunden utgdrs av sandig-moig mordn. I det
parti dar ny bebyggelse fdreslas, skjuter dock
kanten av ett kdrromrade delvis in med ett bredd av
som mest 10 m fran Stenbocks vig. Kidrrets absoluta
huvudpart &r lokaliserad till andra sidan av Sten-
bocks vag. En Oversiktlig sondering har utforts

som visar att marken &r byggbar men att vissa
massor beh&ver grédvas ut.
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I planfdrslaget anges endast k&llarltsa hus fa
uppféras. Blivande byggherre ansvarar £0r inom
kvartersmark erforderliga geotekniska under-
sokningar.

* Radon

Markradonundersékning skall genomfdras inom kvar-
tersmark for bostadsindamdl efter det att fyllning
och markbearbetning iordningst&llt de tillté&nkta
bostadstomterna i kvarteret Tranan, endr volymen
och sammansdttningen pa jordluften blir annorlunda
efter fyllning. Resultatet far dérefter styra wval
av radonskyddande &tgédrdskrav.

* Fornl&mningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlam-
ningar.

* Bostader

Planomradet &r idag bebyggt med 10 st smahus. Tom-
terna &r genomgdende stora, 1 300-1 500 m?*. I Kkvar-
teret Hoken &r bebyggelsen uppférd 1965-1970, medan
tvad byggnader i kvarteret Tranan uppfordes pd 1930-
talet, tvd andra kring 1960 och den senast uppfdrda
byggnaden pa Tranan 2 &r fran 1973. De flesta bygg-
naderna &r uppférda i en vaning. Bebyggelsen i
kvarteret Hoken &r relativt enhetlig, samtliga &r
kl&ddda i mexitegel. Tranan 5 &r en tidstypisk
funkisvilla.

FOr befintlig bebyggelse gdller att denna far upp-
fdras i en resp tva véningar, didr vind far resp
inte far inredas. Utnyttjandegraden &r generellt
250 m? ovan mark, vilket fdr Hokenfastigheterna
utgdr en lindrig reduktion av géllande byggrdatt men
for Trananfastigheterna utgdr en rejédl utdknings-
mdjlighet. Mot Trananhuset far uthus/garage upp-
foras.

Féreslagen bebyggelse utgdrs av en tomt f£O8r grupp-
boendehus med en stdrsta sammanlagd bruttoarea pa
600 m?. Behovet av omvardnad och &ndamdlsenliga
bostdder till bl a den vaxande gruppen mycket gamla
manniskor &r stort. Byggnaden skall medvetet
utformas sad att institutionskaraktir undviks.

Den bor inrymma 6 ldgenheter.
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* Arbetsomraden

Tranan 1

Trananhuset pa Tranan 1 omfattar idag ca 4 500 m?
vdningsyta, varav 500 m? &r inrymt i ett andra
plan. Byggnaden inrymmer idag tre olika firmor;
Koplusten, ROd & Gul samt Aktivitetsbygget.

R6d & Gul &r en farggrossistfirma, wvilka har en
areal pa ca 1 500 m?. Aktivitetsbygget som s&dljer
sport- och jaktutrustning disponerar en yta pa ca
250 m?. Resterande areal anvédnds av firman K&plus-
ten - med fo6rsdljning av klader, specialvaror och
livsmedel - vilken ocksad &r deldgare i fastigheten.
Vissa arealer star idag outnyttjade. K&plusten
finns idag representerat i Hovmantorp, Oland och
Nybro.

Planforslaget redovisar ny handelsbeteckning - H -
for del av det befintliga Trananhuset, wvilket inne-
bdr att en ca 800 m? stor area for livsmedelsfor-
sdljning kan medges. Orsaken till detta star att
finna i en lagédndring varigenom kommunerna i en
detaljplan inte ldngre har mdjlighet att precisera
handelsdndamdlet. Utbyte av H-beteckning i ny de-
taljplan innebdr saledes att den nu gdllande H-
beteckningen vilken fdrbjuder livsmedelshandel
bortfaller. Savadl forsdljningsytor som lager av
livsmedel maste saledes ske inom den angivna 800 m?

'stora arean!

Onskan om en &ndring av H-beteckningen har sitt ur-
sprung i en framsté&llan frén &garna till Tranan 1.
Politiskt har man ocksd velat ge byggnaden ett var-
aktigt innehé&ll, da den under viss tid statt tom.
Samtidigt spelar det i tiden liberalare synsattet
in; 4 v s att handeln bdr ges friare etablerings-
m&jligheter och att konkurrensen bdr tillm&tas
stdrre betydelse.

Forutom den ca 800 m? stora arean med ny H-beteck-
ning berdrs inte det befintliga Trananhuset av
planfdrslaget. Dar gédller saledes fortfarande livs-
medelsfdrdljningsfdrbudet!

Gallande plan redovisar en byggrdtt pa 10 700 m?
vaningsyta. Planforslaget redovisar en byggrdtt som
omfattar den befintliga byggnaden plus 1 000 m?
lageryta, d v s sammantaget 5 500 m? byggratt.
Detta utgér en reduktion av byggrdtten med 5 200

m?*, d v s en halvering.

r
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I Jamfoérelse med regeringsbeslutet

+ Regeringen anfdrde att den foreslagna &kningen av
bruttoarean fran 10 700 m? till 13 000 m? inte
innebdr en ovédsentlig ©kning av belastningen pa
miljén. Fdreliggande planfdrslag inneb3r en re-
duktion av bruttoarean fran 10 700 m? till ca
5 500 m*, d v s en halvering av byggrédtten j&am-
fort med gdllande plan och 42 % av planfdrslaget
regeringen upphdvde.

+ Regeringen podngterade ocksa att handelsi&ndamalet
ocksd skall inbegripa livsmedel. Livsmedelshandel
medf&r en avsevdrd 6kning av savdl kund- som
distributionstrafik. Den upphdvda planen redo-
visade £6r livsmedel en area pa 1 500 m?*. Bover-
ket papekade dock i sitt yttrande till regeringen
att lagstiftningen &ndrats sd& att "den fdreslagna
begré&nsningen till 1 500 m*® bruttoarea, inte
lédngre Kan vinna laga kraft. I sin nuvarande form
kommer planen darfdr medge att 9 000 m? utnyttjas
£6r ospecificerad stormarknadshandel. En sadan
anvédndning skulle ocksa innebdra ett patagligt
stdrre parkeringsbehov &n som férutsatts i plan-
handlingarna."

Foreliggande planfdrslag medger ca 800 m? livsme-
delshandel genom att planutformningen getts en
annan form. Parkeringsbehovet reduceras diarvid
ocksa betydligt.

Samtidigt har statens offentliga utredningar (SOU
1994:36), tillsatt av regeringen, studerat livs-
medelshandelsférbud i &ldre detaljplaner. Resul-
tatet kan innebdra att lagédndringar genomfdrs som
har retroaktiv verkan pa livsmedelshandelsfdrbud,
varigenom forbudet bortfaller. (Vilken £8r ovrigt
bade utredaren och Boverket avstyrker). I denna
situation kan livsmedelsfdrsdljning tilldtas pa

4 500 m?, dock ej 10 700 m? (nota bene).

+ Regeringen pdtalade att den upphdvda planen till
omfattning och karaktdr innebar att en £f6r villa-
omradet fré&mmande verksamhet spridngs in.

PlanfOrslaget innebdr en halvering av m&jlig han-
delsutbyggnad jé&mfdért med gdllande plan. Bebyg-
gelsen anges till en resp tvd vaningar, ej fyra
som den upphédvda planen redovisar. Hotellverk-
samheten pd 4 000 m* har utgatt.
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Speciellt bor ocksd papekas att regeringen &ven
anférde: "Den ratt till fdr&ndringar som gdllande
detaljplan redan ger maste beaktas som ett rea-
listiskt alternativ till det aktuella exploate-
ringsfdérslaget". Jamfért med gdllande plan och
det tidigare exploateringsfodrslaget maste fore-
liggande planfdrslag dé&rfdr betraktas som en be-
tydligt mer human belastning pa miljoén och en for
villaomradet acceptabel omfattning och utformning
av verksamheten.

+ Vidare anforde regeringen att infarten vid Sten-
bocks v&g kommer att pr&glas av handelsverksam-
heten och bostadsmiljdn i kvarteret Tranan kommer
att forsé&mras starkt upplevelsemdssigt.

Infarten vid Stenbocks v&ag har slopats. All tra-
fik sker via Mdbelvédgen som ligger betydligt mer
ostdrt. Lastomréddet &r orienterat i basta stor-

ningsfria l&ge.

Sammantaget inneb&r detta att planfdrslaget inte
kan sdgas strida mot regeringsbeslutet.

II Livsmedelshandeln i Nybro centralort

Stora handelsetableringar, speciellt i s k externa
lagen, orsakar marknadsforskjutningar, vilket i sin
tur kan fa foljdeffekter i form av foéradndrad bu-
tiksstruktur, férsdmrad centrumkvalitet m m.

Fordndrade koépménster hos vissa kan riskera att
ndrmaste dagligvarubutik 1l&8ggs ned coch detta kan
innebédra ett védsentligt forléangt avstand £fO6r samt-
liga i en stadsdel. En utgangspunkt i en sadan be-
domning kan wvara att smé& butiker wvanligen har pa-
tagliga svarigheter att klara ca 10 % bortfall pa
ett ekonomiskt rimligt s&tt. Nedldggning av stads-
delsbutiker har naturligtvis stora effekter £for
dldre, handikappade och hushall utan tillgang till
bil etc.

Kommunen kan planera f&r en god service. Infdr be-
slut om stora dagligvaruetableringar kan kommunen
t ex beskriva konsekvenser och gdra effektanalyser
och forstka forstd samspelet mellan nyetableringar
och befintligt serviceutbud.

Om kommunen &nskar beddmma marknadsfdrskjutningar,
bor den ldta genomfdra en konsekvensanalys £6r att
finna "r&tt storlek" pd dagligvaruhandeln i Tranan.
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I Nybro tdtort finns f8ljande dagligvaruhandlare:

Konsum - 2 027 m?
(inkl. icke detaljhandelsytor)

N

ICA-Kvantum - 1 150 m? (tot 2 000 m?) varav
750 m?* forsdljning
250 m?®* lager
150 m?®* chark

Koplusten - 825 m? varav
350 m?® lager och
375 m?* f6rsdljning

Kungshallen = 750 m?

ICA-Menyn - 510 m*

Matnédra - 211 m*

Assa-Livs = 165 m?

Konsum Paradiset - 125 m*

OK - 115 m*

Samtliga ytor &r ungefédrliga. De har inh&mtats pd
olika satt. (Idehults Livs coch Livsgnistan saknas).

Etableringen av Koplustens 825 m? stora livsmedels-
hall inneb&r saledes att den intar tredje plats vad
gédller storleksordning pa dagligvarubutiksbestan-
det. Vilka konsekvenser detta kan komma att fa kan
ej bedtmmas.

Det kan inneb&ra svarigheter £6r de mindre handlar-
na, speciellt i dess ndrhet som ICA-Menyn och Kon-
sum Paradiset. I utredningen "Effekter av stora
externa handelsetableringar"” januari 1990, utgiven
av Handelns Planinstitut AB, (som genomfdrts pa
uppdrag av Industridepartementet, Kommunf&rbundet,
Konsumentverket, Kooperativa f&rbundet och Ko&p-
mannafodrbundet med inkopplad expertis fran Handelns
Utredningsinstitut), konstaterar man fdljande
"Kalmarexemplet visar intressanta avstdndssamband
f6r marknadsfdrskjutningar, forsdljningsbortfallet
blir stérst pa medelldnga avstéand, 5 & 10 km, fran
externetableringen”.

A andra sidan drar man ocksd slutsatsen att "Stora
butiker och wvaruhus, oftast Overrepresenterade i
stadskdrnan, forlorar stdrre andel av sin forsdlj-
ning &n mindre butiker ndr stora externanldggningar
etableras. Jfr t ex utvecklingen i J6nkdping d&r
stadskdrnan tappat ndrmare 25 % i marknadsandel
fradn 1986 till 1988."
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Effekterna av en alltfdr stor dagligvaruetablering
kan bli (f6r) stor pa det &vriga bestandet.

IIT Tidigare utgangspunkter och centrumeffekter

I arbetet med den av regeringen senare upphdvda de-
taljplanen gav byggnadsndmnden stadsarkitektkon-
toret bl a féljande forutsdttning for det fortsatta
planarbetet; Nybro centrum utgdr kommunens huvud-
centrum f46r varu- och tjadnstefdrsérjning. Lokalise-
ring av detaljhandel utanfdr stadskdrnan sker
framst som komplement till centrum.

I den handelsutredning som konsultfbrétaget Cent-
rumutveckling gjorde, vilken fdregick planarbetet
gjorde bl a ett liknande konstaterande:

- marknaden &ar for liten for ett stdrre externt
kopcentrum som skulle sld& hart pa nuvarande
centrum.

vVad fragan gdller i kvarteret Tranan &r d&rfér
vilken storleksordning av effekter man onskar sig
f6r centrum genom de marknadsférskjutningar som
sker.

Enligt den tidigare citerade utredningen "Effekter
av stora externa handelsetableringar" &r "en vanlig
foljdeffekt vid 'for stora' externa etableringar &r
enligt arbetsgruppens allmdnna erfarenhet att
stadskdrnan gdr tillbaka kommersiellt och miljo-
mdssigt. Vi har studerat denna fraga i Jonkdping
och ser flera tecken pa sadan tillbakagdng. Lik-
nande tendenser kan skénjas i andra orter".

For kommunen &8r det vdsentligt att vdrna stads-
kdrnans samlade kvalitet och inte lata denna £&r-
lora i attraktionskraft. Inte minst ur né&ringslivs-
synpunkt &r det wviktigt att kunna erbjuda en god
milj®, med en médngfald av aktiviteter och varierat
utbud som ocksd kan erbjuda en social kvalitet. En
av de viktigaste kommunala insatserna handlar om
att kunna erbjuda en stadsmiljd dar det &r ange-
ndmnt att handla, d&r man kan flanera mellan husen
och njuta av folklivet.

IV Slutsats

Planforslaget redovisar som utgangspunkt £&r plan-

arbetet en livsmedelsarea pad ca 800 m?, wvilket far

bilda underlag for bedtmning om "ratt niva" pad dag-
ligvaruhandelns storlek.
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Lommen 1

Lommen 1 dr idag planlagt f6r bostadséd&ndamal,
eventuellt £6r handels- och hantverksandamal. Som
nédmnts fann PLB bostadsanvéndningen olamplig med
h&nsyn till n&drheten till Kalmarvdgen. Idag nyttjas
fastigheten dels som bostad (flyktingmottagning)
och dels som hobby - bilreparationsverkstad.
Planfdrslaget redovisar omvandling till kontors-
dndamdl med en hogsta bruttoarea pa 600 m?.

Fasaden skall ddmpa minst 40 dB(A).

Sdrskild hdnsyn exteridrt skall visas l&dgets
egenart. Med detta skall forstds att byggnads-
namnden kommer l&gga stor vikt wvid den arkitek-
toniska utformningen, d& detta blir den enda
byggnaden som kommer att exponeras mot Kalmarvadgen
pd en lang stradcka efter det att nu pdbdérjat
bullerplank kommit pd plats. Stadsbilden i denna
del kommer alltsd i hég grad styras av en enskild
byggnad som &ven blir en viktig del av Nybro
ansikte utadt. Vid prévning av bygglovidrenden anger
planen - genom bestdmmelse/beskrivning - hur PBL
3:1 har skall till&dmpas.

Friytor

Inte mycket av friytor kan erbjudas inom planom-
radet. Ndrmast storre friyta - rekreationsyta finns
att tillgd pd andra sidan Stenbocks v&g. Dock kom-
mer samtliga bostdder ha tillgdng till egen natur
pad egna tomten. Darutdver torde &ven naturomradet
mellan parkeringen och den fdreslagna nybyggnation
kunna nyttjas f6r viss rekreation.

Gator och trafik

* Gatunat

Storre delen av Stenbocks vdg ingar som lokalgata i
planen. Mb&belvdgen som matar Trananhuset fdreslas
Overga till kvartersmark och d&r fungera som
entrégata till verksamheten. Svdrigheten att komma
in till omradet fran Norra vigen pdkallar utfdrande
av separat vénsterkorfdlt. Aven infarten fran Norra
vdgen till Mobelvdgen dver gc-véagen foreslas fa en
forandrad utformning. Se nedanstdende skisser.
Trafiken skall cirkulera runt Trananhuset. S&rskild
beteckning har utlagts f6r enkelriktad trafik.
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kommunens
komplettering

* Gc-nédt

Gc-végen utmed Norra végen som léper in i planom-
radet vid parkomradet ingdr i huvudndtet f£Or cykel-
trafiken i Nybroc t&tort. Gc-viagen delar sig har
dels ner i tunneln under Kalmarvdgen och dels upp
mot Stenbocks v&g. Fran Stenbocks vdg ner till
parkeringen &r ett x-omrade inlagt for att foértyd-
liga allmé&nhetens fria tilltrdde.

* Utfartsforbud och stdngselskyldighet

Lommen 1 Utfartsforbudet har utstrackts mot
cykelvégen.

Tranan 1 Stangselskyldigheten mot Norra wvidgen har
ersatts med utfartsfdrbud, samt utfarts-
férbudet mot cykelvagen med sté@ngsel-
skyldighet.

Hbken 26 Stdngselskyldighet har ersatts av
skyldighet att uppféra bullerplank.
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* Parkering

Enligt Trafikforskningsberedningens rapport 1986:20
"Bilplatsbehov i en kommun" har bilplatsbehovet f&6r
externa anldggningar uppskattats till ca 40 p-plat-
ser per 1 000 m?, oavsett inslag med livsmedels-
handel. En jamforelse med centrum visar att Konsum
har en p-platstillgdng p& 63 p-platser/1 000 m?,

Vid bedtmning av parkeringsbehovet f£&r Trananhuset
har féljande dvervdganden gjorts:

Total bruttoarea 5 500 m?
Parkeringsbehov 5,5 x 40 = 220 p-platser.

I anl&dggningen ingar 1 000 m?* lager vilket kan
reducera behovet nagot. Trananhuset bdr d&rfédr
atminstone ha tillgang till ca 200 p-platser,
vilket ocksd redovisas pa& illustrationen. N&d-
vandigt utrymme &r avsatt pd plankartan. For att
gora trafikforingen inom parkeringsomradet lugnare,
har bestémmelse inforts att parkeringen skall fa en
fartreducerande utformning, t ex med gupp.

For att motverka stérningar fran verksamheten har
foreskrivits skyddsplantering mot smdhusbebyggelsen
i kvarteret Tranan och Hoken. Mot sm&husen i Tranan
4-6 stéalls krav pa& en valfri kombination av vall +
plank till en h&jd av 2,0 m, for att motverka
buller och insyn. Bullerskdrmen skall placeras ett
par meter ut fran tomtgradnsen for att mojliggdra
bevarande av h&ckar. Fo6r fastigheterna Hoéken 26-29
foreslds en motsvarande ldsning dock med den
skillnaden att plank skall anl&ggas hogst upp for
att battre framh&va lénnraden. Aven mot grupphusen
foreslds att vall/plank skall anliggas vid parke-
ringen till en h&jd av 1,5 m. En stor del av
erforderliga massor torde kunna l0sas i samband med
anldggande av parkeringen, da &verskott av massor
uppstar.

Naturmarken upp mot grupphusen skall vidmakthdllas
och kommer &ven den att fungera som skyddszon mot
bebyggelsen.

FOr att tydligt avskilja lastomradet fran
parkeringen skall ett 2,10 m hégt plank finnas.
Till en del &r detta redan uppsatt.

Lommen 1 skall i utsatta fasader ha vaggkonstruk-
tion som da&mpar minst 40 dB(A).
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Teknisk forsérjning
* Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen &ar ansluten till det
kommunala ledningsnédtet och ingdr i Nybro t&torts
VA-verksomrade. Den fdreslagna bebyggelsen kan ej
anslutas direkt utan ledningsn&tet far har byggas
ut. Endast en anslutningspunkt anordnas till
gruppboendet.

En storre dagvattenledning passerar rakt igenom
planomradet och &r sé&kerstdlld med ett u-omrdade.

* Ovrig teknisk férsdrjning

Ovrig teknisk forsdrjning &r v&l tillgodosett i
omradet.

Fastighetsbildning

En fastighetsplan skall tas fram som s&kerstdller
detaljplanens genomfdrande.

Detaljplanen fdranleder &ven ett antal andra
fastighetsbildningsatgérder, vilka redovisas i
genomfdrandebeskrivningen.

Administrativa fragor

Detaljplanen tas fram med normal planfdrfarande,
innebdrande ett samrads-, utstdllnings- och an-
tagandeskede.

Genomfdrandetiden dr 10 ar fran den dag detalj-
planen vunnit laga kraft.

Bygglov far inte ldmnas innan den till denna
detaljplan kopplade fastighetsplanen vunnit laga
kraft.

Marklov kridvs for fidllning av nz—markerat trad.

De tomtindelningar som faststdlldes 1964-04-24 och
1965-06-02 £6r kvarteret Hoken upphidvs i samband
med antagandet av planen (berdr nuvarande kvarteren
Tranan, Hoken och Lommen).

Nybro stadsarkitektkontor som owvan

<
— s/ i
)7TZ;G-—* ;ﬁpész%E§2§§i§u¢¥§§;£“
Goran Morsing Lars Goran Sandstrdm
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 1995-01-30
Laga kraft 1995-10-19




NYBRO KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 1 (4)
Antagandehandling
Stadsarkitektkontoret 1994-12-13

Detaljplan for kvarteret Tranan, HOken och Lommen
samt upphédvande av tomtindelning fO0r kvarteret
Hoken i Nybro

Organisatoriska fragor

Planfdrfarande

Detaljplanen tas fram med s k normalt planférfar-
ande innehdllande samrdds-, utstdllnings- och an-

tagandeskeden.

Tidplan

Samrad - september 1994
Utstdllning - oktober 1994
Godkénnande BN - december 1994
Antagande KF - Jjanuari 1995
Laga kraft - februari 1995
Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r 10 ar frédn den dag detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Redovisad genomf&randetid
innebdr att bygglov, marklov m m maste sodkas innan
denna tid 1l6pt ut. Da&refter finns ingen garanterad
rdtt att erhalla bygglov m m.

* Parkmark med gc-vag

Nybro kommun &r huvudman f6r allmén platsmark,

d v s for lokalgatan och parkmarken med anlagd
gédng- och cykelvdg. Underhall och sk&tsel sker i
kommunal regi.

Inom kvartersmark f&r handel och lager (H+U)
ansvarar fastighets&dgarna sjdlva for utbyggnad,
drift och underhall av anldggningar, va-ledningar
cch vagar.

* Norra vidgens anslutning mot Mdbelwvagen
Kommunen svarar f£0r ombyggnad av gc-ndtets

anslutning mot M&belvdgen, fOr att gbra gc-
trafiken mer s&ker.
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* Separat védnsterkorfalt

Vid korsningen Norra vagen/Mdbelvdgen behdver ett
separat védnsterkdrfalt utfdras genom markering pa
kdrbanan. Viagverket skall sta for kostnaderna i
samband med ny toppbeldggning.

* Bullerplank

vagverket ansvarar fo6r uppsdttande av bullerplank
pa fastigheten Hoken 26, da vagverket &r vdghall-
are.

* VA-ledningar

Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och under-
hall av allm&nna va-ledningar pa allmdn platsmark
samt for ledningar inom u-omraden pa& kvartersmark.
Befintlig dagvattenledning i Mobelvagen o6vergar
till Tranan 1 och fungerar som servisledning foér
denna.

* Geoteknik och radon

Bvggherre ansvarar for inom kvartersmark erforder-
liga radon- och geotekniska undersdkningar.

Bygglov

Bygglov far inte l&mnas innan den till f&religgande
detaljplan kopplade fastighetsplanen vunnit laga
kraft.

Fastighetsrédttsliga fragor

Enligt PBL 17:11 gdller tomtindelningar som fastig-
hetsplan. Detaljplan och fastighetsplan far inte
strida mot varandra, utom vad g&dller &ldre tomt-
indelningar. Nir detaljplan skall genomf&ras maste
dock normalt tomtindelningen upphdvas eller &ndras.

De tomtindelningar som faststdlldes 1964-04-24 och
1965-06-02 for kvarteret HOken upphdvs i samband
med antagandet av planen (berdr nuvarande kvarteren
Tranan, Htken och Lommen).

For att sdkerstdlla syftet med planen skall en ny
fastighetsplan upprdttas. Denna &r ett genom-
férandemedel som med bindande verkan bl a styr
fastighetsindelning och servitut.
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Enligt PBL 6:3 skall en fastighetsplan bl a antas
om

- det behtvs for genomfdrande av en dndamélsenlig
indelning i fastigheter

- detaljplanens genomfdrande i andra fall under
ldttas.

Stadsarkitektkontoret ser en fastighetsplan som
noédvandig £for att fé& till sténd en &ndamalsenlig
fastighetsindelning och f& till sténd erforderlig
bullerskdrm som &r pakallad ur allmdn synpunkt.

* Nybro 3:1

Det kommunalt &gda markomradet pa Nybro 3:1 av ca
28 meters bredd, som skdr rakt igenom planomradet
mellan Norra védgen och Stenbocks vag, skall &ver-
foras till Tranan 1 och fastigheterna i nuvarande
kvarteret Hoken. Dessutom ingdr ca 720 m?* i omrade
f&r grupphus.

Fastighetsigarna star f6r forradttningskostnaderna.
Regleringen bdr ske i ett sammanhang.

* Tranan 1

Det omrade som &vergdr till Tranan 1 omfattar en
areal pd ca 4 000 m? och inkluderar saval Mobel-
vagen, skyddszon, som naturomrade. Omkring 1 760 m?
av Tranan 1 ingdr i omrédde f6r grupphus.

I sbder forutsdtts ett mindre omrade pa& ca 100 m?
6vergd till Tranan 1. Stdrre delen &r asfalterad
och anvédnds redan idag av Tranan 1. Kommunen &r
markagare.

* Kvarteret Hoéken

Nuvarande kvarteret HOken kommer att inga i kvar-
teret Tranan. De fem fastigheterna i nuvarande
kvarteret H&ken skall utdkas med en bredd av 8 m
mot Mobelvdgen, d v s fram till bullersk&rmen.
Totalt uppgar den sammanlagda arealen till ca

1 120 m?2.

* Nybildning av fastigheter i kv H&ken
Nybildning av fastighet f&r grupphus foreslds ske.

© Detta kan ske samtidigt med ombildningen av Tranan
1 och smdhusfastigheterna i kvarteret H®ken.
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* Ledningsratt - u

Kommunen kommer att sd&kerstdlla rdtten att anlédgga
och bibehalla underjordiska ledningar pa mark som

betecknats med u. Detta sker genom att ledningsha-
varen (kommunen) ansdker om ledningsr&tt och star

for forrdttningskostnaden.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen f&ranleder kommunala kostnader £6r
utbyggnad av va-ledningar i Stenbocks vdg for an-
slutning av gruppboendehuset, wvilket uppgar till
ca 110 000:-. Anslutningsavgifter for VA uppgar
till ca 97 000:- vid ett gruppboende med 6 l&gen-
heter.

Kommunen erhaller intédkter genom férsdlijning av
kommunal mark. Hur stora dessa blir &r en
forhandlingsfraga.

Ombyggnad av gc-vdg i korsningen med M&belvdgen
uppgar till ca 40 000:-.

Nybro Stadsarkitektkontor som ovan

Q; / : o e 2dsbos

Lars G&ran Sandstrdm
planarkitekt

G&ran Morsing
stadsarkitekt

Antagen av KF 1995-01-30
Laga kraff 1995-10-19




