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Plan E 149
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

ENHETEN 1M FL, Kadetthbyn
Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Till plandrendet hor f6ljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhorande planbestimmelser
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsférteckning (tillgénglig pa byggnadskontoret)

- Grundkarta i skala 1:1000 (tillgéinglig p& byggnadskontoret)
- Sarskilt Utlatande, daterat 2000-10-11

PLANENS SYFTE

Enheten 1 innehéller 136 ligenheter for elever som studerar pa Militarhogskolan
och Forsvarsmaktens Halmstadsskolor. Med anledning av att utbildningen inom
forsvaret centraliserats erfordras fler ligenheter. Fastighetsigaren Fastighets AB
Kasernen avser med omedelbar verkan bygga 135 ligenheter i en forsta etapp.
Direfter planeras for ytterligare en etapp om 135 liagenheter. De markomriden
som avses ianspraktas dr inte detaljplanelagda eller ocksa ingér de som bygg-
nadsfri zon i nu gillande detaljplan. Nu aktuellt planforslag har framtagits for att
mdojliggdra bade utvidgning och utbyggnad av Enheten 1 for bostider och verk-
samheter som inte r storande. Utvidgningen berdr mark #gd av Fortifikations-
verket och Halmstads kommun

PLANDATA
Planomrédet &r beldget vid Galgberget c:a 2 km nordvist om Halmstads cent-

rum. Det avgriinsas av Flottiljvigen i dster. I 6vrigt kringgirdas det av “flottilj-
omradet”. Planforslaget omfattar c:a 5,3 ha mark. Dérav #r 0,7 ha inte planlagd.
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OVERSIKTSPLAN 2000 som iir foremél for samradsremiss upptar planomra-
det for bostdder och militart omrade. Vidare ingér Flottiljvigen som en eventuell
framtida forbindelsevig mellan Sofiberg och Kustviigen. Viigen finns éiven upp-
tagen i 6versiktsplan 90.

Planforslaget &r forenligt med dversiktsplanens intentioner.
Detaljplan for HALMSTAD 7:2 med laga kraft 1991-12-27 reglerar Enheten 1

for bostadsiindamal. Planens genomfdrandetid gér ut 2006-12-27. Detaljplanen
har inarbetats i nu aktuellt planforslag.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2000-06-08 § 230 och 2000-06-15 § 248 uppdragit &t
byggnadsnimnden att genom detaljplan mé&jliggora exploatering av Enheten 1
med “kadettbostider”.

Byggnadsnimnden har 2000-06-14 § 208 uppdragit it byggnadskontoret att
genomftra detaljplaneldggningen.

FORUTSATTNINGAR

Buller

Planforslaget innebér endast en mindre forindring av nuvarande markanvind-
ning. Varken planprogram eller miljékonsekvensbeskrivning har dirfor ansetts
vara behovliga.

I samband med detaljplaneliiggningen av nu gillande detaljplan utreddes bo-
stadsomradets eventuella paverkan av buller frén Flottiljvigen (viig 611), flyg-
platsen eller skjutbanan pa Galgberget.

Stadsbyggnadskontoret bedomde di att bullret frin vigtrafiken inte behdvde
foranleda ndgra oldgenheter. Stadsbyggnadskontoret har gjort nya berikningar.
Av dessa framgdr att ekvivalent ljudniva utomhus 4r 55dBA.

Inte heller flygtrafiken bedémdes vid detta tillfalle fororsaka problem fér boen-
det. Direfter har, enligt uppgift, de militéira flygplansrérelserna minskat samti-
digt som den civila luftfarten trafikerar flygplatsen med tystare plan.

Fortifikationsforvaltningen och milj6- och hélsoskyddskontoret har
utrett omrédets paverkan av skjutbuller frin Galgbergets skjutbanor.
Fortifikationsforvaltningens utredning, upprittad 1991-07-22 be-
handlade dven ett eventuellt nytt skyttecentrum i Vapnd grusgrop.
Utredningen utvisar att viirdena klart understiger Naturvardsverkets
riktlinjer dagtid 65-80 dBA och natt 55-65 dBA. Sammaledes fram-
kom ocksa vid praktiska métningar utforda av milj6- och hilso-
skyddskontoret 1991-03-27 resp 1991-04-04.
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Mark och vegetation

Planomrédet / kvartersmarken ir till stérre delen ett blandskogsomrade med ett
stort inslag av ddellovskog, frimst ek. Tridinslaget bor i sa stor utstrickning
som mdjligt bevaras. T utsatta ldgen forutsitts de skyddas under byggnadstiden.
Tidigare exploatering kan tjina som ett gott exempel hir pa.

Trédhdjden har inventerats. Ek tall och bjérk #r i genomsnitt 17 m hdga och
granen c:a 23 m. Tridhéjden medfor att bebyggelsen inte exponerar sig i land-
skapet (silhuettverkan).

De geologiska forutsitiningarmna for bebyggelse #r goda. Enligt tidigare geolo-
giska undersgkningar (Ohman & Ohman AB 1991-06-26) utgérs marken av fast
lagrad grus och sten. (Galgberget ir en rullstensds). Dess radonhalt #r s& pass 14g
att den inte fororsakar nigra speciella grundliggningsatgirder.

Fornkimningar

Inom planomrédet finns inte ndgra kiinda fornlimningar. Detta framgar av den
utredning som gjordes ir 1991 i samband med den tidigare exploateringen enligt
underhandsuppgift fran landsantikvarien.

FORANDRINGAR

Bebyggelseomradet

Enheten 1 idr i huvudsak ett bostadsomrade. I borjan av 1990-talet exploaterades
det g:a tjinstebostadsomradet med “kadettbostidder” i 18 st 2-vaningshus (136
ligenheter). Nu aktuellt planforslag innebir att omradet kan utbyggas med 6 st
5-véningshus som totalt innehdller 270 ligenheter om 1 r o k. I en forsta etapp
planeras det for 135 ldgenheter. Totalt beriiknas planférslaget inrymma 425 13-
genheter.

Utover bostader foreslds omradet kunna inrymma lokaler for boendeservice,
kontor och undervisning. Verksamheterna fér inte vara stérande for boendet.
Med boendeservice avses bostadskomplement av bade socialt och kommersiellt
slag. Den skall vara till gagn for omradet.

De g:a tjinstebostiderna, 3 st 1'/,-plans hus, ingar som del i bebyggelseomradet.
Dessa byggdes under mitten av 1940-talet. Byggnadstypen finns representerad
pé manga flottiljer och utgdr en del av flygvapnets historia. De #r vil underhéll-
na och ir ett tillskott i omradet. Byggnaderna bor bevaras. Planforslaget redovi-
sar en mojlighet att avstycka en sirskild tomt for byggnaderna. Se vidare ge-
nomforandebeskrivningen.

Ny bebyggelse bor "biddas” in i skogen. Husplaceringen bor siledes underord-
na sig vegetationen. Se vidare genomftrandebeskrivningen.
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Parkering
Boendeparkeringen #r redan utbyggd. Befintliga platser #r inte fullt utnyttjade.
Pa grundval hirav konstateras att det erfordras 1 bilplats / 4 ligenheter. Planom-
ridet inrymmer erforderliga platser.

Gatuniitet

Kvarteret mats frin Flottiljvigen. Av trafiksékerhetsskil foreslas att gillande ut-
fartsférbud mot vig 611 kvarstar.

Vatten, avlopp, el och fjarrviirme
Planomrédet &r anslutet till rubricerade kommunala anléggningar.

Betriiffande dagvattenhanteringen se vidare genomf6randebeskrivningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglovplikt

Planforslaget medger ingen bygglovbefrielse.

Genomforandetid

Genomforandetiden upphor 2006-12-27. Tiden 6verensstimmer med genomfs-
randet av nu géllande detaljplan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprittats i samrdd med foljande férvaltningar / bolag och

tjinstemén:

Militdrhogskolan, Halmstad Johan Rydén
Fastighets AB Kasernen Ulf Séder
Stadsbyggnadskontoret Tommy Palm
Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten Goran Grimsmo

Ann-Iréne Klieinfeld pa byggnadskontoret har svarat fér uppritning av planfor-
slaget och #ven deltagit i dess formella handliggning.

Byggnadskontoret

. 1 /4 YA s L

AUhd_ s B
Anders Sennerdal Bo Magnusson
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

ENHETEN 1 M FL, Kadettbyn
Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Planforslaget skall mojliggora utvidgning av Enheten 1 for bostadsindamal. Ut-
vidgningen ianspriktar delar av fastigheterna Halmstad 7:2 och 5:29. Den forsta
igs av Staten, Fortifikationsverket och den andra av Halmstads kommun. Enhe-
ten 1 dgs av Fastighets AB Kasernen.

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens regler for enkelt plan-
forfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast i samridsskedet.

Varken planprogram eller miljokonsekvensbeskrivning har framtagits. Dessa ut-
redningar har inte ansetts vara behovliga. Planforslaget innebir endast mattlig
fordndring av nuvarande markanvindning for bostadsindamal.

Tidplan
Samrid september 2000
Antagande av byggnadsnimnden oktober 2000
Laga kraft tidigast oktober 2000
Genomforandetid

Genomforandetiden upphdr 2006-12-27.
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Ansvarsfordelning
Anligoning Genomférande och driftsansvarig
Allmint VA-nit Tekniska kontoret
El och fjarrvirme Energiverken
Tele Televerket
Kvartersmark Resp fastighetsigare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget innebir att kvarteret foreslas utokas i norr med delar av Halmstad
5:29 och 7:2 som genom fastighetsbildning skall tillféras Enheten 1. Avtal om
fastighetsreglering skall triffas dér Fastighets AB Kasernen forvirvar berord
mark frdn Halmstads kommun och Staten. Hela planomradet bor utgora en fas-
tighet. Inom denna skall dock finnas méjlighet att frinskilja en sirskild fastighet
som innehdller de gamla tjinstebostiderna. Denna fastighet kommer da att
kringgdrdas av Enheten 1. Tillfart och VA-, el- och fjirrvirmeanslutning kan 16-
sas / tryggas genom servitut.

GENOMFORANDEFRA GOR SOM SARSKILT BOR UPPMARKSAMMAS

Markarbeten

Den nu aktuella exploateringsbara marken ingér i ett blandskogsomréde med
stort inslag av adelldvskog, frimst ek. Tridbestandet bor i sa stor utstrickning
som mdjligt bevaras. I planforslaget foreslas att marklov krdvs for tridfillning.

Vid markentreprenadhandlingarnas upprittande bor beaktas att hus, parkerings-
platser och vigar "biddas” in i skogen. Exempelvis kan de interna vigarna
“slingra” sig runt triden. Sjélva arbetsomridet for varje enhet bor begrinsas.
Mark som inte behover betriidas bor i anslutning till arbetsomradet avspérras /
skyddas med staket. Schakt- eller fyllnadsarbeten bor inte forekomma nirmare
in 5 meter frin trid som skall sparas. Féregéende exploatering kan tjéna som ett
bra exempel.

For att sikerstilla vattentﬂlgangen fo tradbestandet bor dagvattnet fran tak och

VA, el och fjérrviirme

Kvarteret dr anslutet till kommunal, Va-, el- och fjirrvirmeanliggning. Till-
kommande bcbyggelse bor kunna nyttja samma anslutning.
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EKONOMI

Plangenomférande
Exploateringsavtal som reglerar marklosen (del av Halmstad 5:29) och teknisk
férsdrjning bor tecknas mellan exploatdren Fastighets AB Kasernen och Halm-

stads kommun.

Liknande avtal krédvs dven mellan Staten, Fortifikationsverket (del av Halmstad
7:2) och Fastighets AB Kasernen.

Plankostnader
Upprittandet av planforslaget finansieras genom kommande bygglovavgifter.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samrad med:

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten Goran Grimsmo
Stadsbyggnadskontoret Tommy Palm
Byggnadskontoret
Anlus Yusen a o
Anders Sennerdal Bo Magnusson

Tilthér BYGGNADSNAMNDENS i Antagandebeslutot har vunnit laga krzt
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Plan E 149

Detaljplan for

ENHETEN 1 M FL, Kadettbyn
Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

SARSKILT UTLATANDE

Planforslaget har handlagts som enkelt planférande. Samrad har enligt med bygg-
nadsnidmndens beslut 2000-08-16 § 266 genomforts under tiden 23 augusti — 20
september 2000. Under samréidstiden har handlingarna funnits tillgingliga for all-
ménheten pi byggnadskontoret, Radhuset. Berdrda myndigheter, forvaltningar och
sakégare har skriftligen underrittats om plansamridet med fullstindiga handlingar.

Under samrédstiden har yttranden inkommit frin 16 remissinstanser varav 5 med
synpunkter pa planforslaget. Vidare har 4 sakiigare inkommit med skrivelser dirav
3 med synpunkter. Inte ndgon av synpunkterna utgér hinder for planantagande.
Synpunkterna foreslds endast medféra mindre redaktionella dndringar / fortydligan-
den 1 planbeskrivningen. I 6vrigt foreslds de limnas utan atgérd.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen har inga erinringar som kan komma att l4ggas till grund for ett f6r-
ordnande om statlig provning enligt 12 kap. 1§ PBL. Med tanke pa befintlig en och
tvivanings bebyggelse foreslds dock att hushdjden sinks fran fem till fyra viningar
for att fa en mer sammanhélien karaktir i omridet.

Kommentar

Hushdjden har ytterligare studerats. Med anledning av det stora anta-
let ligenheter som efterfrigas i omradet kan inte en sammanhéllen ka-
raktir mellan ny och befintlig bebyggelse uppnas. Istillet efterstriivas
tydlig uppdelning i olika bebyggelsekaraktirer. Den nya husgruppen
avses fa en utformning som skiljer sig med avseende pa héjd, utform-
ning, firg och material. Befintlig tridvegetation medfor att husen inte
exponerar sig i landskapet (silhuettverkan). En sdnkning av hushéjden
innebér med avseende pa erforderligt ligenhetsantal ytterligare 2 hus-
kroppar i skogsomradet.

Synpunkterna foreslds lamnas utan beaktande.

Kommunala fastighetsmyndigheten ingen erinran,
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH HYRESGASTER
Kasernen Fastighets AB, Enheten 1, ingen erinran.

Fortifikationsverket, Halmstad 7:2, har ingen erinran. Det forutsitts att mark-
nadsméssig vérdering gors pa den mark som skall avstis och att bostiderna inte
stors av flygtrafiken och intilliggande skjutbana. Vidare framhélls att befintligt
fjdrrviirmenit inte 4r dimensionerat for tillkommande bebyggelse och att tillkom-
mande bebyggelse av kapacitetsskiil formodligen bor ha en separat VA-anslutning
till Halmstads kommuns V A-anliggning.

Kommentar
Kasernen Fastighets AB har tagit del av synpunkterna.

Exploateringen forutsiitter att 6verenskommelse kan triiffas mellan
den statliga myndigheten Fortifikationsverket och det statliga bolaget
Kasemnen Fastighets AB.

Tekniska méjligheter finns for att ansluta Enheten 1 till kommunal el-
fjdrr- och VA-anliiggning genom egen serviceanslutning. Med hén-
syn till kostnaderna bor dock forutsittningarna fér fortsatt anslutning
av Enheten 1 till flottiljens (Halmstad 7:2) anliggningar nirmare ut-
redas. VA-frigorna utgdr inget hinder for antagande av planfoérslaget.

Vad avser buller se vidare kommentarerna av miljé- och hilso-
skyddsnimnden yttrande.

Synpunkterna foreslas inte foranleda nigon planteknisk atgird.

Militéirhogskolan i Halmstad och Forsvarsmaktens Halmstadsskolor anser att
bevarandeaspekterna av de g:a tjinstebostiderna inte skall utgéra hinder for plan-
omrédets framtida utveckling. Av den anledningen foreslés att planbeskrivningens
mening om att dessa forutsitts bevaras skall utg.

Kommentar

Efter samrid med chefen for Militiarhégskolan i Halmstad foreslas att
skrivelserna inte foranleder ndgon &tgiird. Husen &r inte juridiskt re-

glerade som bevarandevirda. Husen kan rivas for att ge plats it annan
bebyggelse om man vid det tillfillet inte kan tillgripa andra I&sningar.

Synpunkterna foreslas tillgodoses genom #ndring i planbeskrivning-
en. Orden forutsiitts bevaras utbytes mot orden bér bevaras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Kommunstyrelsen tillstyrker planforslaget.
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Miljo- och hiillsoskyddsniimnden uttalar att trafikbuller fran Flottilj-
vigen inte bor dverstiga 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus.

Vidare héinvisas till Naturvardsverkets rad “Buller frin skjutbanor’ som
anger att frin befintliga skjutbanor #r impulsvardet for bostidder dagtid
65-80 dBA och natt 55-65 dBA.

Slutligen framhAlls att om dagvattnet ska infiltreras bér man goéra en
bedémning om detta kan paverka kommunens vattentikter i Staelsbo
och Mickedala.

Kommentar
Samrad har tagits med miljé- och hilsoskyddskontoret.

Stadsbyggnadskontoret har beriknat att trafikbullret fran
Flottiljvigen (vdg 611) ér 55 dBA utomhus.

Fortifikationsforvaltningen och miljs- och hilsoskydds-
kontoret utredde omrédets paverkan av skjutbuller fran
Galgbergets skjutbanor resp ett eventuellt nytt skyttecent-
rum i Vapno grusgrop vid forra planarbetet. Fortifika-
tionsfoérvaltningens utredning utvisade att virdena klart
understiger Naturvardsverkets riktlinjer. Sammaledes
framkom ocksa vid praktiska métningar utférda av miljs-
och hilsoskyddskontoret.

Kadettbyn saknar samlingsledningar f6r dag- och drine-
ringsvatten. Vattnet infiltreras i marken. Férutsittningar-
na for detta beddmdes som goda i den geotekniska utred-
ningen som togs fram i samband med detaljplanen for
nuvarande bebyggelse. Nigon foriandring som innebir
omprovning av denna mdjlighet har inte framkommit.
Dagvattnet fran nu aktuell bebyggelse bedéms darfor
ocksa kunna infiltreras.

Synpunkterna foreslds tillgodoses genom biittre belysning av buller-
frigorna i planbeskrivningen. I 6vrigt ingen atgiird.

Riddningsnimnden framfor att brandvattenforsdrjningen skall kunna ske med till-
racklig kapacitet enl VAV-norm. Vidare patalas att riddningsvigar runt huskrop-
parna medfor begrinsningar av vaningsantal, husens hdjd och ligenhetsutformning.
Det forutsatts att detta bevakas i bygglovsskedet.

Kommentar

Yttrandet har foranlett samrdd med brandférsvaret.

Foreslagen hushdjd innebir att brandsikerheten far sirskilt uppmérk-

sammas vid bygganmélan. Yttrandet har s#nts till exploattren for be-

aktande vid projekteringen. I 6vrigt ingen atgird.

Synpunkterna anses dirmed ha tillgodosetts.
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Tekniska nimnden anser att bebyggelsen bor ingd 1 samma gemensamhetsanligg-
ning som &vriga fastigheter vars VA-forsorining sker frin Halmstad 7:2.

Kommentar
VA-frgoma &r belysta i plan- och genomfsrandebeskrivningen.
Synpunkterna anses dirmed ha tillgodosetts.

Forsvarsmakten. Samma synpunkter som Militirhtgskolan i Halimstad och For-

svarsmaktens Halmstadsskolor. Se vidare kommentarer av dessa skrivelser.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL UTAN ERINRAN

Hyresgistforeningen Landsantikvarien
Energiverken Hallandstrafiken AB
Kulturniimnden Telia AB
Halmstads Renhillnings AB Luftfartsverket
Serviceniimnden

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter #r inte av sddan art att det foreligger nagot hinder for planan-
tagande. Planforslaget kan antas i befintligt skick.

Synpunkterna har diskuterats med exploatéren Kasernen Fastighets AB och dennes
konsult. Lansstyrelsens radgivande forslag pa minskning av hushdjden fran fem till
fyra véningar innebir en utékning av antalet huskroppar och didrmed ianspriktagan-
de av mer skogsmark for att tillgodose ligenhetsbehovet. Foreslagen hushjd med-
for ingen silhuettverkan eftersom tridhojden 4r hogre. S mycket som mdojligt av
skogsomradet &nskas bevaras. I 6vrigt foreslas endast fortydligande av planbeskriv-
ningen i frgor som berdr buller och bevarandet av de g:a tjinstebostiderna.

Byggnadskontoret

Al Wi e A

Anders Sennerdal Bo Magnusson
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HALMSTAD QO QCQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 11 oktober 2000, § 352, beslutat anta ett forslag till
detaljplan f6r Enheten 1 m.fl., Kadettbyn, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r SNI
E149. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pd kommunens
anslagstavla den 19 oktober 2000.

Linsstyrelsen har den 25 oktober 2000 beslutat att ngon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 9 november 2000.

Byggnadskontoret den 16 november 2000.

(os! S L

Sandlista:

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdal
Byggnadskontoret, bygglov+adm
Byggnadskontoret, A-B Thémer
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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